ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 221 K
Detaljplan for

SKARKERED 2:29, del av.
Snostorp, Halmstad

Byggnadskontoret 24 januari 2007

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR:

Tilldetaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:2000 med tillhorande planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

Bilagal. Illustrationskarta skala 1:1000
Genomforandebeskrivning

Behovsbeddmning av miljobeddmning

Sarskilt utldtande

Miljoteknisk undersdkning, WSP 2007-01-22

Tillgéngligt pa byggnadskontoret:
¢ Gillande detaljplan
o Fastighetsdgarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen &r att mojliggora utbyggnad av klubbhus pa norra delen av
fastigheten.
Klubbhuset for golfklubben som var uppford pa sodra delen av fastigheten
Skarkered 2:29, byggritt enligt gédllande detaljplan, har brunnit ner.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stillningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon,
Hailsan eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser varfor séarskild
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte har upprittats.

Halsa och sakerhet
Genomf6rande av planen medfor ingen trafikokning 1 omradet och darfor inte
nagra okade negativa konsekvenser avseende buller och avgaser.
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.

PLANDATA

Ligesbestaimning
Planomradet ligger cirka 12 km 6ster om Halmstad, mellan riksvdg 25 och Fylledn
1 anslutning till Backavattnets golfbana.



Areal
Planomradet omfattar cirka 0,56 ha.

Markigoforhillanden
Marken inom omradet &r privatigt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan for Halmstad, OP 2000, antagen av kommunfullmiktige
2002-04-25.
Omradet berors i sin helhet av riksintresse for friluftsliv, FN 12, och
riksintresse for naturvard, NN 18.

Gillande detaljplan
For omréadet giller detaljplan 849 SNO, laga kraft vunnen1993-02-25.
Omradet &r 1 detaljplanen utlagt som omrade for goltbanor, planbeteckningen
Y i planbestimmelserna.
Byggritt for foreningslokaler, restaurant ar i1 planen utlagt pa sodra delen av
fastigheten Skidrkered 2:29 planbeteckningen C i planbestimmelserna.
Klubbhus som var uppford pa denna del av fastigheten har brunnit ner.
Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Kommunala beslut
Byggnadsnamnden har vid sammantrade 18 oktober 2006 beslutat att byggnads-
kontoret far i uppdrag att uppritta detaljplan samt 6versdnda forslaget till berérda
sakdgare och kommunala ndmnder for samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Omradet dr obebyggt och marken lutar svagt mot norr.

Fororenad mark
Linsstyrelsens inventering av fororenade omraden, 2004-06-28, omfattar dven
fastigheten Skérkered 2:29, dér fastigheten fatt klassningen riskklass 2.
Motiveringen till den klassningen &r att det funnits industri med beredning och
fargeri vilket sannolikt innebar att stora méngder farliga kemikalier har hanterats 1
cirka 40 ar. AB Marbécks textilindustri bedrev verksamhet med spinneri och
fargeri pa fastigheten mellan ar 1938 och 1978.

Provtagning, for att pavisa att marken inte dr forenad har skett och redovisats i:
Rapport Miljoteknisk Markundersokning, WSP 2007-01-22.

Rapporten sammanfattar att utifrdn en bedomning baserad pa Naturvardsverkets
generella riktvdrden for Mindre Kénslig Markanvéndning med Grundvattenskydd
har de nu genomforda undersokningarna inte pavisat nagot efterbehandlingsbehov
vid undersokt del av fastighet.

Geotekniska forhillanden
I samband med upprittande av detaljplan 849 har 6versiktlig geoteknisk
bedomning av marken utforts av Geokonsult , Rydstrom- Stjernkvist, Helsingborg.
De geotekniska forhallandena betraffande bérighet och stabilitet har ansetts goda.



Fornlimningar
Négra kénda fornldmningar finns inte inom omradet.

Bebyggelseomrade
For planomréadet foreslas planbeteckningen Ci, foreningslokaler, restaurang etc. i
planbestimmelserna. Hogsta byggnadshdjd &r 7,0 m och storsta byggnadsarea &r
600 m’.
Betriaffande disponering av omradet se illustrationskarta i skala 1:1000.

Gator och trafik
Anslutning sker till enskild vig s6der om planomradet.
Parkering anordnas i 6stra delen av omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten och avlopp anslutes till befintlig enskild anlaggning.

El
Elluftledning, 0,4 kv. finns 1 sddra delen av planomradet.
Omradet for luftledning ges planbeteckningen 1, marken skall vara tillgénglig for
allmén luftledning, 1 planbestimmelserna.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden for planforslaget &r 5 ar rdknat fran den dag planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréittande har samrad skett med nedanstiende:
John Lindau Lindau Arkitektkontor
Karl-Henrik Widén Byggnadskontoret
Arne Hansson Milj6- och hilsoskyddskontoret

Revidering
Planforslaget har kompletterats med rubriken fororenad mark
Provtagning har skett och undersdkningarna har inte pavisat ndgot efterbehand-
lingsehov vid undersokt del av fastighet.

Planforslaget kompletteras 1 sédra delen med planbeteckningen 1, marken skall
vara tillganglig for allmén luftledning, och géller for elluftledning 0,4 kv.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

PlanE 221 K

Detaljplan for
SKARKERED 2:29, del av
Snostorp, Halmstad

Byggnadskontoret 24 januari 2007

GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handldggs som enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 28 §.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i BN oktober 2006
Samrad nov./dec. 2006
Beslut i BN januari 2007
Laga kraft tidigast februari 2007
Genomforandetid

Genomforandetiden for planen ar 5 &r rdknat fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planforslaget omfattar del av fastigheten Skérkered 2:29.
Ingen fastighetsbildning &r behovlig.

EKONOMISKA FRAGOR
Upprittande av detaljplanen regleras i1 planavtal uppréttat mellan kommunen,
byggnadsndmnden och Bickavattnets golfklubb.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens upprittande har samrad skett med nedanstiende:

John Lindau Lindau Arkitektkontor
Karl-Henrik Widén Byggnadskontoret
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobeddomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen &dr den analys som leder
fram till stéllningstagandet om en miljobedomning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggdra utbyggnad av klubbhus pa fastigheten.
Klubbhuset for golfklubben som var uppford pa sédra delen av fastigheten Skirkered 2:29, byggritt
enligt gélland detaljplan, har brunnit ner.

STALLNINGSTAGANDE

Med hinvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret att de fordandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pé
miljon, ménniskors hélsa och sidkerhet eller hushdllning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobeddmning dirfor inte behdver genomforas.

Till grund for stillningstagandet ligger en beddmning 1 huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgéng av
kriterierna.



FAKTOR PAVERKAN | [PAVERKAN |KOMMENTAR

idag efter antagen
detaljplan
Liten Stor Liten Stor

Nuvarande markanvindning X X Omradet dr utlagt for golfbanor.

Oversiktsplan X X Omradet dr markerat som
omrade for golfbana.

Internationella konventioner X X Det finns inga internationella
konventioner som berdr
omrédet

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvéndning strider

Grundldggande bestimmelser inte mot Miljobalkens 3 kap.

for hushallning med mark och om hushéllning med markom-

vatten rdden

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar riks-

Naturreservat, biotopskydd intresse for naturvard och

etc. filuftsliv.

Byggnads- eller fornminnen X X Inga fornminnen finns inom
omradet.

Landskapsbild X X Landskapsbilden péaverkas
marginellt av foreslagen
etablering

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplan ger ingen dkning av

-kvéveoxider fordonstrafiken, och ddarmed

-partiklar ingen 0kning av utslépp.

-ozon

Storningar X Med en etablering av klubbhus

-buller X kommer ingen 6kning av

-lukt biltrafiken att ske.

Fororenad mark X X Marbicks textilindustri bedrev
verksamhet med spinneri och
fargeri mellan ar 1938-1978
Provtagning, for att pdvisa att
marken inte dr fororenad har
skett och nagot efterbehand-
lingsbehov foreligger ej.

X X Foreligger ej.

Olycksrisker

Storningar fran verksamheter X X Etablering med uteservering

vid klubbhuset kan till viss del paverka nédrom-
radet.

Revidering

Behovsbeddmningen har kompl. med uppgifter om férorenad mark.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi

Bo I Lundberg




ANTAGANDEHANDLING
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SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet har handlagts som enkelt planforfarande enlig Plan- och bygglagen.
PBL, Skap. 28 §. Tillfdlle att ta del av planforslaget foreligger endast i detta
tillfalle.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 18 oktober 2006 genomforts under
tiden 30 november 2006 — 8 januari 2007.

Myndigheter, forvaltningar och berorda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig
genom att fullstdndiga handlingar dversants till dem.

Samradsmdéte har ej hallits.

Yttranden har inkommit fran:
Milj6- och hilsoskyddsndamnden
EON, Sverige AB

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA OCH STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Ingen erinran

Lantmiaterimyndigheten i Halmstads kommun
Ingen erinran

Miljo- och hélsoskyddsnimnden
Miljo- och hilsoskyddskontorets synpunkter:
”Med anledning av att Backavattnets golfklubb ansdker om bygglov for nybyggnad
av klubbhus pa fastigheten Skirkered 2:29 hos byggnadsndmnden vill miljé- och
hélsoskyddskontoret pAminna om lénsstyrelsens inventering av fororenade
omréaden. Inventeringens syfte ar att riskklassa missténkta fororenade omréaden.
2004-06-28 inkom frin ldnsstyrelsen en inventering av fastigheten Skérkered 2: 29.



Kommentar:

AB Marbécks textilindustri bedrev verksamhet med spinneri och fargeri pa
fastigheten mellan ar 1938 och ar 1978. Bickavattnets golfklubb har fitt ta del av
inventeringen samtidigt som miljo- och hilsoskyddskontoret.”

“Riskklassningen sker i klasserna 1-4. Riskklass 1 innebdr mycket stor risk for
manniskor och/eller riskklass 4 innebér liten risk for ménniskor och miljo.
Objektet Skérkered 2:29 har fétt riskklass 2 enligt fas 1 i inventeringen.
Motiveringen till den klassningen &r att det funnits industri med beredning och
fargeri vilket sannolikt innebar att stora méngder farliga kemikalier har funnits i ca
40 ar.”

”Gravarbete kan medfora att eventuella fororeningar 1 marken sprids ex genom
damning eller att skyddande skikt punkteras. Hantering av fororenade massor
klassas som miljofarlig verksamhet. Efterbehandling &r anmélningspliktigt enligt
28 § orordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

For objekt som placeras i riskklass 2 har miljo- och hilsoskyddskontoret bedomt att
det oftast inte finns skél att omgaende krdva provtagning och sanering. Déremot
bor verksamhetsutdvaren forvissa sig att marken inte dr fororenad innan nagot
arbete som innebér gravning paborjas. Det kan exempelvis ske genom miljoteknisk
undersdkning av marken, dvs provtagning av mark och vatten (metaller, klorerade
16sningsmedel, samt textiltypiska fororeningar), eller om det ar ként var pa
fastigheten kemikalier hanterades pavisa att sddan mark inte dr fororenad. Sadana
undersokningar bor goras av sakkunnig person.”

T aktuellt fall anser hdlsoskyddskontoret att undersdkningar av mark och vatten
bor goras. For att veta var man ska ta prov bor den historik som finns i lanssty-
relsens inventering forbéttras.”

”Milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att avge yttrande i enlighet med miljo-
och hilsoskyddskontorets synpunkter.”

Provtagning for att pavisa att marken inte dr fororenad har utforts av
konsultfirma WSP i: Rapport, Miljoteknisk markundersékning,
Bdckavattnets golfklubb-Skdrkered 2:29, dat. 2007-01-22.

Rapporten sammanfattar att utifran en bedomning baserad pad
Naturvardsverkets generella riktvirden for Mindre Kdnslig
Markanvindning med Grundvattenskydd har de nu genomforda
undersékningarna inte pavisat ndagot efterbehandlingsbehov vid
undersdkt del av fastighet.

Yttrandet oversdndes till Béickavattnets golfklubb och
byggnadskontorets bygglovavdelning for kdnnedom.

E.ON, Sverige AB

I Planomradets dstra kant har E:ON Elnit en 10 KV kabel, en markbeldgen
transformatorstation och en stolptransformator. Vidare finns en 0,4 kV luftledning i
sodra delen, se karta.



“Enligt starkstromsforeskrifter far byggnader inte uppforas ndrmare an 5,0 m fran
en markbeldgen transformatorstation och 15 meter fran en stolptransformator. Vi
forutsitter att ovanstdende beaktas i detaljplanen.”

”E:ON fGrutsétter att eventuells ombyggnader av véra anldggningar bekostas av
den som sé begir.”

Kommentar For den sodra luftledningen, 0,4 kv, foreslds planbeteckning I,
marken skall vara tillgdnglig for allmdn luftledning, i planbe-
stammelserna.

Kopia pad yttrandet 6versdndes till Bdckavattnets golfklubb for
kédnnedom.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Telia Sonera Tekniska kontoret
Léansstyrelsen Réddningstjansten
Lantmiterimyndigh. Kommunstyrelsen

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Inga skrivelser har inkommit fran sakégare.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Byggnadsnamnden foreslas godkénna foreslagna revideringar, uppréttad
behovsbedomning av miljobedomning och uppréttat sarskilt utldtande samt att anta
planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Det finns inga kvarstaende anmérkningar

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 24 januari 2007 § 11 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for SKARKERED 2:29 del av, Snostorp, Hamstad. Kommunens
aktbeteckning dr E 221 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pd kommunens anslagstavla den 1 februari 2007.

Lansstyrelsen har den 16 februari 2007 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 22 februari 2007.

Byggnadskontoret den 22 februari 2007

Ann-Britt Thorner

Séndlista

Linsstyrelsen

KLM, B Johansson
Nybyggnadskartor, P-G Olsson
Bygglov och adm. M Bjellvi, N Killqvist, M Grimberg
Planavd. A Sennerdal
Planhandléggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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