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ANTAGANDEHANDLING Halmstad
ENKELT PLANFORFARANDE BYGGNADSKONTORET

Plan E 264 K
Detaljplan for

Vattnet 2 samt del av Vallas 1:1
Halmstad

Byggnadskontoret 2009-04-01

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att komplettera forskolan Vaxthuset pa Vallas med tva avdelningar.

De nya avdelningarna kommer att inrymmas i en fristdende byggnad séder om befintlig forskola.
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 264 K
Detaljplan for
Vattnet 2 och del av Vallas 1:1, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-04-01

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Till planférslaget hér foljande handlingar:

e Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta

Behovsbedémning av miljébeddmning

Tillgangligt pad byggnadskontoret finns ocksa:
e Fastighetségarforteckning
e Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas plan-
beskrivning, illustrationskarta och genomférandebeskrivning. Efter samrad
tillkommer sérskilt utldtande over inkomna synpunkter (samradsredogorel-
se).

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlatta forstaelsen av
planférslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen
har. De har ingen egen réttsverkan. Avsikten ar att de ska vara végledande
vid tolkningen av planen. For genomforandebeskrivningen galler pa mot-
svarande sétt att den inte har ndgon egen rattsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Detaljplanen syftar till att komplettera forskolan Véxthuset pa Vallas med



Uppdrag
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tva nya avdelningar.

Kommunens forskolegrupp med representanter fran barn- och ungdomsfor-
valtningen, byggnadskontoret, stadskontoret och fastighetskontoret har be-
handlat ett forslag om komplettering av forskolan Véxthuset pa Vallas med
tva avdelningar. Samtliga tillstyrker att en planandring gors for att mojlig-
gora utbyggnaden.

De nya avdelningarna kommer att vara i en fristaende byggnad i anslutning
till befintlig forskola.

Enligt gallande detaljplan fran 1977 skall marken som tas i ansprak anvan-
das for handelsmal och en mindre del som park.

Byggnadsndmnden har 2008-10-15, BN § 434, gett byggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for att prova utokning av forskola pa Vattnet
2 samt del av Vallas 1:1.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stallningstagande

Miljo

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har uppréttas.

Inga intresseomraden vad det galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hota-
de arter &r kdnda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt
7 kap miljobalken (MB) och é&r inte belaget inom omrade som bedomts som
ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan.

Kénda fornldamningar och kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsemiljoer
eller bebyggelse berdrs ej. Planen tillater inte nagon verksamhet som mot-
verkar att miljokvalitetsmal uppnas eller medverkar till att en miljokvali-
tetsnorm enligt 5 kap MB 0Overtréds.

Halsa och sékerhet

En utokning av forskolan med tva avdelningar medfor en marginell 6kning
av biltrafik da fler barn skall lamnas och hamtas. Denna trafikokning med-
for inte nagra betydande negativa konsekvenser avseende buller och avga-
ser.

| socialt hanseende &r det positivt att 6ka mojligheten att fa forskoleplats i
néra anslutning till sitt boende.

Aktiviteten dagtid okar vilket &r positivt i brottsférebyggande perspektiv
eftersom forskolan gréansar till bostadsomrade.
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Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Planen bedoms inte komma att medf6ra nagon pataglig skada pa riksintres-
sen enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Planen tar inte i ansprak mark utanfor
detaljplanelagt omrade.

PLANDATA

Léagesbestamning
Planomradet ar belaget i stadsdelen Vallas direkt 6ster om dess centruman-
laggning. Omradet avgransas i norr av en gang- och cykelvég, i Gster av
bostader, i soder av verksamheter och i véster av butiker samt bussgata.

Areal
Planomradet omfattar cirka 3200 kvm mark.

Markéagoférhallanden
Planomradet omfattas i huvudsak av fastigheten Vattnet 2 samt i mindre
omfattning av Vallas1:1. Halmstad kommun ar markégare till bada fastig-
heterna.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan 2000 anger befintlig bebyggelse for planomradet.

Gallande detaljplaner
Gallande detaljplan for omradet ar 612 fran 1977, vilken anger att marken
som tas i ansprak skall anvandas for handelsandamal och mindre del som
park.

Ekohandlingsplan 2004-2007 (under omarbetning)
Sedan augusti 1994 ar Halmstad en ekokommun. Den 6vergripande visio-
nen ar att samhallsplaneringen skall framja en hallbar utveckling ur saval
ekologiskt, socialt, kulturellt samt ekonomiskt perspektiv.

Handikappolitiskt program — atgéardsplan 2006-2007
Att inforliva handikappaspekter pa alla omraden nar den kommunala politi-
ken utformas och undanréja hinder sa att det blir mojligt for manniskor
med funktionsnedséttningar att bli fullt delaktiga i samhallslivet. Handi-
kappaspekter och tillganglighet skall behandlas i alla planeringssamman-
hang.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation
Marken inom omradet ar i princip plan. Inom planomradet finns en trad-
dunge med stora uppvuxna trad som i storsta mojliga man skall behallas.

Kulturmiljoéer och fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Bebyggelse och markanvandning

Bostader och arbetsplatser

I direkt anslutning till planomradet finns det en befintlig forskola samt hy-

reslagenheter och verksamhetsbyggnader som innehaller kontorslokaler.
Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet ligger direkt dster om Vallas Centrum med butiker, social ser-

vice, skola mm.

Bebyggelsens utformning — befintlig samt foreslagen
Den befintliga byggnationen ar tidstypisk fran 1970/80-tal.

Den kompletterande byggnaden kommer att besta av tva nya forskoleav-
delningar. Byggnaden kommer att uppféras som en fristaende vinkelbygg-
nad i ett plan med en hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter. Placeringen kom-
mer att ske i samspel med omgivande befintliga byggnader. Placering av ny
byggnad skall ske med omsorg till platsens forutsattningar och skapa en bra
helhet ur ett estetiskt och funktionellt synsétt.

Gronstruktur
Pa tomten dar den nya byggnaden skall uppféras finns en traddunge som i
storsta mojliga man skall bevaras. Denna traddunge blir aven ett tillskott
for den befintliga forskolan. Tradfallning far endast ske efter samrad med
Tekniska kontoret.

Friluftsliv, narrekreation och friytor
I ndra anslutning till planomradet finns ett gronomrade med lekplats och
fotbollsplan.

Befolkning

Konsekvenser for barn och vuxna
Med ytterligare tva forskoleavdelningar tillkommer lekytor som blir ett
positivt tillskott &ven for den befintliga forskolan. Fler barnfamiljer har
mojlighet att fa barnomsorg néra sin bostad.

Gator och trafik

Gatu- och végnat
Daghemstomten ns fran Alesviagen som utformats som &tervandsgata.
Alesvagen star via Vallas Bussgata i forbindelse med Kornhillsvagen som
ar en huvudgata.

Tillganglighet

Gang- och cykelvag
Norr och vaster om omradet gar en gang- och cykelvag som star i forbin-
delse med GC-natet i 6vriga delar av staden.

Kollektivtrafik
Vallas bussgata gar alldeles véster om planomradet och trafikeras med
Halmstad lokaltrafiks bussar.
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Biltrafik inkl parkering och angoéring
Omrédet angors fran Alesvagen som slutar i en vandplats. Kring vandplat-
sen finns sedan tidigare ett antal allménna parkeringsplatser. Parkering for
daghem anordnas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Den tekniska infrastrukturen ar val utbyggd i omradet. Genom planomradet
finns det dragna ledningar for vatten-, avlopps-, och dagvattenhantering.

Varme och el
| omradet finns fjarrvarme att tillga.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Peter Sjosten Fastighetskontoret
Anna Baeck Tekniska kontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Charlotte Ornbring

Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 264 K
Detaljplan for

Vattnet 2 samt del av Vallas 1:1

Halmstad

Byggnadskontoret 2009-04-01

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Detaljplaneforslaget har uppréttats i 6verensstammelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 288, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfélle
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfallet.

Planen bedoms inte medfora nagon betydande paverkan pa miljon, hélsan,
sakerheten eller hushallningen med mark och vatten varfor séarskild miljo-
konsekvensbeskrivning inte upprattats.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samradsbeslut i BN Januari 2009
Antagande i BN Mars 2009
Laga kraft Maj 2009

Genomférandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Enligt planférslaget kommer planomradet att utgoras av omrade for forsko-
la. Halmstads kommun &r fastighetségare och ansvarig for genomforandet
pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning. Ener-
giverken ansvarar for fjarrvdrme och elledningar. Fastighetsagare ar ansva-
rig for att tillganglighet uppnas mellan allmén gata och respektive fastighet.
Tillgéngligheten mellan gata och fastighet ska I6sas inom berdrda fastighe-
ter.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman for den allménna platsmarken.
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Avtal

Plankostnadsavtal
Upprattande av detaljplan skall bekostas av fastighetskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planforslaget beror fastigheten Vattnet 2 samt del av Vallas 1:1. Den del av
Vallas 1:1 som ingar i planforslaget dverfors till fastigheten Vattnet 2.

Ledningsratt och servitut
Ett u-omrade &r utlagt for befintlig vatten-, spillvatten- och dagvattenled-
ning. Ledningarna avses sakerstéllas med ledningsratt.
Skanova (TeliaSonera) har en ledning i ror i fastighetens dstra del i tomt-
gréns mot Vattnet 3, samt en ledning under befintlig byggnad och rakt s6-
derut ndra grans mot Vasen 1.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Nagon geoteknisk undersékning har ej utforts i samband med planarbetet.
Det ankommer pa byggherren att utféra grundundersokning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Peter Sjdsten Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret

REVIDERINGAR

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Charlotte Ornbring
Stadsarkitekt Planarkitekt



BEHOVSBEDOMNING YoV
AV MILJOBEDOMNING Halmstad

ANTAGANDEHANDLING
Enkelt forfarande
Byggnadsnamnden 2009-04-01

Plan E 264 K
VATTNET 2 SAMT DEL AV VALLAS1:1
HALMSTAD

Byggnadskontoret « Halmstads kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad » BesOksadress: Radhuset
Tel 035-13 73 30 « Fax 035-13 72 82 « www.halmstad.se



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobeddmningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §8§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen &dr den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att komplettera férskolan Vaxthuset pa Valldas med tva nya avdelningar. De nya
avdelningarna kommer att inrymmas i en fristdende byggnad i anslutning till befintlig férskola.

STALLNINGSTAGANDE

Med héanvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret att de fordandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon,
manniskors hélsa och sdakerhet eller hushdllning med mark, vatten och andra resurser och att en
miljobedomning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stillningstagandet ligger en bedémning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan fOljer en genomgang av
kriterierna.

2 BEHOVSBEDOMNING TILL PLAN 63/07



FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av planen

Stor Liten | Stor Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markan- X x | Omradet ar tidigare planlagt

vandning for framst handelsandamal. En
del av omradet ar utlagt som
parkmark i géllande detaljplan.
I planforslaget ar omradet
utlagt for skola/forskoledanda-
mal.

Oversiktsplan X x | Oversiktsplan 2000 anger
befintlig bebyggelse for plan-
omradet

Internationella X x | Inga internationella konventio-

konventioner (Natu- ner finns utpekade inom

ra 2000 m.m.) planomradet.

Riksintressen X x | Planomradet berors inte av
nagra riksintressen.

Miljobalkens 3-4 kap. X x | Foreslagen anvandning strider

Grundldaggande be- inte mot Miljobalkens 3 kap

staimmelser for hus- om hushallning med markom-

hallning med mark raden

och vatten

Miljobalken 7 kap. X x | Inga biotopskyddade objekt

Naturreservat, finns inom planomradet.

biotopsskydd, Omradet berdrs inte av natur-

strandskydd etc reservat, strandskydd etc.

Byggnads- eller X x  |Inga kdnda fornminnen finns

fornminnen inom omradet.

Landskapsbild X x | Paverkan pa landskapsbilden
beddms som férsumbar.
Bebyggelsen anldaggs inom
befintligt omrade f6r bebyg-
gelse.

Miljokvalitetsnormer X x | Detaljplanen kan ge en margi-
nell 6kning av nuvarande
fordonstrafik. Ingen risk for
overskridande av miljokvali-
tetsnormer inom planomradet
bedoms finnas.

Storningar X x | Planandringen kan medfora en

- buller X x | ndgot dkad fordonstrafik och

- lukt ddrmed marginell 6kning
betrdffande buller och lukt.

3 BEHOVSBEDOMNING TILL PLAN 63/07




FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av planen
Stor Liten | Stor Liten
Fororenad mark X x | Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen tidigare.
Halsa och sakerhet Allergi
- Allergi X x | Foreligger ej
- Radon X X
Radon
Radonrisken ar lag i omradet.
Risk for olyckor (ex X X Risken for skred, erosion och
skred, erotion, over- oversvamning bedoms som
svamning) mycket liten.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnor-
mer inom planomradet.
Miljomal Planforslaget bedoms bidra till att nd miljomalet om en god be-

byggd miljo.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Ett genomforande av planforslaget bedoms ge ringa eller obetydlig
miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet |

Effekternas betydelse och
komplexitet

Ringa.

Effekternas varaktighet, van-
lighet och reversibilitet

Planforslaget medger en komplettering av forskolan Véaxthuset pa
Vallas med tva avdelningar i ndra anslutning till befintlig dag-
hemsverksamhet samt till befintlig tatortsmiljo. Planen slar fast en
markanvandning som nar de val dr genomford forvantas besta i
manga ar. Effekter av denna markanvandning kommer darmed ha
lang varaktighet.

SAMMANFATTNING

Planforslaget bedoms mot bakgrund av ovanstdende, samt planomradets ringa storlek, inte med-

fora betydande miljopaverkan.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Charlotte Ornbring
Planarkitekt
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ENKELT PLANFORFARANDE
Plan E 264 K

Detaljplan for

VATTNET 2 SAMT DEL AV VALLAS 1:1
Halmstad

Byggnadskontoret 2009-04-01

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handldggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 288. Tillfélle att ta del av forslaget foreligger endast i detta samrads-
skede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2000-01-28 §17 genomforts
under tiden 17 februari =17 mars 2009. Myndigheter, forvaltningar och
berdrda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar har déversénts till dem.. Darutdver har planférslaget varit till-
gangligt pa byggnadskontoret under samradstiden. Planen har aven varit ute
pa kommunens webbsida under samradstiden.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 15 berérda remissinstanser.
Foljande 4 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Fastighetskontoret

Telia Sonera (Skanova)

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)
Kommunala Lantméaterimyndigheten (KLM)

Fran berorda sakdgare har inga skrivelser inkommit med synpunkter.
YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
| planforslaget overgar ett strak parkmark till kvartersmark. Om ledningar
finns och skall vara kvar i detta omrade behdver réattigheter skapas och ett
u-omrade anges i planen.
Kommentar:
Ett u-omrade laggs in i det strak som tidigare var parkmark.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Fastighetsndmnden
Fastighetskontoret vill justera fastighetsgranserna nagot samt att ett u-
omrade bor laggas till for befintliga ledningar.
Kommentar:
Fastighetsgranserna har justerats enligt dnskemal samt att ett u-
omrade har lagts till for befintliga ledningar.

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)
Sophamtning bor ske sa nara grans som mojligt, helst via grind utan att ga
in pa tomten. Hitnet finns i med fiber i direkt anslutning till fastigheten.
Kommentar:
Synpunkten éverlamnas till Fastighetskontoret.

TeliaSonera (Skanova)
Pa fastighetens dstra del mot Vattnet 3 har Skanova en ledning i rér som de
vill ha kvar i orubbat lage.
Kommentar:
Ledningen sékerstalls genom att ett u-omrade laggs in pa pla-
nen.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Barn- och Ungdomsndmnden
Réaddningsnamnden
Handikappradet
Hemvardsnamnden
Hyresgastféreningen
Kommunstyrelsen

Miljo- och Halsoskyddsnamnden
Socialnd&mnden

Tekniska Namnden

Vallas Fastighetsagarforening

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Inga skrivelser har inkommit fran sakagare/boende under samradstiden.

OVRIGA SYNPUNKTER
Synpunkter lamnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att dverklaga planférslaget. En-
dast skriftliga inlamnade synpunkter som undertecknats med namnunder-
skrift kan aberopas for 6verklaganden.

Inga 6vriga synpunkter.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor mindre revideringar och kompletteringar...
» Fastighetsgransen justeras nagot.
= U-omrade laggs in for befintliga ledningar.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Féljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:
= Sophamtning skall ske sa nara grans som mojligt.

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Inga skrivelser har inkommit fran sakagare/boende under samradstiden.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Charlotte Ornbring
Stadsarkitekt Planarkitekt
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 1 april 2009 § 105 beslutat anta ett férslag
till detaljplan for VATTNET 2, samt del av Vallas 1:1, Snéstorp, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar E 264 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har

anslagits pA kommunens anslagstavla den 9 april 2009.

Lansstyrelsen har den 23 april 2009 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 8 PBL,
jamfort med 4 och 5 88§ samma kapitel vunnit laga kraft den 4 maj 2009.

Byggnadskontoret den 12 maj 20009.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantméaterimynd.
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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