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Grundkartan ar upprattad pa grundval av Ljungbys primarkarta.
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Hojdsystem: RH 2000

Byggnadernas begransningslinjer utgéres i vissa fall av fasad-

linjerna och i 6vrigt av horisontalprojektionen av takens ytterkanter.

Fastighetsindelningen inom planomradet ar gallande 2024-10-10
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm 1 Planomradesgrans

————— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— 4 — Sekundar egenskapsgréans

=+ - - 4 - Sammanfallande egenskapsgréanser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA G

PARK Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
BC Bostader

C1 Centrum. Endast café, restaurang, traningslokal, spa, samlingslokal, kulturverkstad, utstallningslokal.

E Transformatorstation

(P1 ) Underjordisk parkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats
t A d Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.
radq

fordonstyngd Fordon med en tyngd av max 18 ton far vid service eller markarbeten tillfalligt stallas upp inom omradet. Upplysningsskylt ska finnas.
erosionsskydd  Erosionsskydd ska finnas fran muren till hembygdsparken.
stodmur Stédmur ska finnas mot Lagan.

Villkor for lov
a1 Marklov far inte ges for fallning av tradet forran det utgoér en sakerhetsrisk.

Upphévande av strandskydd
a2 Strandskyddet ar upphavt. Avgransas med sekundar egenskapsgrans.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdansning av markens utnyttjande

AAAAAAAAAAAAAA Marken far inte férses med byggnadsverk. Avser byggnadsverk ovan mark.

Héjd pa byggnadsverk
h1 O O Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.
)

h2 8 O Nockhdjden ska vara angivet varde i meter.
)

Markreservat for allméannyttiga @ndamal

u

Takvinkel
Minsta takvinkel ar angivet varde i grader.
00,0

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Utnyttiandegrad

e1 O O Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
)

Byggnaden ska tacka hela egenskapsomradet.

€2
Byggnaders anvédndning

S For bostader som dverstiger 35 kvm ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Markens anordnande och vegetation
n1 Plantering ska finnas. Begransas av sekundar egenskapsgrans.

na
Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Begransas av sekundar egenskapsgrans.

Parkering ovan mark far anlaggas inom max 10 % av fastighetsytan inom anvandningsomradet.

as
Utformning
f Byggnader ska utformas med sadeltak.
Utférande
b1 Minst 30,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
b2 Fasader far klas med tegel, puts eller tra.
b3 Lagsta golvniva pa bottenplan 135,5 meter éver havet. Galler ej ev. parkeringsgarage.
b4 Byggnader ska uppféras pa radonsaker bottenplatta och med &vertyck i ventilationen.
b5 Fasader ska klas med rott tegel.
b6 Lagsta golvniva pa bottenplan 135.0 meter dver havet.
b Kéallare far inte finnas.
7
b8 For byggnader med koncentrerade laster och med en nockhdéjd éver 8 m ska forstarkningsatgarder vid grundlaggning vidtas.

Villkor for startbesked/slutbesked

Startbesked far inte ges for byggnation férran markférorening santerats.

dg

a5 Startbesked far inte ges for nybyggnation férréan byggnad inom C1-omradet uppforts.

a6 Startbesked far inte ges for nybyggnation férran nédvandiga forstarkningsatgarder vid grundlaggning redovisats.

Skydd mot stérningar

m1 Nerfart till kéllargarage ska med teknisk I16sning skyddas mot vattennivaer upp till minst 10 cm 6ver befintlig gatunivéd/markniva.

Stingsel, utfart och annan utgang
I) O CII Utfartsférbud

Andrad lovplikt

a7 Marklov kravs aven for att hardgora ytor mer &n 50 % av fastighetsarena inom anvandningsomradet.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE
W Vattenomrade

Detaljplan for

Aspebacken 25 m.fl.
I Ljungby, Ljungby kommun
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Sa har gors en detaljplan

Utokat forfarande

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, féretag och myndigheter far eller inte far goéra inom ett
visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park med
mera och dven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller nigra
fastigheter. En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran sidana
dokument, till exempel &versiktsplan, som innehaller rad och vigledning.

Start

Pa forfrigan fran, till exempel markigare eller kommunen, beslutar kommunstyrelsen att en
detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehillande utredningar och undersékningar
inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berdrda sakigare, linsstyrelsen, lantmiteriet,
statliga myndigheter, kommunala foérvaltningar och nimnder med flera. Forslaget finns ocksé
pd kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Vid utokat forfarande ska detaljplanen
kungoras i lokalpressen. Samradstiden dr minst tre veckor. Under den tiden kan alla som har
synpunkter framfora dessa skriftligen. De synpunkter som framforts pa planforslaget
sammanstills i en samrddsredogorelse. Detaljplanen kan eventuellt &indras med utgingspunkt
fran inkomna svar. Direfter kan kommunstyrelsen besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget  stills ut for granskning. Forslaget finns pd kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakigare med flera underrittas. Granskningstiden dr minst tre
veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen. Inkomna
synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande och eventuella justeringar gors i planforslaget.
Utlatandet skickas till linsstyrelsen och lantmiiteriet samt till berérda som haft skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Kommunstyrelsen antar i normala fall detaljplanen. Men i vissa fall t.ex. niir planen inte
dverensstimmer med 6versiktsplanen, godkinner kommunstyrelsen detaljplanen som sedan
antas av kommunfullmiktige. Beslutet om antagande skickas till dem som haft synpunkter och
som inte har tagits hinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att éverklaga beslutet.

Laga kraft
Om ingen 6verklagar beslutet om antagande vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor.
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Ljungby 2025-11-10

kommun Dnr KS 2023-0391
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
\\\ ’1' \\‘ " \‘ "l

SYNPUNKTER SYNPUNKTER

OCHREVIDERING ~OCHREVIDERING £ OVERKLAGAN

Inledning

For detaljplaner, paborjade efter arsskiftet 2021/2022, ska Boverkets foreskrifter om detaljplan,
BFS 2020:5 och Boverkets foreskrifter och allminna rdd om planbeskrivning, BFS 2020:8

tillimpas, vilket gérs i denna detaljplan.

Planen genomférs med utokat planférfarande vilket motiveras med att detaljplanen ir av stort
allmint intresse. For dvrigt dverensstimmer planforslaget med éversiktsplanen. Detaljplanen
beddms inte medfoéra betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Diskussion har pagatt under en lingre tid hur kvarteret Aspebacken ska utformas. Det viisentliga
har varit att en omvandling ska ske fran industri till att nigon annan form av bebyggelse ska
uppfoéras. Manga idéer har framkommit bide under medborgardialoger, diskussioner med
ungdomar och vid samtal mellan de olika partigrupperna.

Planuppdrag/planbesked

Kommunstyrelsen gav den 7 december 2021 § 216 miljo- och byggférvaltningen i uppdrag att
uppritta en detaljplan for aktuellt omriade med inriktning att kvarteret Aspebacken ska
anvindas for bostider och centrumindamal. I samband med omorganisering 1 januari 2023
flyttades uppdraget till Kommunledningsforvaltningen.  Ett  inriktningsbeslut — for
bevarande/rivning av byggnader togs i kommunfullmiktige den 25 april 2022. Efter andringar
i detaljplanen infor granskningen upphivdes inriktningsbeslutet den 18 november 2024.

Sammanfattning

Syfte

Syftet ir att kvarteret Aspebacken ska anvindas for bostider och centrumindamal. Det ska bli
ett omrdde med manga grona inslag och dir trafiken far st tillbaka. Det ska vara enkelt att
gdende eller med cykel kunna réra sig inom omradet och dessutom kunna na hembygds-parken

fran olika hall.
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Delar av bebyggelsen fran industritiden nir stalgjuteriet fortfarande hade sin verksamhet iging
finns kvar inom omradet. Forslaget till detaljplan innebir att all gammal bebyggelse ska rivas.
Lige och areal

Planomradet som #r ca 3 hektar till ytan ir beldget vid Storgatan strax vister om Lagadn.
Omradet innefattar kvarteret Aspebacken samt en liten del av Lagadn och avgrinsas mot norr
av Stromgatan och i 6ster av hembyegdsparken. Huvudbiblioteket ligger strax norr om
planomradet.

Undersékning av miljopaverkan
I undersokningen av miljopaverkan har foljande konstaterats:

I en samlad bedémning har férvaltningen kommit fram till att detaljplanens genomférande inte
bedéms medfora betydande miljopaverkan. Dirfor behover ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprittas.

v
7,%'

e
i

1
I
J

[llustration éver kvarteret Aspebacken och hembygdsparken. Det hdr dr ett av mdnga mojliga forslag till
utformning av omrddet.
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Detaljplanens syfte

Syftet ir att kvarteret Aspebacken ska anviindas for bostider och centrumindamal. Olika typer
av bostider dr moijligt. I centrumindamal ingdr t.ex. butiker, caféer, bibliotek, kontor, gym,
biografer, teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service.

Ett kvarter nirmast Lagadn, benimnt C1 med betydelsen Centrum, far endast anviindas till
café, restaurang, triningslokal, spa, samlingslokal, kulturverkstad, utstillningslokal.

Grona strak med ging- och cykelvigar ska g genom omradet, som binds samman med
hembygdsparken. Striken kan mobleras med t.ex. bord och biankar, trid och annan vixtlighet
for att ge ett estetiskt vackert intryck. Hembygdsparken ingir inte i detaljplanen men ett
gestaltningsprogram har tagits fram som ska fungera som inspiration nir parken ska férnyas och
dppnas upp ytterligare for andra aktiviteter 4n vad som finns dir idag.

En liten del av Lagadn ingér i detaljplanen. Omradet tas med for att slicka ut en del av en
gammal detaljplan.

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomradet som ir ca 3 hektar till ytan, #r beliget norr om Storgatan utmed Lagain. Det
innefattar kvarteret Aspebacken, Stilgatan, knappt 100 kvm av hembygdsparken samt en
mindre del av Lagadn. Forutom Aspebacken 24 som ir privatigd, 4r kommunen fastighetsigare
till all mark inom planomradet.

Allman plats

Allméan beskrivning
Allmin platsmark innebir att marken anviinds for gemensamma behov, i det hir fallet gatumark
och parkmark.

Huvudmannaskap

Ljungby kommun #r huvudman for allmin platsmark inom planomradet. Det innebir att
kommunen har ansvar fér utbyggnad, drift och underhall av gator, ging- och cykelvigar samt
parkmark.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indamal som omradet far anviindas till. Vilken sorts anviindning
som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten nedan.

GATA

En gata ir en allmiin plats som ir avsedd bade foér fordonstrafik och ging- och cykeltrafik. En
gata avgrenas frin huvudnitet och ingér i lokalnitet, har ligre framkomlighet och ofta méinga
utfarter. | anvindningen ingdr komplement som behovs for vigens funktion som
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trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvigar, laddstolpar, planteringar, grisytor,
snoupplag med mera.

PARK

Anvindningen PARK ska tillimpas for gronomriden som kriver skotsel och som helt eller till
viss del ar anlagda. En park ir inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behdovs for
platsens skotsel och bruk ingdr i anvindningen. Som komplement riknas bland annat
forvaringsmoiligheter kopplat till parkens service- och skétselbehov, gdng- och cykelvigar,
planteringar, mindre lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allmdn plats
trid = Skogseken far endast fillas om den fatt en skadlig sjukdom eller utgdr en sikerhetsrisk.

Motiv for egenskapsbestiimmelsen

Planbestimmelsen giller for skogseken som star i hembygdsparken, pa grinsen till kvarteret
Aspebacken. Det ir ett jittetrid som enligt naturvirdesinventeringen ir ett sirskilt skyddsvirt
trid pa grund av sin alder och storlek, darfor far tridet inte fillas. Tridet har dven status som
naturminne enligt tidigare naturvirdslagstiftningen.

erosionsskydd = Erosionsskydd ska finnas frin muren fram till hembygdsparken.

Motiuv till egenskapsbestimmelse
En viss erosion pagar vid Lagadn frin muren och norrut in i hembygdsparken. Nigon form av
erosionsskydd ska finnas for att bromsa erosionen, t.ex. de stora trid som stir nira an.

stddmur = Stddmur ska finnas mot Lagain

Motiv for egenskapsbestiimmelsen

Stddmuren mellan kvarteret Aspebacken och Lagadn #dr en forutsittning for att
vattenkraftverket ska fungera tillsammans med vattenmagasinet. Muren stabiliserar vattnets
kraft pa ena sidan och jordens kraft pa andra sidan.

Villkor for lov
a;= Marklov far inte ges for fillning av skogseken forrin den fitt en skadlig sjukdom eller utgor
en sikerhetsrisk.

Motiv for egenskapsbestiimmelsen
En provning ska goras sd att beslut kan tas om tridet ska std kvar eller dr i sa daligt skick att det
far fillas.

Ubphdvande av strandskydd
a; = Strandskyddet dr upphivt. Begriinsas av sekundir egenskapsgrins.
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Motiv for egenskapsbestiimmelsen

Forslag till upphivande av strandskyddet inom kvarteret Aspebacken hinvisas till skil nr 1
angiende dispens frin strandskyddet: "Dispensen avser ett omride som redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Kvartersmark

Allméan beskrivning

All mark inom planomridet som inte dr allmin platsmark eller vattenomrade ar kvartersmark.
[ detaljplanen framgar det vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Anvandning

Med anvindning menas vilket indaméal som omradet fir anvindas till vilket till exempel kan
vara bostiider, vird eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges pa plankartan
och beskrivs i texten nedan.

B - Bostider

Anvindningen bostider ska tillimpas féor omriaden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen. Bostadskomplement kan ligea i eller
i anslutning till bostaden och 4r sddant som ér till f6r de boendes behov. Det kan till exempel
vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistligenhet, viixthus, lekplats och miljohus for

flerbostadshus.

C - Centrum

Med anvindningen Centrum avses all sidan verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat sitt ska vara litt att nd for manga minniskor. I Centrum ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, banker, apotek, hantverk och annan
service. I anvindningen ingir #dven byggnader for religidsa dndamal, féreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av vard och hilsovard
som vardcentral, fot- eller hudvird. I anvindningen ingdr ocksid komplement till
centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som behévs
for de anstillda.

C1 - Centrum

Omradet nirmast &n vid kraftverket fir anvindas for café, restaurang, triningslokal, spa,
samlingslokal, kulturverkstad, och utstillningslokal, vilket ir anvindningar dir allminheten har
tilltrade.

E - Transformatorstation
Auvsikten dr att uppfora en anlidggning for distribution, omvandling och hantering av elektricitet,
tele, TV- och radiosignaler samt digital datatrafik.

(P1) - Underjordisk parkering

Under kvartersmarken #r det tillatet att anligga garage. Tanken dr att mojliggdra en
sammankoppling mellan de bdda viistra kvarteren vid Stromgatan genom att tillita underjordisk
parkering under del av PARK-marken. Det ger mojlighet for fastighetsigarna att kunna anligga
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gemensam upp- och nedfart till parkeringsgaragen. All mark avsedd for underjordisk parkering
bor vara kvartersmark dven om marken ovan jord dr allmin platsmark.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestimmelser som aterfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som far goras
pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far vara eller
varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering till varfér bestimmelsen
finns.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark = marken far inte forses med byggnadsverk. Avser byggnadsverk ovan mark.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Avsikten ir att lita marken mellan gata och byggnad vara fri fran ytterligare bebyggelse och pa
s4 sitt hilla en enhetlig linje mot gatan.

Héijd pé byggnadsverk
hi 0,0 = hogsta nockhéjd dr angivet virde i meter.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Fyra vAningar med inredd vind inryms i en nockhojd av 18 meter. Det kommer att bli en titare
bebyggelse 4n omkringliggande men med omradets centrala lige anses att det dr rimligt med

denna hojd.

En nockhojd pa 3,5 meter ricker for sadeltak samt for att inrymma de elektriska och tekniska
anliggningar som behovs i en transformatorstation.

h, = Nockhojden ska vara 8,0 meter.
Motiv till egenskapsbestimmelsen
Byggnaden inom Cl-byggritten ska vara en ljuddimpare mellan kraftverket och nirmaste

bostadskvarter. For att klara riktvirdena for buller krivs en byggnad som dr 8 meter hog.

Markreservat for allmédnnyttiga dndamdl
u = Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Motiv till egenskapsbestiimmelse
u-omridet i sodra delen av Cl-omradet ska finnas for att ny strickning av dagvattenledning ska
vara mojlig att anligga utmed Storgatan.

Takvinkel

0 0,0 = Minsta takvinkel dr angivet virde i grader.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
For att fi en enhetlighet med omgivande bebyggelse ska taken ha en minsta takvinkel pa 30°.
Det giller dven for byggriitten nirmast an.
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Utnyttjandegrad
er 00,0 = Storsta byggnadsarea #r angivet virde i % av fastighetsarean inom

anvindningsomradet.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Det ska finnas méijlighet att bygga bostadshus med tillhérande komplementbyggnader samt att
i framtiden kunna bygea till och bygga nytt.

e2 = Byggnaden ska ticka hela egenskapsomradet.

Motiuv till egenskapsbestimmelsen

Byggnaden ska fungera som bullerskirm mot BC-omradet intill. Egenskapsomradet ir anpassat
efter de bullervirden som uppstar fran vattenkraftverket, vilket klassas som industribuller enligt
Boverkets riktlinjer. For att klara riktvirdena for buller maste diarfor hela egenskapsomradet
ticks med byggnaden.

Byggnaders anvindning
s = For bostider som 6verstiger 35 m” ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
orienteras mot en ljuddimpad sida.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Huvudregeln for bostider dr att 60 dBA ekvivalentniva frin vigtrafik ska klaras utanfor alla
fasader. De bostider vid vilka huvudregeln inte gir att klara ska minst hilften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) liggas mot en ljuddidmpad sida diir ljudnivin uppgir
till hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
- 06.00. Eftersom bullernivderna fran trafiken utmed Storgatan samt frin kraftstationen &r for
hoga ska darfor minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en ljudddmpad sida. For
ligenheter under 35 m” giller inte denna regel.

Markens anordnande och vegetation
ni = Plantering ska finnas. Begrinsas av sekundiir egenskapsgrins.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
For att fa ett estetiskt tilltalande omride mellan gdng- och cykelviigen och byggnaderna ska
marken vara planterad.

n, = Parkering ovan mark fir anliggas inom max 10 % av fastighetsytan inom
anvindningsomridet.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

[ forsta hand ska parkering anliggas under mark. Dock behovs ett antal platser for besdkande
samt for funktionshindrade som maste ligga ovan mark. 10 % av fastigheten anses vara
tillrackligt.
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Upphiivande av strandskydd
as = Strandskyddet dr upphivt. Begrinsas av sekundir egenskapsgriins.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Forslag till upphivande av strandskyddet inom kvarteret Aspebacken hinvisas till skil nr 1
angiende dispens frin strandskyddet: "Dispensen avser ett omride som redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Utformning

f = Byggnaderna ska utformas med sadeltak.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
Samtliga byggnader i omgivningen har sadeltak. Darfor ir avsikten att den nya bebyggelsen inom
kvarteret Aspebacken ocksé ska ha sadeltak for att ge omréadet ett enhetligt intryck.

Utforande

b1 = Minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Det ir viktigt att dagvattnet tas om hand pé ett bra sitt si att inga byggnader fir vattenskador
vid skyfall eller langvariga regnperioder. Det bista sittet att ta hand om dagvatten ér att lata det
fordrdjas ovan mark och infiltreras genom ytor dir det finns mojlighet. Dirfor ska det finnas
tillrackligt stora ytor inom kvartersmark som inte ir hardgjorda.

b, = Fasader far klis med tegel, puts eller tri.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Tegel, puts och tri dr fasadmaterial pa4 den omgivande bebyggelsen. Dirfor efterstrivas att den
nya bebyggelsen far ett liknande utseende, vilket dven giller for transformatorstationen.

bs = Ligsta golvniva pa bottenplan 135,5 meter ¢ver havet. Giller ej ev. parkeringsgarage.
Motiv till egenskapsbestiimmelsen

For att minimera risken for dversvimning i byggnaderna har en planbestimmelse satts som
reglerar ligsta golvniva.

bs= Byggnader ska uppforas pa radonsiker bottenplatta och med 6vertryck i ventilationen.
Motiv till egenskapsbestiimmelsen

For att vara siiker pa att de pavisade laga halterna av fororeningar inte paverkar inomhusmiljon
ska byggnaderna uppforas enligt planbestimmelsen ovan.

bs = Fasader ska klis med rott tegel.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Den befintliga byggnaden har en fasad av rott tegel. For att pAminna om ursprunget ska en
liknande fasadbeklidnad anvindas vid nybyggnation.
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be = Ligsta golvniva pa bottenplan 135,0 meter ¢ver havet.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
For att minimera risken for dversvimning i byggnaderna har en planbestimmelse satts som
reglerar ligsta golvniva.

b; = Killare far inte finnas.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Marken sluttar ner mot Lagadn och grundvattenytan ir hogre ju nirmare &n man kommer. For
att undvika grundvattensinkning ska det dirfor inte anliggas killare under byggnaden inom
Cl-omradet.

bs = For byggnader med koncentrerade laster och med en nockhéjd éver 8 meter ska
forstirkningsatgirder vid grundligening vidtas.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Littare byggnader pa 1 till 2 plan eller anlidggningar i ett plan och utan koncentrerade laster kan
grundliggas med platta pad mark eller med sulor grundlagda ner till frostfritt djup. For att klara
belastningen fran hogre byggnader krivs forstirkningsatgirder vid grundliggning.

be = Killarplan ska anliggas vattentiitt.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
For att undvika intringning av vatten i killarplan ska killare anliggas vattentitt.

Villkor for startbesked/slutbesked

a4 = Startbesked far inte ges for byggnation forrin markfororening sanerats.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Vid antagande av en detaljplan ska det vara utrett om markomréidet ir limpligt att bebygga ur
olika hinseenden. Utredningar visar att marken &r fororenad och dirfér ska sanering
genomforas innan bebyggelse uppfors vilket ir sirskilt viktigt nir det géller mark for bostider.

as = Startbesked for nybyggnation av bostider fir inte ges forrin byggnad inom Cl-omridet
uppforts.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Eftersom bullernivierna inom BC-kvarteret nirmast an ir for hoga niir vattenstindet i Lagadn
ir hogt, miste det finnas en bullerdimpande byggnad mellan BC-kvarteret och Lagadn for att
klara de foreskrivna bullernivierna enligt Boverkets riktvirden for bostider. For att ingen ska
drabbas av for hoga bullervirden ska dirfor byggnad inom Cl-omridet ha uppforts innan
startbesked ges for nybyggnation inom BC-kvarteret.
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Skydd mot stérningar
m; = Nerfart till killargarage ska med teknisk 16sning skyddas mot vattennivier upp till minst
10 cm over befintlig gatunivi/markniva.

Motiuw till egenskapsbestimmelse
Vid kraftiga regn och skyfall finns risk att vatten rinner in i parkeringsgaragen. Nigon form av
dversvimningssiker konstruktion som t.ex. en vall ska motverka att vatten rinner in i ett garage.

Sténgsel, utfart och annan utgdng

ofyllda ringar = Utfartsférbud.

Motiuv till egenskapsbestimmelsen

Storgatan ir storre delen av dygnet en vildigt trafikerad gata. Av den anledningen ir det inte
lampligt att tillita fler utfarter mot Storgatan #n vad som finns idag. In- och utfart till kvarteret
Aspebacken kan ske mot Strémgatan och mot Fogdegatan.

Andrad lovplikt

ag = Marklov krivs dven for att hirdgdéra ytor mer dn 50 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

For att mojliggdra planbestimmelsen by med betydelsen "Minst 30 % av fastighetsarean ska vara
genomslipplig” krivs att marklov ges for att hirdgora ytor inom kvartersmark annars har
bi-bestimmelsen ingen verkan.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 &r 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraftdatum.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Genomforandetid  innebdr att  detaljplanens  giltighetstid  4r  begrinsad. Under
genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad riitt att bygga i enlighet med detaljplanen
och planen fir inte dndras utan att sirskilda skil foreligger. Efter genomférandetidens utging
fortsitter detaljplanen att gilla, men kan d& #dndras eller upphivas av kommunen utan att
fastighetsiigarna har ritt till ersittning for till exempel forlorad byggritt. Fem ér dr en rimlig tid
for fastighetsiigaren att ha som garanti for att kunna utnyttja tilliten byggritt.

Anvandning av vattenomrade

W = Vattenomrade

Ett mindre dppet vattenomride av Lagain har tagits med i detaljplanen eftersom det ingar i
samma gillande detaljplan som kvarteret Aspebacken. For att slicka ut hela gillande detaljplan
tas darfor vattenomradet med i planforslaget.
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Kvartersmarken i nuvarande detaljplan bestir av tva fastigheter, Aspebacken 24 och Aspebacken
25. P4 Aspebacken 24, som ir en privatigd fastighet, finns ett trevinings bostadshus beliget
utmed Stromgatan. Hornet mot sydvist dr avskuret si att fastigheten inte ér rektangulir.

Férslag och konsekvenser

[ planforslaget har Aspebacken 24 ritats in som en nirmast rektangulir fastighet vilket gor att
den fir en utformning som fungerar bittre tillsammans med 6vriga delar i kvarteret. Ett byte av
mark kan goras dir sydvistra hornet dverfors frain Aspebacken 25 till Aspebacken 24.

Samtidigt 6verférs mark mellan staketet och fastighetsgrinsen i soder frain Aspebacken 24 till

Ljungby 7:125.

Inlésen av mark kan komma att ske tvingsvis eftersom kommunen har ritt att 16sa in de
allminna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse.

Fastighetsrattsliga fragor

Foéljande fastigheter berors av detaljplanen.

Aspebacken 24 och 25, Ljungby 7:84, 7:88, 7:90, 7:91, 7:93, 7:104, 7:125, 7:182.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Till Ljungby 7:125 dverfors:

Ljungby 7:88, omrade nr 1

Tva mindre delar av Ljungby 7:84, omrade nr 2, 3
Del av Aspebacken 25, omrade nr 4 och 4a
Del av Ljungby 7:104, omrade nr 5
Ljungby 7:91, omrade nr 6

Ljungby 7:93, omride nr 7

Ljungby 7:182, omrade 8

Del av Aspebacken 24, omrade nr 9

Del av Ljungby 7:90, omrade nr 10

Till Aspebacken 24 Sverfors:
Del av Aspebacken 25, omrade nr 11

Till Aspebacken 25 éverfors:
Del av Ljungby 7:125, omrade nr 12

Kvarvarande del av Aspebacken 25:

delas in i fyra fastigheter, omrade nr 12 och 13 tillsammans samt nr 14, 15 och 16.
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Ny fastighet bildas for
Del av Aspebacken 25, omrade 17.
Del av Ljungby 7:125, omrade 18.

Inom de kvarter diir parkeringsgarage kan anliggas samt inom delomride nr 4a som ir
parkmark pa markniva och avsett fér garage under marken, kan tredimensionell
fastighetsbildning anvindas.

Forslag till hur fastighetsindelningen kan genomféras.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser ursprungligen faststillda som tomtindelning for kvarteret

Aspebacken, 1972-09-27 (akt 07-LJS-297) upphivs.

Rattigheter
Foljande servitut finns inom planomrédet:

Avtalsservitut mitningsbrunn med tillhérande vattenledning med sammanhingande
anordningar, 0781IM-14/3535.1

Officialservitut for transporter 0781-01/118.1. Andras alt. upphivs i samband med
lantmiterifdrrittning.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

Forutsdttningar

Infart till kvarteret Aspebacken och till hembygdsparken sker via Stilgatan norrifrin pa ostra
sidan om befintligt bostadshus. For ¢vrigt finns i dagsliget en infart frin Fogdegatan.

Forslag och konsekvenser

En ny gata anliggs frin Stromgatan in i kvarteret Aspebacken. Gatan som ansluter till de tv
Ostliga bostadskvarteren och det stora kvarteret i sdder avslutas med en vindplats ungefir mitt
i omradet. Stalgatan forlings ner till det nya kvarteret avsett for Centrum samt ansluter till
hembygdsparken. 1 forsta hand ska Stalgatan vara avsedd for varutransporter och for fordon
tillhorande personer med funktionsvariationer.

Genom kvarteret Aspebacken, mellan Storgatan och hembygdsparken samt norrut mot
Stromgatan, anliggs parkomriden med ging- och cykelvigar kantade med gronytor och
planteringar.

Den nuvarande infarten till hembygdsparken fran Stilgatan tillater idag biltrafik. Infarten ligger
utanfoér planomradet men avsikten #r att den ska smalnas av och blir en gdng- och cykelvig.

Utmed Storgatans norra sida ska en ny ging- och cykelvig anliggas. Avsikten dr ocksa att en
plantering med trid ska skirma av mellan gatan och ging- och cykelvigen.
Se dven illustration pa sid 5.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Forutsdttningar
Anslutningspunkter till vatten och avlopp finns i Strémgatan, Fogdegatan och Storgatan.

Forslag och konsekvenser

Savil spill- som dricksvattennitet bér dimensionsmissigt kunna hantera den nya bebyggelsen
men kapacitetsmissigt bor effekter av exploatering utredas vidare for att ge svar pa vilka
konsekvenser en 6kad belastning pa ledningsnitet ger uppstréms och nedstréoms fram till
reningsverket.

Dagvattennitet ir idag ledningsmissigt mojligen nagot underdimensionerat men medriknat
ytliga rinnvigar ner mot Lagain kan floden dnda med litthet hanteras. Med sm3 medel kan
fordrojande atgirder tillskapas som ér tillrickliga for regn upp till 10 rs dterkomsttid, iven om
man begrinsar slippfloden mot anslutningspunkter hirdare in de ir i dagsliget, exempelvis ner
till 10 I/s*ha. Se under rubriken Mark och milj6 - dagvatten, lingre ner i texten.

Utbyggnad av el och fiber

Forutsdttningar
En transformatorstation som ska flyttas, finns idag inom fastigheten Kvadraten 16.
Kvarteret Aspebacken ir inte anslutet till fibernitet.
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Forslag och konsekvenser

Det finns &nskemal fran Ljungby Energi att ny transformatorstation ska placeras inom
planomradet. Forslaget dr att en yta avsiitts nira hornet vid Fogdegatan - Stromgatan eftersom
det ir bista platsen varifran det gar att nd samtliga elabonnenter som berdrs av befintlig station
samt kvarteren Vinkelhaken och Aspebacken. For att transformatorstationen ska smilta in i
omradet tillsammans med ny bebyggelse har samma egenskapsbestimmelse angiende
fasadutformning satt inom E-omradet som inom kvarter med indamal BC, b,, fasader far klis
med tegel, puts eller tri. Nockhojden begrinsas till 3,5 meter.

Inom E-omridet finns ett stort trid som star precis intill trottoarkanten. Tridet ir inte skyddat
men ska bara tas ner om det ir nédvindigt. Transformatorstationen placeras limpligen sa att
den inte skymmer sikten i korsningen Stromgatan - Fogdegatan. Ledningar i omradet ska flyttas
med risk att tridrotterna skadas och dirfor dr det ocksa stor risk att tridet maste tas bort.
Nirmaste skarvpunkt till fibernitet ligger i korsningen Stromgatan - Fogdegatan varifran
planomradet kan anslutas.

Utbyggnad av tele

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet som si [angt som mojligt
ska ligga kvar i nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsitgirder eller skydda
telekablar for att mojliggdra exploatering ska den part som initierar atgéirden 4ven bekosta den.

Postutdelning

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjinsten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som
ir verksamma i det aktuella omridet.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en lidsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
PostNord ska kontaktas i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande

godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan foérindring gillande
befintlig alternativt ny infrastruktur. En placering som inte ir godkind leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Utgifter och intdkter

Vid genomforandet av detaljplanen kommer Ljungby kommun att ha utgifter inom allmin
platsmark for nyanliggning av va-ledningar, utbyggnad av gata och vindplats, utbyggnad av gc-
viigar, flytt av transformatorstation, plantering av trid och buskar samt drift och underhall av
stddmuren. Vid rivning av befintliga byggnader tillkommer extra kostnader. Kostnader for
anliggande av ny stodmur kommer att uppstd nir Ljungby kommun beslutat att ny mur ska
uppforas. Dessa kostnader tillsammans med kostnader for drift och underhall av muren ska
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fordelas mellan kommunen och fastighetsigaren till kraftstationen inom Kvarnarna 2:20, vilket
idag dr Ljungby Energi.

Kommunen kommer att f intikter vid forsiljning av mark.

Kostnader for exploatiren

Exploatorer far kostnader f6r kép av mark samt kostnader inom kvartersmark for uppforande
av bebyggelse, anliggande av ging- och cykelvigar, plantering av trid och buskar med mera,
inom kvartersmark.

Planavgift och planavtal
Inget planavtal har upprittats. Planavgift enligt gillande taxa tas ut i samband med bygglov.

Drift allmén plats

Kommunen ska st f6r drift och underhall av allméin platsmark.

Drift vatten och avlopp

Kommunen #r ansvarig for drift och underhall av vatten och avlopp. Kunder som ansluts till
det kommunala va-niitet betalar en avgift for att fa nyttja dessa tjinster.

Tekniska och ekonomiska konsekvenser

Fastighet/bolag Tekniska Ekonomiska

Aspebacken 24 Byte av mark med Aspebacken 25.
Aspebacken 25 | Anliggande av gator, | Bekosta de fastighetsrittsliga
samt Ljungby | cykelvigar, planteringar med | itgirderna.

7:84, 7:88, 7:90, | mera inom allmin platsmark. | Bekosta utbyggnad av anliggningar
791, 7:93, 7:104, | Ansvara for skotsel  och | inom allmén platsmark.

7:125, 7:182. | underhall av stodmuren. Bekosta utredningar i samband med
Samtliga detaljplanen.

fastigheter dgs av Byte av del av Aspebacken 25.
Ljungby kommun Bekosta del av skotsel och underhall

av stddmuren.
Till viss del bekosta uppfoérande av en
ny stodmur.

Kvarnarna  2:20 Betala flytt av transformatorstation
(Ljungby Energi) och  forriattningskostnader  for
omride 14.

Bekosta del av skotsel och underhall
av stodmuren.

Till viss del bekosta uppfoérande av en
ny stodmur.
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Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allmén plats
Kommunen #r huvudman for allmin platsmark vilket innebir att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt skétsel och underhall av gator, torg, parker och naturmark. Ljungby kommun ér

ocksa ansvarig for stddmuren.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal kommer att upprittas.

Markanvisningsavtal

Marken kommer att markanvisas forst nir detaljplanen har vunnit lagakraft varfor inget
markanvisningsavtal upprittas under processen med att ta fram detaljplanen.

Nyttjanderattsavtal

Ett avtal ska skrivas mellan Ljungby kommun och Ljungby Energi som reglerar kostnaderna for
ny stddmur vid Lagadn och for skotsel och underhall av muren.

Tidplan

Samrad av detaljplanen kvartal 3 2023
Granskning av detaljplanen kvartal 4 2024
Antagande av detaljplanen kvartal 1 2026

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen &verklagas vinner detaljplanen inte laga
kraft forrin dverprévande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och miljodverstolen)
har provat éverklagandet. Overprovar linsstyrelsen detaljplanen vinner detaljplanen inte heller
lagakraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.

Kulturvarden

Under rubriken "Kulturmilj¢” lingre ner i texten beskrivs kulturvirdena nirmare.

Rivningsférbud
Nagot rivningsférbud for byggnaderna inom planomradet har inte satts pa plankartan.

Bevarandekrav
Nagot krav pa att bevara befintliga byggnader inom planomrédet har inte stillts i detaljplanen.

Fornldmningar

Négra fornlimningar har inte patriffats inom planomriadet. Om nigot av forntida karaktir
pétriiffas ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen omedelbart kontaktas.
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Overviaganden i detaljplanen

Vid arbetet med detaljplanen har en diskussion forts om rivningsférbud och bevarandekrav av
byggnaderna inom Aspebacken 25. Det som avgjort har varit utredningar som visat att
byggnaderna ir i ett si daligt skick att det #r farligt att vistas i lokalerna samt att ett bevarande
kostar si mycket att det f6r kommunen inte ir ekonomiskt forsvarbart med en upprustning av
byggnaderna. Detaljplanen #r utformad med avsikten att de dldre byggnaderna ska rivas. Den
befintliga byggnaden oméiliggdr i princip nédvindiga arbeten kopplat till stédmuren mot an
och dagvattenledning som ligger mellan stédmuren och byggnaden.

Planeringsunderlag

Kommunala

Kvarteret Aspebacken ligger mellan Storgatan och Stromgatan strax vister om Lagain.

Detaljplan
Foljande detaljplaner giller inom planomridet:

1. P 2019/12. Detaljplan for fastigheten Vinkelhaken 13 med flera, laga kraft den 11
december 2019. I detaljplanen ir kvartersmarken avsedd foér bostider; darutdver ingér
en del av Storgatan och Fogdegatan i planen.

2. P 07/01. Detaljplan fér Trekanten 4 vid Fogdegatan/Storgatan, laga kraft den 19
december 2006. En liten del av gatumark vid Storgatan ingér i planen.

3. P 00/11. Detaljplan for kv Aspebacken mm (Stélgjuteriet mm) laga kraft den 20 april
2000. Aspebacken ir avsedd for kontor och bostider samt Aspebacken 25 for industri.
En smal markremsa mellan Aspebacken 25 och Lagain ir angiven som park med avsikt
att utgdra en passage frin Storgatan till hembygdsparken. Dessutom ingér en liten del
av Lagadn med planbestimmelsen vattenomride som far ¢verbyggas.

4. E 202. Forslag till dndring av stadsplanen for del av kv Vinkelhaken, faststilld den 5
mars 1969. I planen ingér Storgatan, Fogdegatan samt en del av parken vid Lagaan.

5. E 147. Stadsplan for kv Atomten faststilld 3 december 1964, avsedd for park eller
plantering.

6. E 101. Forslag till dndring av stadsplanen for kv Aspebacken och Atomten, faststilld
den 10 juni 1959. Denna plan giller enbart for Ljungby 7:93, en liten triangel avsedd
for allméin plats, park.

Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller
information om topografi och fastighetsforhallanden.

Oversiktsplan

For centrala Ljungby dir kvarteret Aspebacken ingar, redovisar oversiktsplanen féljande:
” o . o I I . . . . .

Omradet foreslas fortitas och omvandlas med bostider, service, métesplatser och icke stérande
verksamheter for att forstirka centrum- och stadskaraktiren.”

Detaljplanen beddms vara forenlig med éversiktsplanen.
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Fordjupning av dversiktsplanen f6r Ljungby centrum — Centrumplanen (2009)
Planomradet berors av centrumplanen dir bland annat foljande anges:

"Omradet ir pa sikt ett attraktivt omride for bostider med nirhet till centrum och &n Lagan.
Aldre kulturhistoriskt virdefull bebyggelse bor bevaras vid en fornyelse av omradet. Det ér en
fordel om dessa byggnader kan inrymma verksamheter som utnyttjar den speciella arkitekturen.
En malsittning blir ocksa att géra hembygdsparken mer synlig och tillginglig vid en férnyelse.
Det ska ske genom en ny gang- och cykelvig lings med &n Lagan.”

Klimatanpassningsplanen

[ klimatanpassningsplanen finns forslag pa Aatgirder for att bekimpa Oversvimnings-
problematiken. Inom éppna grona ytor foreslas att mer trid och buskar planteras.

Genom att uppmuntra privata fastighetsiigare till att anligega grona tak och lata vixtlighet i
nigon form fa finnas pa deras mark kan den viktiga gronskan etableras i kvartersbebyggelsen.

Lite bredare vigar bade inom centrumbebyggelse och inom kvartersbebyggelse kan byggas om
till att inkludera hallbara dagvattenlésningar. Tridalléer kan t.ex. fungera som avskiljare mellan
olika fordonstyper samt ta upp vattenmiingder och skapa en bittre atmosfir, sett till luftkvalitet.

Bostadsférsorjningsprogrammet

I Ljungby kommuns bostadsférsérjningsprogram fran 2023 med mal for bostadsforsorjningen,
finns ett antal punkter som direkt kan hinvisas till kvarteret Aspebacken:

e Bostadsforsorjningen ska pa ett hallbart sitt méta aktuella behov och efterfrigan av
bostider och mojligedra for en utveckling i enlighet med 6versiktsplanen och
kommunens vision.

e | kommunen ska det finnas ett varierat utbud av bostider i friga om bostadstyp,
upplatelseform och bostadsstorlek.

e Bostider for olika malgrupper ska blandas och integreras.

e Foratt locka unga vuxna att bositta sig i kommunen ska det i centralort och serviceorter
finnas mojlighet att bositta sig i attraktiva ligen och boendeformer.

e | kommunen ska méijlighet for byggnation i strandniira ligen utdkas.

e [ bidde nya och befintliga bostadsomraden ska bostadsférsdrjningen frimja social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet.
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Utredningar

Arkeologi
Arkeologiskt yttrande Tim Schroder, 2021-10-21.

Buller

Aspebacken, Ljungby - bullerutredning till detaljplan, Tyréns 2020-03-31.
Trafikbullerutredning, Norconsult, 2024-01-29

Industribullerutredning, Norconsult, 2024-01-30

Bullerutredning detaljplan Aspebacken 24 och 25, Soniqa Akustik 2025-06-10

Byggnadsteknik
Byggnadsteknisk utredning Aspebacken 25, Systra, 2022-12-14.
Miljé- och materialinventering, C3S, 2022-11-02, rev. 2022-12-13.

Dagvatten och VA
Dagvatten- och VA-utredning Aspebacken, M3D Consulting AB 2023-05-02.

Geoteknik

PM Geoteknik - planeringsunderlag, C3S, 2023-01-27, rev. 2023-05-31.

PM Geoteknik, Awer Geoteknik genom bestilllare Ensucon AB, 2024-01-19.

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik, Mitta, genom bestillare Lynx datum nedan.
PM Geoteknik, Mitta, genom bestillare Lynx, 2025-05-26, reviderad 2025-10-29.

Gestaltning
Gestaltningsprogram for hembygdsparken/Aspebacken, Afry oktober 2022.

Kulturhistoria
Kulturhistorisk utredning Ljungby stalgjuteri kv Aspebacken, Kulturparken Sméaland 2017.

Mark och milj6é

Markmiljoundersokning pa fastigheten Aspebacken 25, C3S, 2022-12-29.
Markteknisk undersdkningsrapport, C3S, 2022-12-23, reviderad 2023-05-31.
Miljéteknisk markundersokning inom fastigheten Aspebacken 25, Sweco 2017.
Miljoteknisk markundersokning Aspebacken 25, Cowi, 2020-09-29.

Naturviardesinventering
Naturvirdesinventering, Calluna 2022-06-01.

Riskutredning
Riskanalys for anliggande av badplats vid Lagan i Ljungby 2022-10-26.

Stédmurskonstuktion

Bedémning stddmurskontruktion Aspebacken 25, Ljungby, Lindgren Byggteknik AB, Uppsala
2024-05-22.

Tillstdindsbeddmning av stoédmur Aspebacken, Ljungby, Sitowise 2025-04-28

Aspebacken 25, Utlatande konstruktion stédmurar, Sitowise, 2025-05-28.
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Planeringsférutsattningar, férslag och konsekvenser

Bebyggelse

Nuldge

Inom Aspebacken 25 har det tidigare funnits ett stort komplex med industribyggnader som
uppforts under olika tidsepoker frin och med slutet av 1800-talet. De ildsta delarna nirmast
Lagaén finns kvar. Se mer under rubriken kulturmilj¢ nedan.

Inom Aspebacken 24 nirmast Strémgatan, som ir en privatigd fastighet, finns ett trevinings
bostadshus beklitt med en fasad av rott tegel.

Férslag och konsekvenser

Kvarteren med anvindningsbestimmelse BC

For marken inom kvarteret Aspebacken foreslis en anvindningsbestimmelse BC som avser
bostider och centrum for de storre kvarteren. Det kan t.ex. vara café, restaurang, gym med mera
som ir allmint tillgéingligt i botten av byggnaderna och eventuellt bostider i viningarna ovanfor.
Det kan ocksa vara kontor eller samlingslokaler som kan uppféras. Det hiir beror helt pa vad en
framtida exploatdr har for intentioner.

Diremot har planbestimmelser om hojd pa byggnaderna och begrinsningar ¢ver var och hur
man fir bygga redovisats i plankartan.

Byggnader far uppforas till en hogsta nockhojd av 18 meter vilket kan inrymma fyra viningar samt
inredd vind. Byggnaderna ska ha sadeltak med en minsta takvinkel pa 30 grader och fér beklidas
med tegel, puts eller tri. Ligsta golvnivi begrinsas till 135,5 meter ¢ver havet. Marken bestir av
olika skikt som morin, sand, silt och lera vilket kan innebira att forstirkningsatgirder behover
vidtas vid grundliggning. En noggrannare geoteknisk undersdokning ska goras niir placering av
byggnader dr faststillt. En planbestimmelse har satts pid kartan som ska reglera
forstirkningsatgirderna: bs - For byggnader med koncentrerade laster och med en nockhéjd éver
8 meter ska forstirkningsitgirder vid grundligening vidtas samt en planbestimmelse by med
betydelsen: "Killarplan ska anliggas vattentiitt”, for att sikerstilla att vatten inte tringer in i
killargaragen.

Bullervirdena frin trafik frin Storgatan och frin kraftstationen overstiger virdena enligt
bullerreglerna foér bostider, men kan accepteras genom vissa avvikelser. Foljande
planbestimmelser pa plankartan reglerar bullerkraven: s - "Fér bostider som 6verstiger 35 m’
ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida.”
Verksamhetsbullret frin vattenkraftverket dr for hogt inom det storsta BC-omridet. Dirfor ska
byggnaden inom Cl-omradet uppforas férst och fungera som bullerdimpare mellan kraftverket
och bostiderna. Det regleras med foljande planbestimmelse: as som betyder ”Startbesked for
nybyggnation av bostider fir inte ges férrin byggnad inom Cl-omridet uppforts”.

Kvarter med anviindningsbestimmelse C1
Kvarteret nirmast Lagadn #r avsett for centrumidndamél och i det hir fallet avses café,

restaurang, triningslokal, spa, samlingslokal, kulturverkstad och utstillningslokaler. Bostider r
inte aktuellt eftersom det enligt berikningar ir for mycket buller frin kraftverket. Avsikten med

P 2026/2



. 24(56)
Ljungby 2025-11-10
kommun Dnr KS 2023-0391

de foreslagna anvindningarna dr att omradet ska goras tillgingligt for s minga som mojligt.
Det ska ocksa oppnas upp mot Lagadn for allminheten. Nir befintliga byggnader rivs finns
mojlighet att utdka avstindet till &n for att skapa en vacker uteplats for t.ex. en restaurang.

Eftersom byggnaden inom C1 ska fungera som bullerdimpande element mellan kraftverket och
bostiderna inom BC-omradet intill sitts foljande planbestimmelser inom Cl-omradet: h, med
betydelsen "Nockhojden ska vara 8,0 meter” samt e; med betydelsen "Byggnaden ska ticka hela
egenskapsomradet”.

Fasaderna ska klis med rott tegel for att pAminna om de dldre byggnaderna som funnits inom
kvarteret Aspebacken och pa si sitt anknyta till den historiska miljon kring kraftverket. Det
regleras i planbestimmelsen bs. Ligsta golvniva regleras till 135,0 meter med planbestimmelsen
be, samt att killare inte fir finnas regleras i bestimmelsen by.

Ovriga planbestimmelser

Utmed Storgatan finns en fem meter bred prickmarkerad zon inom kvartersmarken. Dir far
ingen bebyggelse uppféras och marken ska vara planterad vilket regleras i planbestimmelsen nj.
Femmeterszonen gor att bullernivierna klaras enligt riktlinjer, inom BC-kvarteret.

En del fororeningar finns fortfarande kvar inom omradet vilket innebir att undersdkningar och
eventuella saneringar ska genomféras innan startbesked ges. Det regleras genom
planbestimmelsen a4,

Eftersom omradet ligger strax intill Lagadn trider strandskyddet in igen. Forslaget dr att
strandskyddet upphiivs for kvartersmarken och Parkmarken genom dispens och att skil nr 1
anges med planbestimmelserna a; och as enligt f6ljande: "Dispensen avser ett omride som
redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Storgatan ér relativt hirt trafikerad och dirfor dr det inte laimpligt med fler utfarter mot gatan.
Planbestimmelsen ofyllda ringar i anvindningsgrinsen betyder utfartsforbud.

En cykelvig kan anliggas mellan Storgatan och hembygdsparken som gir mellan kvarteren C1
och BC. Cykelvigen kan ocksé anvindas som riddningsvig.
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Natur och gronstruktur

Nuldge
Konsulten Calluna har
under 2022 tagit fram en
naturvirdesinventering
o6ver planomridet och
beskriver omradet si hir:
"Aspebacken i Ljungby
bildar en heterogen miljo
av ildre industriomrade
och frodig hembygdspark
lings Lagans norra strand.
Stalgjuteriets omrade
karaktiriseras av skripiga
ytor med forsta stadiet till
intressant flora kopplad
till grus och sand, men
dnnu har inga hogre

naturvirden hunnit
utvecklas.
Hembygdsparken ar

traditionellt  skott  och
faller inte ut som
naturvirdesobjekt ~ men
hir finns vitala almar och
ett jittetrdd i form av en
skogsek.”

Skogseken i hembygdsparken.

Férslag och konsekvenser

Skogseken #dr klassad som ett virdeelement - sirskilt skyddsvirt trid med foljande
rekommendation:

"Nir verksamhet ska bedrivas eller atgirder utforas som visentligt skulle paverka sirskilt
skyddsvirda trid bor Linsstyrelsens handliggare radfrigas om en anmilan om samrad ska
framstillas. En visentlig paverkan innebir: avverkning, toppkapning, kraftig beskirning,
atgirder som ger upphov till rotskador, uppférande av byggnad/anordning eller grivarbeten
inom 15 ginger stamdiametern frin stammen eller tvd meter utanfér kronans dropplinje.”

Tva olika planbestimmelser har satts pa kartan for att skydda skogseken: trid; - "Skogseken far
endast fillas om den fatt en skadlig sjukdom eller utgér en sikerhetsrisk”. samt a; - "Marklov
far inte ges for fillning av skogseken forrin den fitt en skadlig sjukdom eller utgdér en
sikerhetsrisk”.

P 2026/2



. 26(56)
LJU ngby 2025-11-10
kommun Dnr KS 2023-0391

Gestaltningsprogram

Konsulten Afry har under 2022 tagit fram ett gestaltningsprogram for i forsta hand
hembygdsparken genom att lata olika grupper, diribland unga vuxna, vara med och ge forslag
till utformning utifran vad som anses vara viktigt att erbjuda i en hembygdspark. Utifran idéerna
har sedan programmet formats med fokus pa spontankultur f6r unga.

Omradet har delats in i fyra zoner med olika teman: Lek och hing, Kultur, Métas/kultur,
Naturnira/ekozoner.

- ;_.»ﬂ‘/_‘_-__:m rpromenadan

5 _J;ERSLAG

= faktivite]

€ 4%

Afrys hela fms ag tll utformnmg av hembygdsparken samt kvarteret Aspebacken

Gestaltningsprogrammet ska ses som en idébank som kommunen kan &sa ur for att fi
inspiration till férindringar i hembygdsparken. Tanken ir att fornyelse ska ske etappvis nir det
finns ekonomiska medel avsatta.

Ekosystemtjanster

Nuldge

Allt det vi ménniskor far gratis frin naturen kallas ekosystemtjinster. De kan delas in i fyra olika
typer: forsérjande t.ex. mat, medicin, dricksvatten. Reglerande: vattenrening, skydd mot
naturkatastrofer, pollinering. Kulturella: hilsa, ekoturism, friluftsliv. Stédjande: produktion av
niringsrik jord, fotosyntes, vattnets kretslopp.
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Inom kvarteret Aspebacken finns stora grusade eller asfalterade ytor som limningar efter
industribyggnaderna som rivits. For ¢vrigt stir de dldsta byggnaderna kvar. Inom dessa ytor finns
inte nigot som kan hiinvisas till ekosystemtjinsterna. Diremot stir det flera stora trid inom
omradet som med sin existens bidrar till niringsrik jord, reglerar luft och temperatur och bidrar
till fagellivet.

Férslag och konsekvenser

Nir kvarteret Aspebacken utformas enligt foreslagen detaljplan kommer nya kvarter att
bebyggas med bostider och annan verksamhet med mojlighet till lek och rekreation inom
gardarna. En hel del trid kommer att tas ner men ocks ersittas med nya. Det storre parkstraket
mellan kvarteren ska anliggas med grisytor, trid, sittplatser samt ging- och cykelvigar.
Sammantaget kommer nya ekosystemtjinster att utvecklas med tiden och bidra till en stor
forbittring av omradet.

Strandskydd

Nuldge

Strandskyddets syfte dr att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strand-
omraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pad land och i vatten.
Strandskyddet omfattar land- och vattenomridet 100 meter pa bada sidor om strandlinjen

vid normalt medelvattenstind. Vid upphivande av strandskyddet finns det krav pa en fri passage
lings med strandkanten for att kunna tillgodose strandskyddets syften.

Vid Lagadn i Ljungby stad ir strandskyddet upphivt enligt ildre detaljplaner. Om en ny
detaljplan upprittas, aterintrider strandskyddet. Om man da vill upphiva strandskyddet maste
det prévas pa nytt mot de nu gillande reglerna. Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett
omrade i samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sirskilda skil for det och om
intresset av att detaljplanera omradet viger tyngre dn strandskyddets syften. De sirskilda skl
som giller fér att upphiva strandskyddet 4r samma som f6r att bevilja en strandskyddsdispens.

Sdrskilda skél for att upphéva strandskyddet — om omrddet

1. #rianspriktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. ar vil avskilt fran stranden av till exempel en storre viig eller jarnvig,

3. behovs for en anliggning som maste ligga vid vatten och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover anvindas for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomrédet,

6. behover anvindas for att tillgodose ett annat mycket angeliget intresse.

Parkmark

Utmed Lagaan gir enligt gillande detaljplan ett smalt parkomrade mellan Lagadn och den ildsta
byggnaden som till viss del ligger inom kvarteret Aspebacken samt inom Ljungby 7:182 och
Ljungby 7:125.
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Férslag och konsekvenser

Avsikten dr att marken dir den gula tegelbyggnaden samt den lilla kontorsbyggnaden tidigare
legat, men som nu ir rivna, ska éverga till parkmark och dirmed utdkas hembygdsparken.
Marken ir alltsa redan ianspraktagen, inga sirskilda vixter eller djur finns inom omrédet.

Vid beslut om att upphiva strandskydd finns krav pd att sikerstilla en fri passage nirmast
strandkanten for att trygga allminhetens tillging samt goda livsvillkor for vixt- och djurlivet.
Den ca 10 meter breda parkremsan nirmast Lagadn kommer dirfor ing i gronstraket utmed
Lagadn fran Storgatan till Strémgatan.

For att fa dispens fran strandskyddet anges skil nr 1 "Dispensen avser ett omrade som redan
har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Kvarteret Aspebacken

Kvarteret Aspebacken har varit bebyggt sedan mer #n 100 &r tillbaka. DA lig kvarteret
Aspebacken i utkanten av Ljungby dven om det endast dr 500 meter till centrumkirnan.
Omradet har varit ianspraktaget for industri och varit helt stingt f6r allminheten. Efter en hel
del rivningar 4r det fortfarande omgirdat med stingsel si att allminheten inte ska ta sig in dir
eftersom bebyggelsen som ir kvar inte ir tillforlitlig utan det finns risk for nedfallande
byggnadsdelar. Dessutom finns det féroreningar bade i marken och i byggnaderna.

Férslag och konsekvenser

For att f3 ett sammanhang mellan bebyggelsen pa den dstra och viistra sidan om Lagain och att
forstirka centrum- och stadskaraktiren dr det vildigt viktigt att ny bebyggelse tillkommer pa den
stora ytan inom kvarteret Aspebacken. Att uppfora ny industri si nira centrum vilket gillande
detaljplan tillater dr absolut inte vad Ljungby kommuns befolkning ¢nskar, men 4r det enda
som dr mojlig om det inte gir att upphiiva strandskyddet.

Avsikten ir att uppfora bebyggelse med idndaméilen bostider och centrumindamal inom
kvartersmarken dir strandskyddet avses upphivas samt ett omrade C1 som enbart ir till for
café, restaurang, triningslokal, spa, samlingslokal, kulturverkstad och utstillningslokal.
Samtidigt skapas nya grona strik med en ging- och cykelvig genom kvarteret Aspebacken och
kopplas ihop med Hembygdsparken vilket gor att omradet blir tillgingligt for allmianheten pa
ett helt annat sitt dn tidigare.

Aven soderifran gar strandskyddet in i kvarteret Aspebacken. Hérifran dr kvartersmarken vil
avskild frin vattenomridet genom parkomradet nirmast 4n som #ir minst 25 meter brett.
Parkomridet dr som sig bor, tillgingligt for allminheten. Mellan parkomradet och kvarteret
Aspebacken gar ocksa Storgatan vilket dr en av de mest trafikerade gatorna i Ljungby. Se kartan
pa nista sida.

Forslag till upphivande av strandskyddet inom kvarteret Aspebacken hinvisas till skil nr 1

angiende dispens frin strandskyddet: "Dispensen avser ett omride som redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.
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-

Parkmarken mellan Lagadn och Storgatan utgor en fri passage pd ca 25 meter.

Utredning angdende badplats

Onskemal har framkommit om att en badplats ska anliggas i Lagain. Eftersom det tidigare
funnits ett badhus i viken strax ¢ster om hembygdsparken har denna plats utretts noga for att
fa svar pa dess limplighet.

En riskanalys har tagits fram av en konsult med syfte att géra en beddmning utifrin

flodesforhallanden.

En geoteknisk utredning bestilldes bland annat for att visa hur tvi olika sektioner inom
planomradet klarar stabiliteten vid byggnation och en sektion fér omridet vid den tinkta
badplatsen. Foljande utlitande limnades for det senare:

"Strandlinjen mellan Lagadn och Stromgatan bed®ms som kiinslig mot erosion dir forindringar
i slintgeometrin kan ge upphov till stabilitetsbrott. Det rekommenderas att ett erosionsskydd
anliggs lings strandlinjen for att skydda slinterna mot erosion och ©ka stabiliteten.
Erosionsskydd kan utformas av exempelvis stenskoning alternativt kombinerad stenskoning och
vegetationsticke. Det rekommenderas ocksé att frisk vegetation bevaras di vixtligheten ir ett
naturligt erosionsskydd.”

Slutsats

Utldtandet frin den geotekniska utredningen har blivit avgérande for hur kommunen resonerar
angdende en eventuell badplats. Eftersom marken mellan Stromgatan och Lagadn ir instabil
och en stenskoning dr bista alternativet for att hilla ihop marken vid markarbeten, ir det inte
lingre aktuellt att anligga en badplats hir.
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Kulturmiljo

Nuldge

Enligt Ljungby kommuns kulturmiljoprogram ar de dldsta delarna av stalgjuteriets byggnader
samt byggnaden inom Aspebacken 24 vid Strémgatan kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
"Byggnaderna uttrycker sin tids ideal och villkor. De bidrar, genom sin karaktir och sina fysiska
egenskaper, vil till helhetsmiljon och till mojligheten att lisa och uppleva de historiska
skeenden som format dagens miljo.”

[ programmet rekommenderas for kulturhistoriskt virdefulla byggnader att de virdebirande
egenskaperna hanteras varsamt. Material och byggnadsdelar kan bytas ut vid behov, men
byggnader ska hanteras pa ett sidant vis att dess karaktir bevaras och vardas.

Kulturparken Smaland har i en kulturhistorisk utredning av Ljungby stalgjuteri fran 2017
redogjort for hur stilgjuteriet byggts upp fran borjan av 1900-talet till att liggas ner 2014. En
kort ssmmanfattning angiende de tre dldsta skeppen beskrivs nedan:

"De byggnadskroppar som hirstammar frin 1914 fram till 1947 bestir av en murad stomme.
Fasaderna av rott handslaget tegel dr murade i kryssféorband, dldsta delarna fogades med
rundfog. Innerviggarna ir tickta med ett tjockt lager puts. Fonstren dr uppbyggda med fasta
jarnbagar med ett stort antal rutor. Langsidans fonster utmed Lagan innehéller vardera 24 rutor.
Norra gaveln pa skepp III domineras fullstindigt av tva hoga ljusinslipp vilka niarmast skapar
en sakral stimning i lokalen. Skepp I har ett flackt sadeltak med svall av tri. Takkonstruktionen
bestir av smickra sparrar av tri stagade med dragband av jirn. I innertaket hinger bl.a.
orangefirgade armaturer samt gasolvirmare. Skepp II och III har pulpettak vilket tillsammans
med skepp I bildar ett industriklassiskt s.k. sigtandstak. Den héga skorstenen vilken dominerat
niaromradet sedan slutet av 1800-talet dr murad i kryssférband med rott tegel. Kronan har en
enkel profilering.

Det byggnadstekniskhistoriska virdet koncentreras frimst till takkonstruktionerna i de tre
skeppen dir HB-balkar fran 1947 och de smickra biarverken i 1914 ars konstruktion tydliggor
hur man pa olika sitt l6st frigan om last/dragverkan i en stor industrilokal. Den gamla och
eleganta skorstenen utgor ett blickfaing i stadsrummet och symboliserar platsens langa
industrihistoria. Forsvinner den forloras en betydande identitetsskapare. Gjuteriet har kvar sin
patina vilket vid eventuella bevarandeinsatser ir viktigt att tillvarata.”

[ utredningen har ett forslag till bevarandeinriktning tagits fram. De tre skeppen som ir kvar
foreslas bevaras med foljande motiv:
e Platsen for Ljungbys ildsta tillverkningsforetag med stor betydelse for ortens fortsatta
industriutveckling.
e Arsringar fran 1914-1962 samt vissa modernare tilligg.
e Vilhillna och arkitektoniskt ssmmanhallna byggnadskroppar.
e Aldre skorsten som utgjort naturligt rikemirke och inslag i stadsrummet sedan slutet av
1800-talet.
e Spinnande interior dir dven utrustning till viss del bevarats, bl.a. smiltugnen och
sandtransportorer.
e Intressanta byggtekniska inslag sdsom olika takkonstruktioner.
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e Hoga stadsmiljovirden i form av fasad mot Lagan samt kopplingen till det monumentala
elverket.

Stdlgjuteriet 1949 Stdlgjuteriet 2014

Férslag och konsekvenser

Det har gitt atta r sedan Kulturparken Smalands kulturhistoriska utlaitande togs fram och
sedan dess har byggnaderna inom kvarteret Aspebacken 25 forfallit vildigt fort. Byggnaderna
har under manga ar lidit brist pd underhall vilket medfort att forfallet gatt alltfor langt for att
det ska vara forsvarbart att kriva en renovering. Det ir farligt att vistas inne byggnaderna
eftersom det finns risk for ras av byggnadsdelar.

Med resultat fran ett antal olika utredningar konstateras att ett bevarande av byggnaderna inom
Aspebacken 25 ir vildigt komplicerat och kostar stora summor. Mycket av byggnadsmaterialet
ar i sa daligt skick att det behover bytas ut. Fonster, dorrar, takmaterial, fasadmaterial, invindig
puts med mera ir illa skadat. Om ett bevarande ska genomféras med samma material som
originalet kan det bli problematiskt eftersom det ir svart att hitta ssmmansiittningen av Amnen
for att framstilla de olika delarna. Aven om det finns nyare material som gér att anvinda vid
restaurering blir det vildigt dyrt.

Byggnaderna innehéller ocksa stora mingder farligt avfall av olika slag t.ex. elektriska detaljer
och PCB-haltig olja med mera, som vid en sanering méiste hanteras varsamt for att undvika
personskador. Vid en samlad bedémning av statusen p& byggnaderna inom Aspebacken 25
konstateras att de ir i si daligt skick att krav om bevarande inte ir motiverat.

Gestaltad livsmiljo

Fran statens konstrdds hemsida angiende Gestaltad livsmiljo:

"Sveriges regering presenterade vdren 2018 en samlad politik for det som kallas gestaltade
livsmiljoer. Beslut om politikomradets mal fattades direfter av en enhiillig riksdag. Det handlar
om en helhetssyn pd utformning av vara livsmiljoer; platserna diir vi bor, arbetar och lever vara
liv. Att arkitektur, form, design, konst och kulturmiljo ska stirka varandra for att hantera de
samhillsutmaningar vi star infor och tillsammans bidra till ett hallbart, jimlikt och mindre
segregerat samhiille dir alla ska f& mojlighet att paverka var gemensamma miljo.”
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Nuldge

Kvarteret Aspebacken stir infér en forindring fran att ha varit ett industriomride, omgirdat
med stingsel och har darfor varit otillgingligt for allméinheten. Numera dr de flesta byggnaderna
rivna och stora ytor stir tomma. En del vixtlighet med storre trid finns kvar och pa vissa platser
har sly vuxit upp. Pa platsen finns ocksa den dldsta delen av byggnaderna kvar. Byggnaden som
statt tom i drygt 10 &r har forfallit markant och nu star valet i ett bevarande eller om hela eller
delar av byggnaden ska rivas. Kostnaderna for ett bevarande ir s stora att det inte ir ekonomiskt
forsvarbart.

Kvarteret Aspebacken ligger precis intill Ljungbys hembygdspark som ir en pirla i staden.
Minga evenemang, bade ute och inne, brukar arrangeras i parken vilket gor att detta speciellt
sommartid ir ett vilbesokt mal.

Férslag och konsekvenser

Vid nybyggnation finns alla méjligheter att uppni de méal som Sveriges regering satt angdende
gestaltad livsmiljo. Genom de planbestimmelser som satts pa detaljplanen har kommunen gett
riktlinjer for hur det kan byggas inom kvarteret Aspebacken. Bestimmelser for

utformning, firg, material, placering, upplitelseform med mera, ger en inriktning pa hur
omradet kan formas och designas. Stora ytor f6r park mellan kvarteren &éppnar maojlighet for
spontana motesplatser. Nirheten till hembygdsparken med lekplats, stora grisytor, skugga
under stora trid, scen och samlingslokal gor att bostadsomradet far en extra attraktion. Den
intilligeande Hembygdsparken erbjuder ocksa en kulturmiljé med de sm4 stugorna niira Lagadn.
De stora parkytorna kan ta hand om dagvatten for 6versilning och viss rening. Vid nybyggnation
finns mojlighet att installera solceller pa taken eller eventuellt installera annan ny teknik.
Sammantaget kan det ovan beskrivna bidra till ett hallbart samhille.

Cl-kvarteret nirmast 4n dir det far finnas café, restaurang, triningslokal, samlingslokal, spa,
kulturverkstad och utstillningslokal ska bebyggas till hela ytan inom egenskapsomradet till en
nockhojd av 8 meter for att fungera som bullerskydd mellan bostiderna i kvarteret intill och
kraftverket. Vid nybyggnation finns krav pa att fasader ska utféras med rott tegel, som en
referens till tidigare bebyggelse.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda minniskors hillsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kviivedioxid (NO2), svaveldioxid
(SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir det giller
luftkvaliteten i Ljungby kommun ir férutsittningar relativt goda. De storsta problemen ir grova

partiklar (PM 10) under enskilda dygn.
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Nuldge
Inom kvarteret Aspebacken pagir ingen verksamhet och flera av byggnaderna har rivits. I den
nirmaste omgivningen finns inte heller nigon paverkan fran industrier eller nagot liknande

som ger luftféroreningar.

Férslag och konsekvenser

Bedémningen ir att miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls med anledning av att det inte finns
nigra tringa gator eller andra utrymmen inom planomradet. Inga genomfartsgator kommer att
anliggas varifrin det kan uppsta luftféroreningar. Hembygdsparken bistir med villvixt gronska
som kan ta emot eventuella partiklar och vid Lagadn finns ¢ppna vyer dir vinden kan f& fritt
spelrum.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ir att tillstindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska uppni en
bestimd miljokvalitet.

Nuldge

De recipienter som berdrs av planforslaget dr &n Lagan (Bolmen - Skilan) och
grundvattenférekomsten Bergadsen.

An Lagan har idag enligt VISS (VattenInformationsSystem Sverige) mattlig ekologisk status och
uppnir ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna dr god ekologisk status 2039 och god
kemisk status. Det finns risk att god ekologisk status inte uppnés 2027 pa grund av morfologisk
péaverkan.

Bergadsen har god kemisk och kvantitativ status och miljokvalitetsnormen dr god kemisk och
kvantitativa status.

Férslag och konsekvenser

En planbestimmelse, by, att minst 30 % av kvartersmarkens yta ska vara genomslipplig, har satts
pé plankartan. Det utdkar mojligheterna till att 1ita marken beliggas med gris, grus eller annat
genomslippligt material. Om mer dn 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomride ska
hardgoras krivs marklov, vilket regleras i planbestimmelsen as.

De breda grona zonerna mellan kvarteren avsedda for parkmark ska i forsta hand fungera som
omraden dir dagvattnet kan ¢versilas och fordrdjas innan det rinner ut i Lagadn. Avsikten ir
ocksd att nir stilgjuteriets befintliga byggnader rivs och en stor del av marken overgar till
parkmark ska den fungera som &versilningsyta for dagvatten.

Vid byggnation inom kvarteret Aspebacken ska marken saneras vilket innebidr att de
fororeningar som finns ska tas bort. En planbestimmelse, a4, med betydelsen: ”Startbesked far
inte ges for byggnation forrin markfororening sanerats” har lagt till inom samtliga kvarter. Nir
sanering genomforts Okar inte dagvattnets paverkan pi recipienten Lagadn jimfort med den
paverkan som ir idag. Det dr mer troligt att det forbéttrar situationen.
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Kommunen bedémer att vid atgirder enligt ovan for hantering av dagvattnet kommer
miljokvalitetsnormerna for vatten inte att dverskridas i recipienten Lagadn i samband med
genomférandet av detaljplanen.

Mark och miljo

Dagvatten

Nuldge
Allt dagvatten i omradet avleds idag ytligt eller i kommunala ledningar &t sydost. Lagadn ir
recipient for ytvatten och ingen fordrojning sker.
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Ledningar fér dagvatten markerade med gron firg. (Karta frin dagvattenutredningen)

DA3 elverksdimmet reglerar vattennivan i Lagadn uppstroms varierar nivier norr om kraftverket
inte s mycket som pa oreglerade delar av Lagadn. Normalvattenstind ligger hir pa +133,80,
100-arsvattenstand ligger pd +133,97 och for 200-arsvattenstind ligger siffran pa +134,16.
Beriknat hogsta flode dr +135,50. Dessa siffror dr endast relevanta for dversvimning och inte
for didmningsnivier i dagvattennitet di slippunkter for dagvatten t.ex. ligger nedanfor
elverksdammen. Nirmast 4n ovan elverksdimmet aterfinns markhojder pd +135,3 inom
Aspebacken 25 och hir dr nigot mer laglint dn hogsta flodesniva men klarar 200-arsfloden med
marginal.
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Mojligheten till infiltration finns men nirheten till Lagadn och tita jordlager som silt, gor att
den effektiva férdrodjningen kommer att bli begrinsad. Dagvattenledningsniitet som kommer
fran Hjortsbergsomradet gar via hembygdsparken och kvarteret Aspebacken for att mynna ut i
Lagadn strax norr om Elverksbron. Den sista delen av ledningen ir i daligt skick och ir till
stora delar igenviixt, darfor behéver den bytas ut. Sista strickan ar anlagd precis innanfor
muren mot Lagadn och ligger pa ett djup pa som mest 6 meter.

Férslag och konsekvenser

I dagvattenutredningen foreslas foljande atgirder: D4 hela planomradet inom Aspebacken 25
och mojligen dven utemiljon inom Aspebacken 24 ir foremal for byggnation finns goda
mojligheter att i detaljgestaltningen utforma bromsningsméiligheter for dagvattenfléden och
dirigenom avlasta det mottagande dagvattensystemet.

Med relativt sma medel uppnir man en forbittring frin nuliget och med ytterligare atgirder
kan man komma ner i vidare forbittrande nivier. Primirt bor man da forlita sig pa atgirder
som bromsar och férdréjer ytligt snarare dn infiltrerar di det ir tita jordar pa platsen. Dock ar
de nuvarande serviserna for dagvatten nagot underdimensionerade for ett 10-arsregn och
atgirder for fordrojning hade varit vilgérande. De enklare &tgirderna kan inkludera att byta ut
asfalt mot plattor/halsten pa uppstillningsplatser och att anligga ytliga regnbiaddar i refuger pa
de hardgjorda ytorna. Svackdiken anliggs med fordel i Parkmarken som utgdr en stor del av
planomradet. Méijlighet finns ocksa att leda ut dagvattnet fran kvartersmarken till parkmarken
for infiltration och férdrdjning.
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Dagvattennitet ir idag ledningsmissigt mojligen nigot underdimensionerat men medriknat
ytliga rinnvigar ner mot Lagain kan floden dnda med litthet hanteras. Med sm3 medel kan
fordrojande atgirder tillskapas som r tillrickliga for regn upp till 10 rs terkomsttid, iven om
man begrinsar slippfldden mot anslutningspunkter hirdare dn de ir i dagsliget, exempelvis ner

till 10 1/s-ha.”

For dagvattenledningen som kommer frin Hjortsbergsomradet via hembygdsparken finns
mojlighet att anligga en ny strickning av ledningen inom parkmarken, antingen vister eller
oster om det nya kvarteret med anvindningsbestimmelsen C1. Vilket alternativ som 4r mest
limpligt utreds inte i detaljplanen eftersom ledningsnitet eventuellt behdver anpassas till andra
ledningsstrickningar i nirheten. Det visentliga ir att detaljplanen ger méojligheten till en ny
placering av dagvattenledningen.

En planbestimmelse "m;” har satts inom BC-kvarteren med betydelsen "Nerfart till killargarage
ska med teknisk l6sning skyddas mot vattennivaer upp till minst 10 cm 6ver befintlig gatuniva”
for att minska risken for dversvimning i killare. Ytterligare en planbestimmelse har lagts inom
BC-kvarteren - by med betydelsen "Killarplan ska anliggas vattentiitt” si att risk for intringning
av vatten undviks.

Dricksvatten

Nuldge

Distributionsnitet for dricksvatten kring omradet utgdrs av gjutjirnsror av lite dldre modell.
Idag finns en servisavsittning in till Aspebacken 25 frin Storgatan och till Aspebacken 24 och
Hembygdsparken fran Stromgatan.

Férslag och konsekvenser

Huvudledningar i kringliggande gator 4r av gjutjirn. Utan att veta tryckforhéllanden,
ledningslingd och hojder kan man inte helt séikert ange kapaciteten men nya servisanslutningar
pa huvudledningen behovs med all sikerhet anliggas. Ny anslutning av omradet bor utforas
frin Storgatan eller Fogdegatan. Sammanfattningsvis dr VA-nitet for omradet utbyggt i
dagsliget. Savil spill- som dricksvattennitet bor dimensionsmissigt kunna hantera den nya
bebyggelsen men kapacitetsmissigt bor effekter av exploatering utredas vidare internt.
Utredningen ska svara pé vilka konsekvenser en ¢kad belastning pa ledningsniitet ger uppstréms
och nedstréms fram till reningsverket.

Slackvatten

Vid en eventuell brand bor slickvatten kunna tas upp si att det inte rinner ut i
dagvattenbrunnarna. Vid projektering av anordningar fér uppsamling av slickvatten ska
riddningstjinsten kontaktas for samrid kring utformning.

Brand- och spolvatten

Brand- och spolposter pi kallvattennitet finns i korsningen Stromgatan/Fogdegatan samt
utmed Storgatan. Storre delen av den planerade bebyggelsen ligger inom 150 m fran dessa. Dock
har riddningstjinsten ¢nskemal om att kunna gdra om spolposten vid Storgatan till brandpost
samt tillskapa ytterligare en inom omradet.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostider ska 60 dBA ekvivalent ljudniva frin vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om inte
alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen (vardagsrum och
sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA ljudniva vid fasad mellan
klockan 22.00 och 06.00. Vid varje bostad med tillging till en balkong eller uteplats ska en
ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalnivé accepteras.

Verksamhetsbuller ska jimforas mot Boverkets riktvirden som anges i rapport 2020:8
"Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktir - en vigledning”. Dirfor giller lite andra siffror jimfort med trafikbuller och
sdrskilt for buller nattetid. Tre olika zoner anviinds vid bedémningen av bullersituationen.

Enligt utredningen ir det osikert hur dessa berikningsresultat ska stillas mot riktvirden for
industribuller. Forsande vatten kan inte likstillas med installationer s som aggregat, pumpar
eller kompressorer.

Forsande vatten ir ett naturligt forekommande ljud, dock kan argument foras att verksamheten
vid vattenkraftverket orsakar en 6kning av det forsande ljudet jaimfort med vad som forviintas
forekomma i naturen.

Nuldge

Fyra bullerutredningar har genomforts, tvd for trafikbuller fran Storgatan, Stromgatan,
Fogdegatan och Parkgatan och tvi utredningar f6r industribuller frin Ljungby Energis kraftverk
vid Storgatan.

[ bullerutredningen for industriell verksamhet har konsulten Soniqa Akustik kommit fram till
foljande:

Ljudet som orsakas av vattenkraftverket varierar kraftigt beroende pa om utskottsluckorna #r
oppna eller stingda. Med o6ppna utskottsluckor orsakas de hoga ljudnivderna frin
vattenkraftverket. Vid hoga vattenfloden Oppnas utskottsluckorna fér att undvika att
dversvimma dammen uppstroms. Under varen kan flodena vara hoga under flera veckors tid
och utskottsluckorna stir dd éppna dygnet runt. Perioder med hoga vattenfléden kan dven
intriffa under sommartid.

Industribullerutredningen utgar ifrn att vattenkraftverket ir i konstant drift dygnet runt vilket
gor att riktvirdet for nattetid dr dimensionerande.

Buller fran forsande vatten ska jimforas med industribuller om det orsakas av den industriella
verksamheten. D4 ska bullervirden enligt Zon B i tabellen nedan foljas.
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| Leq dag § Leg kvall : Leq natt
KI. 06-18 K. 18-22 Kl. 22-06
50 dBA | 45 dBA 45 dBA

Zon A -
Bostadsbyggnader
bédr kunna medges
upp till angivna

nivaer
Zon B
Bostadsbyggnader
bér kunna medges
upp till angivna

| 60 dBA 55 dBA [ 50dBA

nivaer férutsatt att
tillgang till
ljudddmpad sida
finns och att
byggnader
bulleranpassas.
ZonC >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostadshyggnader
bdr inte medges

| Bver angivna nivaer

Hégsta ekvivalenta ljudnivder fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som friféltsvirde utomhus
vid bostadsbyggnads fasad.

I text frin "Samordnad prévning av buller enligt miljobalken och plan- och bygglagen, prop.
2013/14:128” star det foljande:

"Kommunen far i en detaljplan bestimma att lov eller startbesked far ges endast under
forutsittning att atgirder som forebygger oligenheter frin omgivningsbuller har vidtagits.
Omgivningsbuller ir buller som hirror fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vigar. Det ska framga av villkoret vilken atgird som ska utforas. Exempel pa atgirder som kan
forebygga oligenheter av buller ir ljudavskirmande byggnader och bullerskidrmar. Det kan till
exempel vara limpligt att [ata en byggnad som inte innehéller bostider, till exempel ett
kontorshus eller affirslokaler, fungera som bullerskydd mellan en stérande verksamhet och
bostider.”

Trafikbullerutredningen visar att bullernivierna frin Storgatan ir for hoga men kan klaras
genom att minst hilften av bostadsrummen #r vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden.

Férslag och konsekvenser

Byggnaden inom Cl-omradet ska placeras med gaveln 7 meter frin Storgatan, vara 8 meter hog
och ticka hela egenskapsomradet for att fungera som bullerskydd till bostiderna inom niirmaste
kvarter som ligger pd ett avstind av minst 40 meter frin Lagadn. Dessa atgirder gor att
bullernivierna som hogst blir 49 dBA dir bostider far uppforas. Tva planbestimmelser inom
Cl-omridet reglerar detta: h, 8,0 som betyder att "Nockhdjden ska vara 8 meter” samt e; med
betydelsen "Byggnaden ska ticka hela egenskapsomradet”. Planbestimmelsen asinom det stora
BC-kvarteret reglerar att "Startbesked far inte ges fér nybyggnation forrin byggnad inom Cl-
omradet uppforts”.
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Kartan ovan visar den sydéstra delen av planomrddet déir det cir mest buller frdan kraftverket. Siffrorna for
hégsta bullernivd anger 49 dBA ndr en ny byggnad uppfors mellan kraftverket och bostiderna som
bullerddmpare, och ddrmed klaras riktlinjerna for hégsta godkdnda bullervirden for bostdder. Sonica

Akustik.

En planbestimmelse reglerar bullerkraven for trafikbuller fran Storgatan: s - "For bostider som
overstiger 35 kvm ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en
ljuddimpad sida”.

Risk for olyckor

Nuldge
Kvarteret Aspebacken ligger intill Storgatan som ir relativt hart trafikerad. Ca 5 100 fordon

passerar pa gatan varje dygn.

Férslag och konsekvenser

[ planforslaget ska Storgatan byggas om s att gatan blir 16 meter bred, innefattande korbana,
tridplantering samt ging- och cykelvig mot kvarteret Aspebacken. En 5 meter bred zon som
inte fir bebyggas inom kvartersmarken avgrinsar mot Vislandavigen. Detta tillsammans med
en hogsta tillatna hastighet pa 50 km/h anses vara tillrickligt for att skydda mot svara olyckor
fran gatan.
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Risken for 6versvimning inom planomradet anses inte vara éverhingande eftersom vattennivin
regleras vid kraftverket. Det dr endast om vattennivierna blir si héga att dammluckorna maste
std helt 6ppna och vattennivin inda stiger. Dammluckorna byttes 2013 och ir enligt Ljungby

Energi i bra skick.
Enligt MSB:s
dversvimningsportal
pavisas  risk  for
dversvimningar  for
olika &rsfloden. Bild 1
visar  Lagan  vid
normalvattenstand.
Bild 2 visar omraden
som sitts under vatten
vid en oversvimning
som statistiskt sett
intriffar 1 gdng pid
100 ar for framtidens
klimat. Bild 3 visar
omriden som sitts
under vatten vid en
dversvimning som
statistiskt sett intriffar
1 ging pa 200 &r for
framtidens  klimat.
Bild 4 visar omraden

som sitts under vatten vid beriknat hogsta flode for dagens klimat. En ¢versvimning som
intriaffar di alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode samverkar, t.ex. sndsmiltning,
nederbord, vattenmiittad mark etc. (grovt uppskattat ett 10 000-4rsflode). Bilder och text ér fran

konsulten C3S:s geotekniska utredning.

Férslag och konsekvenser

Enligt karta nr 3 ovan syns att vattnet kan stiga upp till skepp 1 vid stélgjuteriets gamla byggnad

vid en dversvimning som statistiskt sett intriffar 1 ging pa 200 ar. En planbestimmelse som

reglerar att ligsta golvhojd i bottenplan inte fir understiga en niva av 135,5 meter dver havet

inom BC-kvarteret vid Storgatan, har lagts in pa plankartan for att klara risk for dversvimning

i byggnaderna. Inom Cl-kvarteret har denna hojd satts till 135,0 meter ¢ver havet.
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Fororenade omraden

Nuldge
Det finns pavisade féroreningar i mark av bensen, PAH, PCB och alifater som inte avgrinsats.

En miljoteknisk markundersokning har genomforts av Cowi 2020. En sammanfattning av
utredning foljer.

"Historisk verksamhet som pagitt inom kvarteret Aspebacken ar frimst ett gjuteri.
Verksamheten har innefattat anviindandet av petroleumrelaterade produkter i form av fotogen,
uppvirmning med oljepanna, transformatorstationer samt kemiska komponenter kopplade till
gjuteriet.

Mot bakgrund av nuvarande och historiskt underlag finns en risk for forhojda halter av
féroreningar som petroleumrelaterade amnen som BTEX, alifater, aromater, PAH men éiven
PCB, tungmetaller och klorerade l6sningsmedel. Klorerade 16sningsmedel har pavisats inom
den nordvistra delen av fastigheten som bed®ms hiirrora fran nirliggande fastighet Herkules 2.
Det finns pavisade fororeningar i mark av bensen, PAH, PCB och alifater som inte avgrinsats.

Nuvarande beddmning utifrin kinda forutsittningar:

Undersdkningen har pavisat fororeningar i jord, porgas och tridved, dock i halter dir miljo-
och hilsoriskerna beddms vara mycket laga vid en oférindrad markanvindning. Exponering till
minniska och miljé beddms vara minimal.

Avseende klorerade alifater si visar denna och tidigare utférda markundersdkningar att en
fororeningsspridning i mark fran f.d. kemtviitt paA Herkules 2 in pa Aspebacken 25 har skett.
Uppmiitta halter underskrider dock riktvirden och en exponering féor minniskor och miljo
foreligger inte.”

Férslag och konsekvenser

Fororeningarna gillande trikloretylen i den nordvistra delen av planomradet kommer fran ett
tvitteri som tidigare haft sin verksamhet inom kvarteret Herkules.

[ gillande detaljplan #ir Aspebacken 25 avsedd for industrier. Utford provtagning visar inget
saneringsbehov vid oforindrad detaljplan. Marken #r klassad som mindre kinslig
markanvindning enligt Naturvirdsverket generella riktvirden for fororenad mark, med enstaka
undantag vid Lagain dir det forekommer hogre virden av PAH-H (19 mg/kg).

Nir nu marken ska dverga till bostadsindamal krivs att marken ar [implig att anvindas utifran
kinslig markanvindning (KM) dir hogre krav pa sanering stills. D4 ir det fastighetséigarens eller
exploatdrens ansvar att se till att marken #r sanerad enligt krav pA KM. Kommunen ir
fastighetsigare till Aspebacken 25 vilket innebir att det ir kommunen som far std for
saneringskostnaderna alternativt om marken siljs fore sanering ir det exploatdrens ansvar att
sanera.
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Vid en férindrad markanvindning med exempelvis exploatering for bostider:

Platsspecifika riktvirde bor tas fram avseende metaller och petroleumprodukter for att anvindas
vid bedémning av nyetablering av bostider. Avseende PCB vid transformatorstationen bedéms
att en sanering behover ske i samband med byggnation. Den beddms kunna goras effektivast
fore i samband med planerad byggnations genomférande.

Avseende klorerade alifater bedoms att de l3ga halterna som uppmiitts inte motiverar total
sanering, sirskilt inte di det sannolikaste killomradet, den f.d. kemtviitten, inte Atgirdas
samtidigt och varvid en aterkontamineringsrisk i sa fall foreligger. I stillet rekommenderas
darfor en sikerhetsmarginal for de byggnader som planeras att uppforas, i form av titt material
mot marken som till exempel radonsiikrad bottenplatta och/eller évertryck i ventilationen. Ett
saneringskontrollprogram bér tas fram inom vilket en oberoende miljokontrollant ir tillginglig
for att kunna provta, dokumentera och ridgiva under eventuell schaktning. Sanering kan
didrmed genomforas i ssmband med byggnation/schaktning och foljaktligen beddms i nuliget
ytterligare undersdkning ej nédvindig.

Det finns ett fatal punkter som dven dr 6ver MKM. Det gilller mingden PAH-H i en punkt vid
Lagadn, jorddjup om 0,5 - 1 m. I ¢vrigt har det konstaterats férorening dver KM i nordvistra
delen av fastigheten samt norr om den gamla industribyggnaden och i tva punkter intill Lagain.
Generellt ligger pavisade fororeningar mellan 0-1 meter under markytan.

Flera provtagningspunkter har detekterat forekomst av klorerade alifater. Gillande de klorerade
alifaterna kan man anviinda radonsiker bottenplatta och évertryck i ventilationen for att kunna
tillhandhélla en siker inomhusmiljo for boenden. Denna fororening dr inte avgrinsad och har
ett oklart spridningsmonster. Infor planerade arbeten rekommenderas att ett kontrollprogram
tas fram inom vilket en oberoende miljokontrollant ir tillginglig for att kunna provta,
dokumentera och radgiva under eventuell schaktning infér byggnation.

Efterbehandlingsanmilan behover skickas in till miljo- och byggférvaltningen infor sanering av
de 6vriga fororenade punkterna.

Det finns olika angreppssiitt att utfora sanering av omridet. [ flera fall dr det positive med
samordning av sanering och schaktning infér byggnation. Pavisade fororeningspunkter ir inte
avgrinsade i plan, och enbart vissa dr avgrinsade i djup. Ytterligare provtagning ir nodvindig
for att sikerstilla att samtliga fororeningar tas bort, vilket kan utféras i samband med
byggnation. Provtagning behdver ske i schaktviggar och schaktbotten. Eftersom fororeningen
ir heterogen ir det limpligt att utféra dven provtagning med samlingsprov i ett rutmdnster dver
de delar av fastigheten som hittills inte provtagits. Stora delar av fastigheten har dock provtagits
genom &ren och kompletterande provtagning bedéms kunna utféras infér byggnation.

For att sikerstilla att marken blir limplig f6r byggnation har foljande planbestimmelser som
reglerar hur fororeningarna ska hanteras satts pa kartan:

a4 - Startbesked far inte ges for byggnation forrin markférorening sanerats.

b4 = Byggnader ska uppforas pa radonsiker bottenplatta och med &vertryck i ventilationen.
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Byggnadsteknisk utredning

Nuldge

En byggnadsteknisk utredning for de dldsta byggnaderna nirmast Lagadn har tagits fram av en
konsult, daterad 14 december 2022, och sammanfattas nedan. Syftet har varit att svara pa om
det dr ekonomiskt forsvarbart att restaurera gjuteriet i sin helhet eller delvis. En okulir
besiktning har utforts vilket innebir att dolda inbyggda fel och brister inte har kunnat
undersokas.

"PA fasaderna dr underhallet eftersatt pi samtliga ytor. Putsen har pa flera partier fallit ned.
Fogningen pa tegelfasaden har betydande brister 6ver stora omraden och flertalet fonster har
slagits sonder. Fasaden kriiver en totalrenovering. Omfogning av fasaden och éven en del utbyte
av fasadsten. Utbyte av samtliga fonster och dorrar.

Befintligt tak har synliga rostskador som méste atgirdas. Vattenskador har uppkommit pa grund
av att vatten har tringt in vid nederbord. Avvattningen fungerar ej tillfredsstillande, vilket leder
till vattenintringning i konstruktionen. Plittak samt évrig annan plat och underlagspapp byts
ut i sin helhet. Hinder pd taket dir ingen funktion finns rivs ner under befintlig
takkonstruktion. Takavvattning, platningar byts ut i sin helhet. Skorstenen omfogas och de
trasiga tegelstenarna byts ut.

Killaren har under lingre tid varit ¢versvimmad p.g.a. den hoga vattengdngen i Lagan.
Kommunen pumpar inte lingre bort vattnet. Omfattande utredning av de geotekniska
forhallandena krivs. Atgirder som titspont och dylikt, &r dyra och forindrar de geologiska
forutsittningarna i omradet.

For huvudbyggnaden ser det invéindigt ut sa hir:

De synliga HB-balkarna och den birande TRP-platen upplevs vid besiktningen vara i gott skick.
HB-balkarnas konstruktiva férméga att bira taket méste ses dver. Alternativa mojligheter, sdsom
att avviixla TRP-platen med stélbalkar och endast ha HB -balkarna som utsmyckning finns.

Invindig puts, frimst under fonsterbrostning, ér till viss del skadad. Klimatskalet méste
fterupprittas pa sdidant sitt att byggnadens invindiga delar skyddas frin vider, vind och vatten.

Motet mellan nigra HB-balkar och ytterviggen uppvisar stora skador i form av skadad puts,
p.g.a. den defekta takavvattningen. Ytterviggen i Ostlig riktning 4r extremt skadad.
Tegelutspringningen ir omfattande pa stora delar. Omraden med tegelutspringning maste helt
rivas och &teruppbyggas. Takavvattningen méste bytas i sin helhet. Vidare utredning av
omfattningen av skadorna vid motet med HB-balkar och yttervige maste genomforas.

Stora mingder duvspillning pa golven. Duvspillningen miste saneras innan nfgon vistas i
byggnaden. Den dammande spillningen kan innehélla farliga svampar, Cryptococcos
neoformans, som kan leda till en doédlig nervsjukdom.

Vid en miljdinventering som genomférdes 2 november 2022, patriffades stora méngder med
diverse farligt avfall. Inventeringen ir ytterst sparsamt gjord och proverna dr tagna pa synligt
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material. Rivning av maskiner, utrustning och ¢vriga inventarier fran gjuteriet bor ske med stor
forsiktighet dd man inte inventerat materielens beskaffenhet. Troligtvis finns #ven hiir stora
mingder farligt avfall i form av PCB-haltig olja och liknande. Omfattande utredning och
provtagning krivs for att sikerstilla nivin pa saneringen. Oavsett vad vidare utredning visar,
krivs omfattande sanering av byggnaden.”

Férslag och konsekvenser

[ den byggnadstekniska utredningen fastslis att om avsikten #r att bevara de delar som foreslas
i den kulturhistoriska utredningen blir det en komplicerad restaurering. I byggnaden finns
flertalet material och komponenter som #ir omojliga att aterskapa som t.ex. material till
omfogning samt détidens tegel med speciell brinning och utseende.

Om man riiknar pa byggnadens BTA (bruttoarea) och jimfor med nyckeltal i intervallet 20 000
kr/m* - 30 000 kr m” s& landar prislappen enligt utredningen pa 44, 4 miljoner - 66,6 miljoner
kr for renovering av hela byggnaden. Vid en renovering av enbart skepp 1 beriiknas kostnaderna
uppga till mellan 14 miljoner och 22 miljoner kronor.

Ljungby kommun konstaterar att byggnaderna ir i s& daligt skick att en restaurering blir s&
kostsam att det inte dr ekonomiskt forsvarbart att genomfora. Planforslaget har utformats
utifrin idéer som framkommit under planarbetets ging vilket i praktiken innebir att alla
byggnaderna kommer att rivas om detaljplanen ska genomforas. Vid rivning stir kommunen
for kostnaderna.

Radon

Nuldge
Enligt SGU:s uppmiitta gammastralningsvirden ligger radonvirdena lagt; mellan 6 kBg/m’och
43 kBqg/m’ vilket innebir lagradonvirden - normalradonvirden. Generaliserande grinsvirden

enligt BFR R85:1988 ir foljande: mindre dn 10 kBq/m’ ér lagradonmark, 10-50 kBq/m’ #r

Normalradonmark, mer &n 50 kBg/m’ dr Hégradonmark.

Férslag och konsekvenser

Baserat pi kartmaterial frin SGU har jordlagerfoljden inom undersokningsomradet lag
genomslipplighet for radonhalt i jordluften. Ingen sirskild &tgird med markradonskydd
beddms krivas. Eventuella killare bor vara ventilerade for att reducera risken for ackumulering
av radonhalter alternativt andra atgirder.

Nya fyllnadsjordar under planerade byggnader ska #ven denna undersokas for markradon innan
grundliggning. Vid normal och hégradonhalt bor bygegnader radonsikras.

En planbestimmelse har satts pd kartan - bs med betydelsen "Byggnader ska uppforas pa

radonsiker bottenplatta och med 6vertryck i ventilationen” for att sikerstilla att radonhalterna
inte blir for héga inomhus.
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Sarbara yt- och grundvatten

Nuldge

Planomradet ligger pA mark med hog sarbarhet med betydande grundvattenmagasin under lera.
Det innebir att marken bestir av finkorniga jordlager, silt och lera, med lig eller obetydlig
genomslipplighet som patagligt begrinsar grundvattenbildningen och vattenflodet ner till

underliggande grundvattenmagasin.

Férslag och konsekvenser

Fore byggnation kan ytterligare geotekniska undersokningar krivas, sirskilt pa de exakta
platserna dir byggnaderna ska ligga. Utredningen bér redovisa hur grundliggning ska utforas
pd limpligaste sitt bade for stabilitet och for att inte paverka underliggande
grundvattenmagasin. Krav pa oljeavskiljare kan stillas pa parkeringsgarage och stérre hardgjorda
parkeringsytor.

Geoteknik

Geotekniska forhallanden
Generellt bestar marken i undersokningsomradet av fyllning eller mullhaltig ytjord som vilar pa
jordlager bestidende i huvudsak av silt och sand med lokalt férekommande skikt av lera.

I undersdkningsomridet visar jordprovtagningen frimst fyllning eller mullhaltig ytjord som
overste jordlager. Fyllningen bestir i huvudsak av mullhaltig grusig sand. Lagret stricker sig
generellt ner till mellan ca 0,3 och 1,6 m under markytan. Enbart i undersokningspunkt 3 som
ligger precis i anslutning till den befintliga byggnaden patriffades fyllning ner till ca 3,0 m under
markytan

Mulljorden och fyllningen underlagras frimst av lerig silt och sand med varierande
sammansittning som ricker ner till mellan minst 3,0 och 6,0 m under markytan. Relativa
fastheten beddms som lag till medelhog dvs det rader omvixlande fasthet.

[ norra hilften av undersdokningsomridet forekommer skikt av siltig lera mellan ca 0,5 och 6,0
m under markytan med varierande miktigheter mellan 0,7 och 3,0 m och mycket lag till hog
odrinerad skjuvhallfasthet.

Utifran utvirderade sonderingar bestar underliggande material i huvudsak av 16s till mellanfast
lagrad friktionsjord (troligtvis siltig sand) ner till maximalt ca 15 m under markytan. Fast botten
(morin eller berg) har patriffats pA mellan ca 1,8 och 15 m under markytan med 6kande
jorddjup &t viist/nordvist.
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Hydrogeologi

Nuldge
Grundvattennivén ir avvigd i sex installerade grundvattenror vid undersdkningspunkt vid ett
flertal tillfillen mellan 2022 och 2025. Tv4 ror installerades och avviigdes redan under 2014.

Grundvattenytan lag mellan ca 1,9 och 4,8 m under markytan, dvs. pd nivd mellan +130,2 och
+134,9 med en grundvattengradient som foljer markytans lutning ner mot sdder.

Fria vattenytor observerades i dppna borrhél pa ca 0,7 och 4,0 m under markytan, dvs. mellan
niva +131,9 och +135,8. Grundvattenytan ligger generellt som ligst i september och oktober i
sddra Sverige och de hogsta nivierna brukar uppmiitas i april och maj.

Férslag och konsekvenser

Tva planbestimmelser angdende ligsta golvhéjd har lagts in pa plankartan for att klara
dversvimningsrisken och hogt grundvatten. Inom det stérsta BC-kvarteret, bs, med betydelsen:
"Lagsta golvnivd pa bottenplan 135,5 meter 6ver havet. Giller ej ev. parkeringsgarage” samt
"bs” inom Cl-omridet som betyder: "Ligsta golvniva pa bottenplan 135,0 meter ¢ver havet”.
Dessutom fér inte kiillare anliggas inom Cl-omradet vilket regleras i planbestimmelsen bs.

Erosion

En erosionskartering har utférts i anslutning till aktuellt planomrade. Det bedéms att erosionen
lings Lagan i anslutning till planomradet drivs pa frimst av vattenfloden samt ytavrinning frin
kringliggande terring.

Norr/uppstréms om vattenkraftverkets sluss bedoms terringen vara relativt 13g och flack med
vass och annan vixtlighet som fungerar som naturligt erosionsskydd lings strandkanten.
Lutande trid med exponerade rotter observeras lings strandkanten som tydligt tecken pa
pigdende erosion.

Soéder/nedstroms om slussen intill planomridet finns branta slinter ner mot Lagan. Lings
strandkanten som #ir bevuxen med diverse vegetation observerades méittlig erosionsaktivitet i
form av lokala luckor i vegetationsticket och exponerade rotter. Inga grovre lutande trid kunde
observeras intill planomradet.

Férslag och konsekvenser

[ forsta hand ska befintliga trid vid strandkanten utgdra erosionsskydd. Erosionsskyddande
itgirder, sdsom stenfyllning eller erosionsskyddsmatta, kan minska risken for langsiktig erosion
och sikerstilla slinternas stabilitet mot vattnet med hinsyn till framtida klimatforindringar.
Dessutom kan erosionsskydd inforas vid kinsliga punkter som ledningar, trummor och
kommande byggnationer.

Byggnation med killare eller underjordiskt garage bedéms enligt den geotekniska utredningen
kunna utféras i planomradet och dven forbittra markforhillandena genom avlastning av
marken. Dock maste grundvattnets upplyftande krafter kontrolleras vid grundliggning under
grundvattenytan. Tita konstruktioner under grundvattenytan rekommenderas utforas
vattentitt. En planbestimmelse har lagts till p4 plankartan: by med betydelsen: "Killarplan ska
anliggas vattentitt” for att sikra grundliggningen.
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En planbestimmelse "erosionsskydd” med foljande text lidgegs till pa plankartan: "Erosionsskydd
ska finnas frin muren till hembygdsparken”. I dagsliget finns ett antal trid inom detta omrade
som utgdr erosionsskydd. Anliggande av erosionsskydd enligt forslag ovan, kan utgdra
vattenverksamhet och darmed ocksa kriva tillstdind frain Mark- och miljddomstolen alternativt
att atgirden anmils till Linsstyrelsen. Eventuellt kan erosionsskydd behovas utmed
strandkanten vid hembygdsparken samt vid ledningar och trummor séder om Storgatan, men
eftersom det ligger utanfor planomradet regleras det inte i detaljplanen. Det iir fastighetsigarens
ansvar, i det hir fallet kommunen, att se till att limpliga skyddsétgirder som behover vidtas for
bl.a. erosion genomfors.

Stabilitetsforhallanden

Stabilitetsanalyser har utférts med hinsyn till den aktuella detaljplanen for sju sektioner, se
bilden nedan. Valet av analysmetod har anpassats efter raidande markforhillanden och
drineringssituation.

Utforda stabilitetsberdkningar inom planomradet visar att stabiliteten ér tillfredsstillande for
planerade forhallanden och de laster som detaljplanen medger. Berikningarna visar ocksa att
muren inte dr en forutsittning fér planomridets totalstabilitet utan tillfredsstillande
sikerhetsnivd uppnéas dven utan murens bidrag.

xane + + + > +

s
%

o

Planritning med valda sektioner for stabilitetsberikningar indelat i 4 delomrdden.

Bakatgripande skred

Analysen visar att risk for bakatgripande skred enbart ir aktuell inom sektion S6, dir slinterna
delvis uppvisar nigot lag sikerhetsfaktor och dir lera fdrekommer i jordprofilen. For évriga
sektioner beddms risken som forsumbar, di stabilitetsanalyserna antingen uppvisar
tillfredsstillande sikerhetsnivéer eller frainvaro av sensitiva jordlager.
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Ett eventuellt initialskred med efterféljande bakatgripande skred i sektion S6 ger en utbredning
pé ca 25 m vilket inte nar fram till den tinkta bebyggelsen inom planomradet.

Sattningsforhallanden

Med hinsyn till omradets geologiska och geotekniska foérutsittningar beddms det foreligga en
sittningsrisk for nya byggnader inom omradet, frimst pad grund av forekomst av losare
siltavlagringar. Dessa jordar dr beroende pi sin overkonsolidering och planerade
tillskottsspinningar mer eller mindre sittningskinsliga. De patriffade dels mycket losa
lerskikten i norra delen av omradet bedoms vara sirskilt sattningskinslig.

Férslag och konsekvenser

De geotekniska foérhallandena bedoms relativt goda for ytlig grundliggning vid mattlig
belastning. Silten som dels har stor miktighet till minst mellan 3,0 - 6,0 meter under markytan
4r dock mycket kiinslig for vattendverskott och bearbetning och kan i samband med ev. schakt
litt forlora sin barighet. En mer detaljerad geoteknisk undersékning kan krivas pa de exakta
platserna dir ny bebyggelse ska uppforas.

Littare byggnader pa 1 till 2 plan eller anliggningar i ett plan och utan koncentrerade laster
bedéms kunna grundliggas med platta pa mark eller med sulor grundlagda ner till frostfritt
djup. 8 meters nockhojd motsvarar di en byggnad pa ca 2 plan. Lokalt forekommande mycket
losa skikt av lera kan dock kriva forstirkningsatgirder.

Byggnader i flera plan eller anligegningar med koncentrerade laster kriver fordjupade
platsspecifika analyser av laster, stomsystem och lastférdelning foér att medge en sikrare analys
av acceptabla sittningsdifferenser. Dessa analyser kan medfora att differenssittningarna blir for
stora och att byggnaden/anliggningen behéver grundliggas med metoder som pélning,
kompensationsgrundliiggning, kraftfulla golv pd mark dir dubbelarmering anvinds eller
urschaktning av olimpliga jordar. For att vara sikra p3 att stabiliteten i marken inte rubbas har
en planbestimmelse lagts in pi plankartan enligt foljande: bs - "Foér byggnader med
koncentrerade laster och med en nockhojd éver 8 meter ska forstirkningsatgirder vid
grundliggning vidtas”.

Byggnation med killare eller underjordiskt garage bedéms kunna utforas i planomradet och
dven forbittra markforhillandena genom avlastning av marken. Dock maste grundvattnets
upplyftande krafter kontrolleras vid grundligening under grundvattenytan. Konstruktioner
under grundvattenytan rekommenderas utféras vattentitt. Det regleras genom en
planbestimmelse: by - "Killarplan ska anliggas vattentiitt”.

Grundvattensdankning

Grundvattensinkning utgor tillstandspliktig vattenverksamhet oavsett om den dr permanent
eller tillfiallig. Samrad ska ske med Linsstyrelsen innan ansdkan om tillstind limnas in till Mark-
och miljddomstolen. Undantag fran tillstindsplikten kan tillaitas om det ar uppenbart att varken
allminna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena.
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Stodmur

Stddmuren mellan kvarteret Aspebacken och Lagadn #dr en forutsittning for att
vattenkraftverket ska fungera tillsammans med vattenmagasinet, eftersom muren stabiliserar
vattnets kraft pa ena sidan och jordens kraft pa andra sidan.

En utredning har gjorts for den befintliga muren mellan Lagadn och kvarteret Aspebacken for
att beddma murens status. I beddémningen har det framkommit att muren ir i s bra skick att
befintliga byggnader kan rivas samt ny bebyggelse kan uppféras utan att muren paverkas.

En tillstindsbeddmning och atgirdsforslag angiende stddmuren finns i slutet av texten.

Mur uppstroms

Stddmuren  uppstréoms  dammluckorna
pavisar utspridda partier med bom. Hir har
vidhiftning mellan betong och armering
paverkats, vilket paverkar stddmurens
kapacitet. Troligt 4r manga bompartier
mellan tunn pagjutning och ursprunglig
konstruktionsbetong. Det #dr pi denna
stodmur ansenlig mingd pavixt pa
stddmurens vertikala ytor.

Vid dykarundersdkningen som utforts pa
stodmuren framkommer det att det
forekommer omfattande spjialkning till foljd
av armeringskorrosion. Det kan dven
konstateras att stddmur har en pigjutning
som spjilkat, detta troligtvis till foljd av
bristfilligt utforande.

Idag trafikerar Ljungby Energi, med jimna
mellanrum, ytan mellan befintligt hus och
muren med en hjulburen grivmaskin. Det gors nir Lagadn behéver rensas frin material som
driver med vattnet i 4n och fastnar vid fordimningen. Nigon synlig paverkan pi muren pa
grund av detta har inte kunnat pavisas. Nir stilgjuteriets verksamhet pagick i befintliga
byggnader skedde inlastning frin Storgatan med tunga fordon till byggnaden nirmast &n. Det
har inte heller gett ndgon synlig paverkan pa muren vilket visar att marken til tunga fordon som
kan framforas nidra muren.

Rivning av befintlig byggnad

Muren ir belastad av vatten pa ena sidan och av jord pa andra sidan. Jordens yta och vattenytan
ar lika eller vildigt ndra varandra. Det horisontella trycket frin vattnet dr storre dn det
horisontella trycket av jorden, vilket innebir att det dominerande trycket verkar pd murens
utsida och jorden pé insidan héiller emot vattentrycket. Avstindet emellan befintlig byggnad och
muren ir som minst cirka 4 meter. Killarytterviigg ligger indragen under huset, allts inte rakt
under befintlig fasad mot Lagan.
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Rivning av byggnad kan utforas utan att riskera att stodmuren gar till brott. Rivningsplan ska
upprittas i samrad mellan entreprendr och konstruktodr. Rivningsplan skall innehalla metod
och arbetsging for rivning samt anvisningar f6r hur befintligt bjilklag ¢ver killare ska hanteras
och hur fyllning av befintlig killarvining ska utforas.

Planerad bebyggelse och markanvindning
Planerad bebyggelse paverkar inte belastningen pa stddmuren. I planférslaget har en ca 10 meter

bred zon for parkmark lagts ut mellan stdédmuren och nirmaste bebyggelse. Eftersom det ar
kommunal mark behovs ingen planbestimmelse som reglerar hur marken ska skotas eller far
anviindas, men en viss forsiktighet bor vidtas nir tunga fordon stills upp vid drensning och vid
skotsel av dammluckorna.

Mur nedstréms
Stddmuren beligen nedstroms i forhallande till dammluckorna pavisar utbredd erosion pa
stodmurens nedre del, med vikt at
parti ndrmast intilliggande brofiste.
Detta bedoms bero pa cykliskt
strommande vatten i samband med
lucképpning. Det dr ansenlig mingd
pavixt pa stddmurens vertikala ytor.

Muren har troligen dimensionerats
for en dverlast fran lastbilar d4 den har
belastats av horisontella laster fran
lastbilar som levererat ankommande
gods eller himtat avgdende gods fran
stalgjuteriet.  Detta  bekriftas i
praktiken av att Ljungby Energi
brukar stilla upp en stérre mobilkran
mellan bron och den befintliga
byggnaden nir de ska gora tyngre lyft
av exempelvis luckor.

Tillstdindsbeddmningen pi muren
visar att muren ir i gott skick och att
livslingden kan forvintas vara minst &
50 &r under forutsittning att man utfor de atgirder som foreslas.

Rivning av befintlig byggnad

Muren ir belastad av jordtryck pa insidan. Vid normalt vattenstind ligger vattenytan vid botten
av stodmuren. Vid hogt vattenstdind hojs vattennivin nedstroms vilket reducerar belastningen
pa muren.
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Rivning av byggnad kan utféras utan att paverka belastningen pa stddmuren nimnvirt. I dvrigt
giller samma forutsittningar som under rubriken "Rivning av befintlig byggnad” for muren
uppstroms.

Planerad bebyggelse och markanvindning
Planerad bebyggelse bedéms inte dka belastningen pa stddmuren.

Férslag och konsekvenser

Mur uppstroms

Livslingd 20-50 4r

Nimnda skador ovan pi stddmuren bor atgirdas, det vill siga att betongen utsida mur
(vattensida) vattenbilas in bakom befintlig armering, dir skadad armering ersitts och sedan
jtergjuts. Vid dessa reparationsatgirder krivs det undervattensgjutningar. Partier med bom pa
insida mur (landsida) repareras lokalt. Skadad armering ersiitts i samband med reparation.
Muren blistras for att avligsna pévixt. Vidare rekommenderas 16pande underhéll under
murens iterstiende livslingd.

Murens livslingd bedoms till 20 4r med ovan nimnda atgirder. Det ir tekniskt svart att utfora
undervattensgjutningar med gott resultat, och resultatet av dessa gjutningar kommer att paverka
livslingden ansenligt. Livslingd 50 ar 4r mojlig men osannolik.

Livslingd 100 4r

For att sikerstilla lingre livslingd behdver muren rivas och ersitts med ny mur. Detta ger en ny
livslingd pa100 &r.

Mur nedstréms

Livslingd 50 4r

For att sikerstilla ytterligare livslingd till 50 ar bor eroderad del vattenbilas 10-20 mm och
tergjutas. Muren blistras for att avligsna pavixt.

Ersittning med ny mur kan vara en langsiktigt god idé. Atgirder med att ersitta befintlig
stddmur bor utféras innan nyetablering av angrinsande omriade genomfors.

Planbestimmelse samt andra atgéirder

En planbestimmelse "stodmur” sitts pa plankartan, med texten "Stédmur ska finnas” inom
Park-omradet nirmast muren. Atgirder med att ersitta befintlig stddmur bér, som sagts ovan,
utféras innan nyetablering av angrinsande omride genomfors.

Ett konstaterande ir att stddmuren #r gedigen och héller dnnu ett antal ar; hur linge ir svért
att beddma, men nigon form av dtgird maste genomfdras inom 6verskadlig tid. Exakt hur lang
tid det gir att viinta men atgirder ir svart att avgdra men muren bor besiktigas var 6:e ar for att
konstatera befintlig status. Sedan &r det alltid fastighetsigarens ansvar, i det hir fallet Ljungby
kommun och Ljungby Energi, att hilla sina byggnader och anliggningar i sddant skick att ingen
kommer till skada.
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Rivning av kvarvarande byggnader
Vid rivningsarbeten uppstir vibrationer. Silt férekommer i jorden och ir ett material som ér
kinsligt for kraftic nederbord eller vibrationer. Utredningarna for geoteknik samt for
stddmurarna visar att bade marken samt muren haller for en rivning av befintliga byggnader.
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Liamplig rivningsmetod samt sirskilda skydds-och stabilitetsatgirder bor studeras och viljas
utifran befintliga férhéallanden i de olika rivningsskedena. Avsikten &r att riva forsiktigt genom
att lyfta bort delar av byggnaderna, lite i taget, for att skona marken frin for hart tryck.
Byggdelarna ska sedan sorteras och liggas i olika fraktioner for att enkelt kunna forslas bort till

tervinning eller slutférvaring.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sakerhet

Trygga/otrygga platser

Direkt eller indirekt paverkan pa barn

Tillganglighet

Halsa och vdlmaende

Offentliga
rummet,motesplatser,
lekplatser, etc

Nuldge Inom Aspebacken 25 ska inte
barn vistas eftersom det ar

ettindustriomrade.

Aspebacken 25 har ingen direkt paverkan pa
barn eftersom det mesta ar ett inhagnat
industriomrade.

Aspebacken 25 ar
inte tillganglig for
allménheten.

Inga manniskor vistas
inom Aspebacken 25.

Inom Aspebacken 25 finns inga
lekplatser eller andra
motesplatser.

Planforslaget |Nar Aspebacken 25 blir
bebyggt med bostader
skapas en helt annan miljo
som &r enklare att gora
trygg. Bra belysning sarskilt
vid ingéngar &r valdigt
viktigt. Lag véaxtlighet och
stamtrdd minskar risken for
att ndgon ska kunna ggmma

Det hir &r ett nytt omrade dar det bland annat
planeras for bostader. Férhoppningsvis
kommer det bli manga barn som flyttarin. I sa
fall kan de fa manga nya upplevelseri ett
nastan bilfritt omrade utformat med lekytor
och parkstrak.

Marken arinte
kuperad darfor
finns alla
mojligheter till
tillganglighet
utomhus.

Det har kan bli Ljungbys
mest attraktiva omrade att
bo i beroende pé nédrhet
till centrum,
hembygdsparken och
Lagaan. Utformning av
byggnader och
uteomraden kan vara
avgorande.

De tva stora straken inom
omradet kan utformas med
sittplatser och andra ytor som
artill for att motas pa.
Hembygdsparken kompletterar
omradet med en stor lekplats
och en mycket trevlig milj6 for
alla.

sig.

Trafik och buller

Barns rérelsemonster i omradet

Bebyggelseutformning,
upplatelseform, etc.

Delaktighet

Nulage Inom Aspebacken 25 dr det
ingen trafik men gatorna
ombkring, sarskilt Storgatan
ar relativt hart trafikerad.
P3a Fogdegatan och
Stromgatan ar
trafikintensiteten

betydligt mindre.

Inga barn rér sig i omradet.

Endast den &ldsta delen av stalgjuteriets
byggnader ar kvar inom omradet.
Kommunen dger marken.

Ungdomar och unga
vuxna har varit med
och gett forslag till
utformning av
omradet.

Planforslaget

Det nya omrédet ska bli
nast intill bilfritt. Daremot
kommer trafikbullret fran
gatorna inte att minska.
Placering av byggnader ar
avgorande hur mycket
buller som stérinom
omradet.

De tva grona starken i omradet riktar sig
mot Hembygdsparken vilket kan vara
malet fér manga barn tillsammans med
sina foraldrar. For 6vrigt kommer
utformningen av omradet vara
avgorande hur rérelsemonstren kan se
ut.

Hur bebyggelsen kommer att utformas ar
inte klarlagt annu eftersom det inte finns
ndgon bestdmd exploatér. Det finns
mojlighet till olika upplatelseformer.

Beroende pa vilken
exploatdr som
kommer att bebygga
omradet &r avgérande
om barn och unga
kommer att bli
delaktiga.
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Nuldge

Eftersom Aspebacken 25 under villdigt 1ang tid varit inhiignad och avstingd for allmianheten till
forman for industrin har det aldrig varit aktuellt att tinka pa barnkonsekvenser inom omradet.
P4 senare tid har personer vid flera tillfillen brutit sig in pA omridet, vilket dr bade olagligt och
farligt med tanke pé skicket pa den kvarvarande byggnaden. Efter rivning av stora delar av
bebyggelsen ir omradet fortfarande avstingt diarfor maste inhignaden finnas kvar.

Férslag och konsekvenser

Den foreslagna dndringen dir kvartersmarken évergér till bostads- och centrumindamal éppnar
upp omridet for andra mojligheter. En minimal tillstrémning av biltrafik kommer att tillitas,
via en kortare gata som ska anliggas si att det gr att komma &t samtliga kvarter. Ett i stort sett
bilfritt omride dr positivt ur ett barnperspektiv. Mellan kvarteren ska det finnas parkomriden
med ging- och cykelviigar som ir vil upplysta. Parkmarken kan mobleras med soffor, stolar och
bord och utsmyckning med planteringar och trid #r viktiga for upplevelsen.

Service

Nuldge

Kvarteret Aspebacken ligger ca 500 meter frin Ljungby centrum dir den mesta service finns
som butiker, caféer, restauranger, kommunens huvudkontor med mera. Inom en km ligger
ocksd lasarettet. En matbutik inom Kvarnarna ér knappt 300 meter bort.

Férslag och konsekvenser

[ denna detaljplan foreslas att kvartersmarken ska upplétas for bland annat centrumiandamal.
D3 finns alla mojligheter for olika butiker och foretag att etablera nya serviceinrittningar
liknande dem som finns i centrum.

Trafik
Motortrafik

Nuldge

Storgatan som gir sdder om planomradet ir en av de storre gatorna i Ljungby och ér relativt vl
trafikerad; beriknat ca 5000 fordon/dygn. Norr om planomradet finns Stromgatan och i véster
Fogdegatan med lite mindre trafikintensitet. Stilgatan dster om Aspebacken 24 ir enda bilinfart
till kvarteret Aspebacken och hembygdsparken.

Férslag och konsekvenser

En ny gata anliggs frin Stromgatan in i kvarteret Aspebacken. Gatan som ansluter till de tvi
Ostliga bostadskvarteren och det stora kvarteret i sdder avslutas med en vindplats ungefir mitt
i omradet. Stalgatan forlings ner till det nya kvarteret avsett for Centrum samt ansluter till
hembygdsparken. En del av hicken som star i fastighetsgrinsen till hembygdsparken ska tas bort
sd att det blir mojligt att dppna upp for en infart. I forsta hand ska Stilgatan vara avsedd for
varutransporter och foér fordon tillhérande funktionshindrade.
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En infart frin Fogdegatan ska ocksd méjliggoras s att det gar att nd kvarteret utmed Fogdegatan

med bil.

Gang- och cykeltrafik

Nuldge

Gang- och cykeltrafik sker i forsta hand utmed gatorna intill planomradet. Stilgatan ansluter

till hembygdsparken.

Férslag och konsekvenser

Vid Storgatan, nirmast kvarteret Aspebacken, ska en ny ging- och cykelvig anliggas. Avsikten
ir ocksé att en plantering med trid ska skiirma av mellan gatan och gdng- och cykelvigen.
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Sektion for Storgatan. GCwigen och tridraden ska vara ndrmast kvarteret Aspebacken. Se cdven

illustration pd sidan 5.

Inom parkomradet intill korsningen Storgatan - Fogdegatan ir tanken att gdng- och cykelvigar
ska anliggas tillsammans med parkbinkar och planteringar for att skapa gemytliga platser och
strak som dr oppna for allminheten. Ytterligare en gdng- och cykelvig ska anliggas nirmare
Lagadn frin Storgatan med anslutning till hembygdsparken. Ging- och cykelvigen kan iven

anvindas som riddningsvig.

Den nuvarande infarten till hembygdsparken frin Stilgatan, som idag tilliter biltrafik, smalnas

av och blir en gdng- och cykelvig.
Kollektivtrafik

Nuldge

Inom 700 meter ligger Ljungbys busstation med anslutningar till i férsta hand de storre orterna,
Halmstad, Virnamo, Vixjo, Almhult och Markaryd med ett antal bussturer varje dag. For 6vrigt
finns bussar med anslutning till 6évriga orter inom kommunen men med betydligt firre

anslutningar.
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Férslag och konsekvenser

Om stadstrafik med bussar kommer till stind kan det bli mojligt med en busshallplats i nirheten
av kvarteret Aspebacken.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning ir genomford se bilaga "Undersékning”.

Enligt undersékningen anses inte planen medféra betydande miljopaverkan. Sett till
paverkans totaleffekt anses att en dverging till bostider och centrumindamal frin
industriindamal dr enbart positivt ur ett samhillsperspektiv. Omradet ligger niira centrum och
4r darfor mer limpat f6r boende och service i stillet f6r tung tillverkningsindustri.

Stiallningstagande
Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan. Dirfor kommer ingen
miljokonsekvensbeskrivning att upprittas.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit planarkitekt Ulla Gunnarsson,
samhillsbyggnadsavdelningen, Kommunledningsférvaltningen.

Medverkande i detaljplaneprocessen:

Jakob Ruter, exploateringschef, tekniska forvaltningen

Elin Neckén, exploateringsingenjor, tekniska forvaltningen

Trond Strangstadstuen, samhiillsbyggnadschef/stadsarkitekt, Kommunledningsforvaltningen
Emelie Olsson, kulturstrateg, kultur- och fritidsférvaltningen

Matilda Svensson, miljoinspektdr, miljo- och byggforvaltningen

Johan Mansfeld, projektledare, tekniska forvaltningen

Maritha Davidsson, projekteringsledare, tekniska forvaltningen

[sabel Richter, projekteringsingenjor, tekniska forvaltningen

Samhallsbyggnadsavdelningen

2025-11-10
Trond Strangstadstuen Ulla Gunnarsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Antagen av kommunfullmaktige den 23 februari 2026 § 11.

Laga kraft den 24 mars 2026.
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