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Andring av detaljplan fér
L aiAmea iase s wm
av NURRA FALE 1 VI
ands kommun, Skane ldn
Uppriittad 1998—05-25

ydiigad avseende
S
Stren Stenqvist

AT z
Kerstin Nilermark

Detaljplanen har:
antagits av BN: 1998-08—24
vunnit laga kraft: 1998-10-12

TILLAGG TiLL PLANBESTAMMELSER
genom enkelt. planférfarande

Foljande gdller inom de omrdden som har nedanstdende be—
: e beats ed * galler den helc
teckningar. Dér med * galler den helo
planomradet. Endast angiven anvéindning eller utformning &r
tillsten. Underliggande detaljplan, byggnadsplan fi

ihosen: ; pradzpian

arkivnummer 785/1982, gller jamsides.

GRANSBETECKNINGAR

= e+ Gréins fér omréide ddr tilldgg till planbestémmelser
ska_gdlla.

== Anvéndningsgriins

——--—— Egenskapsgrins

UTNYTTJANDEGRAD

[F Stérsta byggnadsyta inkl. uthus, garage etc. 230 kvm
(oberoende av tomtytan). Ddrutéver fér ytterligare
30 kvm bebyggas i 1 plan, dock hgst ‘totalt 30% av
tomtytan.

S | Stérsta byggnadsyta inkl. uthus, garage etc. 200 kvm,
befintliga forhallanden far bibehdlias.
UTFORMNING
[ % ] Utan hinder av hdjdbestémmelserna far takkupor

anordnas och sammanlagt uppta hdgst 1/3 del
v takldnaden.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

] G i ing dr 15
&r frén den dag beslutet ott dndra detaljplanen
Vi ag .
 * 1 inte fér allmén platsmark.
UPPHAVDA BESTAMMELSER
ta

g upp! bestimmalser ti

Ce h

byggnadsplan for delar ov STUBBARP, SVANEBACK och VIKE

faststélld 1965-03-18, arkivnr. 785/1982:

§ 5. Antal byggnader och byggnadsyta ¢ tomtplats.

Mom. 2. P& tomtplats som omfattar med F betecknat
omréde far huvudbyggnad jomte annan byggnad
icke upptaga stdrre areal dn 1/5 av tomtplats

nde
N

yta.

Mom. 3. P& tomtplats som omfattar med S betecknat
omrade far huvudbyggnad jémte annan byggnad
icke upptaga stérre areal &n 1/4 av tomtpiats
yta.

Grundkartan & uppréitad | april 1998 ov Stadsbyggnadskontoret | Hiigants genom kopiering v
digial primrkarta. fromstalid med fotogrommetrisk metod under 1992, flyghdjd 800 m.
Fatkomplettering ov grundinformation och fastighetsutredning 1 opri 1998,
Skola=1:2000

Stondord 1

Koordinatsystem i plan RT90 5 gon V

Fejasysiem: RH70

Upphovsritt/kontaktperson:

Stadsbyggnadskontoret | Higants/Claes Resberg

Hogonds 1998-04-06

Claes Rosberg
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Lantmiterimyndigheten

HANDLINGAR /2 LY - P%/ /0

Skane lan

Upprattade ar Dnr
1999

FMI 98 2654

1284-P98 /21

Kan‘a;BL

Arande

Andring av detaljplan fér fér av NORRA HAGE
i Viken

Kommun
Hoéganis

AKktas
nogal
Kartor och handlingar ar

omtdliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga.

URSPRUNGLIG PLAN SE AKT 12-VIK-283

Till akten hér

| denna lantmiiteriakt far Inte ens med biyerts ske anteckning,
18ratrykning eller dyllkt.

Kartor och handlingar skall Aterséndas | de skyddsomslag, som
de forpackats | fran lantmiéterimyndigheten.

Om utidnad handling skadas kan laniméterimyndigheten
bestdmma ett handlingen skall lagas pa tdntagarnas bekostnad.

5—/ numrerade sidor

inneliggande karta

annan karta/p 2'
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HOGANAS KOMMUN MEDDELANDE LAGA KRAFT

L
STADSBYGGNADSKONTORET
LANTMATERIMYNDIGHETEN
SKANE LAN
ink 1398 -10- 2 3
Dnr W/ ..... 9 fa?é I?
Detaljplan for del av NORRA HAGE omradet i Viken,
Hbganas kommun.
Byggnadsnamnden i Héganas kommun, har 1998-08-24 § 291, antagit
. detaljplan f6r del av NORRA HAGE omradet i Viken.
Overklagande av byggnadsnamndens beslut har inkommit och avslagits av
Lansstyrelsen i Skane lan 1998-09-18. Tiden fér dverklagande av detta beslut
gick ut 1998-10-12,
Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft 12 oktober 1998
" STADSBYGGNADSKONTORET
Kerstin Nilermark
Héganas 1998-10-22
e
Kopia till:
Lansstyrelsen
Fastighetsregistermyndigheten
e Fastighetsbildningsmyndigheten

Renistrerad
S99 203




Andring av detaljplan f6r

del av NORRA HAGE i Viken

Héganas kommun, Skane lan

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

A BRI IN ™ A P

MANLLHNOA

Utdrag ur plankarta skala 1:2000 med
grundkartan som illustration, skala 1:2000
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogdbrelse, efter fullgjort samrad

.;‘

SYFTE

Planarbetet syftar till att méjliggéra mindre tillbyggnader som t.ex.
uterum, garage m.m.

Underliggande detaljplan, andring och utvidgning av byggnadsplan
for delar av STUBBARP, SVANEBACK och VIKEN, faststalld 18
mars 1965, arkivhummer 785/82, galler jamsides. Plankartan andras
inte.

PLANOMRADE

Planomradet ar belaget 6ster om vag 111, genomfarten i Viken, med
infart via Norra Hagevagen, mitt emot servicehuset Vikhaga och
Hemgardsvagen. | norr avgransas omradet av parkmark utmed Pil-
vagen, i Gster av parkmark ut mot idag 6ppet jordbrukslandskap, i
sOder, vaster och nordost av Ringvagen.

Endast kvartersmark ingar i planomradet. All mark inom planomradet
ar privatagd. Planomradets yta ar

//

Fig.1; Omradets ldge i Viken.




TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Gallande detaljplan

For omradet finns byggnadsplan faststalld 1964. Vid planens upp-
rattande var omradet redan bebyggt. Omradet var dven tidigare
planlagt och planandringen 1964 foranleddes av smaérre, vid omra-
dets utbyggnad gjorda avvikelser fran gallande plan.

Bebyggelsen inom planomradet far uppforas i 17 plan med inredd
vind. Storre delen ar friliggande hus med minsta tomtstorek 600 m?.
1/5 av tomtens yta far bebyggas. Langst i dster finns ett mindre om-
rade som ska bebyggas med hus som sammanbygges i tomtgrans.
med minsta tomtstorlek 500 m?®. % av tomtens yia far bebyggas.
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Fig,2; Utdrag ur géllande plan, arkivnummer 785/82.




Qversikisplan

Enligt kommunens Gversiktsplan kommer jordbruksmarken 6ster om
planomradet att tas i ansprak for bostadsbebyggelse. | parkmarken
gar ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik mellan gamla byn och
t.ex. skolan. Omradet avsett for bostadsandamal enligt Oversikis-
planen, narmast hefintlig bebyggelse,

ar i dag planlagt for bostader (1993).

- Kulturmilioplan och Naturvaedsplan,. —————————————————

Omradet ar inte omnamnt i kommunens kulturmiljiGplan eller natur-
vardsplan.

BAKGRUND
Ett par fastighetsagare inom planomradet har sOkt bygglov for ute-
rum eller garage under 1990-talet. Fastigheterna tilthor eft grupphus-
omrade, dir vissa fastigheter fatt dispens att uppfora titlbyggnader i
~—e  eniighel med gamla byggnadslagen. Nya plan- och byggtagen{(PBLy — ]
fran 1987 tillater inte dispenser utan foreskriver att planéndring ska
goras innan bygglov medges. Byggnadsnamnden har 1997-07-07
beslutat att godkanna att planzndring prévas samt att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att uppratta férslag till program med lamplig
avgransning av planomradet.

PROGRAM

Program uppréttat 1998-02-09 godkandes 1998-02-23 §59 for sam-
rad. Samrad kring programmet har agt rum april - maj 1998 och
sammanfattas i sarskilt utidtande efter samrad. inkomna synpunkter
under programsamradet berdrde i huvudsak mojligheten att fa bygga
till d4 man redan hade maximal byggnadsyta enligt programmet (230
m? men hogst 30% av tomtytan).

Programmet ersatts med denna planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR
Omradet ar bebyggt med grupphus av eft par olika typer.

-
Norra Hagevigen som matar omradet med bittrafik fran vag 111 ger
ett brett och adsligt intryck, medan Ringvégen och Aldermansvéagen
ar smala, med gronska inramade villagator. Den rika véxtligheten ger
omradet ett mjukt och harmoniskt intryck dér de olika grupphus-
typerna tillfér en behaglig variation.

De flesta husen har en |1ag takresning, men ca 15 har upp mot 45°,
dessa ar framfor allt belagna i nordvastra och sydvastra celen av
omradet. Torntytan varierar mellan 712 m?, 25 fastigheter har en
tomtyta mellan 700 och 800 m?, och 20 fastigheter har en tomtyta
mellan 800 och 900 m?. Tre fastigheter ar storre an 1200 m¥; Viken
118:39, 118:59 och 118:95.
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Lag takresning innebar c:a 30°.
Hég takresning innebar c:a 45°.
Platt saknar takresning.
21%-bebyggd yta i procent.

/

Fig:3; Befintliga forhallande 1398-05-05.
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Fig.4; Rinégen mot séder, ny takresning i fon en.

-9

A, l.’ﬁ'g f-“;(ﬁ{; e

; L3 ; R A0 '5%:“?‘}1~
Fig.5; En plans kedjehus utmed Ringvégen.
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Langst i dster finns en plans hus med obetydlig takresning (platt).
Det ar kedjehus i tre grupper om 5 i varie. Mellantomterna &r pa 470
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m?, medan andtomterna ar stérre, mellan 770 och 894 m?. Ursprung-
lig byggnadsyla ar 140 m? exempelvis Viken 118:82. De fiesta har
mindre tillbyggnader som {ériangningar mot Gster och byggnadsytan
i Bvrigt varierar mellan 148 och 174 m? Tva fastigheter ar bebyggda
med mer an 200 m?, Viken 118:77 och 118:91, de bada slutfastig-
heterna i gruppen av kedjehus.
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PLANENS INNEHALL
Genom tillagg till planbestammelserna ges mojlighet tilt tilbyggnader.
Samtidigt upphavs de planbestammelser som tidigare begransade
storsta tillatna byggnadsyta till 1/5 respektive 1/4 av tomtytan.
Fér kedjehusen utan takresning, omrade betecknat med S pa plan-
kartan, galler att stérsta tillatna byggnadsyta &r 200 m?.
Del innebar tiltbyggnadsmajligheter varierande mellan 60 och 29 m?
beroende av hur stor befintlig byggnad ar. inom befintlic byggzon. Pa
tva fastigheter kommer inte fler titlbyggnader att mojliggéras genom
planandringen, p.g.a. att byggzonen redan &r utnyttjad. vilket ocksa
| ]
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innebar att befintlig byggnadsyta ar betydligt stérre &n 200 m?. Dessa
avvikelser far bibehallas.

Inom omrade betecknat med F, resten av planomradet, ar storsta

byggnadsytan 230 m?, oberoende av tomtytan. Syftet med plan-
andringen ar att mdjliggéra mindre tillbyggnader som uterum eller
garage etc. Darfor har annu ett tillagg gjorts for att sa manga som
mojligt ska fa avsedd nytta av planandringen. Utdver de 230 far yt-
terligare 30 m? byggas i ett plan (t.ex. uterum eller garage). Dock far
hogst 30% av tomtytan bebyggas, for att omradets lummiga intryck
ska ha méjlighet att besta. Del innebar att for tomter storre an 867
m? (20 st) galler alltid 230 + 30 m?. Och f6r tomter mindre an 767 m?
galler alltid 230 m?. For tomter i storleksintervallet 767 - 867 m? (22
st) kommer 1-plans byggnader att tillatas utover 230 m? i den storlek
som tomtytan medger.

Av de 20 fastigheterna som far bygga totalt 260 m? varierar tillbygg-
nadsmojligheten mellan 142 och 35 m? ingen av fastigheterna &r
idag bebyggd med mer an 225 m?, varfér planandringen garanterar
samtliga en enpians tillbyggnad, om byggzonen medger det.

Av de 22 fastigheterna i tomistorleksintervallet 767 - 867 m? ar idag
den minsta bebyggda ytan 144 m? (tomtstorlek 844 m?) vilket medger
en maximal tillbyggnad pa 109 m?, eftersom 30% av tomtstorleken &r
253 m?. Fastigheten med stdrst bebyggd yta idag, 223 m? kan bygga
till knappt 37 m?, varav de 30 i 1 plan. Endast 6 av fastigheterna har
idag bebyggd yta stérre an 200 m?,

Oberoende av tomtytan far alltid upp till maximait 230 m? bebyggas.
De fastigheter med mindre tomter 4n 767 m?ar alla mattligt be-
byggda, de flesta mindre an 200 mz, de storsta runt 210.

Vid ev. lillbyggnad maste denna goras inom plankartans byggzon.
Ovriga planbestammelser maste ocksa féljas, som t.ex. att huvud-
byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans (galier ej ked-
jehus, d.v.s. i omrade S).

Annu ett tillagg till planbestammelserna har gjorts for att mojliggora
kupor i omradet, om vinden inreds.

OVRIGT }

Inom planomradet finns inga kanda fasta fornlamningar. Dock kan
dolda fasta fornlamningar finnas, sadana fornlamningar &ar skyddade
genom Kulturminnesiagen och far inte utan tillstand utgravas, rub-
bas, dverhbljas eller pa nagot annat satt férandras eller borttagas.
Om fornlamning patraffas vid markingrepp, ska arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML.

| anslutning till planomradet finns allman platsmark med sliprannor.
Mojlighet att satta upp informationstavla vid dessa utreds.
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Detaljplanen innebdar inga fastighetsrattsliga atgarder utan foljer gal-
lande detatjplans intentioner, plankartan ar oférandrad.

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark i anslutning till
planomradet.

Andringsbeslutet innebar att bestdmmelser om tomts bebyggande
upphévs.

Detaljplanen 6verenstdmmer med kommunens dversiktsplan och &r
forenlig med Naturresurslagen. '

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-05-25

Séren Stenqist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Andring av detaljplan 6r

del av NORRA HAGE i Viken

Hbéganas kommun, Skane lan.

Tillagg titt
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanens syfte ar att méjliggéra mindre tillbyggnader som t.ex.
uterum, garage etc. inom hela planomradet. Samtidigt ses planbe-
stammelserna &ver for att dverensstimma med dagens frhallanden.

Underliggande detaljplan, &ndring och utvidgning av byggnadsplan
f6r delar av STUBBARP, SVANEBACK och VIKEN, faststalld 18
mars 1965, arkivhummer 785/82, géaller jamsides. Plankartan @ndras

e

inte. Genomiorandetid saknas.
Planomradet ar privatagt.

Kommunen &r inle huvudman for allman platsmark i anslutning till
ptanomradet. Omradel ingar i kommunens verksamhetsomrade {6r

vatlen- och avlopp. Hoganas Energi AB svarar {or eldistributionen i
omradet.

Omradet ar bebyggt enligt detaljplanen. Genomitrande av detalj-
planen sker pa initiativ av respektive fastighetsagare.

Planarbelet bedrivs med sikte pa att arbetet ska vara slutiért under
hosten 1998.

Detaljplanens genomférandetid foreslas till 15 &r frAn den dag detalj-

planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att er-
halla bygglov.

Detaljplanen innebar inte n&gra fastighetsrattsliga atgarder.
Kostnader for atgarder inom kvartersmark belastar respeklive fastig-
hetsagare. Kostnader for planarbete tas ut genom planavaift i sam-

band med beviliande av bygglov.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 1998-05-25




