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Oskarshamns
kommun

Handlingar

Detaljplanens syfte

L&age och areal

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar:

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Rapport bullerutredning, bilaga till MKB
Miljotekniska markundersokningar

Denna detaljplans huvudsyfte &r att i kvarteret Snickeriets norra
del tillskapa ett ssmmanhéngande omrade for handelsetablering i
enlighet med antagen handelsstrategi. | omradet ges ocksa
mojligheter att uppfora kontorslokaler samt hotell. For
Snickeriet 13 galler som tidigare omrade for bilservice.

Planomradet &r belaget sydost om mellersta trafikplatsen
Europavag 22. Avstandet till Oskarshamns centrum ar cirka 1

Planomradet, vy fran nordvéast

Planomradet omfattar en area av cirka 7,6 ha.

Omradet gransar i norr till, och innefattar, cirkulationsplats
Doderhultsvagen/Norra-Sddra fabriksgatan, i oster till
tennisanlaggning och BRF Riksbyggen, i soder till, och
innefattar, Forradsgatan samt i vaster till E22.

Snickeriet 5 och 12 och Oskarshamn 3:2 dgs av Oskarshamns
kommun. Ovriga fastigheter inom planomradet &r i privat &go.
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Oskarshamns
kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan

Gallande detaljplaner

Vaglagen

Handelsutredning

Lokaliseringsutred-
ningar

Planomrédet &r inte narmare berort i gallande oversiktsplan, OP
2000, antagen av KF 2003-03-10.

Under ar 2013 beréaknas en fordjupad Gversiktsplan éver
Oskarshamns stad vara antagen. Detta planomrade avses i den
fordjupade 6versiktsplanen huvudsakligen ha markanvéandning
for handel och kontor.

Planomradet berér fem i dag gallande detaljplaner. For samtliga
av dessa galler att genomforandetiden gatt ut.
a) A 2897 — faststalld 1957-10-10
b) A 4586 — faststéalld 1974-09-17
Anger industriandamal for planomradet.
c) A 4837 —laga kraft 1988-10-31
Anger anvandningen natur for planomradets sydostra
horn.
d) A 4843 - laga kraft 1989-10-31
Anger industrigata for Forradsgatan.
e) A 491l - laga kraft 1996-12-30
Detaljplanen anger industriandamal for sodra delen och
bilservice for den norra delen.

For vag E22 rader enligt § 47 Véglagen byggnadsforbud intill ett
avstand av minst 50 meter fran vagomradet. Dock kan
parkeringsplatser tillatas pa narmare avstand. For avfartsramp
galler 30 meter till ndrmaste byggnad. For riksvag 37/47 rader
byggnadsforbud intill ett avstand av minst 30 meter fran
vagomradet.

En utredning som behandlar nuvarande och framtida handel i
tatorten Oskarshamn har tagits fram och antogs av fullméktige
2009-09-14. Utredningen resulterade i en handelsstrategi som
bland annat syftar till att starka det centrala handelsstraket
mellan centrum och mellersta trafikplatsen.

Denna detaljplan foljer handelsutredningens intentioner om
framtida handelsplatslagen.

Enligt handelsstrategin bor volymhandelsetableringar forlaggas
langs med Asavagen. Oskarshamns kommun &ger dock i dag
ingen mark langs Asavégen for planlaggning for
handelsandamal.
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Oskarshamns
kommun

Gallande arrenden

Pagaende
markanvandning

Omrédet runt trafikplatsen Asavéagen/sodra trafikplatsen E22 har
diskuterats. Det omradet kommer i den fordjupade
oversiktsplanen (FOP) som &r under framtagande reserveras i
forsta hand for industriandamal.

Lokaliseringslage for handel nordvast mellersta trafikplatsen
E22 (gamla avfallsdeponin Fredriksberg) har utretts och en
detaljplan &r for narvarande under upprattande for omradet.
Vaster om norra trafikplatsen E 22 ar inte lampligt som
etableringsomrade pa grund av befintlig kraftledning samt
begransningar enligt gallande 6versiktsplan.

En detaljplan for handelsandamal vid Norrtorn har tagits fram
for omradet sydost om norra trafikplatsen. Den detaljplanen
foljer dock inte handelsutredningens intentioner om framtida
handelsplatslage. Darfor har planen inte prévats fér antagande i
kommunfullmaktige.

Inom planomradet finns tre arrenden samt ett pa korttidsarrende.
Nedan beskrivs arrendena samt forslag pa atgarder.

1. Avtal om anlaggningsarrende pa Snickeriet 5, arrendator 3G
Infrastructure Services AB (mobilmast med bod).

Vid markforsaljning 6vergar arrendeavtalet fran kommunen till
den nye dgaren.

2. Nyttjanderattsupplatelse pa Snickeriet 5, nyttjanderattshavare
AB Svenska Shell (reklamskylt Shell/Mc
Donald”s/Oskarshamns kommun). Vid markforsaljning 6vergar
upplatelseavtalet fran kommunen till den nye &garen.

3. Arrendeavtal, lagenhetsarrende pa Snickeriet 12, arrendator
Naviolo AB. Arrendet avser cirka 100 kvm for
biluppstallningsplats. Arrendeomradet foreslas i detaljplanen
laggas till Snickeriet 13, darmed upphor detsamma.

4. Korttidsarrende, parkering for Mc Donald’s pa Snickeriet 12.
Arrendeomradet foreslas i detaljplanen laggas till Snickeriet 13,
darmed upphor detsamma.

Pagaende markanvandning inom planomradet &r till huvuddelen
industriverksamhet. Tekniska forvaltningen har sin verksamhet
pa Snickeriet 5 och 12. Pa Snickeriet 13 ar pagaende
markanvandning mark for bilservice. | detta begrepp ingar aven
vagrestaurang och motell.

Ett genomfdrande av planen innebér i forsta hand en flyttning av
Tekniska forvaltningen och att tva privata industritomter
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Oskarshamns
kommun

Planforfarande

Riksintressen

Strandskydd

Behovsbeddmning

Miljobeddmning/
Miljokonsekvens-
beskrivning

Miljokvalitetsnormer

planlaggs for handels — och kontorsandamal.

Denna detaljplan uppréttas med normalt planforfarande.
Da planen kommer att félja den kommande fordjupade
oversiktsplanens intentioner har samhallsbyggnadskontoret
bedomt att planprogram inte &r behdvligt.

Planomradet omfattar i den norra delen riksvag 37/47, vilken ar
av riksintresse da vagen ar av sarskild betydelse for regional
eller interregional trafik. Planen gransar till E22, vilken &r
utpekad som riksintresse da den ingar i det nationella
stamvagnatet.

Inget strandskydd berdrs.

En behovsbeddémning har uppréttats (daterad maj 2012) for att
utreda om planens genomférande skulle kunna medféra en
betydande miljopaverkan. | bedomningen konstateras att planens
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan i
enlighet med MKB-férordningens tredje och fjarde bilaga. Detta
innebadr att en separat miljokonsekvensbeskrivning ska uppréattas
och bifogas till planhandlingarna.

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen ar képcentrum upptaget
som en anlaggning som kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen har
upprattats och bilaggs detta planférslag.

Foljande miljoeffektomraden har ansetts betyda mest och kunna
medfora en betydande miljopaverkan: Trafik och trafikintensitet,
buller fran vagtrafik, fororenad mark samt riksintresse for E22
och Rv 37/47. Resultatet av MKB:n sammanfattas under
rubriken “Konsekvenser av planens genomforande” nedan.

Planomradet &r belaget séder om Doderhultsbécken for vilken
Vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons vattendistrikt har
beslutat om miljokvalitetsnormer, atgardsprogram och
forvaltningsplan for vatten. | Doderhultsbécken finns betydande
miljoproblem, frdmst 6vergddning, miljogifter och
kontinuitetsforandringar. For Doderhultsbacken har den
ekologiska statusen i ytvattenforekomsten klassificerats som
otillfredsstallande ekologisk status. Kvalitetskraven ar god
ekologisk status ar 2021. Den kemiska statusen klassas som god
kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet for backen ar god kemisk
ytvattenstatus ar 2015.
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Oskarshamns
kommun

Miljo och halsa
Historik

Oskarshamns snickeri- och leksaksfabrik flyttades fran inre
hamnen till nuvarande kvarteret Snickeriets norra del pa 1910-
talet.

Pa 1920-talet bildades bolaget Oskarshamns Godningsfabrik
AB, vilket hade hand om latrin och sophamtning i staden.
Bolaget hade sin avfallsdeponi i samma omrade som
snickerifabriken. Platsen anvéndes sedan som stadens deponi
fram till 1958. Da flyttades verksamheten cirka 500 meter
nordvast till Déderhultsdalen.

Flygfoto fran 1957, alltsa aret man flyttade till annan plats, visar
att de centrala delarna av deponin lag dar Hyvelgatan nu ar
belagen. Deponin syns som en gravit yta mellan byggnaderna i
fotots nedre del mellan befintliga byggnader.

Flygfoto fran 1957, huvudelen av deponin kan sesi b
Snickeriet 2 och 12

ilden inom nuvarande fastigheterna
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Oskarshamns
kommun

Miljotekniska
markundersokningar

For barns basta

Miljotekniska markundersdkningar har utférts inom Snickeriet
2,3,5 och 12 for att identifiera milj6- och hélsorisker utifran
fororeningssituationen i omradet och bifogas planhandlingarna.

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2007-03-12 skall alla barn
och unga ha ratt att leva och utvecklas i ett sakert och tryggt
Oskarshamn”. Som en del i att uppna detta har en checklista
utformats som ska genomarbetas i samband med planarenden.
Planens genomférande betyder att Oskarshamns barn och deras
foraldrar far nara till ett 6kat utbud av bade sallankops- och
dagligvaror samt att en ny motesplats kan tillskapas.
Kollektivtrafiken kan eventuellt behdva byggas ut om planen
genomfors, vilket ar positivt for narboende till planomradet.
Dessutom avses omradet fa goda kommunikationsmajligheter
och hojd trafiksékerhet vad det galler gator samt gang- och
cykelvégar. En konsekvens ar ocksa en okad trafik till/fran
planomradet . Dock forsvinner till stora delar nuvarande tunga
trafik till omradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur
Mark ,vegetation och
topografi

Planomradet utgdrs av redan ianspraktagen mark for
industriandamal, Tekniska forvaltningens verksamhet samt
bilservice. | huvudsak all mark inom omradet bestar av
héardgjorda ytor.

Delar av planomradet har relativt stora hojdskillnader. Till
exempel ar Tekniska forvaltningens kontorsbyggnad byggd i
souterrangutférande med huvudingang fran Sodra fabriksgatan i
oster och med bottenvaningen i hojd med markytan i vaster.
Inom Forradsgatans 6st-vastliga del kan vid kraftig nederbérd
samlas vatten i lagdelen, i korsningen med Hyvelgatan.

Det ar mycket sparsamt med vegetation inom kvarteret
Snickeriets norra del. Endast enstaka lovtrad forekommer i spridd
form. Nagra grasytor ar utlagda runt parkeringsplatser och vid
byggnader. Mellan Sddra fabriksgatan och Riksbyggens
fastigheter finns ett storre och sammanhéngande naturomrade
som i den sédra delen bestar av storre tallar och i den norra delen
av lovtrad. Langs med GC-végen vaster om Sodra fabriksgatan
vaxer storre trad i form av tall, rénn, korsbar och bjork.

Utanfor planomradet mot E22 véxer ett storre och
sammanhangande strak av tallar.
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Geotekniska
forhallanden

Planens riktlinjer

Radon

Planens riktlinjer

Fororenad mark

Planforslaget innebar en omvandling av omradet fran
industriomrade till omrade for handel och kontor.

Planens genomforande kraver en analys for optimal hojdséttning
av marken inom planomradet. En héjdmatning har skett i
samband med framtagande av grundkartan for planen. Detta
material ska anvandas i den vidare projekteringen.
Miljotekniska markundersokningar har utforts och bifogas
planhandlingarna. Med dessa som riktlinjer avses erforderlig
sanering i omradet utforas. Vid en exploatering av omradet till
handel och kontor kan ytterligare vegetation och tréad tillforas
omradet vilket skulle ge ett trevligare stadsrum.

Det sammanhangande naturomradet mellan Sodra fabriksgatan
och Riksbyggens fastigheter skyddas i planen med
planbestammelse NATUR.

Geoteknisk undersokning ar ej utford, detta aligger exploatoren
innan bygglov ges.

Byggnader skall grundlaggas med hénsyn till markens
beskaffenhet.

Enligt SGU:s kartering av markradon sa finns det en forhojd risk
for markradon i planomradets norra och véstra delar. |
planomradets syddstra del ar risken for markradon normal.

Enligt Boverkets byggregler galler gransvardet 200 Bg/m? fér nya
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt. Oavsett om
byggnader anvéands som arbetsplats eller bostader ska
ventilationssystemet dimensioneras for att klara detta krav.
Samhallsbyggnadskontoret har utfort en dversiktlig matning med
scintillometer i planomradet. Métningarna visar nagot forhojda
varden av gammastralning vilket kan indikera pa en hojd
radonrisk. En bestammelse infors pa plankartan att byggnader ska
uppforas i radonsékert utférande.

Inom planomradet fanns en avfallsdeponi for Oskarshamns stad
fran 1920-talet fram till 1958.

Bygg- och industriavfall har deponerats pa omradet.
Anléggningen ersattes sedan med Fredriksbergs
avfallsanldggning i Doderhultsdalen. 1978 ersattes den
anlaggningen med Storskogens avfallsanlaggning vilken &r i drift
I dag. Se i 6vrigt miljotekniska markundersokningar till detta
planforslag (huvudstudierapport Snickeriet).
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Fornlamningar

Planens riktlinjer

Bebyggelseomraden
Bostader

Planens riktlinjer

Verksamheter

For att byggnader ska kunna placeras inom omradet behover
omradet marksaneras, fyllas upp eller annan teknisk atgard.
Vilken atgard som ska vidtas redovisas i huvudstudierapport
miljotekniska markundersokningar till detta detaljplaneférslag.
Malet &r att riktvardet for mindre kénslig markanvéandning ska
uppnas.

Pa plankartan finns en bestaimmelse om avhjalpande av
markfororening: Marklov eller bygglov far inte ges for andrad
markanvéandning inom med HK betecknat omrade forran
sanering av mark utforts enligt tillsynsmyndighetens beslut och
enligt PBL 4 kap. 14 § och Miljobalken kap. 10.

Med anledning av markens fororeningsgrad inom planomradet
infors en bestammelse pa plankartan att endast kallarlsa hus ar
tillatna.

Enligt Riksantikvariedmbetet har det funnits tre stycken
fornlamningar inom planomradet. Dessa har dokumenterats och
tagits bort. Det finns darmed i dag inga kanda fornlamningar
inom planomradet.

Vid patraffande av intressanta objekt ska behorig expertis
radfragas och en ansokan om tillstand for exploatering stallas till
Lansstyrelsen i Kalmar, Kulturmiljéfunktionen, som fattar beslut
i arendet och avgor vilka eventuella fortsatta arkeologiska
insatser som kravs. Anmalningsplikt rader enligt
Kulturminneslagen om fornlamningar patraffas inom omradet.

Inga bostéader &r belagna inom planomradet. Narmaste bostader
finns i kvarteren Rodhaken 1 och 2 (BRF Rikshyggen
Oskarshamnshus nr 1) dster om planomradet.

Inga bostader planeras inom planomradet.

| dag géllande markanvandning inom planomradet ar mark for
industri respektive bilservice.

| tabellen nedan redovisas de verksamheter som finns inom
omradet samt area.
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Oskarshamns

kommun

Fastighet Verksamhets Verksamhet Verksamhet
(area) utdvare enl. detta
planférslag

Snickeriet 2 OH-elektronik Industri Handel och
(3779 m? kontor
Snickeriet 3 SKANSKA Industri Handel och
(9308 m?) kontor
Snickeriet 5 Oskarshamns Upplag, kontor Handel och
(4581 m?) kommun kontor
Snickeriet 12 Oskarhamns Upplag, kontor Handel och
(20210 m%) kommun kontor
Snickeriet 13 Shell och Mc Bilservice Bilservice
(7084 m?) Donald’s
Oskarshamn Oskarshamns Allmén plats, Allman plats,
3:2, del av kommun gator gator

Ly o :

' \\\1 i

e

Hyvelgatan

atanie, oo -

Sodra_Fabriksgs

-

Fastigheter inom planomradet
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Detaljplanens genomférande forutsatter att erforderliga avtal
ingas med de privata fastighetsagarna Snickeriet 2 och 3.
Genomforandet forutsétter ocksa flyttning av Tekniska
forvaltningen till annan plats. Den platsen ar utsedd och det ar
inom befintliga byggnader i kvarteret Ratten 2 pa Vastra
industriomradet”, cirka 1 km sdéder om Snickeriet 12. Flyttningen
berdr cirka 45 anstallda och berdknas att pabdrjas i borjan av
2013.

Detaljplanen mojliggér markanvéandning for handelsverksamhet,
kontor samt bilservice. | plansammanhang ar handel ett begrepp
som innefattar alla slags kép och forsaljning av varor och tjanster
for allménheten. Till handel rdknas dven service och hantverk av
olika slag samt restaurangverksamhet.

Till begreppet kontor raknas saval vanlig kontorsverksamhet som
hotell, konferenslokaler och liknande personaltét verksamhet
med liten varuhantering. Verksamheten bor dock ge ringa
stérning fér omgivningen, till exempel sakna
utomhusverksamhet.

Till begreppet bilservice raknas service till bade bilar och bilister,
aven vagrestaurang och motell. Separata forsaljningsforetag med
annat &n bil- och bilistprodukter och dartill hérande tjanster
inryms inte inom bilserviceomraden.

Genom detaljplanen tillskapas ett handelsomrade, betecknat HK
i detaljplanen, som omfattar en area av cirka 41 000 m?.

Planen tillater en byggnation av totalt hogst 17 000 m? BYA
inom omréadet samt 950 m? fér omréadet som betecknas med G.
Maximal byggnadshéjd ar for HK-omradet 12 meter och for G-
omradet 6 meter.

Fordelningen av byggratten inom HK-omradet sker enligt
planbestammelse.

I plankartan regleras inte plats for reklamskyltar. Dessa
behandlas som bygglovarenden.

Fran E22 ska det enligt VVaglagen vara 50 respektive 30 meter
byggnadsfri zon pa Snickeriet 3 och 5. Den detaljplan som
upprattades 1974 nar E 22 byggdes visar att avstandet fran E22
till gréns for byggnadsfri zon (prickmark) inom kvarteret ar
mindre &n 50 meter. Detta uppvags dock av att det ar stor
hojdskillnad mellan E22 och kvartersgransen. Gransen for
byggnadsfri zon mot E22 dndras darfor inte inom denna
detaljplan for kvarteret Snickeriet. Den nu géllande planens
granser foljs.

| detaljplanen forbereds for att fastigheten Snickeriet 12 kan
utokas mot oster samt att Snickeriet 13 utdkas mot soder.
Vidare foreslas att Hyvelgatan forsvinner som allmén gata och
inforlivas i kvartersmarken.
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Oskarshamns
kommun

Offentlig och

kommersiell service

Planens riktlinjer

Tillganglighet for
funktionshindrade

Planens riktlinjer

Gestaltning

Gator och trafik/GC-
vagar

Inom Snickeriet 5 och 12 finns i dag Oskarshamns kommuns
tekniska forvaltning placerad och kan tillhandahalla viss offentlig
service. Forvaltningen ar indelad i fem avdelningar. Dessa ar
fastighetsavdelning, kost och service, gatuavdelning, vatten och
renhallning samt stab. Inom hela forvaltningen ar cirka 270
personer anstallda varav cirka 45 ar stationerade i byggnaden pa
Snickeriet 12.

Detaljplanens tillatna verksamhet genererar i sig inget behov av
offentlig service. Vid ett plangenomforande maste tekniska
forvaltningen flyttas. Planen tillfor omradet framst ett kraftfullt
Okat kommersiellt utbud i enlighet med handelsutredningens
intentioner. Till utbudet kan réknas handel med detaljvaror och
livsmedel, kontor, hotell och restaurang.

Planomradets utformning i dag uppvisar inga storre brister vad
géller tillganglighet for funktionshindrade.

Planen forutsétter att byggnader och kringliggande ytor anpassas
for att uppfylla géllande lagar och regler rérande tillganglighet,
och att eventuella atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten. Detta regleras vi
bygglovgivningen.

Dér biltrafik blandas med fotgangartrafik inom exempelvis
parkeringsomraden ar det viktigt att fotgangares tillganglighet
och sakerhet inom omradet &r mycket god for att forhindra
olyckor. Nya trafiklosningar samt eventuell utékad lokal
kollektivtrafik 6kar tillgangligheten till planomradet.

Ny bebyggelse och anlaggningar ska ge en gestaltning som gor
att omradet i sa stor utstrackning som mojligt anpassas till
stadsmiljon i dvrigt.

Vid matning av fordonstrafik med dagens situation finns foljande
siffror, se tabell nedan. Siffror med asterisk anger andel tung
trafik.

Vag | dag Prognos 2020 Prognos 2030

Vg 37/47 sommar 12 690 13710 16 180

Vég 37/47 vinter 8960 9 680 10570
*9,8 %

Sddra Fabriksgatan 8 445 9 550 9970
*4,3 %

Ddderhultsvégen 8580 9270 10 940
*2.2%

Norra Fabriksgatan 7250 7830 9 240
*4,0 %
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Oskarshamns
kommun

Trafiksakerhet

Planens riktlinjer

Trafikverket anser att konstruktionen av mellersta trafikplatsen
pa E22 ar underdimensionerad. Det som akut maste atgardas ar
avfartsrampen i den syddstra kvadranten. Vid hogtrafik racker
inte rampens langd till vilket orsakar stillastaende kder pa E22.
Sodra Fabriksgatan ar i dag en mycket en starkt trafikerad gata
med en stor del tung trafik, mestadels med SCANIA som start-
och malpunkt. Stora trafikproblem uppstar vid peak-tider och da
framst vid utfarten fran Snickeriet 13 (Shell/Mc Donald’s). Dalig
sikt (backe) och for kort magasin gor att det blir kobildning fran
bada hall. Bilar blir bland annat stillastdende pa GC-vagen som
I6per vaster om Sodra Fabriksgatan. GC-vdgen trafikeras med ett
stort antal gaende och cyklister.

Norr om korsningen Forradsgatan/Sodra fabriksgatan pa dstra
sidan av Sodra fabriksgatan finns en befintlig hallplats for
lokalbuss, industriturer.

Vid ett plangenomférande for de verksamheter som detaljplanen
foreslar kravs utbyggnad och ombyggnad av dagens trafiksystem.
Cirkulationsplats avses byggas i korsningen Forradsgatan - Sodra
fabriksgatan. Se illustration i plankartan.

Byggandet av cirkulationsplats innebar att befintlig hallplats for
lokalbuss (industriturer) maste flyttas nagot norrut.

For att komma tillratta med trafikproblemen pa Sodra
Fabriksgatan vid Snickeriet 13 foreslas att vanstersvang ut fran
Snickeriet 13 forbjuds. Det innebar att fordon som ska norrut far
vanda i den nya cirkulationsplatsen i korsningen Forradsgatan-
Sddra Fabriksgatan.

Om Snickeriet 13 inforlivas med handelsplatsen (Snickeriet 12
m.fl.) via en nybyggd gata inom kvarteret s bor trafiksituationen
forbattras ytterligare. Besokare till exempelvis Mc Donalds kan
da parkera inom handelsplatsens omrade eller pa den mark som
avses tillforas Snickeriet 13 (for utokad parkering).

Dagens gang- och cykelvagar kommer att anpassas till etablering
av handelsomradet. Detta kommer att starka kopplingen till
centrum. Exempelvis foreslas i detaljplanen en GC-vag langs
norra delen av Forradsgatan. Se illustration i plankartan.

Om kvarteret Snickeriet utokas mot Gster maste befintlig GC-
vag utmed Sodra Fabriksgatan flyttas mot Sodra Fabriksgatan.
Om behov uppstar kan en mindre promenadvag anldggas pa den
ostra sidan av Sodra fabriksgatan, inom omradet som betecknas
NATUR.

De gatuhdjder som géller i dag pa Sodra fabriksgatan och
Forradsgatan avses behallas och fastslas i detaljplanen.

Forslag finns pa ombyggnad av mellersta trafikplatsen E22. Detta
medfor dock inte nagon justering av granserna for kv. Snickeriet.
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Oskarshamns
kommun

Parkering/angoring

Planens riktlinjer

Kollektivtrafik

Planens riktlinjer

Storningar

Inom omradet finns i dag parkeringsplatser for den tekniska
forvaltningen respektive for de verksamheter som bedrivs i
kvarteret Snickeriet.

Fastighetségaren pa Snickeriet 13 (Shell och Mc Donald’s) har
uttryckt 6nskemal om att fa mojlighet till fler parkeringsplatser.
Snickeriet 13 angors i dag via Sodra Fabriksgatan. Ovriga
fastigheter inom planomradet angors via Forradsgatan och
Hyvelgatan.

Cirka 450 parkeringsplatser for handels- och kontorsverksamhet
kan tillskapas inom Snickeriet 2,3, 5 och 12. Dessutom
tillkommer ett antal platser for Snickeriet 13 behov inom den
mark som avses regleras till Snickeriet 13.

Parkering ska minst byggas ut enligt féljande parkeringstal:

30 p-platser/1000 m?handel, 15 p-platser/1000 m? kontor och 20
p-platser/1000 m? hotell.

Parkeringen bor ges en gron utformning och inramning av trad.
Angoring och varudistribution till verksamheter inom
planomradet ska huvudsakligen ske via den nya
cirkulationsplatsen och Forradsgatan.

| detaljplanen skapas ocksa maojlighet att binda samman
Snickeriet 13 med 6vriga fastigheter. Detta medfor da att
handelsomradet aven kan nas fran norr.

Sodra Fabriksgatan ingér i dag inte i tatortens linjetrafik.
Narmaste busshallplats till planomradet ar pa Déderhultsvagen,
vid Folkets park.

Vid ett plangenomfdérande for de verksamheter som detaljplanen
foreslar bor tatortstrafiken ses Gver. Det kan innebara att den
fortatas sa att den omfattar kvarteret Snickeriet.

Fran 1 januari 2012 ar Landstinget trafikhuvudman for all
kollektivtrafik inklusive fardtjanst och riksfardtjanst i Kalmar
lan. Kalmar lans trafik ar nu en forvaltning (trafikforvaltning)
inom Landstinget.

Ovan namnda innebar att en kommun kan uttrycka énskemal om
fortatning av lokal trafik genom sa kallat tillaggskop. Da
finansieras tillagget av berérd kommun och belastar saledes inte
skattekollektivet i Landstinget.

Narmaste permanentboende &r bostadsrattsforeningen
Riksbyggen nr 1 i kvarteret Rodhaken. Avstandet fran husen till
en central punkt inom foreslaget handelsomrade &r cirka 200 m.
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Mellan bostadshusen och Sodra fabriksgatan finns en zon med
naturlig skog.

Oskarshamns tennisklubb har fyra utebanor i néra anslutning till
Sddra fabriksgatan.

Etablering av en ny handelsplats i ett omrade som tidigare varit
industriomrade medfor sannolikt ckad trafik och mer buller.
Zonen med naturlig skog mellan Sodra fabriksgatan och kv.
Rddhaken sakerstalls i detaljplanen som mark med beteckningen
NATUR . En kompletterande bullerutredning har utforts for kv.
Rdédhaken och fér tennisbanorna och utgoér bilaga till
miljokonsekvensbeskrivningen.

Trafikflodet bedéms med fullt utbyggd handelsplats att bli ca 50
% haogre till &r 2030 jamfort med i dag.

Med dessa forutsattningar, alltsa beraknad situation ar 2030,
beréknas bullernivan vid ett antal av de lagenheter i kv.
Rddhaken som vetter mot Sodra fabriksgatan att éverskida
riktvardet vid nybyggnad och vasentlig ombyggnad.

| utredningen foreslas skyddsatgarder for de enkelsidiga
lagenheterna som utsatts for bullernivaer 6verstigande 55 dBA
ekv. for att sakerstalla inomhusnivan. For genomgaende
ldgenheter i de aktuella byggnaderna bor avsteg kunna goras
enligt Boverkets principer om kompensationsatgarder. | detta fall
finns fonster mot en tyst sida pa de genomgaende lagenheterna.
De lagenheter som har sovrum mot Sodra fabriksgatan har
balkong mot den tysta sidan.

Miljokonsekvensbeskrivningen foreslar att nar planomradet ar
fullt utbyggt bor matningar avseende bullernivan pa berérda
bostadsfastigheter vid Hagvagen och Ugglevéagen genomforas.
Samhallsbyggnadskontoret foreslar ocksa att en ny
bullerutredning ska goras nar hela handelsomradet ar utbyggt,
oavsett om detta sker fore ar 2030. Om utredningen visar att ovan
namnda antaganden om bullerniva ar 2030 fortfarande galler ska
bullerskyddsatgarder utforas. Forslag pa atgarder kan vara byte
av fonster, alternativt installation av tillaggsruta samt isolering
av ventilationsdon. For utemiljon kan till exempel ny
asfaltsbelaggning pa berérda gator ge minskat buller. Utférandet
kan regleras i avtal mellan kommun och exploator.

Den okade trafiken medfor dven att bullernivan vid
tennisbanorna okar. En idrottsplats ar dock inte en tyst miljo da
verksamheten som bedrivs medfér ljud i sig.

Det finns inga riktvarden for denna typ av verksamhet och inga
krav pa atgarder kan darfor stallas inom ramen for
detaljplanearbetet.

Riktvarden for uteplats eller skolgard bedoms vara den
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Oskarshamns
kommun

Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och
avilopp

Planens riktlinjer

El/vVarme/Avfall

verksamhet som nérmast kan anvandas for att bedoma
stérningens grad.

Ett bullerplank i befintligt stdngsel vid tennisbanorna kan
uppforas och medfor att maximalnivan minskar till under 70
dBA. Den ekvivalenta nivan minskar ocksa, men kommer
fortfarande dverskrida 55 dBA pa den norra tennisbanan.

Ett bullerplank med 3 meters hdjd och cirka 83 meters langd
beréknas kosta cirka 150 000 :- kronor.

Vatten-, dagvatten- och avloppsledningar ar beldgna inom de
centrala delarna av planomradet. En pumpstation finns i den
sydvastra delen av Snickeriet 12.

Planomradet bestar helt av hardgjorda ytor (asfalt) eller takytor.
Dagvattnet avleds i dag ut till dike vid E22 och for vidare
transport till Déderhultsbacken for att nd slutmalet Ostersjon i
hamnomradet.

Inga kéllarfastigheter finns inom planomradet.

Omradet ingar i VA-verksamhetsomradet for Oskarshamns tatort.

For planens genomférande kravs ny/ombyggnation av delar av
VA-natet i planomradet. Detta for att ge plats for ny bebyggelse.
All ny bebyggelse ska anslutas till kommunens vatten- och
avloppsnat.

Pumpstationen pa Snickeriet 12 kommer att finnas kvar i
befintligt lage, den sékerstélls genom ett E-omrade i plankartan.
Oskarshamns kommun, genom Tekniska kontoret, arbetar for
narvarande med att ta fram en VA-policy. | denna ingar hantering
av dagvatten. For sjalva planomradets dagvattenhantering galler
att det inte tillkommer ytterligare hardgjorda ytor an de som finns
i dag. Det tillkommer heller inga kéllarfastigheter. Dagvatten ska
ledas till kommunens nat.

For att minska paverkan pa mottagande recipient infors
planbestammelse om att dagvatten ska infiltreras innan recipient.
Samrad om planerad dagvattenhantering ska ske med
Oskarshamns kommun, Tekniska kontoret.

Ledningar som ska vara kvar skyddas i detaljplanen med u-
omrade och ledningsrétt.

Planomradet har i dag fullgod forsorjning av elstrom.
Tekniska forvaltningens fastighet Snickeriet 12 &r ansluten till
Oskarshamn Energis fjarrvarmenat. Ovriga fastigheter inom
planomradet har egen varmeforsorjning.

Vister om planomradet finns befintliga regionalnat luftledningar.
som ags av e.on. Det dr en 50 kV ledning samt tva 130 kv
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Tele/Fiber

Planens riktlinjer

ledningar i samma ledningsgata. E.on har utfort fordjupad
magnetféltsberédkning avseende ledningarna. Det berédknade
magnetfaltshidraget &r 0,04 mikrotesla pa 130 meters avstand
fran ledning utmed vald s.k. berakningslinje.

Vid utokad verksamhet inom kvarteret kan elnétet behdva
forstarkas.

Planerade verksamheter inom planomradet alstrar
overskottsvarme som avses omhandertas och pa detta sétt nas en
hdg sjalvforsorjningsgrad vad géller uppvarmning.

Befintlig fjarrvarmeledning i planomradets syddstra del skyddas
inom berord allmanplats mark med u-omrade.

Befintlig transformator inom Snickeriet 13 skyddas med E-
omrade.

Omhandertagandet av avfall skall ske enligt Oskarshamns
kommuns renhallningsordning.

Betraffande de befintliga luftledningarna véster om planomradet
har e.on utfort fordjupad magnetfaltsberakning som visar att det
berdknade magnetfaltsbidraget fran kraftledningarna blir 0.04
mikrotesla pa 130 meters avstand fran ledning utmed vald s.k.
berdkningslinje. Darmed ar magnetfaltsbidraget av marginell
betydelse for planomradet.

Inom planomradet finns tele- och fiberledningar. En basstation
for mobil telefoni finns i véstra delen av planomradet, inom
Snickeriet 5. Marken ar upplaten med anlaggningsarrende.

Ny bebyggelse kan anslutas till tele- och fibernatet. Samrad ska i
ovrigt ske med Skanova och Oskarshamn Energi AB.
Basstationen skyddas i planen med E-omrade. Om basstationen
skulle behova flyttas pa grund av exploatdrs 6nskan om att bygga
inom E-omradet far en forhandling om flyttkostnader med mera
tas upp och nytt E-omrade skapas vid det nya laget om detta
hinner ske i detaljplaneprocessen.
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Oskarshamns
kommun

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Genom att detaljplaneforslaget antas, bedéms bade positiva och
negativa konsekvenser uppsta. Generellt galler att omradet ar det
mest lampliga for handel inom tétorten tack vare sitt optimala
skyltningslage intill E22. Laget medfor att omradet ar mycket
attraktivt for olika intressenter. Negativa effekter bedoms kunna
uppsta, men kan avhjalpas eller kompenseras pa ett eller annat
satt.

Externa handelsetableringar riskerar ofta att leda till 6kat
bilberoende. Detta eftersom allt mer handel och service
koncentreras till lagen som &r svara att na pa annat satt an med
bil, samtidigt som handel och service pa platser som inte har
samma mojlighet att erbjuda tillganglighet och parkering for
bilister far tuff konkurrens och riskerar att slas ut. Detta har flera
negativa effekter i form av 0kad trafik med dkade utslépp av
luftfororeningar och kapacitetsproblem i befintlig infrastruktur.
Samtidigt riskerar grupper i samhallet som inte har tillgang till
bil att fa samre service. | dag finns det dock redan etablerad
handel inom naromradet och det bedéms darfor anda lampligt att
tillskapa ytterligare handel inom planomradet. I det har fallet
bedéms ocksa de negativa konsekvenserna mildras vad géller
trafikdkningen och tillgangligheten, dels av etableringens lage
nara befintlig bostadsbebyggelse, och dels genom att erbjuda god
tillganglighet med kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.
Planomradet ligger relativt ndra centrum och bostadsomraden,
och har redan goda kommunikationer med bade kollektivtrafik
och gang- och cykeltrafik. En exploatering medfor ett dkat
underlag for att utveckla kollektivtrafiken inom omradet.
Foreslaget trafiksystem medfor ocksa att trafiksékerheten,
jamfort med nollalternativet och nuvarande markanvéndning,
forbattras.

Konsulten WSP i Karlskrona har utfort en bullerutredning for det
intilliggande bostadsomradet kv. Rédhaken 1 och 2. Rapporten
utgor en bilaga till miljokonsekvensbeskrivningen. Jamfért med
nollalternativet bedoms en handelsetablering i planomradet
medfdra en okad trafik pa Sodra fabriksgatan. Trafikflodet
beddms bli cirka 50 % hogre ar 2030 jamfort med i dag.
Trafikokningen pa Sodra Fabriksgatan beror till storsta delen pa
den planerade handelsetableringen, men &ven allman trafikbkning
pa grund av nybyggnad med mera pa andra platser i tatorten
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kommun

berédknas medfdra en trafikokning till 2030. Bullernivan vid de
narmaste bostadshusen (kv. Rddhaken 1 och 2) berdknas med
dessa forutsattningar att 6verskrida riktvardet vid nybyggnad och
vasentlig ombyggnad, 55 dBA ekv., vid ett flertal lagenheter.
Maximala nivan beraknas ligga pa samma niva som i dag och
inte Overstiga riktvardet for uteplats, 70 dBA. Skyddsatgarder
foreslas for de enkelsidiga lagenheter som utsétts for bullernivaer
overstigande 55 dBA ekv. for att sakerstélla inomhusnivan.
Aktuella skyddsatgarder kan vara byte av fonster alternativt
installation av tillaggsruta, samt isolering av ventilationsdon.
Bullervall eller bullerplank ar inte aktuellt, da dessa skulle bli
orimligt hdga om de ska skarma de bostader som ligger i de dvre
vaningsplanen av byggnaderna. Om skyddsatgarder utfors
bedoms planforslaget endast medfora sma negativa
konsekvenser. Den dkade trafiken medfér aven att bullernivan
vid tennisbanan ¢kar. Det finns inga riktvéarden for denna typ av
verksamhet och inga krav pa atgéarder kan darfor stallas inom
ramen for detaljplanearbetet. For att minska stérningarna kan ett
plank uppforas mot Sddra fabriksgatan.

| dag ar omradet kraftigt fororenat. Om nollalternativet kommer
till stand antas att nuvarande markanvandning fortskrider, da det
stammer 6verens med géllande planer. Detta innebar att omradet
inte kommer att saneras och befintliga fororeningar kommer helt,
eller delvis, att finnas kvar. Foreslagen sanering innebér att den
riskreduktion som kravs enligt riskbedémningen minst innehalls.
Pa plankartan finn en bestammelse som sakerstaller sanering
enligt tillsynsmyndighetens beslut och enligt PBL 4 kap 14 §
samt Miljobalken, vilket bedéms som positivt. Med anledning av
markens fororeningsgrad inom planomradet finns en
bestammelse pé plankartan att endast kallarlosa hus ar tillatna.
Planférslaget beddms medfdra stora positiva konsekvenser. Vid
en jamforelse med nollalternativet bedéms planforslaget vara att
foredra.

I den inledande fasen gjordes en uppskattning av vilka aspekter
som eventuellt kan medfora negativa konsekvenser. |
foreliggande miljokonsekvensbeskrivning har konsekvenserna av
planforslaget och nollalternativet redovisats. Resultatet av
dokumentet visar att planforslaget kan medféra negativa
konsekvenser i form av den trafikokning som en handels- och
kontorsetablering kan medféra. Konsekvenserna kan avhjélpas
genom olika atgarder (exempelvis fonsteratgarder) samt det
centrala laget medfor att allménheten latt kan ta sig till omradet
genom kollektivtrafik och gang- och cykelvagar. Da planomradet
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i dag ar kraftigt fororenat finns det risk for att en utveckling
enligt nollalternativet inte bidrar till nagon sanering av omradet,
vilket bedéms som mycket negativt.

Planforslaget bedoms inte medféra nagra namnvarda negativa
konsekvenser for miljomalen eller av Miljobalken uppsatta
miljokvalitetsnormer.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen dr att den ska vara vagledande vid genomforandet av planen.

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan

Genomforandetid

Avtal

Planavgift

Ansvarsfordelning/
huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen beraknas att skickas ut for samrad under november-
december 2012. Planen beréknas tas upp i kommunfullméktige
for antagandeprévning i juni 2013.

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden ska planen normalt
inte &ndras eller upphdvas om inte sarskilda skal foreligger. Om
kommunen inte &ndrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens utgang fortsétter den att galla och ge
byggratt som tidigare.

Efter genomfoérandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphdavas utan att uppkomna rattigheter i planen behover beaktas

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan exploatér och
kommunen. Detta reglerar bland annat ansvars- och ekonomiska
ataganden mellan parterna som féranleds av detaljplanen.
Exploateringsavtal/kopeavtal kan ocksa komma att upprattas
mellan kommunen och de privata fastighetsagarna pa Snickeriet
2 och 3.

Detaljplanen upprattas och bekostas av Oskarshamns
kommunen.
Planavgift kommer att tas ut vid bygglovgivning.

Byggandet inom kvartersmark, betecknat med E,G, H och K pa
plankartan avses ske i enskild regi. Tillaten anvandning ar mark
for tekniska anlaggningar, bilservice, handel och kontor.
Oskarshamns kommun ska vara huvudman for allmanna platser
enligt plankartan och dessa betecknas med INFART,
HUVUDGATA, LOKALGATA och NATUR.
Huvudmannaskapet innebdr att kommunen ska ansvar for
omradenas utbyggnad, drift och skotsel.

Initiativ till, och kostnader for, den fastighetshildning som
erfordras for detaljplanens genomférande regleras i
exploateringsavtal med berdrd exploator.
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Gemensamhets-
anlaggning

Ledningsratt

TEKNISKA FRAGOR
VA

Miljokonsekvens-
beskrivning

EKONOMISKA
FRAGOR
Planekonomi

En gemensamhetsanlaggning kan bildas for de ytor som kan bli
gemensamma (parkeringsplatser, gronytor med mera) inom
planomradet.

Oskarshamns kommun ska ges tilltrade till de kommunala
ledningarna som ar belagna inom planomradet genom
ledningsratt.

| forekommande fall ska samma sak gélla for ledningségare till
elledningar, telefon och fiberkablar.

For detaljplanens genomfdrande krévs en ombyggnad av det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Planomradet ingar i VA-verksamhetsomradet for Oskarshamns
tatort vilket innebdr att VA-avgift enligt gallande VA-taxa kan
komma att fa erlaggas. VA-avgift ar betald for dagens
verksamhet i omradet. Nya verksamheter kan eventuellt behéva
betala tillkommande VA-avgifter, det vill sdga mellanskillnad
mellan ny och befintlig byggnation.

Dagvatten ska infiltreras innan recipient. Samrad om detta ska
ske med Oskarshamns kommun.

En behovsbeddmning har upprattats som visar att detaljplanens
genomforande bedéms medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfér uppréattats.

| plankartan star en planbestammelse om avhjalpande av
markfororening: Marklov eller bygglov far inte ges for andrad
markanvandning inom med HK betecknat omrade forran
sanering av mark utforts enligt tillsynsmyndighetens beslut och
enligt PBL 4 kap. 14 § och Miljobalken kap. 10.

Kostnader for uppréattande av detaljplanen bares av Oskarshamns
kommun.

Kostnaderna for rivning av befintliga fastigheter bares av berérd
exploator.

Kostnaderna for, och fardigstallande av marken, inklusive
kostnaderna for sanering av fororenad mark, regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och berérd exploator.
Kostnaderna for ny cirkulationsplats, gatuombyggnader och GC-
vagar regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och berérd
exploator.

Kostnaderna for anlaggningsarbete och 6vrig byggnation inom
kvartersmark béres av berord exploator.

Kostnaderna for utredning och ny/ombyggnad av kommunala
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Oskarshamns

kommun
VA-ledningar och i forekommande fall tele- el och
fiberledningar inom tomtmark béres av berdrd exploator.
Utgifter
Gatuombyggnader
Cirkulationsplats 3500 000:-
Ombyggnad S Fabriksgatan

- Flyttning av GC-véag 650 000:-

- Breddning kérbana 400 000:-

- Ny mittrefug 150 000:-
GC-bana Férradsgatan 210 000:-
Summa gatuombyggnader 4 910 000:-
VA-omldggningar
Dagvattenledningar, 80m dim 400BTG 500 000:-
Vattenledning, 120 m dim 180PEH 300 000:-
Summa VA-omlaggningar 800 000:-
Driftkostnader
9500 m? gata
20 belysningspunkter
Barmarksunderhall 7 000:-/ar
Vintervaghallning 30 000:-/ar
Belaggningsunderhall 20 000:-/ar
Gatubelysning 10 000:-/ar
Summa driftkostnad 67 000 :-/ar
Saneringskostnad Under utredning
Inkomster
Forsaljning av mark enligt exploateringsavtal
VA-anslutning
Planavgifter

Medverkande Detaljplanen har uppréttats av Samhallsbyggnadskontoret i
tjansteman Oskarshamns kommun i samrad med Tekniska kontoret och

WSP i Karlskrona som ansvarat for miljékonsekvens-
beskrivningen.

Hakan Johansson
Mark- och planingenjor

Bodil Liedberg-Jonsson
Samhéllsbyggnadschef
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