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Planprocessen

Planprogram Detaljplan

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges maéjlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att pa-
verka planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stads-
huset och biblioteket. Granskningstiden &r minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Pla-
ner som inte ar av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddms vara berdrd av férslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte ar dverklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsattningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan det &r plankartan som &r
juridiskt bindande.

Planbeskrivningen for detaljplan for del av Vélsviken 2:1 &r uppdelad i fyra delar:

¢ Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen
och huvuddragen.

e Forutsattningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulaget och
de planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

o Genomfdrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga och eko-
nomiska atgarder som behdovs for att astadkomma ett samordnat och anda-
malsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen réattsverkan.

e Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbeddémningen.
Handlingar
Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning, genomférandebeskrivning
Dérutdver tillkommer de utredningar som tagits fram under planarbetet:
o Oversiktlig geoteknisk utredning
e Naturinventering
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
e Landskapsanalys
e Riskanalys
o Dagvattenutredning
e Utredning ny godsbangard vid Valsviken (sparplan)

e Fagelinventering vid Valsviken

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att utreda majligheten att skapa nya tomter for lager, in-
dustri, kontor och industrispar i omradet. Genom planlaggningen bevaras aven na-
turomradet i vaster.

Huvuddrag

Planomradet ligger 6ster om Karlstads centrum, mellan Vélsvikens handelsomrade
och Vérmlandsbanan (jarnvdg). Planférslaget medger att nya ytor for lager, indu-
stribyggnader med sticksparsanslutning kan uppféras samt kontor. Vidare foreslas
en ny bredare vag till omradet samt att ett stérre naturomrade, dar en fast fornlam-
ning ligger under marken, bevaras genom planlaggningen.
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren rétt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning (for exempelvis férlorad bygg-
rétt).

Arbetsgrupper och samarbeten

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsarkitekt Malin Bjérklund och stads-
byggnadsplanerare Karolin Norlin i samarbete med féljande forvaltningar:

Trafik och gata, Teknik- och fastighetsforvaltningen
VA-enheten, Teknik- och fastighetsférvaltningen

Mark och exploatering, Teknik- och fastighetsforvaltningen
Natur- och parkenheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen
Miljoforvaltningen

Kommunledningskontoret

Réaddningstjansten

For planeringen som rér Varmlandsbanan sker ett ndra samarbetet med Trafikver-
ket. Med anledning av bland annat att varmlandsbanan utgor ett riksintresse.
Kommunens planering for aktuellt planomrade samplaneras dven med projektet
”Tag i tid”.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen

Hela planomradet ar riksintresse enligt miljobalken 4 kap for turism och rorligt fri-
luftsliv.

Alstersdalen dster om planomradet ar utpekat som riksintresse for kulturmiljovard.
Foljande beskrivning finns kring riksintresset:

“Alsterdalgdngen ar ett omrade av skiftande karaktar. | soder ar landskapet
smabrutet med inslag av mindre odlingsytor och betesmarker medan det i norr
oppnar sig i storre sammanhangande akerytor. Vid Alsteralven som foljer dal-
gangen har sedan 1500-talet anlagts sma men &nda betydande kvarn- och jarn-
bruksrdrelser om vilka bebyggelsen vid Alsters, Gunneruds och Alstrums bruks-
herrgardar paminner. Alsters kyrka, som ar en korskyrka och i likhet med manga
andra Varmlandskyrkor spankladd och rédmalad, stod fardig 1696. Dalgangen
rymmer atskilliga minnesmarken av kultur- och litteraturhistoriskt intresse,
framst knutna till Gustaf Frodings diktning. Hit hor i forsta hand gardarna Als-
ter, Gunnerud, Byn med flera. | "dungen dar géken gol” norr om Alsters herr-
gdrd restes 1921 en minnessten 6ver skalden.”

Jarnvagen, Varmlandsbanan, ar av riksintresse for kommunikationer enligt miljo-
balken 3 kap 88.

Landskapsbildsskydd

Alsterdalen har forutom ett riksintresse for kulturmiljévard aven ett landskaps-
bildsskydd som tacker ungefar samma omrade.

Landskapsbildskyddet ar ett skydd av landskapsbilden med stod i 19 § naturvards-
lagen i dess lydelse fore den 1 januari 1975. Begreppet landskapsbildskydd infér-
des innan begreppet riksintresse fanns, for att skydda stora omraden fran storre pa-
verkan eller fordndring. Det var framforallt de visuella vardena i landskapet som
man ville skydda. Begreppet finns inte kvar i gallande miljobalken, men bestam-
melsen géller fortfarande genom, lag 1998:811 om inférande av miljébalken.

Strandskydd
Den sydvastra delen av planomradet ligger inom strandskyddsomradet.

Kulturmiljpomrade

En kulturmiljéutredning for Valsviken finns fran 2010, framtagen av Wermlands
museum, dar det aktuella planomradet ingar.

Inom detaljplaneomradet finns det en fast fornlamning i form av ett gammalt gards-
lage, fasta fornlamningar &r skyddade enligt kulturminneslagen.

Oversiktsplan

| Karlstads kommuns 6versiktsplan pekas flera olika utbyggnadsomraden ut, inde-
lade i tre etapper, Valsviken markeras som etapp 2. Valsviken &r tankt att exploate-
ras efter det att Vastkust fardigstallts. Inom omradet Valsviken har man i kommu-
nens oversiktsplan tankt skapa en blandad bebyggelse med bostader vid Alsternéset
och i vaster mot Sodra Kroppkarr. Vid verksamhetsomradet kring jarnvagen plane-
ras en rangerbangard. Och i Gstra delarna av Valsviken foreslar dversiktsplanen
kunskapsintensiva foretag som kan dra nytta av Karlstads universitet och de goda
pendlingsmajligheterna i omradet.
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Strategiska planen

Planen innebér att kommunen bedéms fa en battre planberedskap for verksamheter
och kan bidra till ett battre foretagsklimat. En del natur kommer tas i ansprak sam-
tidigt som detaljplanen bidrar till att bevara viktig natur.

Planarbetsprogram

Detaljplanen finns med i planarbetsprogram fér 2014/15. | planarbetsprogrammet
har projektet fatt forsta prioritet.

Planprogram

2011 tog Karlstad kommun fram ett planprogram 6ver centrala Valsviken. | plan-
programmet pekas storsta delen av det nu aktuella detaljplaneomradet ut for indu-
striverksamhet och handel. Vid tiden for framtagandet av planprogrammet planera-
des en atervinningscentral i omradet, planer som inte langre ar aktuella for omra-
det. Sodra delarna av planomradet, narmast jarnvagen foreslogs till jarnvagsut-
veckling for bl.a. dubbelspar och en rangerbangard. Den 6stra delen av planomra-
det foreslogs for kontor och handel i planprogrammet.

Planprogram for Centrala Valsviken, antogs 2011, planprogrammet ligger som
grund for detaljplanen.

Gallande detaljplan
Planomradet saknar idag detaljplan.

Vaster om planomradet finns en gallande detaljplan for industri och industrispar i
anslutning till jarnvégen. I sédra delen finns det planbestammelse som gér det moj-
ligt att dra in stickspar i omradet.

PLANBESTAMMELSER

ANTAGEN AV BN 95061 § 14
VINNT LAG KRAFT. B35-07-20

DETALPUA FOR CEL AV

JOLRING AV PLANKARTA MED BESTAMMELSER VALSVIKEN
s vom et
{souwpoanew o 20 2 s A (E-omradet)
Quiio deet KARLSTADS KOMMUN
ANTAGEN AV BN 200808019 VARMLANDS LAN

VUNNT LAGA KGRAFT: 7006-02-26

UPPRATTAD PR STADSEYGGNADSKINTORET
KARSTAD B%5-05-2

L 18- 2088/03)

MARTI ELMAN

Figur 1 Gallande detaljplan

Beslut om planlaggning

Beslut om planldggning togs av stadsbyggnadsndmnden 2013-09-25 817 och dar-
med uppdrag till stadsbyggnadsférvaltningen att uppratta detaljplan for del av
Karlstad Vélsviken 2:1.
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Planbeskrivning

Genomforda utredningar

I samband med detaljplanens framtagande har ett antal utredningar tagits fram for
att préva lampligheten av att bebygga omradet for lager, industri, kontor och indu-

strispar. Dessa ar foljande:

Oversiktlig geoteknisk utredning

Naturinventering

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Landskapsanalys

Riskanalys

Dagvattenutredning

Utredning ny godsbangard vid Valsviken (sparplan)

Fagelinventering vid Valsviken

Detaljplan for del av Vélsviken 2:1
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Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Kommunen har behov av mer verksamhetsmark med sparanslutning. Teknik- och
fastighetsforvaltningen har inkommit med forfragan till stadsbyggnadsforvaltning-
en om planlaggning for en intressents rakning. Det aktuella omradet prévas nu for
planlaggning for lager, industri, kontor och industrispar. Kunden har behov av to-
talt 50 000 m* markyta. | ett férsta skede &r behovet 25 000 m?, med méjlighet att
utdka med ytterligare 25 000 m?, i ett senare skede. Kunden har behov av att kunna
ansluta stickspar fran jarnvagen till tomten. Det &r dven viktigt med goda kommu-
nikationsmajligheter for transporter pa vag. Valsviken har i detta sammanhang fal-
lit ut som ett bra lokaliseringslége.

I samband med planlaggning for lager, industri och kontor tas dven den naturmark
som ligger mellan planomradet och befintlig industri med i planarbetet.

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomradet ar belaget i Valsviken ca 4,5 km 6ster om Karlstads centrum och om-
fattar totalt ca 14 hektar. Omradet bestar till storsta del av orérd natur med bland-
skog i kuperad terrang. En vég leder ner fran Valsviksrondellen till jarnvéagshall-
platsen i soder. | vastra planomradet rinner en mindre back med ett slingrande lopp
med backravinen. Inom detta omrade finns ocksa en fast fornlamning.

Omradet ligger soder om Valsvikens handelsomrade och Valsviksleden. Planomra-
det avgransas i norr av en gang- och cykelled. | vast ansluter det till befintligt indu-
striomrade. | st ligger plangransen ca 30 meter dster om den véag som idag leder
ner till Valsvikens jarnvagshallplats. I syd ligger Varmlandsbanan (jarnvag mellan
Laxa och Charlottenberg).

Alsterdalen

Valsvikstjarnet Alsternaset

Figur 2 Ortofoto Valsviken

| angransande omrade finns Valsvikens handelsomrade i norr och ett industriom-
rade i véster (dar blanda annat Swedecraft, Lecab och Bérje Jonssons akeri ar eta-
blerade). Oster och soder om omradet finns skog. Varmlandsbanan ligger i soder.
En banvaktsstuga &r beldgen i syddst som &r VValsvikens dldsta bevarade byggnad
och anvands idag som bostad. Valsvikstjarnet finns séder om jarnvagen. | sydvést
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ligger Hedenverket. Oster om planomradet, mot Alsterdalen, finns skog likasa s6-
der om omradet.

Markagande

Planomradet omfattas av fastigheten Valsviken 2:1 som ags av kommunen.

Markanvandning

Omradet bestar av obebyggd blandskog i kuperad terrang. En mindre vag leder ner
fran Valsviksrondellen till Valsvikens jarnvagshallplats. Vagen har en enklare ut-
formning och ar darmed mojlig att flytta. Dér finns en vandhallplats for bussen som
trafikerar omradet. En mindre perrong ligger i anslutning till jarnvagen liksom en
parkeringsplats. | den vastra delen av omradet ligger en fast fornlamning, efter
Valsvikens gard. En liten back finns i vast som rinner genom planomradet i nord-
sydlig riktning.

Planforslag

Storsta delen av planomradet far markanvandningen lager, industri, kontor och in-
dustrispar (UJKT). Delarna av planomradet som ligger inom 70 meter fran
Valsviksleden eller jarnvagen far markanvandningen lager, industri och industri-
spar (UJT) det vill saga inte kontor da det transporteras farligt gods pa bade
Vélsviksleden och jarnvagen.

Den vastra delen av planomradet far markanvandningen allman plats natur (NA-
TUR).

Sydvistra delarna av planomradet, norr om jarnvéagen far markanvandningen indu-
strispar (T). Detaljplanen som ansluter till planomradet i véster har aven den mar-
kanvandning industrispar, narmast jarnvagen. Industrispar till planomradet kan
darmed kopplas pa vaster om planomradet, for karta se under rubriken ”Géllande
detaljplan”. Inom t-omradet ar det dven tankt att en kombinerad servicevag och al-
ternativ vag for raddningstjansten ska kunna ga. Vagen ansluter till Valsviksleden
genom industriomradet vaster om planomradet.

Lokalgatan som gar ner till taghallplatsen dras om mer dster ut (LOKALGATA)
for att skapa ytterligare byggbar mark till lager och industri.

Ett skyddsavstand pa 50 meter fran den fasta fornlamningen ska hallas till kvar-
tersmark, industri.

Landskapshbild

Planomradet ligger i narheten av Vélsviksleden och Valsviksrondellen, nagot dold
av framférvarande skog. Omradet ar idag ett tamligen orort skogsomrade och utgor
ett gront inslag. Fran jarnvagen i soder syns skogsomradet val.

| planomradet finns det stora hojdskillnader, med de hogsta hojderna i norr +66,5
(RH 2000). Omradet sluttar sedan ner mot sydvast, +47 (RH 2000).

Lite drygt 600 meter 6ster om planomradet finns Alstersdalen, hela Alstersdalen
omfattas av bade landskapsbildskydd och riksintresse for kulturmiljovard. Likt
kartbilden visar, omfattar landskapsbildskyddet och riksintresse for kulturmiljovard
ungefar samma geografiska omrade.
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Figur 3 Alsterdalen, landskapsbildsskydd och riksintresse for kulturmiljévard.

Planférslag

Stora delar av kvartersmarken kommer i och med planférslaget jamnas ut s mar-
ken hamnar i samma hoéjd som jarnvéagssparen. Planforslaget tillater byggnader i
15, 30 och 60 meter, dess paverkan pa landskapsbilden beskrivs under konsekven-
ser.

Kulturhistoriskt intressant milj6

En kulturmiljoutredning finns fran ar 2010, som togs fram i samband med framta-
gandet av planprogrammet for Centrala VValsviken. Enligt utredningen finns kultur-
historiska intressen inom planomradet i form av en fast fornlamning, av ett aldre
gardslage. Det ar grunden till Vélsvikens gamla gard som ligger under mark som
till storsta del &r grésbetackt.

Fornld&mningen ligger inom naturmarken. Fornldmningar &r skyddade enligt kul-
turminneslagen, vilket betyder att det bl a ar forbjudet att utan tillstand ta bort,
técka dver, &ndra eller skada fornlamningen.

I samforstand med lansstyrelsen kan den fasta fornlamningen ligga kvar, under for-
utsattningar att den far ett skyddsavstand pa 50 meter till industriomradet.



12 Planbeskrivning Detaljplan for del av Vélsviken 2:1

Planforslag

Ett skyddsavstand pa 50 meter fran den fasta fornlamningen ska hallas till industri-
omradet.

Bebyggelse

Planomradet ar obebyggt, forutom tva mindre tekniska byggnader som finns vid
norra respektive sodra delen av backen.

Planforslag

Totalt inom kvartersmarken far 50 % av fastighetsarean bebyggas (). Inom hela
kvartersmarken galler hogsta byggnadshojd 15 meter (<15>). Utover det far delar
av planomradet dven bebyggas i 60 respektive 30 meter. Max 2 % av omradet far
bebyggas i 1 st byggnad med hogsta byggnadshdjd 60 meter (<60>). Max 10 % av
fastigheten far bebyggas med hogsta byggnadshajd 30 meter (<30>).

I landskapsanalysen framkom det att en byggnad pa 60 meter fran vissa punkter i
omkringliggande landskap kommer bli ett landmérke. Det &r darfor viktigt hur en
sadan hog byggnad utformas. Det ska darfor stéllas krav pa utformningen av bygg-
naden i markanvisningsavtalet och i samband med bygglovet.

Det &r viktigt att byggnaderna inom planomradet utformas med stor omsorg och
framst de hdgre byggnaderna 30-60 meter som med sin hdga hojd och stora volym
kommer bli viktiga landmarken f6r omgivningen. Det dr darfor viktigt att det fors
en tat dialog med stadsarkitekt och/eller bygglov kring utformningen i bygglovs-
skedet.

I norra delen av planomradet, mot gang- och cykelvéagen skapas, en buffertzon pa 8
meter dar byggnad inte far uppforas (::::). Inom omradet skall dven trad och
buskvegetation finnas (n).

Gator och trafik

Biltrafik och gatumilj6

Norr om planomradet ligger E18, som ér riksintresse for kommunikationer. E 18
har 17 070 fordonsrorelser /arsmedelsdygn 6ster om fran Universitetsmotet respek-
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tive 19 740 fordonsrorelser /arsmedelsdygn vaster om Universitetsmotet. Trafik-
siffrorna ar hamtade fran trafikverkets hemsida.

Planomradet nas idag norrifran, fran Vélsviksrondellen. En mindre vég, (6 meter
bred), leder ner till Valsvikens jarnvagshallplats, vagen slutar med en vandplats. En
mindre parkeringsyta finns intill med plats for ca 15 parkeringsplatser, busshall-
plats finns &ven dar.

Det finns inga trafikmatningar om hur mycket trafik som passerar pa vagen idag.
Uppskattningsvis ror det sig inte om speciellt mycket trafik. Trafiken bestar av
pendeltrafikanter, busstrafikanter och bestkare till Frodingeleden.

Trafiken pa Valsviksleden, som ligger norr om planomradet, uppskattas trafikeras
av 6 000 — 8 000 bilar (2013). Trafikuppgift fran ar 2009 anger 4 700 fordon
/arsmedeldygn. Sedan 2009 har handelsomradet etablerats och genererar darmed
mer trafik. Nar Véalsviksleden byggdes dimensionerades vagen for 30 000 for-
don/arsmedeldygn. Detta innebér att vagen har kapacitet for betydligt mer trafik.

Vélsviksleden &r huvudgata i Valsviken och ér utpekad som rekommenderad trans-
portled for farligt gods.

Planforslag

Lokalgatan (LOKALGATA) ner till taghallplatsen flyttas dster ut for att skapa
mer byggbar kvartersmark. | detaljplanen ges mojlighet att bredda lokalgatan for
framtida behov, dagens lokalgata &r enbart 6 meter dar den &r som bredast. Vid
okade trafikfloden av tyngre fordon kan behov av att bredda végen uppsta och i
samband med det, dela pa oskyddade trafikanter och motortrafiken pa véagen. |
skissen nedan syns en sektion dver hur den nya lokalgatan kan komma att se ut.
Tva korbanor som ger mojlighet att tva tunga fordon kan métas med en separat
gang- och cykelvag och tva diken pa vardera sidor. In- och utfart till planomradet
sker fran vagen som gar ner till jarnvagshallplatsen.

Bade dike, kdrbanan och gc-vagen laggs under markanvandningen, lokalgata for att
skapa en flexibilitet. | samband med en eventuell framtida exploatering ster om
planomradet kan det finnas behov att omdisponera utformningen av lokalgatan,
vilket denna detaljplanen ger mojlighet till.

D Kérbana C§C-v

ike ag Dike

Figur 5 Sektion dver lokalgatan

Den tillkommande trafiken till omradet ar beraknad till 70 fordon per arsmedel-
dygn, av dessa ar 45 tung trafik. Resterande 25 fordon &r mindre fordon t ex budbi-
lar, dessa kommer férmodligen nyttja Valsviksleden i riktning mot Hedvégen i
forsta hand. Trafiken kommer troligtvis ga bade norr- och soderut fran Valsviks-
rondellen, vilket betyder att uppskattningsvis hélften av fordonen kommer nyttja
E18. Nér fastigheten far sticksparsanslutning, kommer merparten av den tyngre tra-
fiken istéllet belasta jarnvagen. Stickspar kommer inte kunna anslutas till omradet
forran kapacitetshdjande &tgarder ar genomforda pd Varmlandsbanan. Atgdrderna
som ska goras pa Varmlandsbanan i Valsviken &r planerade till tidigast perioden
2020-2025, enligt projektet Tag i tid.
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Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen separerad gang- och cykeltrafikled langs med bilvagen ned till
jarnvagshallplatsen. ldag samsas cykeltrafik med 6vrig fordonstrafik pa befintlig
vag. En gang- och cykelvag ligger precis norr om planomradet, som foljer
Valsviksledens strackning.

Planforslag

Detaljplanen ger mojlighet till att en separat gang- och cykelvég kan skapas for att
skydda de oskyddade trafikanterna, likt féregaende figur visar. Den nya gang- och
cykelvagen kan anslutas till den befintliga gang- och cykelvag i hojd med
Valsviksrondellen.

Kollektivtrafik buss

Busslinje 53 trafikerar mellan Vlsviken station och Universitetet. Busstrafiken &r
anpassad efter de tider som Varmlandstrafiks tag stannar vid jarnvagshallplatsen,
morgnar respektive eftermiddagstider, mandagar - fredagar.

I kommunens pagaende arbetet med “Karlstadsstraket” (ny snabbgaende busslinje)
finns planer pa att straket ska starta fran Valsvikens jarnvagshallplats, vissa tider pa
dagen.

Kollektivtrafik jarnvag

Jarnvagen, Varmlandsbanan (gar mellan Laxa och Charlottenberg) &r av riksin-
tresse for kommunikationer (enligt miljobalken 3 kap 88).

Den regionala tagtrafiken — Varmlandstrafik, trafikerar Varmlandsbanan och gor
stopp i Valsviken pa morgnar respektive eftermiddagar. Cirka 25 tag stannar dagli-
gen i Valsviken.

Varmlandsbanan har en av de storsta kapacitetsbristerna i Sveriges jarnvagsnat.
Sedan varen 2011 driver Region Varmland, Trafikverket och Karlstads kommun
projektet Tag i tid som gar ut pa att korta restiderna och fa en palitligare tagtrafik
for framtiden. En atgérdsvalsstudie har tagits fram som blivit klar under 2013 inom
ramen for Tag i tid. Framtida kapacitetsforbattringar som &r inplanerade ar motes-
spar, dubbelspar, nya véaxlar samt en ny rangerbangard i Valsviken, soder om jarn-
vagen. Pa uppdrag av trafikverket har en sparplan tagits fram som visar pa hur
ovanstaende kan ldsas (se bilaga). Tidsmassigt ligger dessa planer inplanerade un-
der tidsperioden 2020-2025. Den pagaende planeringen med nytt Resecentrum i
centrala Karlstad paverkar tagplaneringen i Valsviken bland annat genom att range-
ringen flyttas dit.

Planforslag

Anslutande av stickspar ar underordnat Varmlandsbanans kapacitetshéjande atgar-
der. Planlaggningen i omradet far inte férsvara genomforandet av Tag i tids fore-
slagna atgarder. Darav &r sticksparsanslutning méjlig forst efter att matesspar till-
kommit.

Mark

Marken bestar av blandskog med gran och bjork. Planomradet &r kuperat med
hdgsta hdjd uppmatt till +65,5 (RH2000) i nordvéstra delen. | sédra delen finns den
lagsta punkten pa +47 (RH2000). Vid storre regn samlas en del vatten i omradet.

Planforslag

Pa grund av hojdskillnaderna i planomradet kommer stora sprangningar beh6va

genomforas. Kvartersmarken inom planomradet kommer till stora delar att behdva
plansprangas for att bland annat kunna komma in med sticksparet. Troligtvis kom-
mer markhojden i planomradet hamna pa samma hojd som jarnvégssparet. Det be-
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fintliga jarnvagssparet som gransar till planomradet ligger mellan +53,5 och +57,5
(RH 2000).

For att hindra att djur och manniskor kommer till skada pa grund av de hojdskill-
nader planen kan leda till mellan natur- och kvartersmark skall stangsel eller lik-
nande uppfdras till en héjd av minst 1,6 meter dar schakt eller slanter mot natur-
mark uppgar till mer an 1 meter (generell bestammelse).

Geotekniska forhallanden

Omradets forhallanden varierar nagot. Marken bestar av moran, sand, berg och tunt
jordtacke samt lite tunt torvtacke. Berggrunden innehaller bland annat bergarterna-
granit, granodiorit, monzonit. Jordarterna bestar av sedimenterat material med
sand, lera och svamsand. Runt jarnvégen finns fyllnadsmaterial med 6verbygg-
nadsmaterial for jarnvagen.

I planomradet &r berggrunden sur, men det behdver inte betyda att det finns amnen
i berggrunden som kan férsura mark och vatten. Det ar bergarter med hdga halter
kiseldioxid (SiO) som forsurar mark och vatten t.ex. svavelkis.

| samband med bergprovtagning i planomradet patraffades inte nagon svavelkis,
vilket tyder pa mindre risk att mark och vatten forsuras.

TECKENFORKLARING
JORDARTSKARTA

M Berg och tunt jordtacke
Grus

B Gyttja - gyttjelera

i |salvssediment

\ T = Lera
! : )¢ Mo- mjala- silt
|!|-""’7 ‘\\ Maran
- < ‘ 5 5
i 2 ‘f\f\\\\\ ‘ . gdigi?backlandskap
\\\\\\\\\\\ e ' Sand
SOOI - Sankmark
-~ \ M Torv
;‘ SN Tunt torvtacke
: ‘atten

Figur 6 Jordartskarta éver omradet.

Planforslag

For att kunna dra in stickspar i planomradet sa krévs det plansprangningar pa delar
av omradet. Delar av massorna kan anvandas till utfylinader runt sticksparet. Obe-
roende pa hur massorna ska anvandas ska géllande lagstiftning foljas se genomfo-
randebeskrivningen.

Strandskydd

Den sydvastra delen av planomradet ligger inom utokat strandskydd fran Véanern
pa 300 meter.

Planforslag

Strandskyddet upphavs i detaljplan med stéd av PBL 7 kap 18 ¢ § andra stycket
som sager att strandskyddet kan upphévas inom omrade som ar avskilt med jarnvag
fran strandlinjen.
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Gronstruktur och véaxtlighet

Omradet som tas i ansprak for planlaggning ligger till storsta del i orord natur. Na-
turen i omradet bestar av blandskog med inslag av gran, tall, bjork och klibbal samt
aven inslag av asp, hassel, rénn och ek. Det finns mycket nedfallna trad i sodra om-
radet. | sydvastra planomradet rinner en mindre back med ett slingrande lopp som
satter sin pragel pa naturen. | backravinen finns hoga naturvérden, det ar vardefullt
med fuktiga/skuggiga backmiljoer. | den sddra delen svammar béacken éver ibland
vid hogvatten. Backens naturliga forlopp bor inte &ndras.

Naturen ar viktig for djur- och fagellivet i omradet. For rekreation och friluftsliv
finns andra omraden i Valsviken som lampar sig béttre for sadana aktiviteter.

Den delen av planomradet som foreslas exploateras som kvartersmark har idag en
Iag komplexitet med en enda landskapskaraktar &ven om det finns en variation mel-
lan 6ppen- och slutenhet. I sitt sammanhang 6kar dock komplexiteten i omradet
med sin kontakt med skogsomradena i vaster, soder och dster.

Omradet & omgardat av barridrer, framst norr och soder om planomradet. I norr
skapar motorvéagen och Vélsviksleden barridrer och i soder jarnvagen. Dessa bar-
riarer gor omradet svartillgangligt for gaende och cyklister.

I samband med att stadsbyggnadsforvaltningen paborjade arbete med att ta fram en
fordjupad dversiktsplan dver Valsviken (vars arbete sedan avstannade) genomférde
natur- och park en naturinventering. Naturinventeringen studerade hela Valsviken
och pekade ut omraden som har hoga naturvarden eller rekreationsvérden och/eller
bor studeras vidare. Inom planomradet for detaljplanen del Valsviken 2:1 pekades
tva omraden ut, dels omradet langst i vaster (delar av den foreslagna naturmarken)
och dels omradet kring taghallplatsen. Omradet langst i vaster ansags kunna ha
hoga naturvarden, denna inventering lag sedan bakom beslutet att i detaljplanen
lata Skogsvardsstyrelsen studera omradet vidare. Det andra omradet som invente-
ringen pekade ut var omradet kring taghallplatsen. Omradet kring hallplatsen peka-
des ut da det ansags vara extra viktigt hur omradet utformas utifran en trygghetsa-
spekt. | natur- och parks inventering ansdg man att omradet narmst hallplatsen bor
planteras eller att verksamheter med sena dygnstider forlaggs hér istallet for natur-
mark for att 6ka trygghetskanslan i omradet.

I miljokonsekvensbeskrivningen, som tagits fram av konsult (Sweco), omn&dmns
Skogsvardsstyrelsens inventering® (gjord 2013) av ett 2 hektar stort omréde i plan-
omradets Ostra del, “kirnan” av det foreslagna naturomradet. Se figur 6. Det inven-
terade omradet ligger soder om Valsvikens képcentrum. En back korsar planomra-
det och rinner i nord sydlig riktning. Omradet har tidigare varit oppen mark.
Skogsstyrelsen har delat in omradet i fyra olika omraden.

Omrade 1 — Det nordvastra omradet beskrivs som en relativt opaverkad béackdal
med stort inslag av grova lovtrad. Rodlistade arter i omradet ar mindre hackspett.
Signalarter som finns i omradet &r ormbr, stjartmes och entita. Sarskild hansyn
som foreslas for att bevara omradet ar att 6ka andelen l6vtrad i naromradet och
skapa dod ved samt att bevara béckdalens lopp.

Omrade 2 - Det mindre omradet (2) beskrivs som en vacker ravinbildning med
branta och hdga slanter med naturvérden. | omradet bestar skogsbestandet mesta-
dels av gran men aven lovtrad. En del granar &r mycket grova, 6ver 50 cm i diame-
ter. Fuktigheten i ravinen ar gynnsam for lavar och mossor. Signalarter som finns i
omradet ar stubbspretmossa, hasselmossa, ormbar och skogssallad.

! Rapport frén inventering av naturomraden vid Valsviken i Karlstads kommun, Skogsstyrelsen 2013-
08-29
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Omrade 3 — Det tredje omradet ar ett klibbalkéarr med sand- och grusvallar, daven
detta omrade med naturvarden. Det finns torrtrad med klibbticka och lagor av gran
i omradet. Rodlistade arter som patréffats ar jattesvampmal och mindre hackspett.

Jattesvampmalen ar knuten till levande fnoskticka och bjorkticka pa bjork. Jattes-
vampmal &r en ganska sallsynt art, som hor till gammal naturskog med ddda bjor-
kar rikligt bevuxna med fnoskticka. Hotet mot arten &r avverkning av gamla,
svampangripna lovtrad samt bortforsling av doda I6vtrad. For jattesvampmalen kan
en kompensationsatgard vara att de fnoskangripna bjorkarna och den doda veden
som behover tas ned flyttas in i naturmarken.

Omrade 4 — Detta omrade utgors av blandskog i 6stvand sluttning med grova bjor-
kar, ek, ronn, asp och sélg. Dér vaxer dven hassel och brakved. Det finns dven
sparsamt med dod ved dar. Omradets naturvarden har bedémts som mattliga. Vat-
tendraget omfattas av strandskyddsbestdmmelserna, enligt 7 kap 13-188 miljobal-
ken.

Da skogsvardsstyrelsen i samband med sin inventering hittat den rodlistade arten
mindre hackspett har en kompletterande fagelinventering genomférts med samma
avgransning som skogsvardsstyrelsens inventering. Inventeringen genomfordes ge-
nom fyra faltbesok under perioden 31 maj- 23 juni 2014. Totalt observerades 26 st
olika fagelarter (for fullstandig redovisning av arterna, se Fagelinventering vid
Valsviken, Karlstad kommun, 2014). Inventeringen hittade ingen hackning av
mindre hackspett och inte heller hackning av nagon annan rodlistad fagelart i om-
radet. Utredningen foreslar dock att kompensationsatgarder ska genomforas vid en
exploatering for att framja den mindre hackspetten i omradet.

De kompensationsatgarder som foreslas &r att i delomrade 1 och 4 r6ja bort klenare
granar, ringbarka grévre gran. Vid en exploatering av delar eller hela delomraden
och det uppstar behov av ytterligare kompensationsatgarder foreslar inventeringen
rojning och ringbarkning av gran i de angransande blandskogarna. Atgarderna syf-
tar till att forlanga l6vtradsfasen, 6ka andelen l6vtrad, skapa mer varierande be-
stand, 6ka andelen aldre trad, oka andelen solbelysta stammar och forbéattra bade
dimensionstillvéxt och foryngring av 16vtrad. Det &r &ven viktigt for 16vskogsmil-
joer som alkarr och l6vsumpskogar att gravning eller kdrning av tunga maskiner in
paverkar hydrologin negativt.
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Teckenforklaring

Omradesindelning Vélsviken

D Valsviken gréns
S lie, Lasties

Figur 7 Naturomraden inom Planomradet, kélla Skogsstyrelsen, Lantmateriet.

Planférslag

Marken i vastra planomradet planlaggs som naturmark (NATUR). | mitten av om-
radet ligger en fast fornlamning med ett foreslaget skyddsavstand pa 50 meter fran
foreslaget industriomrade i Oster (som tidigare namnts i texten om Kulturhistorisk
intressant miljo).

| det Ostra planomradet finns manga trad som kommer att forsvinna. Sprangningar
och utfyllnad av marken kommer att behdva goras inom planomradet. Viss dod ved
kommer tas bort i omradet for att mojliggora for ett stickspar. | den man den doda
veden gar att spara, ska sa ske. Om eventuell fridlyst art skulle patréaffas ska dis-
pens fran artskyddsforordningen sékas hos lansstyrelsen.



Detaljplan fér del av Valsviken 2:1 Planbeskrivning 19

Tekniska system
Fjarrvarmeledningar

Fjarrvarmeledning finns langs med gang- och cykelvagen norr om planomradet
samt genom det som planlaggs som naturmark i detaljplanen.
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Va-ledningar

Ledningar for vatten spillvatten och dagvatten finns nedgrévda intill Vélsviksleden.

Det planeras for en ny va-ledning ut till Skattké&rr, i dagsléget &r inte placeringen av
hela ledningsdragningen klar.

Planforslag

| dagslaget finns det planer pa att va-ledningen ut till Skattkarr ska g genom den
nya dragningen av Lokalgatan med en pumpstation som planeras i anslutning till
vandplanen.

Dagvatten

Detaljplanen medfor att stora delar av kvartersmarken kommer hardgoras (tak och
asfalterade ytor) vilket skapar snabb ytavrinning av dagvatten vid regn- och smalt-
vatten.

Idag ingar hela planomradet i samma avrinningsomrade férutom delar av de nord-
vastra delarna av planomradet.

Planforslag

En dagvattenutredning for planomradet ar framtagen. Utredningen kommer fram
till att basta sattet att ta hand om 6kade dagvattenméngden &r dels att 6ka kapa-
citeten pa trummorna som gar under jarnvagen. Och dels att anlagga dagvattenma-
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gasin for att ta hand om dagvattnet fran kvartersmarken. Utredningen ger exempel
pa vart dessa magasin skulle kunna placeras.

I kvartersmarken skapas mojligheten att anordna tre stycken dagvattenmagasin
(Dagvatten) enligt vad utredningen foreslog, for att omhanderta dagvatten fran
kvartersmarken.

50 % av dagvattnet ska fordréjas inom den egna fastigheten.

Storningar, hélsa och sakerhet
Oversvamning

Det finns risk for dversvamning i omradets sydvastra del, vid jarnvagen, dar niva-
erna understiger +47,26 (RH2000) som ar den niva Karlstads kommun ska félja en-
ligt Oversvamningsprogram for Klardlven och Vanern (antaget av kommunfull-
maktige 2010-08-26). Nivaer vid 200-arsflode i Klardlven paverkar dock inte om-
radet.

Planforslag

Utfyllnader av marken behover goras i den strackningen dar sticksparet ska dras.
For att sticksparet ska komma i samma hojd som jarnvagssparen och for att den
inte ska 6versvammas. Utfyllnadsmassorna kan tas fran de delar av planomradet
som behodver sprangas. | och med utfylinaden av marken kommer éversvamnings-
risken forsvinna.

Markféroreningar

Det finns inga kanda markfororeningar i omradet da omradet inte varit bebyggt.
Patraffas markfororeningar i omradet ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet,
som ar miljoforvaltningen.

Vattenkvalitet

Béacken som rinner genom de vastra delarna av planomradet har sin mynning i
Valsvikstjarnet. Det finns ingen vattenkvalitétsmétning av Valsvikstjarnet dock
finns det matningar for Vanern som aven tycks tdcka Valsvikstjarnet. Matningarna
visar pa en hog status nar det galler forsurning och naringsamnen och miljoproblem
nar det galler 6vergddning och miljogifter.

Detaljplanen kommer innebéra att delar av planomradet plansprangs som kommer
leda till bergsskarningar. Detta kan innebéra att grundvattnet kommer sénkas lo-
kalt, men bedomningen &r anda att backen inte kommer paverkas.

Trafikbuller

Omradet ligger i narheten av Valsviksleden och E 18 ligger pa ca 400 meters av-
stand fran planomradets norra del. Varmlandsbanan passerar i soder. Omradet &r
darmed utsatt for visst trafikbuller idag. Det har inte gjorts nagon bullerutredning i
omradet.

Farligt gods

Vélsviksleden som ligger strax norr om planomradet ar utpekad som rekommende-
rad transportled for farligt gods. Varmlandshanan, jarnvagen séder om planomra-
det, trafikeras aven den av farligt gods. En riskutredning ar genomférd éver de
bada lederna som ar utpekade for farligt gods.

Valsvikesleden trafikeras i dagslaget av 4 700 fordon/arsmedeldygn. Hogsta till-
latna hastighet pé leden &r 70 km/h. Eftersom leden gér ut till industriomradet Ors-
holmen beréknas halften av trafiken som passerar Vélsviken vara tung. Da leden ar
rekommenderad vag for farligt gods utgar riskanalysen fran att 10 % av alla tunga
fordon som passerar transporterar farligt gods. Vilket innebér att ca 220 transporter
av farligt gods berdknas passera Vélsviksleden varje dygn.
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Pa Varmlandsbanan, soder om planomradet passerade det under 2012 i snitt 23
godstag och 44 persontag forbi Valsviken i snitt per dygn. 2021 beraknas det pas-
sera 29 godstag och 56 persontag per vardagsmedeldygn. Enligt trafikverkets upp-
gifter passerar det i genomsnitt ca 412 000 ton farligt gods arligen forbi planomra-
det. | princip allt farligt gods, 98 % utgérs av brandfarliga vatskor.

I riskbedémningen har bade individ- och samhéllsrisken analyserats och analysen
visar pa att bade individ- och samhallskriserna ar mycket laga. Inga atgarder be-
doms darfor genomforas.

Slutsatserna som framkom i riskutredningen ar foljande:

e Placeringen ur ett farligt gods perspektiv ger ingen 6kad risk. Avstandet till
jarnvag samt trafikleden Valsviken paverkar inte placeringen negativt.

o Konsekvenser vid en eventuell olycka ror i forsta hand brand.

e Planerat omrade har ocksa bara en insatsvég. Detta forsvarar snabba insat-
ser om denna vag blockeras genom nagon héandelse.

Utredningen har utefter dessa slutsatser tagit fram forslag pa sakerhetshojande at-
géarder:

e Ventilationsintag placeras i riktning fran jarnvagen for att minska risken att
eventuellt brandgaser sugs in i byggnaden och sprids via ventilationssy-
stemet.

o Utrymningsvégar till det fria i fasad mot jarnvagen bor om méjligt undvi-
kas. Om utrymningsvagar mot jarnvagen bedéms vara nédvandiga utifran
risken for t.ex. brand i byggnad av andra orsaker bér dock denna priorite-
ring véga tyngre eftersom sannolikheten for brand orsakad av handelser i
byggnaden ar hogre &n sannolikheten for farligt godsolycka.

o Se Over mojligheten till en ytterligare insatsvag for brand och livraddning.

e Byggnader som placeras ndrmast Valsviksleden bor ha extra brandskydd
installerat i vdggar samt fonster.

o Oversyn av trafikbelastning in till Valsviken och planomréden. Den
okande trafiken till och fran nuvarande handelsomrade tillsammans med
planerad 6kning av den tunga trafiken inom omradet gor att risken for
olyckor 6kar.

I kommunens 6versiktsplan rekommenderas minst 70 meter mellan transportled for
farligt gods och markanvéndning kontor.

Planforslag

Delarna av planomradet som ligger inom radien av 45 meter fran transportled for
farligt gods prickmarkeras, byggnad far darmed inte uppféras. Detta gors for att
hindra brandspridning vid pélbrand till byggnad.

Delarna av planomradet som ligger inom 70 meter fran transportled for farligt gods
far inte anvandas till kontor utan enbart lager, industri och stickspar.

Utmed sticksparet in till planomradet ska en servicevag dras, denna vag skulle dven
kunna nyttjas som insatsvag. Genom planomradet vaster om detaljplanen for
Valsviken finns det en majlighet att dra ner en vag fran Valsviksleden, denna vég
skulle da kunna ansluta till servicevagen.

Folkhalsa

Trygghet

Planomradet bestar till stor del av naturmark och ligger intill obebyggd naturmark i
Oster och véster. Vagen som leder till jarnvagen ar obelyst och kan kvallstid upple-
vas otrygg. Det ror sig framst folk vid jarnvagshallplatsen pd morgnar och efter-



22 Planbeskrivning Detaljplan for del av Vélsviken 2:1

middagar. Ovriga tider ar det inte mycket manniskor i omrédet. Dagtid kommer en
del ménniskor/trafik som besoker Frodingleden, de parkerar sin cykel eller bil vid
p-platsen, intill hallplatsen. Med ett industriomrade kommer gatan att fa belysning
och industriomradet forses med ljus, vilket kvallstid kan forbattra tryggheten nagot.
Med den planerade gang- och cykelbanan kommer tryggheten for den oskyddade
trafikanten att 6ka i omradet.

Jamstalldhet

Regionstagen pa Varmlandbanan gor stopp i Valsviken under morgnar och efter-
middagar. Busslinje 53 &r anpassad efter regiontrafiken och tar passagerare vidare
mot Universitetet /Centrala Karlstad. Omradet har tillgang till kollektivtrafik under
vissa tider av dygnet, 1as vidare under Kollektivtrafik — buss. Andra tider av dagen,
hanvisas till busslinje 2 som stannar till vid Valsvikens handelsomrade. Linje 2 tra-
fikerar handelsomradet med tjugominuterstrafik under dagtid, vardagar som helg-
dagar. | Valsvikens handelsomrade finns narmsta dagligvarubutik. En separat
gang- och cykelvag planeras att dras fran den befintliga cykelvagen vid Vélsviks-
rondellen och ner till Valsvikens jarnvéagshallplats.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvalt- Detaljplanearbete, bygglov och

ningen anmadlan, grundkarta, nybyggnads-
karta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsfor- Upprétta avtal med exploatdren,

valtningen upprétta anslutningspunkter for

vatten, spillvatten och dagvatten,
ombyggnader inom allmén plats.

Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljo-
balken betraffande markférorening
och sanering.

Exploatoren, Teknik- och Exploatering inom kvartersmark,
fastighetsforvaltningen och ombyggnationer inom allman
plats enligt exploateringsavtal.

Huvudmannaskap for allman plats

Karlstad kommun ar huvudman fér allmén plats. Det innebdr att Karlstad kommun
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom plan-
omradet.

Avtal

Exploateringsavtal skall tecknas mellan kommun och kommande exploatdrer. |
kommunens markanvisningsavtal med exploatdren ska det stéllas krav pa bebyg-
gelsens utformning.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen innebér att fastighetsbildning behéver goras.
Ledningsratter

En ledningsrétt for va-ledning tillskapas vid u-omradet i planomradet.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Exploattren ansvarar for och bekostar utforandet av de atgarder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Kommunala avgifter tas ut enligt vid varje tidpunkt géllande taxa. Planavgift beta-
las enligt planarbetsavtal och tas darmed inte ut i bygglovsskedet.

Tekniska fragor

Uppvarmning

Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet.
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VSD-ledningar

VSD-ledningar finns norr om planomradet, vid Valsviksleden. Nya kommunala
VSD-ledningar kommer dras fram genom sodra delarna av planomradet med an-
slutningsmajligheter for fastigheterna inom planomradet.

Dagvatten

Vid anldggandet av fordrojning for dagvatten, utjamning av floden eller avskiljning
av fororeningar ska det anmalas till miljonamnden sasom tillsynsmyndighet. Vid
behov av rening av dagvatten ska sadana anlaggningar vara mojliga att uppfora
inom kvartersmarken.

50 % av dagvattnet ska fordréjas inom den egna fastigheten vilket ska regleras i
exploateringsavtalet.

Markféroreningar

Exploatdren svarar for sanering av eventuella markféroreningar som finns inom de-
ras fastighetsgranser inom planomradet enligt tillsynsmyndighetens, miljéforvalt-
ningens krav.

Om markfdroreningar patraffas, t ex vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (mil-
joforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da ut-
fora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om det behdvs.

Masshantering

Utfyllnader for stickspar far ej ske inom naturmarken utan detta ska ske inom kvar-
tersmarken.

Exploatdren ansvarar for omhéndertagande av de eventuella massorna som kan bli
over efter plansprangningar i omradet och ansvarar for att omhéandertagandet av
dessa foljer gallande lagstiftning. En mellanlagring av massor kan beroende pa om-
fattningen vara anmalningspliktigt enligt miljobalken till miljondmnden eller till-
standspliktigt till lansstyrelsen. En mellanlagring far inte ske langre an ett ar innan
skaffning och tre ar innan atervinning/behandling om det inte betraktas som de-
poni.

Under byggskedet behdver ytor avsattas for att ta hand om det spillvatten och ytav-
rinning som blir i samband med bygget. Atgérder for att omhénderta ytavrinningen
behover anpassas specifikt till platsen for att undvika lackage av féroreningar och
partiklar till backen.

Om det i arbetet med att iordningsstéalla omradet for verksamheter ingar att sprang-
sten ska krossas och anvéndas vid t ex uppfyllning, &r det anmalningspliktigt. En
anlaggning for sortering eller krossning av berg ar miljofarlig verksamhet som ska
anmalas till miljénamnden minst sex veckor innan arbetet paborjas.

Tillfalliga massor, sa som sprangsten, ska laggas upp pa ett sadant satt att ytavrin-
ning kan kontrolleras. Vid eventuellt patraffande av svavelkis ska lampliga atgar-
der vidtas for att forhindra forsurning.

Parkering

Parkering l0ses av fastighetsdgaren inom den egna fastigheten.
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Konsekvenser av planforslaget

Karlstad kommun beddmer att det finns risk for betydande miljopaverkan vid ett
genomfdrande av detaljplanen. En miljobeddmning enligt 4 kap 34 § plan- och
bygglagen ska darfor utféras och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Miljo-
konsekvensbeskrivningen (MKB) avgransas till foljande sakfragor; naturmiljo, kul-
turmiljo, landskapsbild och dagvatten. Ovriga konsekvenser av planens genomfo-
rande beskrivs dversiktligt har i planbeskrivningen.

Nedanstaende konsekvenser diskuteras utifran en jamforelse mellan radande om-
stdndigheter och de mgjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser
Landskapsbild
-Konsekvenser i byggskedet

Lanskapshilden kommer paverkas betydligt i byggskedet. Maskiner och eventuella
upplag kommer dominera den lokala landskapsbilden under byggskedet. Den ré-
righet som kan uppkomma pa platsen ar dock dvergaende. Konsekvensen for detta
beddms darfor som lite negativ.

-Konsekvenser i driftskedet

Detaljplanen tillater att max 2 % av fastigheten bebyggs i 60 meter. For att under-
soka hur en byggnad i den hojden skulle paverka omgivningen och daribland Als-
tersdalen med sitt riksintresse for kulturmiljovard och landskapsbildsskydd har en
landskapsanalys genomforts.

I landskapsanalysen har bade detaljplaneomradet och omkringliggande platser dar
det bedémts finnas en risk att de paverkas av exploateringen studerats. | samband
med landskapsanalysen har tre fotomontage tagit fram for att visa byggnadens pa-
verkan pa omkringliggande miljo. Fotomontagen &r tagna fran Vanern, bostadshu-
set (f.d banvaktsstugan) syddst om planomradet och fran Gunnerud (se bilderna 8,
9 och 10). Fran Vanern och bostadshuset syns byggnaden vél, men fran Gunnerud
skyms byggnaden av vegetation och hojdskillnader.

Det finns en viss osakerhet i fotomontagen da det i dagslaget inte ar bestamt exakt
var byggnaden ska sta. Placeringen baseras pa var detaljplanen tillater en byggnad
pa 60 meter samt var det ar mest troligt att den placeras.

Figur 8 Placering av 60 m byggnad, utgangspunkt till fotomontagen.
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a

Figur 9 Fotomontage, fran Vanern.

Likt fotomontaget fran Vanern visar sa kommer en byggnad pa 60 meter paverka
landskapsbilden pa langt hall. Om en sadan hdg byggnad byggs sa kommer den bli
ett landmarke for omgivningen som bor utformas val.

Figur 10 Fotomontage, fran bostadshus.

En byggnad pa 60 meter kommer ge en lokal paverkan, dels for boendemiljon och
dels for de som ror sig i omradet, blad annat till och fran taghallplatsen.
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Figur 11 Fotomontage fran Gunnerud.

Fotomontaget fran Gunnerud visar pa att &ven om byggnaden skulle synas sa utgor
den inte en vésentlig del av synfaltet. | landskapsanalysen gérs bedémningen att
tradridaer och hojdskillnader i landskapet gor att paverkan pa landskapsbilden i
Alsterdalen, bade fran Gunnerud och Alsters herrgard bedoms vara obefintlig.
Dérmed gors bedémningen i miljokonsekvensbeskrivningen att varken riksintresset
for kulturmiljovard eller landskapsbildsskyddet bedoms paverkas av detaljplane-
forslaget.

Analysen visar pa att Alstersdalens riksintresse for kulturmiljovard och landskaps-
bildsskydd inte paverkas av detaljplaneforslaget. Byggnaden ger daremot stor lokal
paverkan for boende i sydost om omradet samt for de som ror sig i omradet. Bygg-
naden kommer dven paverka landskapsbilden fran Vanern och kommer darigenom
bilda ett nytt landmarke.

For att minimera paverkan pa lokal niva och ut mot Vanern ar utformningen av
byggnaden och miljén kring den valdigt viktig.

Miljokonsekvensbeskrivningens sammanlagda bedémning &r byggnadens paverkan
pa landskapsbilden har bedémts mattlig negativ.

Naturmilj6
-Konsekvenser i byggskedet

Det ar inga omraden med dokumenterat héga naturvarden for naturvard som be-
doms ta skada av planforslaget. Detaljplanen tar ett idag opaverkat skogsomrade i
ansprak for kvartersmark, vilket i sig ar negativt for naromradets naturmiljo. Delar
av klibbalkarret ligger inom omradet som foreslas till stickspar i detaljplanen, vil-
ket betyder att delar av klibbalkérret kan behdva fyllas ut och darmed minskar an-
delen klibbkarr i omradet. Klibbkarret som ar en del av jattesvampmalens livs-
miljo. | samband med arbetet kommer dven en del 16vtrad tas ner, vilket kommer
paverka den mindre hackspetten negativt. For att gynna den mindre hackspettens
forutsattningar ar det darfor viktigt att spara lovtrad i omradet.

Det som i detaljplanen foreslas bli naturmark dar bland annat resterande del av
backmiljon ar lokaliserad kommer att skyddas bade i byggskedet och darefter och
kommer darmed inte att paverkas.
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Under byggnadsskedet kan planomradet viljas bort av hackande faglar pa grund av
den stérning som byggskedet medfor.

Vid exploatering tas ett opaverkat skogsomrade i ansprak, vilket medfor en barriar-
effekt osterut. Mojligheten att uppleva backmiljon som en opaverkad béackdal
minskar i och med exploateringen av omradet. Vardet pa kvarvarande gronomrade
minskar nagot i och med detaljplaneférslaget.

-Konsekvenser i driftskedet

Exploateringen av kvartersmark innebér fysiskt intrang i ett tidigare orort skogsom-
rade. Konsekvensen &r stor for nuvarande skogsomrade, de naturvarden som finns
dar idag och en forsamring for gronstraket.

I omradet med kvartersmark for trafik kommer del av klibbalkarret och doda trad
med fnoskticka tas bort vilket kommer paverka jattesvampmalens livsmiljo och de
kommer reduceras pa platsen. Minskningen innebar en lokal forlust, for foreslagna
kompensationsatgarder, se miljokonsekvensbeskrivningen, 3.2.4.1. Samtidigt som
en del av omradet foreslas exploateras med det foreslagna sticksparet sa kommer
resterande del av den vérdefulla naturen i omradet och backmiljon att fa ett starkare
skydd mot framtida exploateringar genom detaljplanen.

Mindre hackspett har inventerats i delar av planomradet, men efter fagelinvente-
ringen kan det konstateras att den mindre hackspetten inte har sin hackningsplats i
omradet. Uthyggnaden av planomradet innebar att gronstraket mellan Alster och
upp mot Révberget forsamras. Vilket skulle ge den mindre hackspetten mindre
skydd i narheten av backdalen aven om omgivningen innehaller mycket lovtrad.

Konsekvenserna av att exploatera och ta bort skogsomradet &r ur natursynpunkt
mattligt negativ.

Delar av naturomradet, som tidigare benamnts som omrade 3, ligger inom det om-
rade dar det foreslas bli stickspar. Exakt placering av klibbalen och jattesvampma-
len som hittats i omrade 3 finns inte, darav finns det viss osakerhet i vilken omfatt-
ning klibbalen och jattesvampmalen kommer att paverkas. Nar del av klibbalkarret
och ddda trad med fnoskticka tas bort, paverkas jattesvampmalens livsmiljo och
reduceras pa plats. Minskningen innebar en lokal forlust, men som tidigare namnts
finns det inga uppgifter pa huruvida jattesvampmalen kommer paverkas da dess ut-
bredning inte ar kant.

Exploateringen innebar en viss barriareffekt uppstar i och med att gronomradet
mellan Alsterdalen i 6ster och Valsvikstjarnen i sdder reduceras.

Kulturmiljo
-Konsekvenser i byggskedet

Fornlamningen kommer inte att paverkas av byggskedet. Forsiktighetsatgarder med
avspérrningar kring fornl&mningen under byggskedet bor dock ske.

-Konsekvenser i driftskedet

Fornlamningen skyddas genom detaljplanen i den man att den kommer ligga i na-
turmark med ett skyddsavstand pa 50 meter till narmste industri Gsterut. Inom de
delar som planeras till kvartersmark kommer topografin med storsta sannolikhet
4ndras. Andringen av topografin leder till att forstaelsen for bytomtens placering
forsvaras ytterligare. Fornlamningen &r redan idag avgransad genom industri i vés-
ter, handel i norr och jarnvégen i soder.

Konsekvenserna av exploateringen fran kulturmiljésynpunkt bedéms som mattligt
negativt eftersom den sista delen av omkringliggande mark séder delas och darmed
minskar vardet pa fornlamningen.
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Dagvatten

En dagvattenutredning &r under framtagande som kommer ligga till grund for be-
domningen av konsekvenserna.

Samlad beddmning av miljokonsekvenserna

Konsekvenser Naturmiljé Kulturmiljo Landskapsbild
Byggskede (--) Mattlig negativ (--) Mattlig negativ (-) Liten negativ
Driftskede (--) Mattlig negativ (--) Mattlig negativ (--) Mattlig negativ
Samlad (--) Mattlig negativ (--) Mattlig negativ (--) Mattlig negativ

Tabell 1 Sammanstélld konsekvensbeddmning

En exploatering av omradet kommer ge konsekvenser for miljon lokalt i omradet.
For att begransa skadan har skadeforebyggande och kompenserande atgarder fore-
slagits.

For naturmiljon bedoms konsekvensen som mattligt negativ da barriareffekten dkar
och gronstrukturen delas. Den del av klibbalskarret i sodra delen fylls ut. Skydds-
och kompensationsatgarder kan utféras som minskar paverkan.

Fornlamningens yttre sammanhang forstors nagot mer men den fasta fornlamning-
en &r intakt.

Landskapsbilden paverkas mattligt negativt genom stor lokal paverkan och paver-
kan sett fran Vanern och dess strand.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for exploateringen till mattligt negativa.
Lokalisering

Den foreslagna planeringen for lager, industri, kontor och jarnvagsomrade ser
kommunen som férenlig med Oversiktsplan 2012. | OP 2012 foreslas aktuellt om-
rade for verksamheter och utredningsomrade avseende vaxlingsbangard. Den fore-
slagna planeringen kan paverka den tidigare planeringen i viss omfattning men
omojliggor inte den framtida planeringen.

Trafik

Trafiksiffrorna for exploateringen beraknas till ca 70 fordonsrérelser per dygn,
varav 45 utgors av tung trafik.

Transporterna till och fran den planerade verksamheten har sina destinationspunk-
ter bade i riktning in mot centrala Karlstad samt mot évriga landet. Detta innebar
att Valsviksleden kommer belastas bade norrut, mot E 18 samt sderut mot Hedva-
gen. Hedvagen saknar trafikuppgifter men vagen ar forhallandevis lagtrafikerad
med potential att klara av mer trafik. Vélsviksleden har idag hdg kapacitet, och kan
ta emot mer trafik, se tidigare trafikstycke, sid 13. Den extra trafikmangd som den
nya verksamheten tillfor, ror sig om lite trafiktillskott. Planen forvéntas inte pa-
verka omgivande trafiknat pa ett markbart satt. Kommunen ar medveten om trafik-
problemen som uppstar vid kobildning pa avfarten fran E 18 i riktning mot Valsvi-
kens handelsomrade men kan inte atgarda detta i denna detaljplan. Kommunen har
uppdrag pa att ta fram ny detaljplan for Valsviken vid Universitetsmotet, som lig-
ger soder om E 18 och Oster om Vilsviksleden”. I den planen maste kommunen
l6sa trafikfragan, formodligen med en ny cirkulationsplats. Aven atgarder inom
handelsomradet planeras inom kommunen for att fa ett battre trafikflode i omradet.

Industristickspar

Atgarderna som ska goras pa Varmlandsbanan i Valsviken &r planerade till tidigast
perioden 2020-2025, enligt projektet for Tag i tid. For att inte stora Varmlandsba-
nans trafik kan stickspar anslutas forst efter det att matesspar anordnas. For att inte
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stora maste transporterna som utgar fran sticksparet maste anpassa sig till 6vrig
jarnvégstrafik pa Varmlandsbanan.

I den lokaliseringsstudie som genomforts i samband med miljokonsekvensbeskriv-
ningen har foljande plats ansetts som bast lampad for industri och lager med stick-
sparsanslutning. Planomradet kan nas med stickspar antingen vaster eller 6ster
ifrén. Oster ifrdn &r dock inte méjligt da det finns bade befintlig bebyggelse och
lokalgatan dster om planomradet. Dérav har man i planen valt att ga vidare med en
sticksparsanslutning vaster om kvartersmarken. For sticksparets paverkan pa na-
turmiljon se rubrik natur.

Sociala konsekvenser

Dagens vag till Valsvikens jarnvéagshallplats ar relativt smal och oskyddade trafi-
kanter delar kérbana med bilar och bussar. Detaljplaneférslaget ger mojlighet att
bredda vagen genom omradet och tillskapa en separat gang- och cykelvag, vilket
okar sakerheten for gaende och cyklister.

Miljon kring jarnvéagshallplatsen och vagen dit kan idag upplevas som otrygg. Be-
roende pa vilka verksamheter som etablerar sig i omradet och hur omradet utfor-
mas kan trygghetskanslan i omradet antingen oka eller forbli lag. Utformningen
kring jarnvagshallplatsen och den nya gang- och cykelvagen &r darfor viktig.

Ekonomiska konsekvenser
Behovet av planlagd mark for industriverksamhet &r mycket stort i Karlstad.

Planen kommer innebéra att omfattande sprangningsarbete behéver goras.

Detaljplanen innebdr att den allmanna gatan till Valsvikens jarnvagshallplats ska
flyttas. Planen ger aven majlighet att bredda gatan och tillskapa en ny gang- och
cykelvég.



