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Detaljplanen innehaller ett forslag till ny bebyggelse i Storvreten, Tumba.
Planomradet utgors av en bit naturmark samt delar av Déldvéagen. Pa en
flackare del i den bitvis kraftigt kuperade norrsluttningen, moéjliggérs genom
detaljplanen ett aldreboende i tre plan. Runt byggnaden ska finnas plats for
personal- och besoksparkering, utrymme for transporter och raddningstjanst
samt en gardsmiljo anpassad efter verksamhetens och de boendes behov.

Det omrade som ar aktuellt att bebyggas utgors idag av en gammal illegal de-
poniplats. Deponin &r delvis dvervuxen men ar pa nara hall latt att upptacka
pa grund av synligt skrot. En markundersokning som genomforts under
planarbetet visar pa férhojda halter av metaller och kolvaten. Omradet ska
darfor saneras innan det bebyggs.

Bakgrund

Alliance Fastighetsutveckling AB har framfort dnskemal om att fa bygga ett
aldreboende i ett omrade norr om Déldvégen i Storvreten. Aldreboendet ska
drivas av Carema Aldreomsorg och lagenheterna upplatas med hyresrétt.

Kommunen har ett stort behov av tomter for olika typer av specialboende. En
mojlig tomt éster om Daldvagen har darfor undersokts for detta andamal.

Dessa onskemal ryms inte inom géallande detaljplan. En forstudie ("Ny be-
byggelse vid Daldvagen”) daterad 2007-06-15 gjordes av samhallsbyggnads-
forvaltningen i syfte att belysa forutsattningarna i omradet infor ett eventuellt
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planarbete. | forstudien gjordes bedémningen att det ar mojligt att ga vidare
med ett planarbete for omradet.

2007-09-03 beslutade kommunstyrelsen att ge samhéllsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet kring Daldvagen med malsatt-
ningen att skapa en byggratt for &ldreboende norr om Déaldvéagen och en
byggrétt for specialboende dster om samma vég. 2007-10-16 beslutade sam-
héllsbyggnadsnamnden att ge samhallsbyggnadsforvaltningen detaljplane-
uppdraget.

Under planarbetets inledande skede har diskussioner forts med fastighetskon-
toret respektive Vard- och omsorgsforvaltningen angaende den 6stra tomtens
lamplighet for specialboende. Tomtens relativt branta topografi bedéms inne-
bara svarigheter att klara en god tillganglighet. Laget nara ett annat special-
boende ar heller inte optimalt for verksamheten. Planforslaget omfattar darfor
inte langre denna del av det ursprungliga planomradet.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att etablera ett &ldreboende
norr om Dé&ldvégen.

Behovsbedémning av miljopaverkan

For alla detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbeddémning av planens
miljopaverkan. Behovsbedémningen ska resultera i ett stallningstagande om
detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan
eller inte. Om en plan bedéms innebéra betydande miljopaverkan ska en
miljébeddémning (aven kallat MKB for detaljplan) goras.

Beddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och 2 till MKB-
forordningen och enligt PBL 5:18. Kriterierna handlar bland annat om risker-
na for manniskors halsa eller for miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa
grund av till exempel éverskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och
paverkan pa skyddad natur. Miljéenheten i Botkyrka kommun har gjort en
behovsbeddmning, daterad 2007-02-21, och den sammanfattande beddém-
ningen ar:

Planen kommer att innebéra exploatering i ett naturomrade. Denna del av na-
turomradet ar dock starkt paverkat av en illegal tipp med skrot och industri-

avfall. Inga hoga naturvarden ar noterade fran omradet. Detaljplanen bedoms
inte medfora nagra betydande barriareffekter, varken for djur eller manniskor.

Tippen inom det aktuella omradet har konstaterats innehalla hoga halter av
metaller och kolvaten (PAH och alifater). | ett flertal av de markprover som
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har tagits dverskrider halterna kraftigt de riktvarden som galler for kanslig
markanvandning (i detta fall dldreboende). Omradet ska darfor saneras sa att
Kriterierna for kanslig markanvandning klaras. Marksanering ska anmaélas till
den lokala miljomyndigheten i god tid innan.

Nara planomradet vaxer en tall som ar naturminnesmarkt. Tallen far enligt
miljobalken inte utsattas for paverkan som kan skada dess vélbefinnande.

Detaljplanen bedéms sammantaget inte ge upphov till betydande miljo-
paverkan.

Plandata

Planens lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ligger i Storvreten, ca 1 km fran Tumba centrum. Hela planom-
radet ligger inom fastigheten Tumba 7: 206 och omfattar knappt 2 ha. Mar-
ken inom planomradet &gs av Botkyrka kommun.
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Planomradet illustreras av den streckade linjen
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Byggnaden placeras i en slant mellan Déldvagen och Bergfotsvigen

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun antogs av kommunfullméktige 2002-
10-31 och aktualitetsforklarades 2006-05-30 med nagra undantag.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen. Planomradet inklude-
ras inte i de forandrings- eller bevarandeomraden som foreslas i Tumba utan
omfattas av det mer generella forslaget “pagaende markanvandning” vilket
inbegriper mindre fortatningar och enskilda etableringar.

Detaljplaner

For planomradet géller stadsplan 11-22 (kv. Kalkstenen m m). Planen fast-
stalldes 1966 och aktuellt omrade ar planlagt for allméant andamal som “park
eller plantering”

Tidigare utredningar och forstudier

Planomradet har studerats vid flera tillfallen tidigare. | borjan av 90-talet pa-
borjades ett programarbete for att prova maéjligheten att bebygga omradet
med flerbostadshus. Arbetet lades pa is men aterupptogs under en kort period
varen 2005 innan arendet avskrevs.

Efter en inkommen forfragan om att fa etablera ett aldreboende inom kom-
munen gjordes varen 2007 en forstudie i syfte att belysa forutsattningarna in-
for ett eventuellt planarbete. Rapporten utgjorde sedan underlag for beslut om
planuppdrag fér denna detaljplan.
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Forutsattningar, féorandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ligger i ett mindre naturomrade med blandskog (parkmark enligt
géllande detaljplan). Har véxer tall och gran men dven olika arter av Iovtrad
och buskar. Centralt i omradet, pa en fore detta deponi, ar gronskan frodig
och Ortartad.

Inom fastigheten Tumba 7:206 finns ett naturminne som bestar av tvd gamla
tallar (beslut om naturminnesférklaring togs 1965-05-11). En av dessa tallar
ligger strax utanfor planomradet, cirka 40 meter dster om den féreslagna bo-
stadstomten. Foreskrifterna i naturminnesforklaringen innebadr att traden inte
far fallas eller utséttas for annan direkt skadegorelse. Atgarder som kan pa-
verka tradens vélbefinnande far inte heller forekomma. Traden ar markerade
med en skylt som informerar om fridlysningen.

Landskapsbild

Marken i naturomradet ar kuperad och sluttar, bitvis kraftigt, fran soder mot
norr. Detta innebar att delar av omradet skuggas av trad och hogre belagen
terrang.

Den centralt belagna tippen utgor en plata i slanten. Vegetationen pa platan ar
riklig men generellt lagre an omradet i 6vrigt, endast nagra storre trad vaxer
har. Den foreslagna bostadstomten har placerats pa platan.

Placeringen sker pa en plata i skogsomradet.
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Bebyggelsen kommer att forandra landskapsbilden, dels pa platsen men ock-
sa fran hall. Byggnadens dversta vaningar kommer att synas fran Daldvagen
aven om sparad vegetation sannolikt kommer att skymma till viss del. For de
boende i flerbostadshusen pa héjden 6ster om planomradet kommer den nya
bebyggelsen bli en ny utsikt att blicka ner pa.

Runt byggnaden kommer delar av marken hardgoras for bland annat angéring
och parkeringsplatser. Dessa funktioner koncentreras till tomtens sédra del.
Norr om huset planeras en anlagd tradgard, anpassad till de boendes eventu-
ella rorelsehinder men ocksa till naturen runt omkring.

Geotekniska forhallanden

Exploatdren har i samband med planarbetet latit genomfora en Gversiktlig
geoteknisk undersokning (utférd av GM Consult AB). Under 1-1,5 m av-
fallsmaterial bestar den naturligt lagrade jorden av ett cirka 0,15 - 0,2 m djupt
jordmanslager, darunder sediment (silt, sandig silt och siltig sand) ner till
mycket fast moran och berg pa cirka 2 meters djup under markytan.

Nagot grundvatten patraffades inte vid provgropsgravningen ned till 2 meters
djup. Nedtrangande ytvatten kan dock samlas lokalt i svackor i den tta mo-
ranen.

Radande markforhallanden innebar att den planerade byggnaden kan grund-
laggas pa plattor efter det att den fororenade marken har atgardats, det vill
séga schaktats bort och ersatts med vél packad fyllning (se &ven nésta stycke,
Fororenad mark). Tillaten maximal medeltryckpéakanning vid grundlaggning
pa packad fyllning pa mycket fast lagrad moréan eller berg sétts till 0,3 MPa.

Fororenad Mark

En del av planomradet utgors av en fore detta deponiplats. Exploattren har
uppdragit at konsultforetaget SWECO VIAK AB att i samband med planar-
betet utféra en undersokning av omradet for att kartlagga forekomst av even-
tuella fororeningar.

Vid undersékningen patraffades forhdjda halter av metaller och organiska
amnen pa den plats dér schaktmassor och skrot deponerats®. Beddémningen ar
att forekomsten ar begrénsad till den svacka som fyllts upp eftersom évriga
prover inte uppvisade forhojda halter. Infor byggnation av omradet ska de pa-
traffade fororeningarna atgardas.

! De substanser som patréffades i halter som éverskrider Naturvardsverkets riktvarden fér kinslig markanvéndning, var
arsenik, kadmium, nickel, koppar, bly, zink, kvicksilver, alifater, cancerogena PAH och 6vriga PAH. Bostadshebyggelse ar
exempel pa kanslig markanvandning (KM).
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Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for forekomst av radon. Lokala
variationer kan dock forekomma varfor en kontrolimatning ska goras infor
byggnation.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om fornlamning patraffas
ska det enligt lag anmalas.

Bebyggelseomraden
Bostader

Planomradet ligger i gransen mellan omradena Skacklinge och Storvreten. |
Skécklinge dominerar villabebyggelse och i Storvreten finns det framfor allt
flerbostadshus.

Ett plangenomfoérande innebér ett tillskott i bostadshestandet. Detaljplanen
medger en byggratt for bostadsandamal i syfte att géra det mojligt att uppfora
ett dldreboende i 3 plan. Boendet kommer att innehalla 54 sma lagenheter,
gemensamma utrymmen som kok, allrum, tvéttstugor samt personalutrym-
men.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Langs Bergfotsvagen och Dalvéagen, norr om planomradet, finns verksamhe-
ter av olika slag. I anslutning till planomradet, pa motsatt sida om Daldvégen
finns ett specialboende.

Detaljplanens genomférande innebér ett tillskott av arbetsplatstillfallen i om-
radet. Daremot innebdr det inte nddvandigtvis fler arbetsplatser i kommunen
eftersom de nya lokalerna ar tankt att ersatta befintliga i Uttran.

Bebyggelsens utformning

Platsen definieras av Daldvégen i soder och sluttar ner mot Bergfotsvégen i
norr. | 6st och vést reser sig landskapet i tydliga topografiska hdjdpunkter.
Sluttningen planar ut i en ”gron hylla” dar byggnaden &r placerad. Illustratio-
nen visar en langsmal byggnad som ar vinklad for att ge en variation av ut-
blickar och solbelysta lagen. Varje vaningsplan har en likartad uppbyggnad
med en central del som innehaller huvudentré i bottenplan, trappor och hiss
samt personal- och chefsutrymmen. Fran denna centrala del ansluter pa varje
plan tva avdelningar, var och en med nio lagenheter och déarutéver gemen-
samma utrymmen som matsal, allrum, kdk och tvéttstuga.
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Samtliga lagenheter ar vdnda mot den minst bullerutsatta sidan. De gemen-
samma utrymmena vander sig mot en innergard till vilken det nedersta planet
har utgangar till. De tva dvre planen har i gengald balkonger, dels i form av
en bred loftgang runt innergarden men dven mot ett par per plan mot soder.

Byggnadens fasad ska besta av en ljusare puts och ett morkare tra. Putsen 16-
per som en horisontell vav runt hela byggnaden. Taket far en gra ton da den
beklads med tvattad singel..

Tillganglighet

Aldreboendet kommer att angoras via Daldvagen. Eftersom tomten i huvud-
sak ligger lagre an Déldvagen maste anslutningsvagen samt tillhrande gang-
och cykelbana ta upp hojdskillnaden men utformas sa att lutningen inte blir
for stor.

Det ar inte bara personer med motordrivna fordon som ska kunna anvénda
platsen utan aven gaende, cyklister och rullstolsburna. Saval tillfart som 6vrig
gardsutformning maste tillganglighetsanpassas. Bostadstomten &r i sig rela-
tivt plan eftersom den ligger pa en plata i landskapet. Darfor finns forutsatt-
ningar for att astadkomma god tillganglighet inom omradet. Dessa fragor lik-
som byggnadens invandiga tillgdnglighet kommer att behandlas och séker-
stéllas i bygglovskedet.

Stor vikt har lagts vid att det skapa trivsamma utemiljoer som ar latt att ta sig
till. Byggnaderna omger tva tradgardar for utomhusvistelse. Det finns ocksa i
direkt anslutning till huset en promenadslinga som ar utformad som tva upp-
lyfta landskapsoar. Har ska man kunna sitta pa bankar som finns placerade
runt om . Markbelysning lyser upp tradens lévverk pa kvallen.

po @

e FROMENAD SLINGA SKOGSHATUR MED UPLIGHTS PROMENAD SLINGA BRYGGA

En tradgardsslinga anlaggs i direkt anslutning till boendet. Inga nivaskillnader mellan inne
och ute gor den latt att komma till.
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Ljusstudier

Ljusstudier har gjorts bade med fysisk modell och digitalt. I och med att
byggnadens fasader ar vinklade kommer ljusinslappet till l&genheterna att
oka. Innergardarna kommer under den varma arstiden att vara solbelysta .

Mars kl 9.00 kl 13.00 kl 18.00

P

Juni k1 9.00 kl 13.00 kl 18.00

kl 18.00

September ki 9.00
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Kommersiell service

Langs Dalvagen finns kommersiell service i form av bland annat bensin-
mackar, restauranger och séllankdpshandel. Livsmedelshandel finns ndrmast
langs Dalvagen men ocksa i Storvreten. Ovrig kommersiell service finns i
Tumba centrum.

Offentlig service

Narmaste vardcentral finns i Storvreten, en knapp kilometer fran planomra-
det. Offentlig service i form av skolor och forskolor finns pa flera platser i
naromradet.

Skyddsrum

Planomradet ligger utanfor det omrade som for narvarande har krav pa
skyddsrum.

Friytor
Naturmiljé och rekreation

Planomradet &r idag ett naturomrade mellan olika grupper av bebyggelse.
Upptrampade stigar vittnar om att omradet anvands, sannolikt av narboende
for rekreation eller som passage. De val synliga tippmassorna som utgors av
bland annat krossat glas och porslin och rostigt skrot innebéar en risk och
hindrar brukare att obehindrat nyttja omradet.

Det tillgangliga naturomradet blir mindre i och med en exploatering men det
paverkar sannolikt inte rekreationsmojligheterna eftersom en passage mellan
Déldvégen och Bergfotsvagen fortfarande kommer att vara mgjlig. Den yta
som kommer att bebyggas utgoérs i huvudsak av den fore detta deponin vilket
innebar en sanering av omradet.

For de nya hyresgésterna blir naturen en tillgang, en vacker utsikt och en
mojlighet att skapa en gardsmiljoer, bade anlagda tradgardar och med natur-
karaktar.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Daldvagen borjar som en tvérgata fran vag 226 (Dalvagen) och svanger sedan
upp mot Storvreten. Langs vagen ligger en separat gang- och cykelvag.

Tillfart till aldreboendet kommer att ske fran Daldvégen. Infarten har place-
rats utifran siktlinjer strax sder om kurvan. Tillfarten ska utformas sa att
krav pa lutning (for saval gaende, cyklister som bilister) avseende trafiksa-
kerhet och tillganglighet inte éverskrids.
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Enligt gallande plan ligger en langre stracka Daldvéagen pa parkmark och den
vid tidigare planlaggning planerade strackningen ligger fortfarande som ett
outnyttjat vagreservat. Genom denna detaljplan blir Daldvagen planenlig.

Kollektivtrafik

Narmast belagna busshallplatser finns pa Dalvagen (hpl Solbo) respektive
Storvretsvagen (hpl Halvagen). Dessa hallplatser trafikeras av olika busslinjer
med en turtathet pa upp till 4 ggr/h under hogtrafik. 1 Tumba centrum, ca 1
km fran planomradet finns narmaste pendeltagstation.

Planens genomforande innebér inga forandringar rérande kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering och annan uppstéllning av fordon ska ske inom fastigheten. Till-
rackligt stora utrymmen for parkeringsplatser, transporter och leveranser
finns avsatt i planen. Parkeringstalet kommer att vara 0,2-0,3 parkeringsplat-
ser/lagenhet vilket enligt Gata- parkenheten ar acceptabelt for aktuell verk-
samhet.

Stérningar
Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran omgivande vagar och jarnvagen. Rikt-
varden for trafikbuller ska inte dverskridas vid byggande av bostéder. Vid
nybyggnad av bostader bor riktvardet pa 55 dB(A) utomhus, vid fasad, ej
overskridas.

Exploatoren, Alliance fastighetsutveckling, har latit utféra en bullerberakning
for den planerade bebyggelsen. Resultatet visar att den tdnkta bebyggelsen
klarar géallande riktvérden.

Tippmassor

Delar av planomradet har anvénts for illegal tippning (se avsnitt om férore-
nad mark). Infor byggnation kommer omradet att saneras och de fororenade
tippmassorna ska tas omhand.

Bensinstation

| anslutning till planomradet finns en bensinstation (langs Dalvagen, med
adress Daldvagen 1). Rekommenderat skyddsavstand fran bensinstation till
ny bebyggelse & 100 m (enligt Boverket och flera andra instanser). Planom-
radet &r i sin ndrmaste punkt ca 80 m fran bensinstationens fastighetsgrans.
Avstandet mellan dldreboende och tank ar dock mer an 100 m. En riskanalys
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har utférts av SWECO. Resultatet av denna forenklade riskutredning visar att
risken férknippad med befintlig besinstation &r att betrakta som acceptabel
det vill saga det foreligger inga myndighetskrav mes avseende pa riskreduce-
rande atgarder i samband med uppforande av nytt vardboende. Vissa atgarder
rekommenderas dock med hansyn till att aktuell verksamhet innefattar perso-
ner som ej har majlighet att sjalva vidta sakerhetsatgarder vid en skadehan-
delse. Dessa atgarder kommer att behandlas vid bygglovshanteringen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och av-
lopp och den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala natet.
Dagvatten ska hanteras lokalt och i enlighet med kommunens dagvattenstra-
tegi. Beroende av det topografiska laget maste avloppet pumpas upp till be-
fintligt sjalvfallsystem.

varme

Det finns goda forutséttningar for att ansluta sig till Fjarrvarme da dess led-
ningar finns i ndaromradet. Exploat6ren onskar ansluta sig till natet.

El

Elnatet ar utbyggt i naromradet men behover forstarkas infor exploatering.
Darfor har ett omrade for transformatorstation (betecknat E pa plankartan)
avsatts i detaljplanen.

Avfall

Utrymme for hamtning av avfall ska finnas pa kvartersmark. Verksamhetens
avfallshantering ska ske enligt renhallningsordningen och arbetsmiljolagstift-
ningen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

For ovriga administrativa och ekonomiska fragor, se genomférandebeskriv-
ning och exploateringsavtal.
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av féljande handlingar:

Detaljplanekarta med bestdammelser och illustrationsplan
Planbeskrivning

Denna genomfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering
Detaljplaneomradet ar belaget pa och omedelbart norr om Déldvagen.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en etablering av ett dldreboende
norr om Dé&ldvégen.

Parter

Senectus AB kallas i denna genomforandebeskrivning for exploatoren. Bot-
kyrka kommun kallas nedan for kommunen.

Tidplan

Samradstid: Mars-april 2008

SBN beslutar om utstéllning: september 2008

Utstallningstid: Hosten 2008

SBN beslut antagande: Host 2008

Kommunstyrelsen: Host/vinter 2008/2009

Kommunfullméktige: Host/vinter 2008/2009

Laga kraft: vinter 2009, tidigast 4 veckor efter beslut i kommunfullmakti-

ge.

Genomforandetid
Genomforandetiden gar ut 10 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprattar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.

Exploatoren projekterar och bebygger exploateringsomradet samt anslutning
till allmanna anlaggningar i omradet (Daldvagen).
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Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmanna anlaggningar sdsom gator, VA
anlaggningar, naturmark och parkmark.

Avtal

Forhallandet mellan kommunen och exploatéren under planarbetet regleras
genom ett samarbetsavtal. | detta regleras bl.a. vem som tar fram underlag till
planen och bekostar detta.

Forhallandet mellan kommunen och exploatéren under planens genomfaran-
de regleras genom exploateringsavtal. Exploateringsavtalet reglerar med hog-
re detaljeringsgrad vad som har éverenskommits i samarbetsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning

Planerad utbyggnad kommer att ske pa del av fastigheten Tumba 7:206, som
ags av Botkyrka kommun.

Rattigheter

Detaljplaneomradet utgdrs av fastigheterna enligt nedan. Nedan redovisas de
rattigheter/belastningar som kan vara verksamma inom det markomrade som
ingar i detaljplanen. Nagon fullstandig utredning har inte skett:

Tumba 7:206 (del av fastighet som berors av ny detaljplan)

- Agare: Botkyrka kommun

- Rattigheter: Inga rattigheter inom exploateringsomradet

- Ledningsratter: Ett befintligt ledningsstrak (vatten) passerar delar av om-
radet och kommer att skyddas med ledningsratt i och med den nya detalj-
planen.

- Gemensamhetsanlaggning: Nej

Fastighetsbildning, avtal

Fastighetshildning kommer att ske sa att del av Tumba 7:206 (exploaterings-
omradet) blir en egen fastighet. Denna kommer att upplatas till exploatéren
med tomtratt.

Kommunen ansoker om och exploatoren bekostar den fastighetsbildning som
kravs for exploateringens genomférande.
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Villkor for markoverlatelser regleras aven i exploateringsavtalet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for allmanna anlaggningar

Exploatéren bekostar samtliga atgarder pa allmanna anlaggningar som &r en
konsekvens av exploatdrens utbyggnad.

Gatukostnad
Ersattning for gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

VA- kostnad
Ersattning for VA-kostnader regleras i exploateringsavtal.

Administration
Planavgift utgar vid debiteringstillfallet gallande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutedningar, miljokonsekvensbeskrivningar

Enligt miljéenhetens behovsbeddmning daterad 2008-02-21, anses planen
inte ge upphov till betydande miljopaverkan. Detta innebér att en miljokon-
sekvensbeskrivning inte behover uppréattas. Omradet belastas dock med
markfdroreningar vilka maste hanteras, se nedan under "Markf6roreningar”.

Dagvattenutredningar

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi kommer att tillampas, vilket regleras i
exploateringsavtal. Detta innebar bland annat att lokalt omhé&ndertagande av
dagvatten skall efterstravas sa langt som mojligt. Exploateringsomradet har
goda forutséttningar for detta.

Markféroreningar

Sweco Viak AB har utfort flertal markprover pa uppdrag av exploatéren och
kommunen under 2007 och 2008. Omradet har forhojda halter av metaller
och organiska féreningar (markfdroreningar) vilka behover tas omhand vid
exploatering. For att ta hand om dessa Sweco Viak AB tagit fram en schakt-
plan daterad 2008-04-04, som bygger pa en rutnatsprovtagning. Villkoren for
dessa regleras i exploateringsavtal
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Bullerutredning

Akustikbyran AB har pa uppdrag av exploatoren beraknat forvantade buller-
nivaer vid planerade husfasader. | en rapport daterad 2007-12-17 konstaterar
Akustikbyran att inga riktvarden kommer att 6verskridas.

Vibrationsutredning
Ej aktuellt.

Geoteknisk utredning

GM Consult har upprattat ett geotekniskt PM, daterat 2008-01-21, pa upp-
drag av exploatdren. Utredningen visar att grundldggning kan ske med rimli-
ga tekniska atgarder. Exploat6ren svarar for samtliga geotekniska atgarder,
vilket regleras i exploateringsavtal.

Trafik

Exploateringen ger ett marginellt tillskott till trafikmangden i omradet, som
bedoms ha fullgod kapacitet for foreslagen utbyggnad. Inga atgarder i befint-
ligt trafiknat till f6ljd av exploateringen &r darfor nodvandig.

Parkering
Exploatdren kommer att I9sa sitt parkeringsbehov inom kvartersmark.

Riskanalys
Exploateringen ar av sadan art att ingen riskanalys kommer att behovas.

Arkeologisk utredning
Ej aktuellt.

Tekniska anlaggningar

Gata

Infart till aldreboendet kommer att ske fran Déldvagen. Exploatdren bekostar
samtliga arbeten i samband med detta, vilket regleras i exploateringsavtal.

Vatten och aviopp

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Villkoren re-
gleras i exploateringsavtal.
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El, Tele, Fjarrvarme
Exploatdren ombesorjer ny anslutning.

Befintliga ledningsstrak paverkas ej av exploateringen.

Underlag fér projektering

Digital grundkarta finns fér planomréadet, och anvénds for férprojektering och
planldggning.

Dokumentation och kontroll

Ett genomgripande kontrollprogram enligt PBL upprittas i god tid innan
byggstart.

Uppfdljning av utformning av byggnad och mark kommer att ske.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

'Maja N1lhe1m Tom Chmielewski
Markchef Projektledare
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Gestaltningsprogram
Kvarteret Adelstenen

Féljande illustrationer ska féljas vid genomférandet av kommande aldreboende i kvarteret
Adelstenen. Byggnadens fasad ska bestd av en ljusare puts och ett morkare tra. Putsen loper
som en horisontell vav runt hela byggnaden. Taket far en gra ton da den beklas med tvattad
singel. Viktigt ar ocksa att fonstersattning sker enligt ritningar da fonster ner till golv ger
maojlighet for sangliggande att kunna blicka ut. Sérskild vikt ska laggas vid utformningen av
byggnadens tva innergardar samt intilliggande promenadslinga, som ska utforas enligt skisser.



“Det horisontella fasadbandet”
Ett tydligt formsprak i kuperad terrang

For att ge goda ljuskvalitéer at alla lagenheter har byggnaden en oregelbundna form som inkorporerar tva atrium. Malsattnin-
gen dr att, med fasadens material och princip, hédlla samman och omsluta hela byggnaden som en kontinuerlig, horisontellt
ordnad vév. | detta koncepnfis sedan tre underteman: 1/ Fasaden framfor lagenheter, 2/ Fasaden vid gallerier och 3/ Fasaden
vid bryggbalkonger. Samtliga &r kontrastrikt utformade med tva material; ljust och morkt. Brostningen ér ljus och slat i tydlig
kontrast med fonsterbanden dar glas och tata delar férenas med hjélp av kulér och materialuttryck. | fasadens vinklar placeras
sydvanda balkonger, har viker fonsterbandets material in.

| bada atrium behandlas fasaderna med en intim, ljus trakansla.
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“6 avdelningar, 54 lagenheter”
Tryggt boende och fungerande arbetsplats

Fran respektive atriumrfns direktaccess till en tradgard for kortare utevistelse och promenader. Tradgarden &r
utformad som en slinga runt tva cirkelformade, upplyfta landskapsdar vars kanter bearbetas med gronska. Har kan
den boende fa kontakt med och réra vid jorden. Den inre kdrnan kan betraktas fran bankar langs slingans vdg. Up-
plevelsen av tradens |6vverk forstarks kvéllstid med hjalp av markbelysning.
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CYKEL-/GANGVAG CYKELVAG DALDVAGEN

PROMENAD SLINGA BRYGGA TRADGARD GALLERI  BOSTADER ANGORING PARKERING

SEKTION AA
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