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For att fi all information och se helheten i drendet bdr plankartan 1§sa ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) underlittar
forstdelsen av planforslagets innebrd samt redovisar de fGrutsittningar och syften
planen har. Genomftrandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgéirder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas.
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INLEDNING

Bakgrund och syfte
Behovet av trygghetsboende i centrala Hissleholm #r stort. Kunskapsporten AB har
under ar 2009 kopt bland annat fastigheten Macken 14, vars sddra del nu 4r aktuell for

planliggning.

Syftet 4r att mojliggdra utbyggnad av flerfamiljshus, med en standard som motsvarar
trygghetsboende enligt omsorgsforvaliningens kriterier och behov. Vidare #ven ati
mdjliggtra en blandning av funktioner, att det inom planomradet finns méjlighet att etablera
servicefunktioner av olika slag.

Planfakta

Planomradet ligger strax sydost om centrala stadskérnan i Hissleholm i stadsdelen
Fredentorp, strax vister om ICA Kvantum. Borggardsgatan #r infartsgata frin Tredje
Avenyn. Planomradet dr drygt 5000 kvadratmeter stort.

Upphavande av detaljplan

Norr om aktuellt planomrade finns en gillande detaljplan med officiell aktbeteckning pa
1183K-A117, del av stadsdelen Fredentorp. Inom denna detaljplan upphivs de delar av pla-
nen som inrymmer kvarteret Macken 12, 13 och 14. Syftet med upphiivandet ir att tydligt
markera den politiska vilja som finns, att méjliggora en utbyggnad av ett trygghetsboende.
Da underliggande detaljplan tilliter smaindustri inom kvarteret Macken 12, 13 och del
av 14, skapas konflikt med aktuellt planforslag. For att pavisa ambitionen med &vriga
kvarteret, beslutade déirfor byggnadsnéimnden att hiiva detaljplanen for aktuella fastighets-
beteckningar. Byggnadsndmnden har dven gett stadsbyggnadkontoret i uppdrag att plan-
ligga kvarteret Macken 12, 13 och del av 14. Arbetet med denna detaljplan kommer att
pabérjas under var/sommar 2010. Genom att upphiva detaljplanen kommer inte befintliga
verksambheter att tillatas en uttkning eller dylikt.
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Planomrédets ldge i Hissleholm. Planomr8det markerat med svart linje och omride for
upphdvande av detaljplan med streckad linje.

Planbeskrivning for detaijplan det av Macken 14
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I oversiktsplanen fradn 2007 anges att Hissleholms stad har goda méjligheter att erbjuda
attraktivt boende bide i innerstaden och i stadsniira ligen. Det finns goda kommunikationer,
utbud av service och kultur. En del av den service som Hiissleholms kommun ska erbjuda &r
iildreomsorg och enligt Oversiktsplanen ska tyngdpunkten och den specialiserade servicen
lokaliseras till staden. I framtiden kommer troligen fler ildre att vilja att bo kvar i den egna
bostaden och de anldggningar som finns idag beriknas ticka behovet till och med ar 2020.
Storst satsningar kommer att goras pa att kunna erbjuda véard i hemmet och trygghetsboende
ir ett sitt att kunna erbjuda detta pa.

Oversiktsplanen innehaller dven rekommendationer om att ny bebyggelse bor uppforas
i goda eller i nirheten av goda kollektivtrafikligen. Vidare patalas dven vikten av att
blanda bostider, arbetsplatser, service med mera, sé att bilanviindningen kan minska och
forutsittningarna for miljéanpassade och resurssnala transporter forbittras.

Detaljplaner

Gillande detaljplan antogs av kommunfullmiktige i mars ar 1970 (officiell aktbeteckning
1183K-A117). Aktuellt planomride #r i befintlig detaljplan reglerat till Jm och Jp som
innebér industriindamal samt skyddsomrade for industriindamal.
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Géllande deté:jplan, med foreslaget planomride markerat med sixart heldragen linje. Omride dar
detaljplan ska upphdvas &r inom den streckade svarta linjen.

Planbeskrivning for detaijplan ded av Macken 14
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Fastighetsplaner
Inom planomridet finns gillande fastighetsplan med officiell aktbeteckning

Forsakring
»_Kassan

. o "‘ e 4 // ,,f
Géllande fastighetsplaner, med foreslaget planomride markerat med svart heldragen linje.

Grénplan

Gronplanen frin 2002 gjordes som ett underlag till Sversiktsplanen for Hissleholms stad, fér
att sérskilt beakta de grona sérintressena. Naturvirdena beddmdes samt ¢n ytlig bedémning
av kulturella och sociala varden. Forslag pa grona kilar och strik togs fram.

Soneparken liggerangréinsande till aktuellt planomrade och bendimns som en grannskapspark.
Parken har bedomts vara i behov av kompletteringar och utveckling. Soneparken ir enligt

gronplanen en isolerad park mellan bostdder och industri. Tidigare har det funnits en
lekplats, som tagits bort, och parkens standard bér héjas med mer viixter.
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Utdrag av grinplanen (2002} med planomrdet markerat | skrafferat omride.
Nummer 23 8r Soneparken

Planbeskrivning for detaljplan det av Macken 14
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Kommunala beslut

Uppdrag om att &ndra detaljplanen inom del av kvarteret Macken 14 kom fran KS AU den
6 maj 2009. Byggnadsnidmnden gav den 12 maj 2009 Stadsbyggnadskontoret uppdraget att
uppritta detaljplan for aktuellt planomrade.

Den 8 december 2009 har byggnadsnimnden gett Stadsbyggnadskontoret uppdrag om
planliggning av omradet norr om aktuellt planomrade, det vill séiga Macken 12 med flera.

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILION

Detaljplanen antas ej medfra nigon betydande miljopaverkan, varfor en miljsbeddming
¢j kriivs. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna planbeskrivning. Motiven
till varfor detaljplanen ej antas medfora nigon betydande miljopaverkan grundar sig
paftljande:

- Detaljplanen fSljer Oversiktsplanens intentioner, bland annat att de storsta
boendesatsningarna ska goras i Hissleholm och att kommunen ska erbjuda olika typer av
bostadsomraden och boendeprojekt. Likasa ska en blandning av bostider, arbetsplatser,
service med mera efterstrévas.

- Ingen ny mark tas i ansprék for att planldgga. Didremot hojs kvaliteten och statusen pa den
mark som byggs. Idag utgors marken av en asfalterad yta som snarare dr en baksida till en
industrifastighet, &n en centralt beléigen fastighet som det faktiskt &r.

- Detaljplanen antas medverka till en héllbar utveckling bide ekonomiskt, ekologiskt och
socialt, med hinsyn till ovanstiende punkter.

- Att kunna bo centralt och nira service oavsett dlder &r en stor kvalitet, vilket planomridets
intentioner medverkar till.

- Inga fornlimningar eller riksintressen berdrs av planen.

- Héssleholms stad (Garnvigssambhille och garnisonsstad) samt S&dra stambanan &r klassade
som sérskilt virdefull kulturmiljé av Lansstyrelsen i Sk&ne. Dessa beddms inte paverkas
negativt av foreslagen detaljplan med hinsyn till flera aspekter. Bland annat beddms ett
uppforande av en femton vaningar hog byggnad inte paverka kulturmiljén negativt da
aktuellt planomrade #r belidget andra sidan om jarnviigen och si pass langt ifrén det som
ar stadskéiman med den Edelsvirdsinpirerade planen. Deis planlades aktuellt planomride
forst pa 1940-talet (dessforinnan lag det utanfor det som riknades som stadsgriinsen).
Kulturviirdet av Hissleholm som garnisonsstad syns framforallt inom de fore detta
garnisonsomridena T4 och P2. Ett landmérke i foreslaget lige beddms inte paverka dessa
tvd omréden alls. Utver detta har Héssleholm #ven historiskt varit en stad som tillitit
och uppmuntrat det moderna och nya, varfor en ny byggnad dér héjden pa huset &r en “ny
foreteelse” for Hissleholm anses limpligt. Ett landmirke bidrar dven till en orienterbarhet
i staden och beddms positivt.

- Omréadet &r utsatt av buller dels fran biltrafik och dels fran jarnvigstrafik. En bullerutredning
har tagits fram och resultatet visar att buller frin viigtrafiken inte ir nigra problem. Dock
genererar jirvigstrafiken pi sodra stambanan (inte Helsingborgsbanan) si pass higa
virden att atgiirder kriivs. Se vidare under Konsekvenser av planftrslaget - Buller.

Planbeskrivning far detaljplan del av Macken 14
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OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik och pagdende markanvéandning
Planomradet har sedan manga 4r tillbaka legat som en &ppen asfaltsyta samt plantering,.
Omradet utgdr i gillande detaljplan skyddsomrade for den verksambhet (Ringcentrélen) som
tidigare fanns i byggnaderna strax norr om planomradet. Marken fick inte enligt gillande
detaljplan anviindas som uppstiilningsplats for fordon, ndgot som marken de senaste &ren
dock tjéinat som. I s6dra delen finns en vegetationsridad av higgmispel men dven rénn,
hassel och 16nn som avskiljer bostadsomradet fran detta 5ppna asfaltslandskap.

T

Bilder nordost och dster ifr8n (fén Borgg8rdsgatan ) -

Mark och vegetation/vatten
Marken inom planomridet bestir av asfalt samt vegetation av olika kvalitet och sorter.

Stadsbild
Stadsbilden i denna delen av staden &r av splittrad karaktir. Den asfalterade stora ytan som
ligger inom och strax norr om planomradet 4r stor och kan upplevas som 6dslig. S6derut fran
planomradet finns tva- och trevanings flerfamiljshus och dven friliggande villor. Strax dster
om planomradet finns en stor parkering till ICA Kvantum samt bensinpumpar. Upplevelsen
av att vara bdde centralt i Hissleholm och i utkanten kan variera starkt i omgivningarna
kring aktuellt planomrade.

e

Industribyggnaden norr om aktuellt planomr8de, som angrénsar till Tredje Avenyn, samt tv8 vyer
fr8n éster, frin Borgg8rdsgatan samt frin Kvantums parkering.

Pilanbeskrivning for detaljplan del av Macken 14 7
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Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Understkning) jordartsinformation utgérs marken 1
planomradet av isidlvssediment, i huvudsak sand och grus. Enligt den geotekniska under-
sokning som gjorts (daterad 2010-05-28, forhandspm) bestar jorden av 5-7 meter sand
och 1-3 meter morén, vilande pa berg. Sanden har varierande sammansittning och relativ
fasthet. Grundlédggning som fSresprékas i detta forhandspm #4r att péla, i den delen som ska
bebyggas med femton vaningar. Det finns inga kénda miljéfororenade omraden inom pla-
nomradet. Dock har flera olika verksamheter funnits hér, varfor ytterligare utredning kring
detta kan komma att krivas. Det finns inte nigon tillstandspliktig verksamhet i dagsliiget.

Riksintresse och strandskydd

Det finns inga riksintressen eller strandskydd inom eller i anslutning titl planomradet.

Kulturmiljé och fornldmningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet. Skulle fornldmningar patriffas i
samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap. 10§ lagen
om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Runt om planomradet finns bostider, verksam-
heter och handelslokaler.

Rekreation
Planomrédet har ett centralt lige med nirhet till |
rekreation. Ett stort och viilbesokt rekreationsomride dr 2%

Hissleholmsgarden med omnejd som ligger cirka fem

minuters promenad frin planomradet. Fran planomradet finns flera alternativa gang- och
cykelvigar att ta sig fram pa till fots eller med cykel. Till stadskiirnan med butiker och yt-
terligare service &r det cirka fem minuters promenad.

Gator och trafik

Planomradet forsdrjs via Borggardsgatan. Gatan forsérjer dven ICA Kvantum samt
verksamheter och bostdder lings Majorsgatan, liksom Ringcentralen. P4 Borggardsgatan
trafikerar cirka 1500 fordon per dygn enligt uppgifter fran Tekniska kontoret.

Planbeskrivning for detaljplan del av Macken 14
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Service

Det finns god tilldng till service i anslutning till planomradet. ICA Kvantum &r en stor
matvarubutik och ldngs Tredje Avenyns norra sida finns pizzerior, Kiosk, frisér med mera.
Vister om Hovdalaviigen, vid Viistertorg, finns flera olika verksamheter. 1 stadskdrnan
finns ytterligare service.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomrade

Planomradet foreslas bebyggas med bostider samt centrumfunktioner. Kvartersmar-
ken fOreslds bebyggas med flerfamiljshus samt tillhérande parkering, tridgard och
servicefunktioner.

Byggritten foreslas i delen mot Borggardsgatan vara max tre vaningar och i mitten av
planomrédet tillits bebyggelsen vara max femton vaningar. Lingst i viister tillits max en
véning samt parkering. Parkeringsdick i tva vaningar fir anordnas under forutséttning att
ett plan ligger ett halvt plan ner i marken.

For att fran Borggardsgatan inte méta en stor parkering, tillats byggnaden placeras dnda ut
till gatan och pa sitt skapa en viigg pd den sidan om gatan, liksom befintligt hus strax norr
om aktuellt planomréde gor.

For korsprickad mark (se plankarta) giller att komplementbyggnad far uppforas, men en-
dast pa 20 % av den markyta som utgdrs av korsprickad mark. Marken #r ej heller tilldten
att ordna parkering pd, di det &r viktigt att hilla den sddra delen fri fran bilar och bebyg-
gelse, for kopplingen till parken.

GAUUAS I URH

Forslag till detaljplfan.

Planbeskrivning for detaliplan del av Macken 14
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Stadsbild

Foreslagen detaljplan kompletterar stadsdelen med en byggnad som fortitar staden
och erbjuder fler bostider och fler typer av boende, centrait i Hassleholm. Detta stirker
stadsbilden och stadsmissigheten. Féreslagen detaljplan innebdr #ven att Hissleholms
silhouette forindras och méjlighet att skapa ett landmarke.

Ny bebyggelse kommer att synas p& langt hall ifall byggritten utnyttjas fullt ut. Detta
stiller krav pa arkitektonisk utformning.

Kulturmiljé och fornldmningar
Inga kulturmilj6er eller fornldimningar berdrs av aktuellt planforslag.

Gator, trafik och parkering

Planomrddet angérs via Borggardsgatan. Gang- och cykeltrafik kan ta sig genom
planomradet via denna lokalgatan. Kollektivtrafik finns lings Tredje Avenyn och Hovdala-~
vigen (bade region- och stadsbusstrafik). Pa Borggirdsgatan passerar det idag cirka 1500
fordon per dygn. Tillkommande bebyggelse bedms inte medfra nigra stérre forindringar
pa befintliga trafikfloden/-rérelser.

Parkering for bil kan ordnas dels strax norr om byggriitterna inom detaljplanen, samt i véistra
delen (markerad med parkering). Parkering i tvé plan far anordnas, under forutsittning att
undre plan sénks ner ett halvplan i marken. Alternativt kan garage anordnas. Rekommenderad
parkeringstal dr 0,3 bilplatser per ldgenhet med hinsyn till planomridets centrala lige.
Bilpool kan vara ett alternativ till egen bil.

Léngs planomradets Gstra kant, lings med Borggardsgatan &r det utfartsforbud, fSrutom i
infart/utfart fran boendet.

Inom kvartersmark finns en lokalgata, med avsikt att forsérja boendet med parkering och
gata. Denna ska vara tillgsinglig for allmén gang- och cykeltrafik

Mark och vegetation

Befintlig vegetation sparas och kompletteras. Sonetorpsparken som ligger strax séder om
aktuellt planomradet ér en park med grismatta och vackra vélvuxna trid. Inom aktuellt
planomrade finns mojlighet att utveckla parkkinslan.

Teknisk forsdrjning

Fjdrrvirme finns och aktuellt planférslag kan anslutas till detta. E.ON #r huvudman for
eldistribution. Hiissleholms Vatten ansvarar for vatten- och avloppsfSrsérjningen och
aktuellt planomride kan kopplas pa befinligt system. Det kriver ddremot ombyggnad av
befintliga ledningar som det redan idag ér problem med. Eventuellt kan pumpar krivas,
beroende pé golvhdjder i byggnaden/byggnaderna. Ligsta niva for firdigt golv dr +47.00
(htjdsystem RH2000). Inom kvarteret Macken 14 finns en vatten- och avloppsanlidggning
som i dagsldget har oklara dgarférhallanden. Detta maste klaras upp innan detaljplanen an-
tas och en gemensamhetsanliggning ska bildas. Gemensamhetsanliggningen skyddas med
prickmark och g, det vill séiga att den marken far inte bebyggas.

For att sikerstilla de tele- och vatten-/avloppsledningar som finns, dr marken dir detta
finns forbjuden att bebygga (se prickad mark + u- markering pa plankartan).

Planbeskrivning for detaljplan del av Macken 14
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Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersékning har gjorts, se under Forutsittningar. Med hansyn till att bo-
stider ridknas som kénslig markanviindning ska sanering vid behov ske till en niva som
motsvarar Naturvardsverkets riktlinjer fr kiinslig markanvindning.

Rekreation

Det finns goda férutsdttningar for rekreation. I det absoluta nidromridet precis stoder om
aktuellt planomrade finns Soneparken, som med aktuellt planforslag far en forstirkning
och tydligare definierar det parkrum som parken kan vara. Till stérre sammanhingande
gronstrik for rekreation &r det cirka fem minuters promenad, vid Hissleholmsgarden. Hir
finns flertalet slingor, gng- och cykelvigar samt Sppna griisytor, minigolf med mera.

Tillganglighet och trygghet

Utformning av bebyggelse, parkering med mera ska fSlja gillande krav pa tillgéinglighet. 1
ett trygghetsboende ér det tinkt att man ska kunna bo som i en vanlig ldgenhet men enkelt
ha tillgang till hjélp ifall det behdvs, vilket innebér att kraven pa tillginglighet &r s#rskilt
viktiga. Detta &r nigot som vidare behandlas i bygglovprocessen, som ir efterfljande
detaljplaneprocessen. '

Att kiinna sig trygg i sin bostad och sin ndrmilj6 &r mycket viktigt for trivseln, Kénslan
av trygghet dr individuell. En del i kéinslan av trygghet utgérs av hur sikert omridet &r
ur brottssynpunkt. Det &r viktigt att ta hiinsyn till hur byggnaden kan utfSras med brotts-
preventiva egenskaper. Byggnaden i sig ger fler “6gon” 4t kringomradet, vilket i sig kan
vara brottspreventivt. Exempel pd andra brottspreventiva atgiirder #r att undvika gatt i
byggnaden/-erna, ha en god belysning och god insyn utifran, ha siikra forrad/garage, bra
dérrar med portdppnare, inga hdga héckar ut mot gata/park, tydliga grinser mellan privat
och offentligt med mera.

Barnperspektivet

Planomradet och féreslagen byggriitt riktar sig inte frimst till familjer med barn. Dock ska
detaljplanen fungera dven om inte ett trygghetsboende blir aktuellt likvil som att boende i
ett trygghetsboende kan ha barn och barnbarn. Genom tydligt atskilda offentliga och pri-
vata delar, skapas ocksé utrymme och forutsiittningar for att barn ska ta del av och kunna
anvdnda marken inom fastigheten.

Sociala konsekvenser

Planomradet bebyggs troligen med trygghetsboende, vilket breddar den sociala strukturen.
Beroende pa upplatelseform (bostadsritt/hyresriitt/igandeléigenheter etc.) kan den sociala
strukturen breddas ytterligare. Idag finns det i ndromradet framforallt hyresritter men dven
bostadsritter och villor samt en varierad dldersstruktur. Detta dr faktorer som péverkar den
sociala strukturen och genom ytterligare utveckling av kvarteret och omrédet kan den so-
ciala strukturen gynnas. Aven ifall trygghetsboendet i f5rsta hand riktar sig till dldre, ir det
dven inom gruppen ildre bra ifall ldersstrukturen kan vara varierande.

Planbeskrivning for detaljplan del av Macken 14
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Konsekvenser for hdlsa och sékerhet

Forslaget medger en utbyggnad av bostider i ett omride som redan &r exploaterat. Marken
har tidigare utgjort skyddsomride mellan planlagd industrimark och bostéder. Verksamheten
inom industrimarken ér inte densamma idag som vid tidigare planliggning. Detta piverkar
beddmningen av att planomradet dr [ampligt fSr bostider och inte beriknas medfra nigra
negativa konsekvenser for hdlsa och sikerhet inom eller i anslutning till planomridet.
Omridet norr om aktuell detajplan ir i befintlig plan industrimark och star infér forindring
och uppdrag for att ta fram detaljplan har getts 4t stadsbyggnadskontoret men ej pibérjats.
Den delen (Macken 12 med flera) upphivs i samband med denna detaljplan vilket bidrar
till att markera att detta &r ett omrade som star infdr forindring.

Risker
En separat riskbedomming har tagits fram med hjilp av personal pd riddningstjénsten i
Hissleholm. Se separat dokument.

Buller

Boverkets riktvirden for buller enligt Boverkets byggregler (BBR) innehéller hgsta tillitna
trafikbullernivaer for bostdder. Vid planering av nya bostider ska det siikerstillas att bebyg-
gelsen genom placering och atgérder kan utformats sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus
vid fasad och uteplats kan erhallas med hinsyn till trafikbuller. Vid uteplats i anslutning till
bostad géller dven att maxniva 70 dBA ska uppfyllas. Riktviirdena ir foljande:

Dygnsekvivalent niva Maxniva

Leq,r dBA Lmayx, dBA
Inomhus
Bostadsrum 30%) 45 *¥)
Utomhus
Utanfdr fénster till 55 -

minst hélften av
utrymmena fér sémn,
vila och daglig samvaro

utanfdr dvriga fonster G5y

pd uteplats 55 #kkk) 70 ***¥)
*) enligt BBR till3ts 35 dBA ekvivalentniva i utrymmen for matlagning
och hygien. Inga krav pa hdgsta maxniva.
**}) géller nattetid (kI 22-06) och fér ej dverskridas mer &n fem ganger per
natt

Hokok) overskrids detta varde ska principer for intresseavvégning enligt
Boverkets allmanna rdd 2008:1 tillampas

*#ki) ] standard S52 52 67 anges 3 dB |agre nivaer men | Boverkets
allménna rad 2008:1 &r nivBerna dndrade till ovanstiende.

Aktuellt planomrade ligger relativt ndra bade Hovdalavigen, Tredje Avenyn samt jirnvigen.
En bullerutredning har tagits fram under utstillningsskedet och denna redovisar att buller
fran biltrafik, pd samtliga vaningar i hogdelen av bostadsbyggnad (15 vaningar), hiller
sig inom de riktvirden som Boverket har i Allménna rad 2008:1 (Buller i planeringen).
Diéremot har tagtrafiken, ekvivalent niva for uteplats lings husets 6stra fasad, hamnat dver
riktvirdena. Detta giller dock endast for tagtrafik lings sodra stambanan. Detta innebér
att atgérder krévs for att klara dessa nivéer. I bullerutredningen har tva forslag till atgirder

Planbeskrivning for detaljpian del av Macken 14
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[&mnats - att hoja balkongens glasskérm till 120-130 centimeter samta att forse balkong-
plattans undersida med ljudabsrobent. Atgirden beriknas minska trafikbullernivan fran
jirmviigen med cirka 4 dBA vid fasad och vid uteplats pa balkongerna.

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer f6r bade utomhusluft samt fisk- och musselvatten, men i
Hiissleholms kommun &r endast miljkvalitetsnormer f6r utomhusluft aktuellt. Normerna
ir kopplade till miljomalet *Frisk luft” och syftar till att skydda miinniskors hilsa och
miljon samt att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU. Vid planering och
planliiggning ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormerna.

Inga utslidpp till luft och vatten som &verstiger faststillda normer forvintas ske med
genomftrandet av akutell detaljplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande
GenomfOrandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dagen da planen vinner laga kraft.
Utformning ska ske i samrad med Stadsbyggnadskontoret.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Under utstilllningstiden gjordes en geoteknisk understkning, dér dven froreningsprover
togs. I tvd av borrhélen lag analysvirdena &ver riktvirdet for kiinslig markanvindning
(som bostadsbebyggelse innefattas under enligt Naturvérdsverket) for fyra olika organiska
dmnen. P4 grund av detta kriivs sanering. Plankartan innehéller en bestimmelse om villkor,
som reglerar att bygglov inte fir ges forrin befintliga markfSroreningar avhjilpts.

Fastighetsplan
Det finns en gillande fastighetsplan, | |-HLM-816/82, som berdr aktuellt planomride. Den
del som berérs av detaljplanen ska upphivas.

Planforfarandet
Detaljplanen handldggs med normalt planfSrfarande. Byggnadsnimnden antar planen.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm

%“L\ R RSN

Karolina Lilja
stadsbyggriadschef - planarkitekt

Planbeskrivning for detaijplan del av Macken 14
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HASSLEHOLMS Riskbeddmning

Detaljplan for

DEL AV KVARTERET MACKEN 14 SAMT UPPHAVANDE
AV DETALJPLAN FOR MACKEN 12, 13 OCH DEL AV 14

Hassleholm
Hassleholms kommun

Skane lan

BAKGRUND

Planomradet ligger strax sydost om centrala stadskdrnan i Hissleholm i stadsdelen
Fredentorp, strax vister om ICA Kvantum. Borggardsgatan #r infartsgata fran Tredje
Avenyn. Planomradet &r drygt 5000 kvadratmeter stort. Syftet dr att m&jliggtra utbyggnad
av flerfamiljshus, med en standard som motsvarar trygghetsboende enligt omsorgsforvalt-
ningens kriterier och behov.

Lansstyrelsen efterfragade i yttrandet fran samradsskedeten riskanalys, ddr omkringliggande
verksamheters och bensinstationers paverkan beskrivs ur risksynpunkt. Syftet med
riskanalysen &r att belysa de risker som ett genomférande av detaljplanen kan ha och vilka
risker tillkommande bebyggelse kan utséttas for. Detta ska dven leda fram till eventuella

riskreducerande atgirder.
"

! X : A
Planomr8dets lige i Hassleholm. Planomr8det markerat med svart kantlinje.
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SYFTE OCH ARBETSMETOD

Syfitet med denna riskbedémning ér att redovisa och beskriva de riskkillor som finns inom
ndromradet till féreslagen detaljplan samt vad dessa kan innebira for foreslagen bebyggelse.,
Vidare dven foresld ldmpliga riskreducerande atgérder ifall fortsatta utredningar péavisar
olimplighet for foreslaget boende.

Riskbedomningen fokuserar pa de risker som kan paverkas av den fysiska planeringen
samt sannolikheten for olycka. Eftersom nagra av befintliga riskkillor har hyresavtal med
markéigaren Kunskapsporten AB, som ldper ut vid &rsskiftet 2010/2011, mars 2011 och
efter 2012 ars utgang kommer nagra av riskkiliorna att *forsvinna” och pa si vis inte vara
aktuella i denna riskbedémning. Likasi att infor utstiillningsskedet av detaljplanen, upphivs
delar av underliggande detaljplan, for att mdjliggdra en utbyggnad av trygghetsboendet,
innan detaljplan fSr 6vriga kvarteret tas fram. Dessutom har en av bensinstationerna tagits
bort under samradstiden och marken har sanerats, varfor ytterligare en av riskkillorna
eliminierats.

Infor framtagandet av denna riskbeddmning har samtal forts med Kajsa Hermansson
pa Riddningstjinsten i Hissleholm. Direfter har en sammanstilining av kvarvarande
riskkélllor gjorts och resultatet av denna kan ses i efterfoljande avsnitt.

LASANVISNING

For att markera vad som &r generella fakta/info och vad som specifikt anger Hissleholm,
har texten som handlar om Héssleholm dragits in nagot. Hissleholms kommunvapen syns
dven i viinsterkanten.

: . Exempel pa indrag och kommunvapenplacering

NUVARANDE SITUATION

I dagsliget finns det foljande verksamheter inom ndromradet:
. Dickia (dickservice)

Shell/7-eleven (bensinstation samt detaljhandel)

Jalles bilservice (reparation av bilar och forséljning av reservdelar)

Transport av farligt gods, samt trafik:

Jirnvig (transport av farligt gods)

Hovdalavigen (trafik)

Tredje Avenyn (trafik)

Di detaljplanen gick ut pd samrad (samradstid 19 januari - 9 februari
2010) fanns dven en bensinstation inne pid Kvantums parkering, som
nu dr borttagen och marken dr sanerad (markerad i kartan nedan).
Verksamheterna som befinner sig inom kvarteret Macken ir Dickia,
Shell/7-eleven och Jalles bilservice. Agare till Macken 12, 13 och 14 ir
Kunskapsporten AB och med respektive verksamhet har Kunskapsporten
hyresavtal. Kunskapsporten har sedan férvirvet av marken (2009) haft

RISKBEDGMNING fér detaljplan del av Macken 14



ambitionen att utveckla kvarteret for dels trygghetsboendet och dels
nya verksamheter som fungerar i en stadsmiljé och i nérhet till boende.
Hyresavtalen med nuvarande hyresgéster D4ckia och Jalles bilservice
vid arsskiftet 2010/2011 (absolut senast i mars 2011). Hyresavtalet
med Shell/7-eleven 16per ut efter 2012 ars slut, men kommunledningen
medverkar nu till att leta upp enny lamplig plats for en sddan verksambet.

De verksamheter som alltsi kvarstar efter arsskiftet 2010/2011
alternativt mars 2011 &r:

Shell/7-eleven (bensinstation samt detaljhandel)
Transport av farligt gods, samt trafik:

Jarnvig (transport av farligt gods)

Hovdalaviigen (trafik)

Tredje Avenyn (trafik)

P4 kartan nedan kan kvarstdende verksamheter synas, samt avstinden
fréan aktuellt planomrade till respektive riskkélla.

L&ge senast mars 2011, samt avstdnd fr8n planomr8det till respektive riskkélla.

RISKBEDGMNING f5r detaijplan del av Macken 14



o7

BESKRIVNING OCH VARDERING AV AKTUELLA RISKKALLOR

GENERELLA FORUTSATTNINGAR OCH FAKTA
De risker som tillkommande boende inom aktuellt detaljplaneomride
. kan utséttas for 4r framforallt transporter av farligt gods men #ven tra-
fik- och jarnvigsbullerstGrningar.

Rapporten Riktlinjer for riskdnsyn i samhdllsplaneringen - Bebyggelseplanering intill viig
och jdrnvig med transport av farligt gods (2007), har varit det frimsta faktaunderlaget
som anvénts med hiinsyn till forekommande risker. I denna beskrivs att ett avstdnd pd mer
#n 150 meter frin transportled med farligt gods ér en griins diir skyddsétgéirder inte lingre
ir befogade och benimns som RISKHANTERINGSOMRADE. Detta ir med hinsyn till att
det dr svért att pdvisa ytterligare skyddsavstind med hdnsyn till individrisknivan samt att
den absoluta risknivan (individrisk) 4r lag. I rapporten redovisas dven olika uppdelningar
av riskhanteringsomrédet, inom vilka forslag p4 markanviindning som kan tillatas.Individ-
risknivdn minskar hastigt med minskat skyddsavstind.

bedémas som aktuella - 30-70 meter och 70-150 meter. Fér omradet
mellan 70-150 meter kan de flesta typer av markanviindning forliggas
utan sérskilda atgérder eller analyser, undantaget &r sddan markanviind-
ning som innefattar ménga eller utsatta personer.

' Det finns tva nivaer inom niromrédet till aktuellt planomride som kan

Transport av farligt gods &r forbjuden inom Hissleholm. Dock kan dis-
pens stkas hos Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap {or detta
och gors, eftersom transporterna givetvis inte upphor vid stadsgriinsen.

Ett motiv till att riskerna for olycka med farligt godstransporter pa viig
inom staden dr laga #r att hastigheterna i ndromradet till foreslaget de-
taljplaneomrade dr max 50 km/h.

Anviindningen av skyddsavstind till farligt godsled dr olika. I rapporten frn Linsstyrelsen
i Skane lan, Riktlinjer for riskdnsyn i samhdlisplaneringen - Bebyggelseplanering intill vig
och jdrnvdg med transport av farligt gods (2007), finns det angivet ett Lingsta avstind frin
transportled med farligt gods diir skyddsétgirder inte lingre anses befogat. Detta avstind ir
150 meter och grundar sig pé att bade individriskkurvan planat ut och den absoluta riskni-
van for individ &r sa pass 14g oavsett vilken typ av farligt gods som transporteras.

I samma rapport (se ovan) finns ett kapitel dédr skyddsavstind delats in i olika grupper,
med rekommendationer om vilken typ av markanvéndning som kan tillitas inom respek-
tive grupp. Samtliga transportleder dir farligt gods kan forekomma (se karta pa forega-
ende sida) ligger inom omradet 70-150 meter (som &4r indelningen i rapporten). Inom detta
omride kan, enligt rapporten, de flesta typer av markanvindning forliggas utan sirskilda
atgéirder eller analyser - undantaget sadan markanvindning som innefattar manga eller ut-
satta personer.
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TRAFIK
Aktuella trafikmingder lings Hovdalaviigen ir 7 500 fordon per
' drsmedeldygn (ADT), varav 450 fordon #r lastbilar. Lings Tredje
Avenyn trafikerar 10 500 fordon per arsmedeldygn, varav 500 fordon
ir lastbilar. Genomfartstrafik av tunga fordon &r forbjudet ldngs
Hovdalavigen och Tredje Avenyn, liksom transport av farligt gods.

BENSINSTATION, SHELL
Shells tillstdnd att hantera brandfarlig vara, som stks hos Riddnings-
. tjdnsten, varar till och med 2015-08-31. De har tillstind att hantera
foljande:
60 000 liter bensin (klass 1)
20 000 liter E85 (klass1)
20 000 liter diesel (klass 3)
4 500 liter brandfarlig vitska i 18sa behallare i butik eller lager
1 000 liter brandfarlig gas i utvandiga platskap.

Shell har avtal med Kunskapsporten angdende hyra av lokal. Detta upp-
hor efter 2012 ars utgang. Dock finns det frin kommunens sida Snske-
mal och vilja att hitta en ny mer lamplig lokalisering for Shell, vilket
innebir att verksamheten troligen flyttar tidigare. I viirsta fall kan det
dock innebéra att bensinstationen och foreslaget trygghetsboende kom-
mer att ligga med 40/90 meters avstand (fastighet/byggriitt i foreslagen
detaljplan) fran varandra under drygt ett ar (trygghetsboendet ér plane-
rat vara klart i oktober 2011). Se nedan for riskreducerande atgérder.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS, VAG
Transport av farligt gods #r férbjuden inom Hissleholm. Dock kan dis-
. pens beviljas via Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap for att
transporter med farligt gods ska na slutmalets lokalisering.

Enligt rapporten Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jarnvdgar med transporter
av farligt gods samt bensinstationer (2000) dr den dominerande klassen av farligt gods-
transporter pa viig brandfartiga vitskor (klass 3) samt komprimerade, kondenserade och
undr tryck l3sta gaser (klass 2).

Hastighet pa fordon spelar dven roll, da konsekvenserna vid en olycka i hégre hastighet blir
stdrre én vid ldgre hastighet. Samtliga gator har hastighetsbegrénsningen 50 km/h, férutom
i korsningen Majorsgatan/Hovdalavigen, dér hastighetsbegrénsningen dr 30 km/h.

Antalet fordon som har trafikerat Hissleholms titort under ar 2006 (se-

. naste métningen) uppgick till mellan 0-100, vilket &r den ldgsta nivan
i indelningen pi hemsidan for Myndigheten for samhillsskydd och
beredskap {(Attp.//www.msbh.se/sv/Forebyggande/Farligt-gods/Flodes-
statistik/Vagy/).
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Enligt rapporten Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill viagar och jéarnvdgar med transporter
av farligt gods samt bensinstationer (2000), dr rekommendationerna for transport av farligt
gods pa vig foljande:

- 25 meter byggnadsfritt bor limnas nérmast transportleden

- T#t kontorsbebyggelse nidrmare én 40 meter fran viigkant bor undvikas

- Sammanhallen bostadsbebyggelse och personintensiva verksamheter nirmare in

75 meter fran vigkant bér undvikas

For aktuellt planomrade uppfylls de tva frstndmnda rekommendatio-

. nerna, medan den tredje faller pa att det &r 73 meter till byggritten och
64 meter till fastighetsgrénsen, fran Hovdalavigen som #r den nirmaste
végen dér det s6ks dispenser for transporter av farligt gods.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS, JARNVAG
Pa jarnvégen soks tillstdnd for transporter av farligt gods hos Banver-
. ket och det som transporteras pd Sodra stambanan (Sster om planom-
ridet) samt Helsingborgsbanan (séder och sydost om planomridet) &r
det frimst brandfarliga gaser (RID-klass 2), brandfarliga vitskor (RID-
klass 3), oxiderande &mnen (RID-klass 5.1) och fritande Zmnen (RID-
klass 8).

Enligt rapporten Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jarnvdgar med transporter
av farligt gods samt bensinstationer (2000), &r rekommendationerna for transport av farligt
gods pa jamvig foljande:
- 25 meter nérmast jairnvigen bor limnas byggnadsfritt
- Tt kontorsbebyggelse ndrmare &n 25 meter fran sparkant bor undvikas
- Sammanhéllen bostadsbebyggelse och personintensiva verksamheter niirmare #n
50 meter fran sparkant bor undvikas

Avstand till jirnvéigen dr, som kan ses pa kartan, som minst 130/137
meter (fastighetsgrins/byggritt). Detta bedoms inte utgdra nigot behov
av skyddsétgérder for foreslagen detaljplan.

LJUS- OCH BULLERSTORNINGAR

Ljusstdrningar upptréder framforallt nattetid, medan buller forekommer sévil dag- som
nattetid. Dock &r riktvérden for buller striingare nattetid dn dagtid, det vill séiga att det kan
tillatas ldgre viirden nattetid 4n dagtid.

ar, med hénsyn till att den kvarvarande bensinstationen (Shell} ligger sa

. For aktuellt planforslag beddms det inte vara aktuellt med ljusstérning-
pass langt ifran (130 meter till byggritten inom foreslagen detaljplan).

Bullerstdrningar kan uppkomma inom planomradet bade dag- och nat-
tetid och den bullerutredning som kommer att tas fram under utstill-
ningsskedet far visa vilka védrden som finns idag. Direfter far en be-
ddmning géras vilka eventuella itgirder som kan komma att kriivas fér
att kunna bebygga aktuellt planomride.
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ANTAL BOENDE
Antal boende kollas med GIS-avdelningen. Har betydelse eftersom ju
' hogre tithet av ménniskor, samt vilken forméga dessa har att exempel-
vis sjélva ta sig ut etc.

Nedan redovisas en karta med en svart markering, inom vilken antalet
boende ir totalt 798 personer (2010-05-07). Omradet ir cirka 20 hek-
tar stort och det innebir att det bor nistan 40 personer per hektar eller
néstan 0,004 personer per kvadratmeter (eller att varje boende inom
omrédet har cirka 250 kvadratmeter per person till fsrfogande). Alders-
fordelningen inom omradet ser ut enligt féljande:

0-304r 346 434 %

31-654r 314 393 %

66-110 ar 138 173 %

Med ett trygghetsboende i omridet kommer andelen frin 66 &r och
uppét att 6ka.

INSATSTID RADDNINGSTIANST
Réddningstjinsten i Hassleholm &r beldgen strax sder om aktuellt pla-
. nomréde (se karta ovan). Insatstiden &r mindre #n fem minuter och detta
vigs in i bedémningen av foreslagen detaljplan.

RISKBEDOMNING for detaliplan del av Macken 14
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING
Sedan samradsskedet av detaljplanen har den bensinstation som tidigare 13g pa Kvantums
parkering (se bild sidan 3, sanerad fd bensinstation) tagits bort och marken har sanerats.

Likasa har diskussion med Kunskapsporten i Hissleholm AB férts, som angett att samtliga
hyresgiister inom Macken 12, 13 och 14 - férutom Shell - kommer att flytta senast i mars
2011 eftersom deras avtal gir ut. Nagon/négra kommer att flytta redan vid arsskiftet. Dérfor
Aterstar endast att riskbedéma Shell, se nedan.

Efter diskussion med Kajsa Hermansson, sdkerhetssamordnare pd Riddningstjéinsten i
Hissleholm, 4r det majligtvis brinsletransporterna som skulle motivera sérskilda riskredu-
cerande atgéirder. Dock fér hér viigas in i beddmningen att Shells avtal med Kunskapspor-
ten lGper ut efter 2012 ars utgang, vilket innebér att trygghetsboendet och Shell Gverlappar
drygt ett ar (inflyttning till trygghetsboendet planeras till oktober 2011). Det &r med andra
ord en tillfillig riskkilla. Under det dryga aret skulle i sa fall en riskreducerande tg#ird vara
att transporterna endast #r tillitna att kora in/ut via Groningsplan/Hovdalavigen (som de
gor dven idag) och att de inte fir passera trygghetsboendet,

En annan 4tgird som vidtas och for att tydligt markera den politiska vilja som rider kring
kvarteret Macken och i forlingningen att forhindra en utveckling av befintliga verksam-
heter inom ndromradet dér riskkéllorna finns, dr att hdva den del av underliggande detalj-
plan som tilliter smaindustri (se karta nedan, markerat med heldragen linje).

Insatstiden for rdddningstjinst till foreslaget planomrade dr mindre &n fem minuter, vilket
innebér att riddningstjénsten kan vara pé plats snabbt ifall en eventuell olycka skulle in-
triffa.

Slutsatsen dr saledes att ingen riskreducerande dtgdrd dr nodvdndig i dagsldget, da det
av de kvarvarande verksamheterna, endast dr bensinstationen Shell som kan innebdra att
riskreducerande dtgdrder kan komma att krdavas - under en i sa fall Gvergdende period.

Y. 183 WUORARD

N,

. ! § AN ) ,
7 e lltfoom fila [T - SR | ET
Géllande detaljplan, med féreslaget plan-omride markerat med svart punktstreckad
linje. Del av detaljplanen som ska hdvas 4r markerad med rott.
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KALLOR

Boverket (1995) Bdittre plats for arbete. Planering av arbetsomrdde med hdnsyn il miljo,
hélsa och sdkerhet.

Linsstyrelsen i Skane (2007) Riktlinjer for riskhdnsyn | samhdllsplaneringen -
Bebyggelseplanering intill vdg och jarnvdg med transport av farligt gods.

Lénsstyrelsen i Stockholm (2000) Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jarnvdg
med transport av farligt gods samt bensinstationer.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap www.msh.se  2010-05-10

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm

. ! .
Leif B\gbﬂjﬂl Karolina Lilja

stadsbyggnadschef\ planarkitekt
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04| HASSLEHOLMS Genomférandebeskrivning

Detaljplan for

DEL AV KVARTERET MACKEN 14 SAMT UPPHAVANDE
AV DETALJPLAN FOR MACKEN 12, 13 OCH DEL AV 14

Hassleholm
Hassleholms kommun

Skane lan : Antagen av Byggnadsndmnden
2010-06-15§118

LAGA KRAFT 2010-10-07

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande och tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande. Detaljplanen forvéintas kunna antas
under sommaren 2010,

Genomférandetid
GenomifBrandetiden for detaljplanen slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomftrandetiden har fastighetsigaren en garanterad byggritt enligt detaljplanen.
Efter genomfGrandetidens utging fortsitter planen att gilla men fastighetséigarna har
ingen garanterad ritt att erhalla bygg-, rivnings- eller marklov. Kommunen kan efter
genomfrandetidens uténg éndra eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsigarna far
niigon ersittning.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Exploatbren dr ansvarig for genomftrandet inom kvartersmark. Allmiin platsmark finns
inte inom planomradet.

Avtal
Ett planavtal har upprittats mellan fastighetstigaren Kunskapsporten i Hiissleholm AB och

Hissleholms kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Kunskapsporten AB figer idag marken inom planomradet.
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Gemensamhetsanlaggning

Inom kvarteret Macken finns en vatten- och avloppsanliggning,. T dagsliget dr dgarforhal-
landet for denna oklar. En gemensamhetsanliggning ska bildas for de fastigheter som be-
rdrs av denna vatten- och avloppsanliggning. ‘

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaden for upprittandet av detaljplan bekostas av exploatéren. Exploattren star for
alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis fastighetsreglering,
anslutningsavgifter, bygglovavgifter, infrastruktur, dag- och spillvattenanliggningar,
eventuella utredningar. KunskapsPorten Héssleholm dger marken inom kvarteret Macken
14 och inom aktuellt planomride #r en geoteknisk undersékning under framtagande.
KunskapsPorten Hissleholm bekostar denna. Vid behov av eventuell sanering, bekostas
dven den av exploatSren och saneringen ska ske till nivi som motsvarar Naturvardsverkets
riktlinjer for kiinslig markanvéindning,

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala dagvatten-, vatten- och avloppsnitet, som
Hissleholms Vatten AB ansvarar for. Dock krivs som ovan nimnt att dgarférhillandena
och en gemensamhetsanliiggning &r bildad och utklarad tills dess att detaljplanen antas.
Eventuella atgérder i vatten- och avloppsanldggningen ecller tillkommande exempelvis
pumpar med mera som kan kréivas for att klara utbyggnaden, bekostas av exploatdren.

Tekniska utredningar
ExploatSren ombesorjer och bekostar samtliga utredningar som kan komma att krivas for
en utbygpnad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfbrandebeskrivningen dr utarbetad av planforfattaren i samrad med exploateringschef
Eva Blosfeld.

Stadsbyggnadskontoret i Hasslehoim

e P e ls i

Eva Blosfeld Karolina Lilja
exploateringschef planarkitekt

Genomférandebeskrivning for detaljplan del av Macken 14
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| HASSLEHOLMS Utl&tande
KOMMUN |

Detaljplan for

DEL AV MACKEN 14 SAMT UPPHAVANDE AV
DETALIPLAN FOR MACKEN 12, 13 OCH DEL AV 14

Hassleholm
Hassleholms kommun
Skane l&n Dnr PLAN 7/2009

Detaljplanen har varit pi samrid under tiden 19 januari till den 9 februari enligt
Byggnadsndgmndens beslut 2009-10-13. Dérefter har planférslaget reviderats och
utstéllning holls mellan den 12 maj och 9 juni 2010, enligt beslut 1 byggnadsnimnden
den 13 april 2010.

Detaljplanen har skickats ut till berdrda myndigheter och sakiigare. Under
utstillningstiden har detaljplanen funnits tillgénglig pa Stadsbyggnadskontoret,
Stadshuset i Hissleholm samt p4 kommunens hemsida www.hassleholm.se.

Synpunkterna har sammanfattats i detta dokument, for att ge en dverskadlig och
lattillginglig text. Samtliga yttranden medfljer handlingarna infér byggnadsnimndens
beslut.

Foljande har inkommit med yttrande:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen utan synpunkter
Trafikverket utan synpunkter
TeliaSonera Skanova Access utan synpunkter
E.ON Elnat Sverige AB utan synpunkter
KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:
Fritidsndmnden utan synpunkter
KSAU (kommunstyrelsens arbetsutskott) utan synpunkter
Miljénamnden med synpunkter
Raddningstjénsten utan synpunkter

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:

Samtliga nedanstdende har synpunkter pa detaljplanen.
Lenita Almquist, Sonetorp 1

Gunilla Persson, Grénangsslingan 8A

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:
Miljdnamnden

Miljondmnden konstaterar att synpunkterna fran samrédet i stort &r tillgodosedda. Dock
anses att bullerutredningen borde ha varit med i utstéllningshandlingarna. N&mnden &r
positiv till att hiiva detaljplanen for omradet som innefattar Macken 12, 13 och del av 14

UTLATANDE for del av Macken 14 1(3)



i syfte att irygga en bra boendemiljo {or planerat trygghetsboende. Foreslagen plan blir
tongivande f6r kommande detaljplan som berdr Macken 12, 13 och del av 14.

Kommentar:
Bullerutredningen har fardigstdillts under yttrandetiden. Diskussioner har forts
med aktuell konsult i drendet. De ekvivalenta nivierna for uteplats pa de dversta
vaningarna i det planerade trygghetsboendet dverskrids och ddrfor krévs
avskdrmning i form av en 120-130 centimeter hog skdarm (balkongrdcket) och en
ljudabsorbent i taket pa balkongen. I dvrigt foljs Boverkets rekommenderade
riktvéirden for vag- och jarnvdgstrafikbuller.

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:

Lenita Almquist, Sonetorp 1

Lenita Almquist menar att hela kvarteret bér innefattas av detaljplanen da det har en
visentlig pdverkan pa denna del av staden vad géller miljén, trafiksituationen med mera.
Trafiksituationen #r redan idag enligt Lenita en katastrof och vid utdkning av handel i
omradet krivs en miljékonsekvensutredning och Gversyn av trafiksituationen. Lenita
hénvisar dven till Banverket och Végverkets yttrande i samradet om vikten av att rikt-
virdena for buller efterlevs. Vidare papekas att Majorsgatan och Hovdalavigen redan
idag dr hért anstringda av hoga trafikméngder och undertecknad oroar sig fver sina
hyresgisters hiilsa och boendemiljs. Ett krav frin Lenita #r att Gronéingsslingan ska
fortsétta vara atervéindsgata.

Vidare menar Lenita att 0,3 bilplatser per ligenhet inte riicker ifall det inte blir trygg-
hetsboende. Detta kommer da paverkas bullernivin och trafiksituationen. Lenita menar
dven att trafiksituationen inte gar att skjuta framf6r sig till nistkommande detaljplan och
hénvisar aterigen till att hela omradet bor detaljplaneras vid ett tillfille.

Husets vaningsantal bor enligt Lenita séinkas till max atta viningar och pépckar att det
inte beh&vs ndgra landmérken i en stad mitt inne i landet. Lenita reagerar dven pé
motivet som angavs i kommentarerna till ldnsstyrelsens yttrande i samradsskedet, att
Hissleholm varit en stad som haft en vilja att tilldta det moderna, da Lenita menar att det
nu bor tinkas efter mer.

Kommentar:
Uppdelningen av detaliplanerna i tva istillet for en har tagit hinsyn till
Hissleholms kommuns rddande brist pa trygghetsboende. Genom att ta denna
del av detaljplanen forst, krdvs att hdnsyn maste tas till trygghetsboende och
bostader i ndra anslutning. Syftet med foreslagen detaljplan dr: "att mojligeira
utbyggnad av flerfamiljshus, med en standard som motsvarar trygghetsboende
enligt omsorgsforvaltmingens kriterier och behov. Vidare dven att mijliggéra en
blandning av funktioner, att det inom planomrddet finns mdjlighet att etablera
servicefunitioner av olika slag. " Ddrmed dr foreslagen detaljplan dr sd pass
styrd att en ny detaljplan troligen krdvs ifall beslutet om trygghetsboende
omprovas.

Trafikbelastningen bedoms, liksom i§ samradsskedet, endast oka marginellt
genom tillkommande bebyggelse. Bullersituationen fordndras inte mdrkbart, dd
det krdivs en fordubbling av antalet bilar for att 6ka ljudnivan tre decibel. Tre
decibel dr vad ett ora kan uppfatta som skillnad. Enligt den bullerutredning som
tas fram dr inte biltrafiken ndagot problem for att klara gillande riktvirden.

Antalet bilplatser per ldgenhet bedoms som rimligt da det dr trygghetsboende
som dr aktuellt och att omrddet har ett sa pass centralt lige.

UTLATANDE for del av Macken 14 2(3)



Synpunkten om landmdrke bemdttes dven i samradsskedet och hdr motiverades
det enligt foljande: ” Ett landmdrke i angivet ldge har bedomts passa in i
stadsbilden som en spannande och modern foreteelse. Hissleholm har historiskt
varit en stad som haft en vilja att tillata det moderna och det foljer stadens
tradition. Detta har vdgts in i bedomningen om foreslagen bebyggelses
lamplighet. Ett landmdrke bidrar dven till en orienterbarhet i staden och en
byggnad i foreslaget lige kommer da att markera de sydviistra delarna av
staden.”

Gunilla Persson, Grénéngsslingan 8A

Gunilla Persson har sin bostad vind mot kvarteret Macken 14. Hon oroar sig for hur
solen och skuggan kommer att pdverkas av foreslagen utbyggnad och undrar ifall det
gjorts en ljusanalys eller konsekvensbeskrivning av det. I vrigt dr Gunilla positiv till
utbyggnaden, da bilar och lastbilar férsvinner.

Kommentar:
En bedomning av byggnadens paverkan pa solljuset har gjorts och bedomts inte
kunna rdknas som storning eller oldgenhet. Teoretiskt handlar det om skugga
ndgon timme pa morgon/formiddag beroende pd drstid. Huset ligger sa lingt
ifran (drygt 40 meter) yttrandens bostad att dagsljus kan fis in i ligenheten dven
under den stunden som skuggan passerar.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemétts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som
foreslds leda till fordndringar i detaljplanens handlingar. Utéver dessa gors vissa
kompletteringar och fortydliganden i planhandlingarna.

Bullerutredningens resultat ska foras in i planhandlingarna.

Forslag till beslut
Detaljplanens handlingar revideras enligt ovan.

Reviderat detaljplaneftrslag antas.
Stadsbyg@g}r;adskontoret i Hassleholm i juni 2010

Leif Ber: ; iarolina Lilja (/r\

stadsbygghadsche planarkitekt
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e |HASSLEHOLMS Samradsredogérelse
KOMMUN

Detaljplan for
DEL AV MACKEN 14

Héssleholm
Hassleholms kommun
Skane 1&n Dnr PLAN 7/2009

Detaljplanen har varit pd samrad under tiden 2010-01-19 — 2010-02-09 enligt
Byggnadsndmndens beslut 2009-10-13.

Detaljplanen har skickats ut till berorda myndigheter och sakégare. Under samradstiden
har detaljplanen funnits tillgénglig pa Stadsbyggnadskontoret, Stadshuset i Hassleholm
samt pd kommunens hemsida www.hassleholm.se.

Synpunkterna har sammanfattats i detta dokument, for att ge en verskadlig och
lattillg&nglig text. Samtliga yttranden medféljer handlingarna inf6ér byggnadsndmndens
beslut.

Fgljande har inkommit med yttrande:
STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyreisen med synpunkter
Banverket med synpunkter
Vagverket med synpunkter
Polisen Hassleholm med synpunkter
Region Skane, avd for regional utveckling utan synpunkter
Skanetrafiken utan synpunkter
Fortifikationsverket, via Mats Nordstrom utan synpunkter
Lantmaterimyndigheten utan synpunkter
TeliaSonera Skanova Access med synpunkter
E.CN Elnat Sverige AB med synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Drog- och brottsférebyggande rédet i Hassleholm utan synpunkter

Fritidsndmnden utan synpunkter
Héssleholms Vatten AB med synpunkter
Miljéndmnden med synpunkter
Raddningstjansten utan synpunkter
Tekniska namnden med synpunkter

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:

Samtliga nedanstdende har synpunkter pé detaljplanen.
Hyresgastféreningen (har inget att erinra, men ldmnar synpunkter)

Lenita Almquist, Scnetorp 1
Bror Dahlblom Fastighets AB, Macken 15, 8 och 9
Karin Eklund Wallén och Tommy Wallén, Majorsgatan 1

SAMRADSREDOGORELSE for del av Macken 14 1(8)



&/

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelfsen

Linsstyrelsen menar att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
minniskors hilsa och sikerhet, vilket omdjliggér att beddma ifall Linsstyrelsen kan
komma att ingripa enligt 12 kap 1§ plan- och bygglagen.

L#nsstyrelsen att befintligt underlag inte ar tillréckligt for att kunna bedoma ifall
detaljplanen kan innebira betydande miljopaverkan.

Buller: Kommande planhandlingar ska redovisa planomradets bullersituation och
eventuella risker fr pdverkan av vig-, jirnvigs- eller verksamhetsbuller. Boverket
skriver 1 sina allménna rad (2008:1) att nér det frekommer flera bullerkillor eller nir
buller frén en kiilla kombineras med andra miljbelastningar (ex vibrationer,
luftféroreningar) ska hinsyn tas till den samlade bullersituationen. Plankartan bor férses
med bestéimmelser om stérningsskydd samt vilka eventuella bullerskyddsatgirder som
kan krivas.

Risker: Linsstyrelsen menar att en riskutredning bor genomforas, dér omkringliggande
verksambheters och bensinstationers paverkan beskrivs ur risksynpunkt (trafik, antal
brénsletransporter, ljus- och bullerstérningar, antal boende) for att visa om byggnationen
#r lamplig. Vidare papekas att planhandlingarna bér redogéra fér eventuella
riskreducerande atgirder och att dessa bor planeras o genomfbras i samarbete med
Réddningstjénsten. Planhandlingarna bor dven redovisa var bensinstationer och
péafyllnadspunkter for briinsle dr samt vilka drivmedel som hanteras. Skyddsavstdndet
som anges i planhandlingarna (25 meter) syftar i forsta hand till att skydda tankarna om
brand skulle uppsta i kringliggande bebyggelse. Angrénsande plan medger sméaindustri,
och ska enligt planhandlingarna omprvas. Detta bor enligt Linsstyrelsen goras innan
foreslagen detaljplan antas.

Markfororeningar: Genomftrandebeskrivningen ska tydligt ange att exploatdren
ansvarar for geoteknisk undersdkning och till vilken niva marken eventuellt ska saneras.
For att séikerstélla markens lamplighet kan ett villkorat bygglov inféras som
planbestéimmelse (att bygglov inte ska ges till tgirder som innebér en visentlig
fordndring av markens anvéndning férrén en markférorening avhjélpts).

Kulturmiljé: Planforslagets tilldtna héjd pd ny byggnad och skapandet av ett nytt
landmérke br enligt Lansstyrelsen forklaras nirmare mot bakgrund av kulturhistoriska
virden (Hissleholms karaktiir av tidigt jirnvigssamhille och garnisonsstad), med
hénvisning till Lénsstyrelsens Kulturmiljoprogram for Skane.

Kommeniar:
Avseende buller ska planomradets bullersituation redovisas och da dven den
samlade bullersituationen. Bestdmmelser om storningsskydd ska ldggas till i
plankartan.

En riskutredning ska tas fram och bifogas planhandlingarna, for att redovisa
byggnationens ldmplighet liksom eventuella riskreducerande atgdrder. Sedan
samrdadsskedet har en av bensinstationerna tagits bort och marken sanerats,
vilket ska tillfogas handlingarna. Bensinstationen som dr kvar och dess
pafylinadspunkter for brinsle samt de drivmedel som anvdnds ska redovisas i
planhandlingarna. Hyresavtalet mellan Shell och Kunskapsporten strdicker sig
till och med 2012. Fortida avveckling diskuteras.

SAMRADSREDOGORELSE for del av Macken 14 2(8)
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Avseende intilliggande plan som medger smaindustri, ska denna hdvas i
samband med denna detaljplan.

Exploatoren har paborjat en geoteknisk undersokning, vars resultat ska
redovisas i efterfoljande planhandlingar. Exploatéren bekostar detta, men for
tydligheten fors detta in i genomforandebeskrivningen. Likasa liggs en
planbestdmmelse till, om att bygglov inte kan ges till dtgdrder som innebdr en
védsentlig fordndring av markens anvdndning forrdn en markfororening
avhjdlpts. Eventuell sanering ska ske till en niva som motsvarar
Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvindning.

Avseende kulturmiljé bedoms inte foreslagen uthyggnad pdverka de
kulturhistoriska virdena negativt. Liget i staden bedoms som lampligt dd det
inte konkurrerar med sjdlva stadskdrnan och dess Edelsvirds-inspirerade
stadsplan. Vidare bedoms inte heller Paradiset med dess miljo och bebyggelse
hotas av foreslagen utbyggnad. Paradiset ligger vdl avskiljt frén foreslaget
detaljplaneomrdde, pd andra sidan om jdrnvdgen fran foreslaget
detaljplaneomraide. Ett landmdrke i angivet liige har bedomis passa in i
stadsbilden som en spdnnande och modern foreteelse. Hissleholm har historiskt
varit en stad som haft en vilja att tilldta det moderna och det foljer stadens
iraditon. Detta har vdgts in i bedomningen om foreslagen bebyggelses
lamplighet. Ett landmdrke bidrar dven till en orienterbarhet i staden och en
byggnad i foreslaget lage kommer dé att markera de sydvdstra delarna av
staden. Yiterligare ett motiv till att omradet for den foreslagna detaljplanen dr
lampligt for foreslagen bebyggelse, dr att omrddet fram till 1940-talet wtanfir
stadsgransen och tillhor ddrfor de nyare delarna av staden. Den forsta
stadsplanen som innefattar planomrdédet ér daterad till Gr 1947

Samtliga ovanstiende resonemang ska fortydligas i planbeskrivningen.

Banverket

Banverket #r positiv till fortétning i centrala ligen. Dock papekas att med tanke pa
nérheten till jarnvéigen och att planomradet kan utséttas for buller hérifrin bor
plankartan kompletteras med bestimmelse om st8rningsskydd som anger att géllande
riktvirden for trafikbuller inte fir Sverskridas

Kommentar:
En bestdmmelse om storningsskydd kommer att inforas for att sikerstdlla att
gdllande rikivdrden for buller tillgodoses. Se vidare resonemang under
kommentarer till lansstyrelsens yttrande.

Vdgverket

Vigverket menar att utfartsforbud bor infras utmed Borggérdsgatan fransett avsedd
trafikmatning. Under forutséttning att riktvéirden f6r buller tillgodoses, har Vigverket ur
trafiksynpunkt inget ytterligare att tilligga.

Kommentar:
Utfartsforbud infors utmed Borggdrdsgatan forutom infart till foreslaget
boende. En bestimmelse om storningsskydd kommer att inforas for att
sakerstdlla att gdllande riktvirden for buller tillgodoses.
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Polisen Hassleholm

Polisen i Hassleholm menar att det &r viktigt att téinka brottspreventivt i ett
helhetsperspektiv for omradet och dven omrade som ansluter till kvarteret Macken 14.
Det férekommer idag en del kritiska punkter for Polisens del i niromridet. Bland annat
férekommer en del &roif (rattfylleri/drograttfylleri, misshandel, inbrott, anlagda briinder
i koloniomradet), ordningsstorning (i och omrkring Q-bar, streetrace pa Hovdalaviigen o
Tredje Avenyn) samt trafikproblem (Svergangsstillet vid Kvantum, korsningen
Hovdalaviigen/Majorsgatan, higa trafikméingder och hastigheter, trafik till och fran Q-
bar).

Brottsprevention: Flera alternativ for att minska risken f6r brott foreslds. Nedan listas
de:

- Runda hdrn pa byggnader

- Undvik gatt

- God belysning

- God insyn utifrin

- Sékra forrdd/garage, garage i sma scktioner for att minska risk att flera bilar

tillgrips

- Bra d6rrar med portéppnare

- Plantera inte hoga hiickar som kan hindra insyn till trygghetsboendet.
Troligen har dven trygghetsboendets tillkomst positiv inverkan pa brottsfsrebyggandet,
da det innebér fler “6gon” pa omkringliggande bostider och verksamheter.

Kommentar:
En bredare diskussion kring brottsprevention fors in i handlingarna utifrén
synpunkterna. Vad giller trafiksdikerhet, fors resonemang kring detta in, for
vidare planering.

Region Skane, avdelningen for regional utveckling
Region Skéne ser positivt pd att Hissleholms kommun bygger bostéider och att det #r
féredomligt att utSka bostadsbestindet genom fortétning i bra kollektivtrafiklige.

Skanetrafiken
Skdnetrafiken har inget att erinra mot detaljplanen. Omradet fir en god
kollektivtrafikforsérjning, dock 4r det viktigt med gena géng-/cykelvigar till hallplatsen.

TeliaSonera Skanova Access

TeliaSonera Skanova Access har kabelanliggningar inom bersrt planomrade. En karta
har bifogats yttrandet dér ungeférligt 14ge #r angivet (Ledningarna ligger i
Borggérdsgatan och i sédra kanten av planomradet). Eventuella flyttningar eller dtgirder
som krévs for att sikerstilla ledningarnas funktion ska bekostas av exploattren.

Kommentar:
Ledningarna ligger i sédra delen av planomrddet, samt strax dster om. Ett y-
omrdde ldggs in i sédra delen av planomradet for att sdkerstilla ledningarnas
Sfunktion.

E.ON Einat Sverige AB

E.ON Elnit Sverige har inga ledningar inom planomréidet, men strax utanfor
planomridets sddra kant 16per ldgspinningsjordkablar (enligt bifogad karta), vars lidge
maéste sikerstillas. I anslutning till planomradet finns en befintlig transformatorstation
som kan forsdrja de nya bostidderna med el.
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Kommentar:
Ledningarna ligger utanfor planomrddet, séder och dster om. Ett u-omrdide
kommer att markeras pa plankartan, for att dels sdkra TeliaSoneras ledningar
och sdledes dven E.ON:s.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:
Héassleholms vatten

Héssleholms vatten menar att #garférhallandet for va-anléiggningen for Macken 12, 13,
14 och 15 #r oklar. En gemensamhetsanldggning bor bildas. Héssleholms vatten
kommer inte att meddela ndgon forbindelsepunkt och ej heller uppriitta nigon
forbindelsepunkt eftersom Macken 14 ingér i den gemensamma férbindelsepunkten.
Hissleholms vatten papekar vidare att va-anliggningen uppstréms forbindelsepunkten
tillhor ingdende fastigheter. Oavsett vem som #ger ledningarna bor dessa sikras med u-
omréade i detaljplanen.

Det bor dven enligt Hissleholms vatten omnémnas att lzigsta golv +46,50 m & h och att
marken invid hus ska vara 0,3 meter Sver gatan. Detaljplanen saknar hijder, vilket
enligt Hassleholms vatten forsvérar granskningen av funktionen.

Kommentar:
Genomforandebeskrivningen och planbeskrivningen kompletteras med
information om att en gemensamhetsanliggning bor bildas for va-anldggningen
Jor Macken 12, 13, 14 och 15. Ledningarna ska sikras med u-omrdde i
plankartan. Likasa ldggs till plankartan och planbeskrivningen att ldgsta nivd
Jor fardigt golv ska vara +46,50 m & h och att marken invid hus ska vara 0,3
meler 6ver gatan (Grondngsslingan). Ska kdllare byggas krdvs pump.

Miljonamnden

Miljondmnden ér positiv till att en f6rindring sker fran industriindamal till bostider i ett
sa centralt [4ge. Dock &r det pa sikt angeliiget att hela omradet planeras for nya
verksamheter, &ven om det inte enligt miljondmnden finns nigra hinder att ga vidare
med planéndring for det aktuella omradet nu.

Miljonamnden vill att ljud frén tagtrafiken redovisas for uteplatser i alla véningsplan,
dven i oskiirmade ldgen samt att det beaktas att tigtrafiken kommer att Ska. Dirtill bor
inte riktvirden for trafikbuller vid nybyggnation av bostider 6verskridas.

Kommentar:
Angrdnsande detaliplan som tilldter smaindustri, upphdvs i samband med
Jortsatt arbete med denna detaljplan. Ljud fran tagtrafik kommer att redovisas
med hjdlp av experter pa buller. Resultatet fors in i planbeskrivningen.

Tekniska namnden

Tekniska nimnden undrar hur Borggardsgatan och Gronéngsslingan kommer att
péverkas av planen. Vidare menar nimnden &ven att in-/utfarten frén planomradet bor
ligga mittemot in-/utfarten mot Kvantums parkeringsplats, ur trafiksikerhetssynpunkt.

Kommentar:
Borggdrdsgatan och Gréndngsslingan kommer att paverkas av detaljplanen. Allt
som tillfor boende, verksamheter etc. tillfor dven trafik. Dock bedoms ett
trygghetsboende med den sammansdttning av boende det riktar sig till, innebdra
en ldgre andel bilar per invdnare jamfort med ett vanligt flerfamiljshus. Det
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stiller dven hogre krav pa tillgdngliga och vél underhdllna géng- och
cykelbanor. Bland annat kan gang- och cykelviigen lings Borggdrdsgatans ostra
sida mellan Tredje Avenyn och Kvantum behiva forlingas och forbdttras. Detta
ska foras in i planbeskrivningen. Vidare innebdr dven forslaget till detaljplan att
den omfattande smittrafik som idag forekommer mellan Grindngsplan via
kvarteret Macken till Borggardsgatan, kommer ait forsvinna.

MARKAGARE, FORENINGAR, BOENDE MED FLERA:
Hyresgastféreningen

Hyresgéstfreningen har inget att erinra mot forslaget, utan anser att det behvs byggas
mer. Nir det géller trygghets-/seniorboende anser Hyresgéstforeningen att det blir
hyresritter och inte bara bostadsrétter samt att de blir handikappsvinliga. Vidare
pépekas dven att det ska finnas tillgéingliga gdng-/cykelbanor och att det tinks pa miljén
runt omkring for allas trevnad.

Kommentar:
Uppldtelseformerna for trygghetsboendet dr inget som detaljplanen reglerar.
Diéremot ser dven byggnadsndmnden positivt pa en blandning mellan hyres- och
bostadsrdtter ur ett socialt perspektiv. Liksom uppldtelseform dr inte
tillganglighetskraven preciserade i detaljplanen. Detta specificeras senare, men
tidigare indikationer frdn omsorgsforvaltningen dr att ligenheterna ska ha
Jorhéjd standard (enligt svensk standard). Nér det gdller gang- och cykelbanor
kommer en detalfplan for Macken 12, 13 och resten av 14 att pdbérjas inom det
ndrmsta.

Lenita Almquist, Sonetorp 1

Lenita Almquist menar att hela kvarteret bor innefattas av detaljplanen for att fi en bra
framtida l6sning. Borggérdsgatans anslutning till Tredje Avenyn &r redan idag hért
belastad och vid eventuell utvidgning av handeln 1 omradet bor en
miljokonsekvensutredning géras samt en Sversyn av trafiksituationen i hela omridet.

Vidare pipekas att en miljokonsekvensutredning dr nddvindig da féreslagen utbyggnad
medfor Skade stérningar pa grund av okat trafikflsde pa Borggardsgatan och
Majorsgatan. Lenita ténker pa sina hyresgésters hilsa och boendemiljé.

Lenita vill vidare ha bittre definierat vad uthus ir och vilken typ av garage som avses,
som redovisas pa plankartan. Hon har &ven studerat bebyggelsen i hela omradet
Fredentorp och menar att foreslagen byggnation inte passar in. Det behévs inga
landmérken i en stad mitt i Skdne, utan ska vara en arkitektur som passar Hissleholms
storlek.

Till sist pipekar Lenita att fortdtning inte behtvs 1 Hissleholm d4 det finns gott om
markomréden.

Kommentar:
En miljokonsekvensbeskrivning har inte bediomts nodvindig. Se dven
kommentarer till lansstyrelsen. En oversyn av trafiksituationen i hela omrddet
bedoms ej nodvindig for aktuell detaliplan med hdinsyn till att trafikbelastningen
bedoms Oka ytterst marginellt genom ett trygghetsboende (enligt
arkitektritningarna foreslagna 0,3 bilplatser per ligenhet ger cirka 25
bilplatser). Fortydligande girs i planbeskrivning. En 0versyn av trafiken
kommer att goras infér ndstkommande detaljplan for Macken 12, 13 och évriga
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delar av 14, dir dven tillkommande trafik inom forslaget planomrade innefaitas.
Det dr viktigt att boendes hdlsa, boendemiljo och sdkerhet fortsdtter vara
tillfredsstillande. Avseende diskussionen om landmdrken, se kommentarer till
lansstyrelsens yttrande.

Uthus (komplementbyggnad) och garage dr mindre byggnader som kompletterar
bostadshusets behov av forvaring, utrymme etc. Detaljplanen dndras och for
korsprickad mark ska endast 20% av ytan vara tillaten att bebygga.

Fortditning av bebyggelsen dr positivt av flera skil. Framforallt dr det viktigt ait
hushdlla med den mark som finns och i synnerhet den obebyggda marken. En av
Hdssleholms kvaliteter dr ndrheten till naturen och ifall utglesningen av
bebyggelsen fortsdtter, leder det till mindre naturmark ndra staden, vilket
hindrar att alla har mojlighet att ta del av naturen. Utdver hushdllningsaspekien
dr det av ekonomiskt, socialt och miljomdssigt varde att anvdnda de strukturer
som finns, att dteranvinda de och sdledes inte ta ny jungfrulig mark i ansprak.
Dessutom har en fortitning av bebyggelsen en ekonomisk aspekt, genom att
forbdttring av vdgar, vatten-/avioppsledningar, service, social struktur med
mera kan goras. Utover detta, skapar en titare exploatering underlag for
butiker, service med mera. Saledes okar kvaliteten dven for de redan boende i
omrddet.

Bror Dahlblom Fastighets AB, Macken 15, 8 och 9

Fastighetsiigaren papekar att boende i ovanstiende fastigheter kommer att s#tta stort
vérde pa att fa tillgang till den planerade grannskapsparken. Gréndngsslingans
omvanling till genomfartsled kan ej godtas, da det skulle innebéra avseviird
miljéforsdmring f6r boende. Till sist vill fastighetségaren &ven papeka att byggritten pa
femton vaningar b6r sénkas rejilt.

Kommeniar:
Sonetorpsparken kommer att vara tillgdnglig for allmdnheten. Hur
Jastighetsdgaren till foreslagen detaljplan kommer att avskilja sin fastighet frdn
Sonetorpsparken dr inte reglerat i detaljplanen. Avseende trafik och byggrditt, se
dven kommentarer till ldnsstyrelsens yttrande. Se dven kommentarer till Lenita
Almguists yitrande.

Karin Eklund Wallén och Tommy Wallén, Majorsgatan 1

Paret Wallén menar att balansen i omradet och att det blir kaos ur arkitektionisk
synvinkel att tilldta en byggnad pa upp till femton vaningar. Omradet kommer enligt
paret att kantra. Dock vélkomnas en exploatering och uppsnyggning av omridet, men
med fSrutsittningen att detta sker utifrin befintlig bebyggelse och inte skapar obalans i
omrédet och dess nérmiljo.

Kommentar:
Omradet kommer att fordndras under en tid framover. Detaljplan for Macken
12, 13 och delar av 14 kommer att detaljplaneldggas inom kort. Ett landmdirke
pa femton vaningar i foreslaget ldge har bedomts lampligt. Se dven
kommentarer till ldnsstyrelsens yttrande. Se dven kommentarer till Lenita
Almquists ytirande.
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SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemdtts separat ovan, Nedan sammanfattas de synpunkter som
foreslds leda till foréndringar i detaljplanens handlingar. Ut6ver dessa gors vissa
kompletteringar och fortydliganden i planhandlingarna.

- Bullersituationen inklusive den samlade bullersituationen samt bullernivaer i
husets alla vaningsplan och 1 oskfirmade 14gen ska redovisas i kommande
planhandlingar. Bestimmelse om stdrningsskydd liggs till i plankarta.

- En riskutredning ska tas fram for att redovisa byggnationens lémplighet med
hinsyn till omkringliggande verksamheter och bensinstationens paverkan.
Riskutredningen ska redovisa pafyllnadspunkter {f6r brénsle till bensinstationen
samt vilka brénsle som hanteras. Vidare ska &ven eventuella riskreducerande
atgérder redovisas.

- Resultat frin geotekniska understkningen ska redovisas i kommande
planhandlingar. Kostnader for detta stir exploatdren for och detta ska fortydligas
1 genomforandebeskrivningen. En planbestammelse 14ggs till, om att bygglov
inte kan ges till tgdrder som innebir en visentlig forindring av markens
anvéindning forrén eventuella markféroreningar avhjalpts.

- Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av foreslagen detaljplans
péverkan pd de kulturhistoriska vérdena.

- Utfartstérbud utmed Borggérdsgatan laggs till 1 plankartan, forutom frin angiven
utfart,

- En bredare diskussion om brottsprevention fors in i planbeskrivningen.

- Ett resonemang om trafikfloden, trafikséikerhet, behov av kompletterande
lésningar samt konsekvenser av trafiken f6rs in i planbeskrivningen.

- U-omréde liggs i plankartan till frméan for vatten-/avlopps-/tele-/elledningar.

- Genomforandebeskrivningen kompletteras med att en gemensamhetsanléiggning
ska bildas for vatten- och avloppsanldggningen.

- Uthus och garage #ndras i plankartan till komplementbyggnad, samt att byggytan
begréinsas.

- Planbeskrivningen fortydligas med att Sonetorpsparken kommer att finnas kvar
som grannskapspark och att parken stéirks av foreslagen bebyggelse.

Forslag till besiut
Detaljplanens handlingar revideras enligt ovan.

Reviderat detaljplaneforslag stills ut for granskning.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i april 2010

— &’7_\ SN

Leif Berg Karolina Lilja
stadsbyggnadschef planarkitekt
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