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Detaljplan for Jorddpplet 1 och del av Ritorp 1:% planbeskrivning
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Handlingar

Det?ljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestiammelser. Till planen hor dess-
utom:

. ; denna planbeskrivning
+ | grundkarta
» | fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en mindre utékning av fastigheten Jordipplet 1 som ir planlagd
for bostadsidndamal. Tidigare planlagd naturmark blir kvartersmark.

Detalljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen - PBL 2010:900.

!
Miljopaverkan
Allmdnt

En behovsbeddmning for omridet gjordes i samband med detaljplanen for Ekgdrden sédra. Vid
deru;la behovsbedomning har bedomts att aktuellt omrade inte uppvisar nigra unika naturvir-
den. Planen anses inte pa ett betydande negativt sitt paverka miljon i det storre kvarvarande
naturomrédet. Enligt dagvattenutredning som gjorts for omradet ir det mdjligt att implemen-
tera lokalt omhiindertagande av dagvatten, LOD.

|

MKN luft och vatten
Vatten - God ekologisk status for Milaren, tvd kemiska statusbeskrivningar.
Luft i— En utdkning av fastigheten beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna inom planom-
radet.
:
Fijre;nligt med 3, & och 5 kap MB
Genomférande av detaljplanen med utokning av kvartersmark anses inte medfora betydande
miljopaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap i Miljobalken. Darfor behover inte en miljobeddmning eller

sepa}‘at miljékonsekvensbeskrivning upprittas enligt PBL 5:11 och bilagorna 2 och 4 till MKB-
f‘droridningen.

Plan?data

L'eige‘sbest'émning och areal

Planc;)mriidet ligger i norddstra utkanten av Sodertilje tatort. Omradet angransar mot Ekgérds-
v‘ége? i vistra delen, i 6vrigt angrinsar omridet mot naturmark. Planomradet ir ca 2,2 ha.

|
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Detaljplan fér Jorddpplet 1 och del av Ritorp 11 planbeskrivning
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| Markdgoférhallanden
| Jorddpplet 1 dr i privat dgo. Ritorp 1:1dgs av Sddertilje kommun.

H

| Tidigare stallningstaganden

, Oversiktsplan

 ellt omride utpekades som utbyggnadsomriden for nya bostider. Arbetet med den fordjupade
dversiktsplanen avslutades genom besiut i stadsbyggnadsnimnden 2009 dir paborjat arbete
istillet skulle anvindas som en forstudie for omradet.

: Program for planomradet
Nagot sirskilt program har inte uppréttats enligt PBL 5:10.

Detaljplan
For omrddet giller detaljplan for Ekgdrden sddra, del av Ritorp 1:1 m.m. (0181K-P1596 C), laga
kraft 2010-12-16. Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar.
| En del av denna plan ersitts - kvartersmark for bostider samt en mindre del allmin platsmark
(natur) blir kvartersmark.

Kommunala beslut i dvrigt

| Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2013-12-10 § 234 att samhiilsbyggnadskontoret far i upp-
drag att uppritta en detaljplan for Jorddpplet 1 och del av Ritorp 1:1 samt skicka ut den pa

samrad.

' Férutsittningar och forindringar

Naturmark och friytor

| Terrdng och vegetation

. Marken ir utplanad och en kraftig bergskirning har gjorts i norr delen dar ett skyddssténgsel
' mdste uppforas. Inom omridet finns en stor ek som ska bevaras. Oster om omradet finns ett

'l kirr. Inom omradet kommer allménheten ha ritt att ta sig genom omradet via en gang- och
cykelvig med forbindelse mot natur 6ster om omradet och bostadsomradet Ritorps Hage.

' Markbeskaffenhet
' Enligt SGU's jordartskarta bestdr jorden inom omradet av moridn med inslag av lera.

Killarlosa byggnader foreslds med hinsyn till hog grundvattenniva och platser med ringa djup
| till berg.
I



Detaljptan f&r Jorddapplet 1 och del av Ritorp 1 planbeskrivning

Radon

Enligt Markradonutredning Sodertilje kommun, oktober 1990 ligger detaljplaneomradet pd
normalrlskomrade det vill siga att markradonhalten dr sannolikt medelhdg. Pa normalradon-
mark ska man bygga enligt normen "radonskyddande” vilket innebir att man forebygger att
mar}(luft tranger in i huset.

Bebyggelseomréden

Bostader

Plan'en medger bostadshus i tvd plan dir 25% av fastigheten far bebyggas. I den totala bygg-
nadsarean ingdr dven garage/carport och ovriga komplementbyggnader. Omridet bebyggs med
parhus radhus och stadsvillor efter den tidigare detaljplanen for Ekgdrden sodra.

Skola och forskola

Forskoloma Sommaring, Tridgirden och Arsboken finns inom ett avstand av 500 - 700 meter
frin planornradet Cirka 600 meter ster om planomrédet finns Bjérkidngsskolan, som dr en
F-3- skola och 1km s6éder om omradet, vid Brunnsings centrum, finns Brunnsingsskolan (F-
9- skola)

Offentlig och kommersiell service

I Brunnsidngs centrum finns idag hvsrnedel pizzeria, bankomat, blomsteraffdr, postombud,
gymloch diverse smébutiker.

Gator och trafik
Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik
Plan{)mradet trafik forsorjs via Ekgardsvigen och Nydalavigen. En for allmdnheten tillganglig

gang och cykelvig kommer att finnas genom omradet mellan Ekgardsvigen och Ritorps Hage.
(Servitut till formén for Ekgarden 1:1 dr upprittat inom Jorddpplet 1.)

Kollektwtraﬁk
Busshallplats finns vid Birkavigen ca 400 meter Oster om planomridet.

Parkfering
All b}lparkering skall 16sas inom kvartersmark. Parkeringsnorm for villa 4r tva platser per
tomt‘l/bostadshus.




Detaljplan for Jorddpplet » och del av Ritorp 11 planbeskrivning

;
| Teknisk forsérjning
1 Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)
Fastigheten ir ansluten till vatten- och spillvattenledningsnatet vid Ekgdrdsvigen. Dagvatten
ska i forsta hand tas omhand inom tomtmark (LOD). Dagvatten ir regn, sno och smiltvatten
! frin hirdgjorda ytor t.ex. tak och plattlagd uteplats. Dagvatten ska fordréjas och omhéndertas
inom respektive fastighet vilket innebir att dagvatten inte far ledas till ndrmaste granne eller
ut pa gatumark.

Virme
Fastigheten dr ansluten till fjarrvarme.

* Avfall/Atervinning

Det finns tre atervinningsanlidggningar i anslutning till Brunnsdngs centrum som ligger ca 1 km
fran planomridet. Himtning av hush&llssopor ombesérijs av Telge Atervinning.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan
| Samrad ' januari 2014
 Antagande februari 2014

+ Genomfdrandetid _

Detaljplanens genomforandetid dr 5 dr riknat fran och med dagen efter det att planen har vun-
' nit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigaren en ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fir inte indras om inte synnerliga skl foreligger. Ndr genomforande-
tiden gdte ut fortsitter planen att gilla, men den kan éndras eller upphévas utan att fastighetsa-
garen har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning
| Fastighetsdgaren ansvarar for atgirder inom kvartersmark, samt den framtida forvaltningen av
, densamma.

! Huvudmannaskap
Telge Nit AB dr huvudman for fjarrvirmeledningar samt aliménna VA-ledningar fram till tomt-
grans.
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Fasttighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Fasti;ghetsreglering sker dar mark (387 kvm) fran Ritorp 1:1 6verfors till Jordidpplet 1.

Fastighetskonsekvenser

Sodertilje kommun avstdr allmén naturmark till forman for privat kvartersmark.
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Foreslagen utdkning av Jordiipplet 11 norddstra delen (skuggat omrdde).
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; Ekonomiska frdgor
| Planekonomi

~Uttag for kostnaderna kopplat till upprittande av detaljplan och fastighetsreglering m.m kom-
' mer att regleras i avtal mellan Sédertilje kommun, fastighetsdgaren och exploatoren.

i
| Genomférande

, Fastighetsdgaren svarar for kostnader foranledda av planlaggning och fastighetsreglering samt

bekostar genomforandet av planen.
!

i

 Konsekvenser
, Miljo och hdlsa
Utdkningen av fastigheten bed6éms inte £4 nagra konsekvenser for milj6 och hilsa.

'Sikerhet och trygghet

" Utdkningen av fastigheten bedoms inte fi nigra konsekvenser for sikerhet och trygghet.
|
| Barn och ungdomar

, Utdkningen av fastigheten beddms inte fi ndgra konsekvenser for barn och ungdomar.

{

Naturmiljo och friluftsliv

Utokningen av fastigheten bedoms inte £ nagra konsekvenser for naturmiljo och fritufisliv.
"Stads-/ landskapsbild

; Utdkningen av fastigheten bedoms inte fa nigra konsekvenser for stads-/landskapsbild.

, Medverkande tjanstemdn

| Planbeskrivningen 4r upprittad i samrid med exploateringsingenjor Martin Ivarsson.
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