PLANBESKRIVNING - Tebd |

HANDLINGAR

¢ Denna plankarta med bestdmmelser och beskrivning

o lllustrationskarta ‘

o Markéagarforteckning, separat handling

e Genomférandebeskrivning, separat handling
Separata handlingar tilthérande den av KF den 7 nov 2002 antagna planen
Miljokonsekvensbeskrivning, GF Konsult AB, 2001 02 20
Miljé- och kvalitetsprogram

VA-utredning och hdjdsattning, Sweco VBB Viak, 2002 05 17
Végtrafikbullerutredning, GF Konsult AB, 2002 04 08
Geoteknisk undersékning, Teknisk PM Skanska, 2002 02 21

PLANENS SYFTE

| kommunens Sversiktliga planering ingar omradet som en del i ett nytt stérre
bostadsomrade norr om Hallingsjovagen. Malet har varit att skapa en modern
tradgardsstad med tydliga gaturum och mycket gronska. Denna planreviderings
syfte &r anpassa detaljplanen for férsta etapputbyggnaden. Bostiaderna runt
kullen har studerats mer noggrant avseende hustyper, bostadsytor och behovet
av carportar.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Planférslaget har bedémts vara forenligt med miljobalken.

PLANDATA

Lage och d@goforhallanden :
Omradet ligger i Kungsbacka tatort, nordost om centrum. Det &r ca 2 km fran
Kungsbacka station och 2 km fran Hede station. Direkt séder om omradet ligger
Hallingsjovéagen och Forsgardens golfbana. Marken dgs av Skanska.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen for Kungsbacka redovisas planomradet som omrade for
bostader.

Detaljplan
Planomradet ingar i den 2002-11-07 antagna detaljplanen

Miljokonsekvensbeskrivning
En MKB finns for den antagna planen, gjord av GF Konsult AB, daterad 2001
02 20

Miljo- och kvalitetsprogram
Under varen 2001 antogs ett dvergripande miljo- och kvalitetsprogram for
omradet norr om Hallingsjévagen fér samordning och styrning av

utbyggnadsprocesserna. For varje detaljplan inom omradet tas sedan ett
fordjupad miljo- och kvalitetsprogram fram dar gestaltningsprinciper preciseras.
Till den antagna detaljpianen finns ett miljo- och kvalitetsprogram som blir en
del i granskningsunderlaget f6r byggnadsnamnden dven fér denna plan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av akermark eller vall som sluttar i
huvudsak mot sydvast.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk understkning gjordes i februari 2002. (Se separat handling
tillhérande den antagna detaljplanen)

Bostader

Omradet ska varieras bade vad galler upplatelseform och téthet. Bebyggelsen
ar i huvudsak i tva vaningar. Kring de stérre parkrummen och i entrérummet &r
det méiligt att ga upp i en tredje med en utkik, terrass eller liknande.

Naturen har varit utgangspunkten fér bebyggelsens placering. Omradet
annonserar sig mot Hallingsjévagen med hus i en svag bagform som kikar ut
over landskapet och mot kyrkan med radhus pé tvars hallmarkens nivaer.

Naturmiljé och rekreation

Skogsomradet norr om planomradet ar viktigt for det rorliga friluftslivet och for
de narboende som narrekreationsomrade. Miljo- och kvalitetsprogrammet
behandlar gestaltning av gronomraden i planen.

Gator och trafik

Gatorna ska upplevas som vackra och andamalisenliga. Inne i omradet ar
gatorna slingrande och fartdampande. Alla gator dr dubbelriktade. | omradet
finns cyklar och mopeder pa gatorna, medan gangtrafikanterna kan réra sig pa
gangvagar langs lokalgatan. Dessutom finns mang "slapp” som tillater stigar
mellan husen sa att det gar att réra sig mellan parken och grénomradena.

Parkering

Parkeringsnormen ar 2 parkeringar per bostad och 0.2 parkeringar ytterligare
per bostad. F6r radhusen langst i vaster finns méjlighet att kéra in pa egen tomt
via en gemensam kilformad gardsplan. De fristdende husen kar in direkt fran
lokalgatan. '

Radon
Hallmarken kan innehalia vissa omraden med lokala forekomster av
hégradonmark.

Buller
GF konsult AB har gjort en bullerutredning baserad pa planillustrationen
tillhdrande den antagna detaljplanen. Har visas ett forslag till 1dsning dar kraven
framforallt pa ekvivalent niva utomhus, 55dBA uppnas. Férslaget innebar bland
annat att husen langs med Hallingsjévagen binds samman med ett plank och
det finns 6ppningsbara fonster som inte vetter mot Hallingsjovagen i alla rum.
Fénsterutformningen maste studeras sarskilt, likasa racken pé terrasser eller
balkonger. P& andra vaningen kan detta t ex I6sas genom vinkelfonster.

Dagvatten .

SWECO VBB VIAK har gjort en VA-utredning dar dagvatten- och VA-
hanteringen redovisas. Utmed Hallingsjovagen och Soderaleden ska en dppen
dagvattenavledning finnas och inom omradet en "tr6g” hantering av dagvattnet.’
Direktanslutning till ledningar undviks, istéllet ska vattnet ges méjlighet att rinna
over infiltrationsvénliga ytor. Hojdséattningen inom omradet ar viktig; inga
instangda partier far skapas, byggnader placeras hégt och markytan luta ut fran
byggnaden.

Vatten, aviopp och virme

Bostdderna ska anslutas till kommunalt VA. Brandvattenférsérjningen ska ske
med konventionelit system. Bostaderna ska anslutas till centralortens
fidrrvarmesystem. Fjarrvarmen finns utbyggd i intilliggande T6l6 Villastad.



