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PLANENS SYFTE

Detaljplaneforslaget ingdr som en andra deletapp i 6versynen av ett stérre
omrade som omfattas av en dldre detaljplan faststilld 1951.

Syftet ar att omfordela byggritter och goéra det mojligt att variera
bebyggelsen bittre dn vad som kan astadkommas inom gillande plan.
Planen innebar ocksa att befintliga stenmurar utmed Stenavigen kan
bibehdllas vilket inte varit fallet om den gillande planen skulle
verkstéllas.

I den programutredning som utgér underlag for detaljplanedndringen
patalas vikten av att efterstriva en varierad tithet och olika
upplatelseformer for bostider inom Gérda Bryggaomradet. Detaljplanen
redovisar forslag med en varierad bebyggelsestruktur med 1Y%-vanings
parhus, smd hus i 1- och 1% véning pd mindre tomter, samt mer
traditionell villabebyggelsen
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Foreslagen forandring av gillande detaljplan bedéms vara forenlig med
Miljébalkens 1-3 kapitel.

PLANDATA
Lige

Planomrédet 4r beldget pA Olmanishalvén nordost om Garda Brygga.

Areal

Omradets totala areal dr 12,5 ha, varav 8 ha orrifattas av naturomraden
och 4,5 ha utgors av kvartersmark och vigar.

Den del av gillande detaljplanen som foreslds att upphivas omfattar
ca 1,5 ha.

Markégoforhallanden

Marken dr i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Enligt kommunens Gversiktsplan tillts titortsutveckling for omraden
som omfattas av géllande detaljplan.

Detaljplan och forordnanden.

For omradet giller en detaljplan, 021, faststilld 1951 09 08, som
inom deletappen Il omfattar totalt 40 byggritter for friliggande
smahus inklusive de 9 som ingdr i omradet f6r upphivande.

Delar av fastigheten Olmanis 24:1 som enligt gillande detaljplan 4r allmin
platsmark omfattas av forordnande enligt 113 § BL ( PBL 6:19 och 6:20 )
Foérordnandet avses upphidvas 1 samband med antagandet, 1 de delar som avses
bli kvartersmark i den nya detaljplanen.

Program
En planutredning for hela omradet nordost om Garda Brygga, som omfattas

av plan O 21 upprittades i augusti 1997 och godkindes i kommunstyrelsen
1997 09 17.

Denna redovisar etappvis utbyggnad. Varje deletapp ses over avseende
lampliga hustyper, vigutformning och friomraden med detaljplanedndringar
som foljd.

Nu aktuell detaljplanedndring ligger inom ramen f6r etapp 11
Miljékonsekvensbeskrivning

En 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning for hela omradet nordost om Garda
Brygga dr upprittad av GF - konsult AB i juni 1998.



Slutsatsen i denna #r att den omlokalisering av byggritterna som foreslas, i
forhdllande till gillande detaljplan, totalt sett dr &verldgset bittre med
hinsyn till den lokala miljén i omréadet.

En detaljerad miljékonsekvensbeskrivning for nu aktuell planetapp har
upprittats av GF-konsult AB 1999. ( se separat handling )

Planf6rslaget har reviderats i tvd omgangar efter att miljokonsekvens-
beskrivningen dr upprittad.

Bland annat har tre tomter pa jordbruksmarken och en tomt 1 skogsdungen
utmed havet utgatt. Omrédet foreslds dven fortsittningsvis att behallas som
naturomréde.

Ett omrade samt Gppet dike for omhéndertagande av dagvatten, sk véat-
mark, har avsatts mellan Arturs viig och Kungsbackafjorden

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnimnden beslutade 1997 11 06, §217, att uppdra &t stads-
arkitektkontorets planavdelning att i enlighet med kommunstyrelsens
beslut vidta erforderliga planatgirder.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Vistra delen av omradet utgérs till storsta delen av en odlad dalgang som
stricker sig 1 nordsydlig riktning. I omradet finns dven en delvis igenvuxen
mairgelgrav. Vister om Stenavdgen, mot havet, bestar landskapet av
beteshagar och dngsmarker. Vid havet i norr finns en skogskladd hojd. I
nordost bestar landskapet av titare skog med viss bebyggelse. Oster om
Stenavigen ligger ett Gppet vilbetat gammalt kulturlandskap som bestar av
bland annat stenmurar, enebuskar samt berg i dagen.

Stengidrdesgardarna pa bada sidor om Stenavigen dr vilbevarade och har
forsetts med sérskild bestimmelse om bevarande.

Markradon
Delar av omradet bestdr av grovkomiga isédlvssediment, svallgrus eller
goteborgsmorin som kan innehélla material med f6rh6jd radiumhalt.

En markradonutredning &r utférd av Mark och Miljé kontroll AB.
Mitresultatet visar 10-11 kilo Bequerel per kubikmeter jordluft och
indikerar att marken ligger inom normalradonmark ( 10-50 kBq /m’ ). Vid
byggande pa& normalradonmark rekommenderas att husen byggs i
radonskyddat utférande. Vid byggnation pd dsmaterial, dar hus uppfors
med killare eller souterrdnghus, rekommenderas forsiktighet vid
genomforingar och dylikt.

Detaljplanen forses med en bestimmelse om att huvudbyggnader skall
uppforas radonsikert om sa erfordras.



Fornlimningar

En oversiktlig arkeologisk utredning for hela exploateringsomradet
utfordes av Riksantikvarie- dgmbetet, UV- viist under hosten 1998. och
varen 1999.

Inom nuvarande utbyggnadsetapp II har dérefter en arkeologisk forunder-
sokning utférts inom tre delomrdden. Ytterligare arkeologiska insatser

behdver ej utforas enligt upprittad rapport frén UV-vist. (Arkeologisk
forundersékning Olmanis, UV-vist rapport 2000:15 )

Bebyggelseomraden

Bostiider

Inom planomradet finns idag fyra befintliga bostadshus, varav tva utgors
av gamla torp inom stamfastigheten, samt tvd sommarhus utmed Arturs
vig.

Detaljplaneforslaget redovisar 43 stycken byggritter inklusive den
befintliga bebyggelsen.

Bebyggelsen foreslas inom tvd omraden med olika bebyggelsekaraktar.

Soder om den nya infartsvigen finns mojlighet att uppfora 26 bostader 1
form av sma hus pa mindre tomter.

Omedelbart vister om Stenavigen foreslds bebyggelsen bestd av fyra
parhus i 1%:-véning. Bestimmelsen for kvarteret gor det ocksd majligt att
som alternativ uppfora atta friliggande smahus. Vister ddrom innehaller
kvarteren mindre friliggande smahus i 1%-vaning som ldngst i véster
Overgar i enplanshus.

Som en foljld av den fOreslagna fortitningen foreskrivs i
planbestimmelserna en enhetlighet avseende fasader och tak. Fasader
foreslas utforas i trd med ljusa kuldrer och taktickningen av tegelréda tak.

For att sikerstilla mojligheten till utsikt 6ver Kungsbackafjorden dr dven en
bestaimmelse inford angéende maximal hojd pa vegetationsridaer inom detta
omréde.

Bebyggelsen och tomtstorlekarna nordost om den nya tillfartsvigen fir en mer
konventionell utformning med ordinéra villatomter och méjlighet till stérre
byggvolymer. Bebyggelsen vister om Arthurs vig far endast uppforas i en
vaning.

Tillgéinglighet
Nigra stora nivaskillnader finns inte inom planomréadet. Tillgéngligheten
bedéms som god.

Friytor

Lek rekreation

Ett mindre lekomréde &r avsatt inom detaljplanens mer titbebyggda delar.
[ dvrigt har omradet god tillgdnglighet till bad och annan rekreation i
grannskapet.



Naturmiljo
Soder om nuvarande Bathusvégen, blivande ging- och cykelvig, kommer
naturomradet dven fortsittningsvis att brukas.

Stengédrdesgdrdarna utmed Stenavégen och en stricka utmed gang- och
cykelvdgen i vister har forsetts med en bestimmelse om bevarande.

I omradets nordvistra del mellan Artur vig och Kungsbackafjorden finns
ett omrade avsatt for 6ppet dike vilket leder till ett vatmarksomréde for
rening av dagvatten.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Stenavigen kommer dven fortsdttningsvis att anvindas som tlllfartsvag
till omradet.

Nuvarande infart ges emellertid en ny anslutning till Stenavigen cirka
50 meter soder om nuvarande korsning. Detta innebdr bittre
siktforhéllanden dn dagens anslutningspunkt.

En ny parallellgata byggs vister om Stenavégen. Denna 4r dven avsedd
att trafikmata del av framtida byggnation 1 etappen III i nordost.

Strackning av Arturs vig fordndras pé en kort stricka i anslutning till den
nya lokalgatan.

Réjning och underhall av dikesrenarna utmed Stenavigen fram till
stengirdesgardarna skall utforas.

Fartddimpande atgdrder skall utféras pa Stenavédgen i anslutning till den
nya vigkorsningen. Utfartsforbud foreslds utmed Stenavigen for samtliga
blivande fastigheter.

Bathusvigens nuvarande strickning utmed havet, stings for biltrafik och
blir en géng-och cykelvidg. Denna fortsitter sedan mot séder fram till
Mirgelvagen.

Séder om kvarteret for parhusen, redovisas en géng- och cykel-
forbindelse fran Stenavidgen och vister ut, via den nya sddra lokalgatan
och ansluter dir till den nordsydliga gc-forbindelsen. I 6vrigt ingar gang-
och cykeltrafiken i det ordinarie vignitet.

Kérvégar f6r Rdddningstjdnsten anordnas i erforderlig omfattning

Kollektivtrafik
Stenavédgen trafikeras av bade reguljirtrafiken och skolskjutsverk-
samheten. Antalet turer &r i dagsldget sex stycken.

Parkering

Tva separata parkeringar finns avsatta inom omradet. Den forsta,
innehdllande 12 platser, dr beligen i fyrvigskorset 50 meter in fran
Stenavigen. Den andra ligger i anslutning till gdng- och cykelvdgen som
leder ner mot havet.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet skall anslutas till det kommunala vatten och avloppssystemet. En
separat VA- utredning finns upprittad for omradet.

Brandvattenforsorjningen anordnas enligt konventionella systemet eller
efter samrdd med Réddningstjénsten efter alternativsystemet.

El och tele

El- och teleledningar samt kablar finns i omradet. Vissa av dessa kommer
att bli féremal for flyttning, fraimst 1 omradets nordostra delar. Inom den
storre parkeringsplatsen, vid infarten till omradet, finns utrymme for en
transformatortstation.

UPPHAVANDE

Tva delomraden inom géillande detaljplan foreslds upphévas.

Ett omrade pa ca 0,5 ha sydost om Stenavigen, som i gillande detaljplan
innehéller ett storre viagomradde, for en ny strackning av Stenavégen,
foreslas upphivas. En ny strickning av Stenavigen &r inte aktuell.

Det andra delomradet, pa ca 1 ha, som ar beldget langre Gster ut, norr om
Stenavdgen wutgdrs av kvartersmark 1 gillande detaljplan. Antalet
byggritter tillgodoses inom 6vriga delar i detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planarbetet har bedrivits i projekt tillsammans med berdrda kommunala
forvaltningar.

Samrad har genomforts i tva omgangar, dels under hosten 1999,dels under
varen 2000. Se separata samradsredogorelser.

Genomforande
En genomforandebeskrivning dr upprittad till planforslaget.

I det exploateringsavtal som atféljer detaljplanen regleras utbyggnads-
takten for omradet med ett maximalt genomfrande av 15-20 bostdder per
ar.

Uppriittad i september 2000 och reviderad i maj 2001
av Planavdelningen

Kommunfullmiktige har 2001-08-16 § 157

ﬁ, i :: W% antagit detta forslag.

Elisabeth Granquist Genom regeringens beslut har forslaget
vunnit laga kraft 2002-04-18.

Genomférandetiden slutar 2012-04-18.



