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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

« Behovsbeddmning av miljobedémning, 2015-09-28
» Miljokonsekvensbeskrivning, 2016-07-11

o Samradsredogorelse, 2017-06-13

« Granskningsutldtande

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

« Fastighetsforteckning, 2017-06-09

« Grundkarta, 2017-05-12

 Planprogram fér Ranagard, Bergsgard 1:6 m fl, 2009-06-24
» Programsamradsredogorelse, 2009-11-11

Ovriga handlingar/utredningar:

« Sérbarhetsutredning Bergsgard 1:6 m fl, Ranagard, WSP, 2016-02-04, rev 2017-10-12
« PM VA-hantering Ranagard Sweco, 2017-05-23

« Kompletterande oversiktlig geoteknisk utredning, WSP, 2016-07-13
« Trafikutredning Gamla Tylosandsvéigen, Sweco, 2016-06-30

« Rapport trafikbuller Ranagird, AF, 2016-04-25

« Rapport trafikbuller Ranagrd, AF, 2016-03-23

« PM Trafikprognos-Ranagérd, AF, 2016-01-22

« PM Trafikbullernivier Gryningsvigen, AF, 2015-09-22

« Naturvirdesinventering, Naturcentrum 2015-08-25

« PM Trafikutredning, Reinertsen, 2015-03-31

« Dagvattenutredning, Vectura, 2009-11-02

« Opversiktlig geoteknisk utredning, Vectura, 2009-07-02

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och
planbeskrivning.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebérd
samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa mojligheter for uppforande av en ny stadsdel inom Bergsgird
1:6 m fl. Avsikten ar att det ska finnas ett varierat bostadsutbud for alla &ldrar som kompletterar
befintligt bostadsbestdnd. Den nya stadsdelen ska dven erbjuda service i form av skola, forskolor
och dldreboende bade for det nya omradets behov men dven for boende i 6vriga delar av Halmstads
kommun. Méjligheter ska ocksa skapas for viss kommersiell service i omradet.
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Ett viktigt syfte dr att stadsdelen far en stor social trygghet dar det mojliggors for moten mellan
ménniskor i vardagen. Detta sker genom en blandning av olika bostadstyper och upplatelseformer,
ett samlande gaturum for flera funktioner samt att entréer vinds mot gatan. Ett annat syfte med
detaljplanen &r att stadsdelen anpassas till kommande klimatférdndringar sasom 6kade skyfall genom
en medveten hojdsattning av omradet.

Det kollektivtrafikndra ldget tillsammans med att jordbruksmark tas i ansprék for bebyggelse gor det
viktigt att marken utnyttjas effektivt t ex genom att ytor far multifunktionell anvindning. Paminnelse
om kulturhistoriska virden som minner om det langvariga jordbruket i trakten ska finnas dels
genom att befintliga varden saisom stenmurar bevaras eller att nya uppfors. Ett annat viktigt syfte med
detaljplanen ar att kvalitén pa dricksvattentdkten kan bibehallas.

Huvuddrag

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintliga bostadsomraden i den véstra delen av Halmstad.
Omradet bestar till 6vervigande del av jordbruksmark som dr uppbruten av enstaka markvagar,
vegetationsdungar, diken, akerholmar och stenmurar. Det 6ppna och flacka landskapet ger fria
utblickar med undantag av Trottaberg och Trollberget som fungerar som karaktarsfulla landmarken
i landskapet. Stenmurarna som genomkorsar omradet vittnar, tillsammans med de dldre gardarna pa
Trottaberg samt Ranagérd, om langvarigt jordbruk i trakten. I direkt anslutning till planomrédets sodra
grans ligger befintlig bussgata som trafikeras av stadsbuss in till Halmstads centrala delar. Omradet ar
dérfor attraktivt for bostider med sin nérhet till hav och naturomraden. Dess kollektivtrafiknara ldge
skapar forutséttningar for en hallbar livsstil.

Ranagéird foreslas byggas ut med nya bostider, en skola, tva forskolor och ett édldreboende.
Forutséttningar for mindre handelsetableringar skapas i nagra av flerbostadshusens bottenvéningar.
En viktig forutsiattning for omradet har varit gronstrukturen genom ett sammanhdngande
dagvattenstrdk dédr dagvattnet fran bebygggelsen f6rdrdjs och leds vidare vésterut mot Nyrebacken.
Aven en utveckling och upprustning av naturomradet vid Trottaberget mojliggdérs. Omradet utgors av
en blandad bebyggelse med bade flerbostadshus, radhus och friliggande villor. Bebyggelsen foreslas
fa en sammanhallen skala genom att variationen i h6jd dr liten mellan de olika hustyperna. Ett samlat
gaturum och byggnader som placeras ndra gatan tillsammans med bebyggelse som samlas kring
gemensamma gardar skapar forutsittningar for social trygghet inom omradet.

En viktig malsattning ar att det blir en stadsdel med god tillginglighet till kollektivtrafik och gena
och sdkra cykelvagar. Tydliga kopplingar foreslas till den bussgata som ligger vid planomradets sodra
grans. Detta ger goda forutsittningar for snabba resor med buss till centrala Halmstad. Bussgatan
aktiveras genom de torg som skapas vid de tre busshallplatserna. Flerbostadshus placeras intill torgen
med entréer ut mot torgen vilket kan oka tryggheten och den sociala kontakten. Hér forldggs dven
verksamheter som skola, dldreboende och férskola.

Den nya stadsdelen kommer att utgora ett avslut pa Halmstad ut mot det 6ppna landskapet i norr
mot Fammarp och Vapnoddalen. Detta stéller hoga krav pa hur maotet mellan landskap och bebyggelse
gestaltas. Kopplingar till befintlig bebyggelse i soder sker genom att befintliga gronstrak tillats fortsétta
in i den nya stadsdelen. En viktig funktion for de grona straken &r att skapa en sammankopplad
struktur som gynnar rorelser bade f6r méanniskor, viaxter och djur. Utformningen med bostdder dir
entréerna vands mot parken skapar en aktiv randzon dér forutsattningar for moten mellan méanniskor
okar.

KS 2014/00354 5(52)



Totalt berdknas omradet kunna rymma runt 400 nya bostdder, men det slutliga antalet beror mycket
pa hur byggnaderna utformas, ldgenhetsstorlekar samt hur férdelningen av ytor gérs mellan bostidder
och lokaler for andra verksamheter (kontor, vard, handel).

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott gav 2014-09-16 § 202 samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan préva ny bebyggelse for bostader inom Bergsgard 1:6 m fl, Ranagard.

Samrad och granskning

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsen 2016-09-06 § 240 genomforts under tiden 19 september
- 31 oktober 2016. Granskning genoomfordes under tiden 6 juli till 1 september 2017. Myndigheter,
forvaltningar och berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under samrads-
och granskningstiden varit tillgédngligt pA Radhuset, pd Sondrums bibliotek samt pd Halmstads
kommuns webbsida.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i stadsdelen Séndrum, ca 5 km vdster om Halmstads centrum. Omradet
avgransas i norr och vdster av Gamla Tylésandsvéigen och i soder av befintlig bussgata. I dster gransar
planomradet till bostadsbebyggelsen inom Albinsro. Planomradet omfattar ca 40 ha.

Markagoforhallanden
Huvuddelen av all mark inom planomradet dgs av Halmstads kommun (Bergsgard 1:6, 1:7 samt
1:109, Backagard 1:18, Trottaberg 3:4, 3:6, 4:3 och Tylosand 2:1). Pa Trottaberget i den norra delen av
planomradet ligger nagra privatigda fastigheter (Trottaberg 2:9-10, 2:15, 3:9-10 och 3:118). Utover
dessa fastigheter berdrs dven Trottaberg s:7.

Planomrdadets utbredning. .
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MILJOBEDOMNING

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebidra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen édr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobeddmning
behover goras eller inte. Behovsbedémning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses medféra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning har upprittas.

I behovsbeddmningen konstaterades att ett genomférande av planens syfte eventuellt kan innebdra
betydande paverkan pa miljon, manniskors hilsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Skilen till detta &r:

 eventuell paverkan pa Sondrums vattentakt

 ianspraktagande av jordbruksmark

+ objekt/miljoer som omfattas av det generella biotopskyddet paverkas och av denna anledning har
forslag pa kompensationsatgérder tagits fram

+ eventuell paverkan pa rodlistade arter.

Till grund for stdllningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 4. Behovsbedémningen utgér ett eget dokument.

Miljokonsekvensbeskrivning - sarskild sammanstallning
Aktuellt omrade bestér till 6vervidgande del avjordbruksmark som ar uppbruten av enstaka markvagar,
vegetationsdungar, diken, akerholmar och stenmurar. Det Oppna och flacka landskapet ger fria
utblickar med undantag av Trottaberg och Trollberget som fungerar som karaktirsfulla landmérken
i landskapet. Stenmurarna som genomkorsar omradet vittnar, tillsammans med de édldre gardarna pa
Trottaberg samt Ranagard, om langvarigt jordbruk i trakten.

Genomforande av planen innebir att hela omradet, Trottaberg undantaget, exploateras och i princip
att all dkermark overgar till bebyggelse och gronomrade for rekreation och dagvattenhantering.
Fran ett kulturmiljoperspektiv ar fordndringen stor, frdn flera hundra ar med odlingsmark till
tatortsbebyggelse. Samtidigt dr det en naturlig utveckling, staden véxer och aktuellt omrade gransar
idag till den expanderande tatorten.

For Trottaberg bedoms konsekvenserna av planen som sma, eftersom miljoerna sparas. Har bor
dock skotselbehovet uppmarksammas, eftersom de naturvirden som finns i omradet dr beroende av
skotseldtgiarder. Akerholmar och stenmuraridppnalandskap innehéller generellt settalltid naturvirden.
Stenmurar och eventuella odlingsrésen som tas bort innebdr en negativ paverkan pa bade natur- och
kulturvérdena i omradet. Nir de omfattas av det generella biotopskyddet krévs dispensansékan. Aven
diket i vister omfattas av det generella biotopskyddet samt av strandskyddsbestimmelserna.

Planforslaget bedoms inte medfora dverskridande av miljokvalitetsnormer for varken utomhusluft
och buller. Planforslaget minskar inte majligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for aktuella yt-
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eller grundvattenforekomster. All mark inom planomradet kommer att tas i ansprak vid exploatering,
vilket betyder att produktiv jordbruksmark av relativt hog klass tas ur bruk om é&n lite i férhallande
till den totala arealen i Halmstads kommun. Planomradet har pekats ut som utbyggnadsomréde i
gillande oversiktsplan och inom ramen for det arbetet har nddvandiga avvagningar gjorts.

Vid sammanvégning av omradets sdrbarhet och hotbild fran planerad markanvandning med hansyn till
att planomradet ligger inom skyddsomréde for dricksvattentdkt, bedoms rimliga skyddsatgarder vara
att leda bort dagvatten fran huvudgator och storre parkeringar vid verksamheter och flerbostadshus.
Dagvatten fran lokalgator och takavvattning bedoms, dédr det ar mojligt beroende pa de lokala
markforhéllandena, kunna infiltreras lokalt.

Inga bostader bedoms ha bullerviarden som 6verskrider rekommenderade riktvarden i dagsldget. Efter
utbyggnad overskrids grundriktvardet dygnsekvivalent niva 55 dBA utomhus vid fasad vid enstaka
befintliga hus lings Gamla Tylosandsvdagen i Oster samt bostaden strax vdster om Trottaberget.
Bullervardena berdknas ligga ca 1-2 dB(A) 6ver riktvérdet, forslag till dtgarder har tagits fram.

Det planerade omradet berdknas ligga utanfor raddningstjanstens normala insatstid, det vill saga
under 10 minuter fran inkommet larm till angrepp.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
Enligt Framtidsplan 2030, laga kraft 2015-01-05, 4r omradet utpekat som blandad bebyggelse med
overviagande delen bostdder (B41). Detaljplanen dr férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

I oversiktsplanen finns vidare redovisat en forstarkt koppling for fotgangare och/eller cyklister langs
Gamla Tylosandsvagen. Huvudnit for cykel foreslas byggas ut vidare mot Frosakull (ospecifierad
strackning).

Norr om Gamla Tylosandsvigen moter staden ".;. ' / /",{jv
karaktédrsfulla och vidstrickta odlingslandskap. Det ar ) ‘T’/‘,’f:,;
Vapnodalen och omradet kring Onsjobergets sluttning. sl | bl ’?,?;4;5;,
Tétortsgranserna mot dessa landskap bor bibehallas och P hY i x’/'///;,'
finns markerade i 6versiktsplanen. .'r" e 7 !
B41 /

Oversiktsplanen foreslar utbyggnad av Ranagdrdsomradet
med bakgrund av att det ligger i ett av stadens
kommunikationsstrak dar befintlig kollektivtrafik kan A \mf@//
utnyttjas mer effektivt. Omradet &r vilforsett med

befintliga gang- och cykelvigar och kommer att starka den B40

offentliga servicen i omradet genom att det moéjliggors for

ny skola, forskola samt dldreboende. Ett ianspraktagande :
av jordbruksmark innebdr dven att det dr hogst motiverat !
med en effektiv markanvindning bl. a. genom en tit
bebyggelsestruktur.

Utdrag ur  oversiktsplanen-Framtidsbild
2030, laga kraft 2015-01-05. Planormddet
markerat med B41.

Gallande detaljplaner
Omradet dr inte tidigare detaljplanerat.

Planprogram

Ett planprogram som foreligger detaljplanen upprittades 2009-06-24. I planprogrammet fanns tva
alternativ till utbyggnad. Scenarioforslag A med blandad bebyggelse med flerbostadshus och villor och
scenarioforslag B med 6verviagande del villor. Kommunstyrelsen beslutade 2010-01-19 att godkdnna
planprogrammet samt att att ga vidare med scenarioforslag A (se nedan).

Bebyggelsen i scenarioforslag A utgors en blandning av villor, radhus och flerbostadshus. Centralt i
omradet finns huvudgatan med flerbostadshus och radhus pa 6mse sidor vagen. Radhusen foreslogs
vara i 2 vaningar och flerbostadshusen i 2 - 4 vaningar. Vid torgbildningen i 6stra delen kan ett eller ett
par hus far ga upp ytterligare i hojd. Ett punkthus om 6 - 8 vdningar kan komma att bli ett landmarke
vid torgytan. Kring torgbildningen féreslas dven dldreboendet lokaliseras. Ytterligare kommunala
verksamheter som gruppbostad och forskola placeras i narheten.

En ny huvudgata foreslogs anliggas och bli ett nav genom omradet for alla trafikslag dven bussen.
Huvudgatan ansluter till Gamla Tylosandvdagen norrut péa tva stéllen. Bussgatans koppling vésterut
foreslas bibehélls for enbart busstrafiken. I dster ansluter huvudgatan mot befintlig bussgata, som
Oppnas for alla trafikslag. Befintlig bussgata nyttjas istéllet delvis som bostadsgata.
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Innehall

Bostader, | - IV véningar |

Bild 21. Soanarofirlag A,
Skola & o
Férskola

Aldrecosnde

Gruppbastad

Féruts&ttningar f&r service- och fji@nsteféretag,
kommersiella lokaler

Befintiga fostighetsgranser pd Trottaberget

‘ J ; .. /: ! _ :_"":’ e sy ’, 1 AL ;
Utdrag ur planprogrammet. Scenarioforslag A godkdnd av Kommunstyrelsen 2010-01-19.

Overgripande trafikutredning som underlag fér detaljplanen

Som ett forsta steg i detaljplanearbetet togs en dvergripande trafikutredning fram (Reinertsen mars,
2015). I utredningen jamfordes olika alternativ for trafikmatning av kollektivtrafik respektive biltrafik.
I ett forsta steg presenterades tre olika alternativ. Huvudalternativet som var det som foreslogs i
programmet, att befintlig bussgata 6ppnas upp for biltrafik och att kollektivtrafiken leds in i omradet.
Ovriga alternativ var scenario 2, dir bussgatan ligger kvar och biltrafik angér omradet frin Gamla
Tylosandsvagen i norr. Scenario 3 innebar att bussgatan ligger kvar men den 6stra delen 6ppnas upp
for blandtrafik in i det nya omradet.

Slutsatserna som drogs av det forsta steget i utredningen var att huvudalternativet innebar en mindre
forsamring for bussens framkomlighet medan scenario 2 och 3 innebar forbattringar. Bilisters
forutsattningar for god framkomlighet och tillgédnglighet bedomdes vara bést i scenario 3, dér det
finns tre infarter att vélja mellan till omradet. Med nuldgets restidskvot fér bussen konstaterades att
restidsforkortningar for denna ar efterstravansvarda.

Direfter studerades huvudalternativet vidare och vilka mojligheter det fanns att forbattra for
busstrafiken om den dndé ska dras in i blandtrafik i omradet. Olika l6sningar kring hur bussen kan ges
foretrdade vid infart till omradet samt hur den kan prioriteras vid korsningen med Béackagardsvigen
studerades. Vid slutsatsen gjordes en restidsjamforelse for kollektivtrafiken mellan de olika alternativen.
Denna visade att scenario 2, ddr bussen gar kvar i befintligt lage fortfarande hade bast restid. Den
sammanvégda slutsatsen var darfor att behalla bussgatan endast for busstrafik da det bedéms vara
mest fordelaktigt for bussen.
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Den fordjupade trafikutredningen gav dérfor en dndrad inriktning for detaljplanen i férhallande till
programmet. Att bussgatan bevaras i befintligt lage skapar dven nya forutsattningar for hur det 6vriga
omradet planeras med bland annat centrumpunkter mm. D4 det i transportplan och 6versiktsplan &r
ett viktigt mal med prioritering av kollektivtrafik och hallbara transportslag gjordes bedémningen att
avsteg kan ske fran programmet. Avstamning har skett i KSU 2015-06-09 angaende denna forandrade

inriktning for detaljplanen.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomradet finns inga
riksintressen. Direkt angridnsande
i vaster ligger omraden av
riksintresse for friluftslivet (FN10)
Skrea strand - Tyloésand enligt
Miljobalken 3 kap 6§ och det rorliga
friluftslivet (Hallandskusten) enligt
4 kap 4$§/2§ Miljobalken. Pa sikt
kommer nyttjandegraden av dessa
friluftsomraden att oka da ett
nytt bostadsomrade vixer fram i
néarheten.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Stora delar av planomradet (ca 38 ha) bestar av jordbruksmark (klass 6), som ar uppbruten av enstaka
markviégar, akerholmar och stengédrdesgardar. Det 6ppna och flacka landskapet ger fria utblickar med
undantag av Trottaberg och Trollberget som fungerar som karaktarsfulla landmarken i landskapet.
Utmed stengédrdesgardarna finns delvis uppvuxna 16vtrad sdsom solitdra ekar och fagelbar,

men &ven diverse busk- och 16vsly. Vid enstaka tidigare gardsbildningar (idag utan bostdder) finns
vegetation som fornimmer om de gamla girdarna. Akerholmarna i éstra delen av planomradet
innehéller karaktarsfull uppvuxen vegetation av ek m.m. Markvagar och betrador 16per utmed vissa
av stengardesgardarna och infarter till gamla fastigheter. For 6vrigt finns fa rekreationsstrak genom
omradet och inget mellan de mer inbjudande naturomrédena pa Trottaberg och Trollberget.

Intill Trollberget och flerbostadshusen i Albinsro ligger en nybyggd lekplats.

Gdngvdg fran bussgatan i Oster lings kanten av Trollberget mot En av flera stenmurar inom planomradet.

det nybyggda omrddet Albinsro.
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= = = Planomrade
----- Rérelsestrak
*  Grinstrak

=  Siktstrik
AV Bariar
O Samlingsplats
* Utsikt

K Kulturmils

() vardefull natur

Landskapsanalys som visar virden och kvaliteter i omrédet idag.

Landskapsanalys

Jordbrukslandskapet hyser fa funktioner for rekreation men erbjuder vida utblickar 6ver det
oppna landskapet. Stenmurarna som korsar omradet bryter ned landskapsbilden nagot och skapar
forutsattningar for gangstrak som bildar slingor i omradet i vissa delar. Trottaberget och Trollberget
utgor tydliga landmérken i omrédet som bidrar till en 6kad orienterbarhet i omradet.

Marken i planomradet sluttar svagt mot véster.

Vaxt- och djurliv

En naturvdrdesinventering har tagits fram (Naturcentrum AB, 2015) for planomradet.
Inventeringsomradet vid Ranagard omfattas inte av nagra direkta befintliga naturskydd eller
riksintressen for naturvard. Inga vérdefulla skogar, skyddsvirda trad eller vatmarker har pekats ut
inom inventeringsomradet. Diaremot har dngs- och betesmarksinventeringen pekat ut ett vardefullt
objekt vid Trottaberg. I kommunens naturvardsprogram tas detta objekt upp som ett virdefullt dngs-
och betesmarksobjekt med hoga naturvirden.

Fa aktuella fynd av nu rodlistade arter finns att redovisa i inventeringsomradet fran ArtDatabankens
databaser. Det ror sig om sondrumsbjornbéar och kustgrimmia. I ndra anslutning till omradet finns
ytterligare uppgifter om rodlistade arter. Det ror sig framst om kavelhirs i omgivande dkermark, samt
slattergubbe, dngsmetallvinge och sexflackig bastardsvarmare i betesmarken Trottaberg (norr om
vagen) samt en rad fagelarter vid vatmarken nordost om inventeringsomradet.
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Naturcentrums naturvardesbedomning av inventeringsomradet vid Ranagard 2015 resulterade i
ett objekt med hogt naturvirde och fem objekt med patagligt naturvérde (Figur 1). Angivna 6ppna
diken, stenmurar och dkerholmar ir alla att anse som generella biotopskydd (Figur 2). Sammantaget
kan naturvirdet inom inventeringsomradet dverlag bedomas vara ldgre (lagt-visst naturvérde). Vissa
specifika delar, som vid Trottaberg, har patagligt till hogt naturvérde.

Sex rodlistade arter noterades av Naturcentrum inom inventeringsomradet under sjalva inventeringen
2015, namligen de av sjukdomar hotade trdden skogsalm (kritiskt hotad) och ask (starkt hotad),
sondrumsbjornbar (starkt hotad), slattergubbe (sérbar), kustgrimmia (nira hotad) och sangléirka
(ndra hotad).

Trottaberget finns medtaget i Halmstads grona vdrden - fran insektsliv till friluftsliv (antaget av
Kommunfullmdktige 2008-03-27) som ett omrade med hoga naturvérden (klass 3 pa en skala av 1-3
dér ett ar hogsta virde) och som vardefullt rekreationsomrade.

7 B Hogt naturvérde

[ Patagligt naturvérde

Figur 2. Funna och bedomda biotopskyd i odlingslandskapet inom planomrddet.
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Strandskydd

Ett dike finns i den sydvéstra delen av planomradet
som omfattas av det generella strandskyddet (100 m).
Diket mynnar ut i Nyrebacken ca 300 meter vaster om
planomradet. Rodskrafferat omrade visar pa ungerfarlig
utbredning av strandskyddet. Huvuddelen av omradet
som omfattas av strandskydd utgors av akermark.
Nérmast diket finns en vegetationsridd. Lingre Osterut,
norr om bussgatan ansluter ett gravt vigdike som inte
ar vattenforande utan torrlagt storre delen av éaret.
Viégdiket saknar betydelse for strandskyddets syfte,
savil biologiskt som rekreativt. Detta viagdike bedoms
inte omfattas av strandskydd.

-—

Omrdde  som omfattas
strandskyddet (100 m).

Vattenskyddsomrade - Sondrums dricksvattentikt av  det generella

Hela planomradet ligger inom den sekunddra (yttre)
skyddszonen for Sondrums vattentdkt. Planomradets vastra delar ligger inom 500 meter fran
vattentdktens narmaste uttagsbrunnar och gransar till primar (inre) skyddszon. De 6stra delarna
av planomrédet ligger knappt 2 km fran vattentdkten. Skyddsomradet med dess skyddsforeskrifter
faststalldes av Lansstyrelsen 2005-05-20.

En sérbarhetsutredning f6r Sondrums vattentékt har tagits fram av WSP daterad 2016-06-16, rev2017-
10-12. Hér anges att vattentékten utnyttjar grundvatten fran ett magasin i form av en isédlvsavlagring
bestaende av sand och grus. Isdlvsavlagringen gar i stort i Nyrebdckens dalgang, i nordvastlig-sydostlig
riktning och hanger mot dster ssmman med Galgbergets isdlvsavlagringar.

Den oversiktliga sarbarhetskarteringen tyder pa att de véstra delarna av planomradet, dér
grundvattenmagasinet forekommer, har ett tillfredstillande naturligt skydd (lag sarbarhet) i form
av tdtare jordlager ovan isdlvsavlagringen. I de centrala och Ostra delarna ar sarbarheten hogre,
dock forekommer inte grundvattenmagasinet i dessa delar. Darmed kan risken for foérorening av
grundvattenmagasinet bedomas som relativt lag dven i planomradets centrala och 6stra delar.

e

"~ Famma h Skyddsomrdide for Sondrums

3 dricksvattentikt (primdr och sekunddr

3 iy zon). Planomrddet markerat med svart

linje.

0sa

.

Backagard

geriet
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Geotekniska férhallanden

En &versiktlig geoteknisk utredning utfordes av Vectura 2009-07-02 i samband med framtagande av
planprogrammet for Ranagard (Bergsgard 1:6 m fl) som férutom aktuellt planomréde dven omfattade
det redan utbyggda omrédet Albinsro. I denna beskrivs omrédet utgoras i huvudsak av akermark och
angsmark med mindre omrdden med trdd, buskar och berg i dagen. Marknivan varierar mellan +26 i
den Ostra delen till +16 i den sydvastra.

Jorden bestar av ett 0,2-0,3 m tjockt lager av mullhaltiga sandjordar. Under den mullhaltiga jorden
domineras omradet av sandjordar underlagrade av sandig siltig morén eller berg. I de s6dra och dstra
delarna férekommer omraden med lera under sandlagret. Sandlagret har en méktighet pa 0,7-2,0
meter och bestér i de vdstra delarna av siltig sand eller finsand med hog relativ fasthet och i de 6stra och
norra delarna av grovre stenig grusig sand dven den med hog relativ fasthet. Ytligt berg forekommer i
de centrala delarna av omradet.

Grundvatten

Grundvatten har observerats i borrhal och i grundvattenrér. Grundvattenytan lag vid
undersokningstillfillet mellan 1 och 2 meter under markytan. Hogre grundvattennivaer kan férvéntas
under vinterhalvaret.

Stabilitet
Stabilitetsforhallandena &r goda i hela omradet.

Geotekniska rekomendationer

Grundliggning

Grundldggningsforhallandena dr goda inom omridet. Byggnader bedoms kunna grundldggas pa
sedvanligt sitt med kantforstyvade bottenplattor eller med enskilda grundplattor och langstrickta
grundsulor.

Markarbeten och masshantering

Mullhaltiga ytjordar kan anvindas for terassering av gronytor, bullervallar och andra landskapsétgérder.
Inom hojdpartiet forekommer sandjord dar schaktmassor lampar sig vél for uppfyllnad av végar,
byggnader etc.

Ombhiindertagande av dagvatten

Mojligheten att infiltrera dagvatten i omradet dr begransade pa grund av forekomst av lerlager, ytligt
berg och morin, som kan vara en relativt téit jord. Aven grundvattennivéerna bedéms periodvis vara
for hoga inom delar av omrédet. Enstaka platser kan lampa sig for infiltration, men kompletterande
undersokningar fordras for att utreda detta ndrmre.

Fortsatta undersokningar

Utford undersokning dr oversiktlig och kompletterande undersokningar erfordras nér ldgen for
byggnader och gator har bestimts. Fortsatta undersokningar anpassas efter typ och storlek av
konstruktioner. Av intresse dr bland annat att ta reda pa var berggrunden ligger ytligt samt, om det &r
aktuellt med infiltration, utreda lamplig plats for detta.

Huvuddelen av planomradet ligger inom lagriskomrade for radon. For dvriga delar giller normalrisk
for radon.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

En arkeologisk férundersokning har utforts inom planomradet i samband med planeringen av etapp
1 (Albinsro), under varen 2010. Resultatet pavisar att fornlimning Rad Sondrum 106 utgdrs av en
valbevarad boplats fran yngre bronsalder, samt en grav fran den s. k. stridsyxeperioden under yngre
stenalder (LST Dnr 431-24814-09). Inom aktuellt omrade finns sannolikt ytterligare ndgon grav/gravar,
samt boplatslimningar. D& fornlaimning Rad Sondrum 106 bedoms ha stor kunskapspotential ar det
hogst motiverat med en arkeologisk slutundersokning av lokalen infér kommande detaljplanelaggning
och byggnation.

Resultatet av ndmnda arkeologiska forundersokning visade samtidigt att inga ytterligare arkeologiska
insatser &r motiverade for Rad Sondrum 105 och 107. Vid den forst ndimnda lokalen dokumenterades en
boplatslimning med en yta pa 2600 kvm, som inneholl spridda anldggningar av forhistorisk karaktar.
Rad 107 innefattade en igenfylld gropavall (grinsdike) som aterfinns i det forhistoriska kartmaterialet
fran slutet av 1700-talet och borjan av 1800-talet.

Den o6stra delen av Rad Sondrum 108 slutundersoktes i samband med planliaggning av etapp 1
(Albinsro). Det finns dirmed bevarade delar av denna fornlamning kvar under akerjorden savil
vaster som norr om det gamla grustaget. Vaster om grustaget finns enligt arkeologisk forundersokning
gardslimningar med langhus och grophus fran ildre jarnalder och vikingatid. Norr om det gamla
grustaget finns bland en mangd anldggningar en brandgrav. Har behovs en arkeologisk undersokning
om omradet ska bebyggas.

' II‘%‘“?
(IR e e )

Omraden med fornldmningar inom planomrdadet.
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BEBYGGELSE

Invid hojdpartiet Trottaberget ligger ett par gardar och ndgra enbostadshus. De har traditionell
utformning med sadeltak och fasader huvudsakligen av trd. Pa den véstra sidan av Trottaberget ligger
en gard med tva mangardsbyggnader och en storre ladugardsbyggnad samt ett antal mindre lador. Pa
den 6stra sidan av Trottaberget ligger en gard med bostadshus med ekonomibyggnad och tre stycken
enbostadshus.

Oster om planomradet ligger det nybyggda omradet Albinsro som utgors av en blandning av
flerbostadshus, villor och radhus. Flerbostadshusen utgors av fem stycken punkthus i fyra till fem
vaningar som dr beldgna vaster om Trollberget. Hojdpartiet ger visuellt stod 4t den hogre bebyggelsen.
Radhusen ligger gruppvis placerade laings huvudgatan, Gryningsvigen som gar genom omradet med
en tankt fortsattning in i aktuellt planomrade. Den friliggande villbebyggelsen i varierat utférande
ligger langs lokalgatorna i omradet.

Séder om planomradet finns de storre bostadsomrédena Karlstorp, Trottaberg och Bergsgérd som alla
byggdes pa 1960- till 1980-talet. Bebyggelsen domineras helt av villor och radhusbebyggelse i 1-1,5
vaningar. De olika bebyggelsegrupperna skiljs at av breda gronstrak av karaktaren naturlik park med
frivixande naturlika planteringar, bollplaner och lekplatser.

Bebyggelsen oster om Trottaberget.

Gard med ekonomibyggnader vister om Trottaberget.
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Ny bostadsbebyggelse lings huvudgatan i Albinsro. nordost om Bild d erbostadshsen i Albinsro. De hogre
planomradet. flerbostadshusen dr uppforda i femviningar.
Visuellt stod ges av vegetationen pd Trottaberget.

Villabebyggelse fran 1970-talet séder om planomradet invid bussgatan och hallplats Trottaberg.
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Sambhallsservice

I ndrheten av omréadet finns tva forskolor, Trollbergets forskola med tre avdelningar. I bostadsomradet
Bergsgard soder om planomradet ligger Bergsgards forskola med fem avdelningar. Pa Backagards
sjukhem strax dster om omradet finns apotek, dldreboende och vardcentral.

Narmsta kommersiella service med dagligvaruhandel, apotek mm finns i Sondrums centrum som ligger
drygt tva kilometer oster om planomradet. Handelsomradet Flygstaden med stort kommersiellt utbud
ligger ca tre km nordost om planomradet. En mindre kvartersbutik finns dven vid Backagardsvigen
lite langre sdderut, pa ca en kilometers avstand fran planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ér vil forsorjt med gdng- och cykelbanor. Gang- och cykelvigen som striacker sig utefter
bussgatan i planomradets sddra del ingar i huvudvagnatet for cykel. Vidare finns en gang- och cykelvig
lings Gryningsvdgen genom Albinsro som binder samman omradet med stadens dvriga gang- och
cykelvdagnit bland annat via en gang- och cykeltunnel under Backagardsvigen i Oster.

Langs Gamla Tylosandsvdgen och vidare norrut lings Backagardsvagen dr cyklister hdnvisade till
blandtrafik med bilister och fotgdngare. En gang- och cykelbro finns 6ver Kustvagen langre osterut
i Sondrum men koppling med géng- och cykelvig till denna saknas dock lings en stricka av Gamla
Tylosandsvagen vilket gor den vigen mindre attraktiv att vélja.

EL S
|~ % n— M GC-bana ¢
P S = ;
s S M ot afik

o

L e T o Planskild korsning

K. x CEST .

A S . Osdkrad plankorsaing

¥ 1k Weihe .
r: ',;:- o i Signalreglerad korsning |
LAl plan
| W e

_‘_#_.-'a. i

il 3 S Smitulig

n= =
wa ™ { =

Karta ut trafikutredning som visar gang- och cykelvigar i ndromrddet.
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 30 mellan Tyl6sand och Eurostop via centrum (bla linje). Lings Nya
Tylosandsvagen gar linje 10 mellan Gullbrandstorp och Vallas (réd linje). Bada linjerna passerar
centrum i dstvistlig riktning. P4 Bickagardsvigen gér linje 65 mellan Stenhuggeriet och Osterskans
(gron linje) i nordsydlig riktning och passerar omradet Flygstaden.

Lings bussgatan dér linje 30 gar finns fem héllplatser mellan Biackagardsvigen och Gamla
Tylosandsvagen. Under rusningstid trafikeras linje 30 var 10:e minut fran héllplatsen Karlstorp. Linje
10 trafikeras var 30 minut fran Nya Tylosandsvagen och linje 65 trafikeras endast var 60:e minut. I
princip hela planomradet ligger inom 400 meter fran en busshéllplats.

Framkomligheten for busstrafiken till och fran centrum gynnas med en separat bussgata genom
omradet som dr lattillganglig for bostadsomradena. Hallplatserna ligger relativt tatt, vilket paverkar
restiden negativt for resanden in mot centrum. Bussforbindelserna mot Flygstaden, vilken bedoms
vara en stor malpunkt for de boende inom omrédet bedoms inte vara fullt utvecklade.
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Karta ur trafikutredningen som visar busslinjer i ndromradet.
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Biltrafik och gator
Gamla Tylosandsvdagen ingar i Halmstads kommuns huvudviagnat. Den ansluter till Nya
Tylosandsvagen, korsar sedan Béckagardsvigen i en cirkulationsplats och leder sedan osterut mot
centrala Halmstad. Gryningsvagen forbinder bostadsomradet Albinsro med Gamla Tylosandsvagen i
en cirkulationsplats.

Backagardsvigen ingar i huvudvégnitet och ar en lank i nordsydlig riktning fran kusten, med passage
over Gamla Tylosandsvégen, fram till verksamhetsomradet Flygstaden. Nya Tylosandsvagen tillhor
det overgripande huvudvignatet och ar en viktig lank mellan Halmstads centrala delar och stadens
vastra ytteromraden.

Gamla Tylosandsvégen ar en landsbygdsvig som ar ca 6 meter bred med ett korfalt i var riktning.
Den skyltade hastigheten dr 40 km/h dér vagen passerar titbebyggt omrade och 6vergar till 60 km/h
dér landsbygdsmiljo dominerar. Gryningsvigen forbinder bostadsomradet Albinsro med Gamla
Tylosandsvégen i en cirkulationsplats.

Omréadet bedoms ha ett fungerande trafiksystem som helhet. Biltrafiken inom omréadet gynnas
med avseende pa framkomlighet och sakerhet. I trafikutredningen, Reinertsen, 2015-03-31, anges

att det finns behov av att utreda utvecklingen av de alternativa trafikslagen sasom gang, cykel och
kollektivtrafik.
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Karta ur trafikutredningen som visar dagens skyltade hastigheter och korsningstyper.
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Gamla Tylosandsviigen. Passagen forbi Trottaberget .

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna foljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utféra rimliga atgarder for
att begrinsa verksamhetens hélso- och miljopéverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vattenkvalitet.

Vattenmyndigheten Viasterhavet beslutade den 15 december 2009 om foreskrifter om kvalitetskrav
for vattenforekomster (yt- och grundvatten) i distriktet. Nyrebédckens ekologiska status ar klassad
som Mattlig ekologisk status. Den ekologiska statusen i ytvattenférekomsten kan klassificerats till
mattlig, otillfredsstéllande eller dalig. Vattenmyndigheten har faststallt att miljokvalitetsnormen God
ekologisk status ska uppnas till ar 2021. Det &r fraimst problem med 6vergédning som ger ett langre
tidsperspektiv pd miljomalen. Betraffande den kemiska statusen dr den klassad som God kemisk
ytvattenstatus, vilket ocksa dr miljokvalitetsnormen till ar 2015.

Risk for 6verskridande av miljokvalietsnormen for kvaveoxider i luften finns bland annat vid Slottsbron
och Fredsgatan i centrala Halmstad. Luftkvaliteten &vervakas kontinuerligt av kommunen genom
regelbundna matningar och resultaten visar att miljokvalitetsnormerna inte dverskrids.

Storande verksamheter och farligt gods
Inga storande verksamheter eller nérhet till rekommenderad vég for farligt gods finns i nirheten av
planomradet.
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Risk

Insatstiderna fran rdddningstjanststationen BAS som ligger i den Ostra delen av Halmstad &r ldngre dn
normalt, dvs mer dn 10 minuter. Mojligheten till brandvattenférsorjning inom omradet dr god. Det
finns mojlighet att ansluta till befintliga dricksvattenledningar i Gryningsvagen (Albinsro) samt vid
Karlstorp i sydvist. Kapaciteten kommer att ligga 6ver 1200 1/min vilket dr ldgsta niva for bostdder och
skolverksamhet som planeras inom omradet.

Buller
Inga befintliga bostdder bedoms ha bullervirden som &verskrider rekommenderade riktvirden
idagsldget.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Fjarrvirmeledningar finns i gdng- och cykelvdgen som loper invid bussgatan i den sddra delen av
planomradet. Ledningar finns ocksa utbyggda i Gryningsvagen genom Albinsro dér flerbostadshusen
ar anslutna. Kapacitet finns fOr att ansluta ytterligare verksamheter och bostader.

Elledningar finns i gang- och cykelvdgen lings bussgatan strax soder om planomrédet.

En hogspanningsledning 10 kV korsar planomradet i nordsydlig riktning. Denna kommer att gravas
ned under 2016.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Gryningsvéigen, Albinsro nordost om
planomradet samt i Marinvagens forlangning i Karlstorp, soder om planomrédet. Kapacitet finns for
att ansluta ytterligare abonnenter.

Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet omhand genom lokal infiltration av jordbruksmarken samt genom ett system
av dkerdrineringar. Ett dike finns lings med bussgatans norra sida i den véstra delen av planomradet.
Diket leder sedan vidare at nordvast genom en trumma under Gamla Tyldsandsvagen och vidare ut i
en back/dike som leder ned till Nyrebdcken. Dagvattenledning finns som ligger i gronstraket mellan
Karlstorp och Bergsgéard och stracker sig in en bit i planomradet norr om bussgatan. Viss kapacitet
finns for att tillfora mer dagvatten till denna ledning.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av Halmstads energi och miljé och bygger pé killsortering.
Befintlig atervinningsstation finns pa Flygstadens atervinningscentral samt vid Nya Tylosandsvégen,
Fartygsvigen och Bergsgirdsvigen samt vid Bickagardsvdagen, Stafflivigen som tillgodoser
kallsorteringens fraktioner.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

OVERGRIPANDE IDE / MALSATTNING

Planomradet foreslas byggas ut till en attraktiv och hallbar stadsdel med omkring 400 nya bostader,
park, naturmark, gator, en skola, tva forskolor och ett dldreboende. Aven en utveckling och upprustning
av naturomradet vid Trottaberget mojliggors. Mindre handelsetableringar kan bli aktuella i nagra
av flerbostadshusens bottenvaningar samt mojlighet for enklare arbetsplatser i kombination med
bostider.

En viktig malsattning &r att det blir en stadsdel med god tillganglighet till kollektivtrafik och gena och
sakra cykelvagar. Tydliga kopplingar foreslas till den bussgata som ligger lings planomradets sodra
grans for att ge goda forutsattningar att resa med buss till centrala Halmstad. Bussgatan aktiveras
genom de torgplatser som skapas vid de tre nya busshallplatserna. Framsidan av bebyggelsen
vands mot torgen genom att entréer orienteras mot dem vilket kan 6ka tryggheten och den sociala
kontakten. Har forlaggs dven verksamheter som skola, dldreboende och forskola liksom en hogre
andel flerbostadshus. Variationen ska vara stor inom den nya stadsdelen med olika bostadskoncept,
upplatelseformer och utférande likvédl som mdjligheter for privatpersoner att uppfora sitt eget hus.

Den nya stadsdelen kommer att utgora ett avslut pa Halmstad ut mot det 6ppna landskapet i norr
mot Fammarp och Vapnddalen. Detta stéller hoga krav pa hur métet mellan landskap och bebyggelse
gestaltas. Kopplingar till befintlig bebyggelse i soder sker genom att befintliga gronstrak tillats fortsétta
in i den nya stadsdelen.
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Bostader ( graskraﬁerat omrade) skola, forskola, dldreboende ( blaskraﬁemde omrdaden) planeras inom stadsdelen Ett
centralt parkstrak kopplar samman inom och till befintlig bebyggelse. Busshallplatserna invid torgytorna (orange firg)
utgor viktiga entréer till omrdadet. Bussgatan dr markerad med streckad linje i den sodra delen av planomradet.
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Trygga och samlande parkstrak

Centralt i den nya stadsdelen planeras ett parkstrak som ansluter till befintliga parker och
naturomraden. Parkstrékets utformning har till stor del styrts av hur dagvattenhanteringen i
omradet ska ske. Hela omradet har hojdsatts sa att dagvattnet kan ledas till ett centralt strak som
samlar upp och for vidare vattnet vasterut mot Nyrebacken. Parkstraket foreslas bli innehallsrikt
med olika platser for aktiviteter, lek och rekreation. Det ges en variation genom att vegetation tillats
6ppnas och slutas och olika typer av parkrum kan skapas. Malet dr att omradet ska kunna anvindas
for flera funktioner till exempel genom att fordréjningsytor for dagvatten dven kan nyttjas som
bollplaner dé det inte regnar. I parkstraket finns gangstrdk och tydliga kopplingar till bebyggelsen,
mot befintliga bostadsomraden i séder och norrut mot landskapet. Bebyggelsen planeras sa att
husens entréer i viss man vinds mot parkstraket. Pa sa sitt kan randzonen mer fa karaktiren av en
framsida och en storre trygghet kan upplevas i parkstraket.

L

Exempel pd en park med en ndgot nedsdnkt
grasyta som dven kan anvindas for fordrojning av
dagvatten..

Exempel pa dagvaftenhantering iarkstnik. Oslo.

Smastadens mattliga skala

Flerbostadshusen foreslas placeras i en kvartersstruktur i mattlig skala som harmonierar med den
omgivande ldgre villa- och radhusbebyggelsen. Bebyggelsetyperna blandas sa att en variationsrik
stadsdel skapas. Flerbostadshusen (3,5-4,5 van) tillsammans med hogre radhusbebyggelse (2,5-3
van) bildar kdrnan i den nya stadsdelen intill skolan. Byggnaderna omger gemensamma gardar
som skapar forutsittningar for en skyddad utemilj6. De gemensamma gardarna skapar dven
forutsittningar for samhorighet och méten mellan ménniskor. Huvudgatan inramas éven av
friliggande villabebyggelse och radhus. Byggnaderna placeras nira gatan s att gaturummet far en
mansklig och intim skala.

I omrédet finns dven friliggande villor samt grupphusbebyggelse blandat i olika kvarter.
Grupphusbebyggelsen bygger pa att entréer vands ut mot gatan och de privata uteplatserna vinds

in mot en gemensam gard precis som for flerbostadshusen. For att skapa ett effektivt nyttjande av
marken tillats bade villabebyggelse och radhus ga upp i hojd, villor i upp till tva vaningar och radhus
i 2-2,5 vaningar.
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Ett levande gaturum

Gatunitet &r ssmmanhdngande utan aterviandsgator och gatorna kroker vilket ger en spanning till
stadsdelen. Det offentliga rummet ger en struktur och en sammanhéngande helhet genom bland
annat tradrader ldngs huvudgatan. Det privata, bostdder och de privata trddgardarna kan tillatas
variera vilket dr karaktirsskapande i sig.

Langs huvudgatan finns tradplantering, gdngbana pa ena sidan och gang- och cykelvéig pa den andra
sidan. Langs vissa partier ges dven plats for langsgaende gatuparkering. Entréerna vinds mot gatan
vilket ger ett levande gaturum och skapar forutsittningar for méten mellan méanniskor.

Bevarande av kulturhistoriska varden

Det finns flera kulturhistoriska element inom planomradet, frimst stenmurar och ett par traddungar,
som paminner om det tidigare odlingslandskapet. I den man det ar mdjligt har dessa bevarats och
anvants som en tillgdng i det nya omradet. Nya stenmurar och trddrader som tar upp den tidigare
karaktiren i omrddet men som skapar en ny struktur foreslas inom omradet.

radhus flerbostadshus
fortrg gang gata trad/ g fortrg
p-plats

Sektion som visar huvudgatan genom omrddet. Byggnaderna placeras ndra gatan . Tillsammans med en tridrad skapas
ett vil avgrinsat gaturum . Trottoar finns pd ena sidan och gang- och cykelvig pa den andra sidan av huvudgatan vilka
skapar trygga zoner for de oskyddade trafikanterna.

Nya stenmurar byggs upp och skapar ny strukturer som  Stenrdse har formats i cirkulationsplats vid entrén till
minner om den dldre historien. Albinsro, Halmstad. Albinsro.
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MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Befintlig vegetation kring Trottaberget och Trollberget bildar stommen i gronstrukturen foér den
nya stadsdelen. De kopplas samman genom ett parkstrak i ostvéstlig riktning. Detta parkstrak har
flera funktioner, dels att samla och leda bort dagvatten fran omradet men 4ven att fungera som
rekreationsstrak genom att promenadslingor och olika malpunkter skapas. Alla strdken mdts i en
storre plats vid Trottabergets sydsluttning dér flera funktioner samlas. Marken planldggs som Park
respektive Natur.

Tryggheten 6kar genom att bostddernas entréer vinds mot gatan som ligger i gransen mellan park
och kvartersmark. Det ér viktigt att denna mdjlighet tas tillvara och att zonen mellan bebyggelse och
parkmark utformas med en detaljeringsgrad som gor det attraktivt att uppehalla sig dar, tex genom
sittplatser och gangstrak.

De funktioner som foreslas inrymmas i gronstraket ar en bollplan, ett utegym/multisportanldggning,
en lekplats, hundrastgard samt en anliggning for inlines, rollerblades, skate etc. Anlaggningen for
inlines, rollerblades, skate etc foreslas ligga i den vastra delen av dagvattenstraket invid skolan och vara
en del av dagvattenstraket, dvs vid storre regnméngder samlas vatten hér. Vidare foreslas mojligheter
anordnas for odling och grillplats. Aven befintlig lekplats invid Trollberget och Albinsro sikerstills
genom att omradet planldggs som parkmark.

Stenmurar som sparas bildar en del av strukturen fér omradet. Pa flera stéllen ersitts befintliga med
nya stenmurar. En del av befintlig vegetation som finns i omradet har bedomts ha tillrackligt hoga
varden for att kunna sparas och pé sa sitt bidra till stommen i den nya gronstrukturen. Det giller
dels trad langs en befintlig stenmur som sparas langs huvudgatans infart fran norr. Tva av de tidigare
gardsbildningarna sparas med édldre 16vtrad, den lingst i Oster ligger i ett av de nordsydliga parkstraken
och den ldngst i vaster pa kvartersmark med skyddsbestimmelse.

Exempel pd anliggning for skate, inlines, rollerblades. Nedsdnkt grdsyta som kan fungera som fordrojnings-
Stabelbiddsparken, Véistra hamnen, Malmé. magasin vid regn. Mariastaden, Helsingborg.
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Karta som visar
befintliga stenmurar
inom planomradet.
Nagra kan bevaras
(gron linje), nagra
NNy tas bort (rosa linje).

< gk'ﬁ v )i, Tradsamlingar

) |ﬁ\‘ "ﬁ =7 kring gamla

S
; , gardsbildningar
Ly markeras med en

tradgrupperna som
ligger lingst i soder

Gestaltningen av bebyggelsens randzon norrut som griansar mot det 6ppna odlingslandskapet &r
viktig for upplevelsen av omradet utifran. Denna foreslas inramas av en lag vall och nya sektioner av
stenmurar. Vid den nordvéstra entrén till omradet foreslds radhusbebyggelse som ramar in gatan och i
ovrigt foreslds friliggande villatomter. For att fa en enhetlighet stélls krav att villorna ska utformas med
sadeltak som anknyter till den dldre byggnadstraditionen som finns hos bebyggelsen ute i landskapet
norr om planomradet.

I den nordvistra delen av planomradet, inom omrade
K pé@ kartan ovan, finns en tridsamling med aldre
livskraftiga 16vtrad, bland annat en storre skogslonn och
en hidstkastanj samt en grupp med bohuslindar. Dessa trad
bedoms som sirskilt véirdefulla for upplevelsen av den
nya bostadsbebyggelsen och dven om de ér placerade pa
kvartersmark bedoms de utgora ett viktigt karaktarsbildande
inslag. Pa grund av detta foreslds dessa trdd skyddas med
en planbestimmelse om utokad marklovplikt for grovre
trdd n,, se nedan. Bestimmelsen omdjliggor inte att triden
falls men innebar att Byggnadskontoret forst maste gora en
bedomning om de bor fillas eller ej. Motiv for tradfillning
kan t ex vara att traden dr sjuka eller skadade och riskerar att
blasa ned/utgora en fara eller liknande.

Planbestimmelse

ns  Utokad marklovplikt gdller for fillning av trid
med stamdiameter 6ver 30 cm pd en hojd av cirka
1 meter over mark.

Karaktdrsfullt dldre, tvastammig skogslonn
som foreslds bevaras pa kvartersmark.
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Strandskydd

Diket som finns i den sydvistra delen av omréadet foreslds fyllas igen och vattnet ledas annan vag.
Marken som omger diket utgors av jordbruksmark och inga sérskilda naturvarden har identifierats
varken i vatten eller i den smala vegetationszonen som omger diket. Dispens fran biotopskyddet for
diket har efter ansokan fran kommunen beviljats av Lansstyrelsen 2017-10-25. Géllande strandskydd
for diket férsvinner automatiskt i samband med detta.

Geotekniska férhallanden

Enligt den oversiktliga geotekniska utredningen (PM Geoteknik, Vectura, 2009-07-02) ér
grundlaggningsforhallandena goda i hela omradet. Byggnader bedoms kunna grundldggas pa
sedvanligt sitt med kantforstyvade bottenplattor eller med enskilda grundplattor och langstrackta
grundsulor. Ytterligare geoteknisk undersokning behéver goras infor vidare projektering och
grundlaggning av respektive byggnad.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Slutundersokning av fornlimningar RAA 106 samt RAA 108 kommer att utféras inom ramen for
detaljplanearbetet. Undersokning kan dven krdvas vid breddning av Gamla Tylosandsviagen vid
passagen genom Trottaberget.

Parker och torg

Invid varje busshéllplats planeras en mindre torgyta. Dessa har som funktion att tydligt synliggora
héllplatserna sa att kollektivtrafiken fir en central roll i omradet. Kring de sma torgen planeras
flerbostadshus vilket gor att fler har nara till kollektivtrafik och dirmed kan utnyttja den i hogre grad.
Har skapas dven mojligheter for mindre handelsetableringar i bottenplan pa flerbostadshusen.

Torgen foreslas utformas som i huvudsak hardgjorda ytor med trdd och andra typer av planteringar.
Véderskyddade cykelstll foreslas finnas intill hallplatserna vilket underldttar for ett hallbart resande
och byte mellan olika trafikslag. Aven platser f6r vila (binkar och sittplatser) och aktivitet (bouleplan
t ex) foreslas finnas. Vid torget langst i vaster (hallplats Karlstorp) finns huvudentréen till skolan och
det dr en plats dir manga kommer att rora sig lings gang- och cykelvégar och till och fran buss och
till skola. Invid torget i mitten av omradet foreslas malpunkter placeras, dels ett dldreboende och
ett mindre flerbostadshus. Soder om bussgatan ligger dven en befintlig forskola, Bergsgérds forskola.
Planbestimmelser reglerar att entréer ska finns mot torgen for att skapa méjligheter for rorelse och
moten.

Planbestdammelse

P Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrins eller anvindningsgrins vid allmdn plats gata
eller torg. Entré ska finnas mot gata eller torg.
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BEBYGGELSE

Anvandning

Inom planomradet kommer att inrymmas omkring 400 bostédder i blandad upplételse, flerbostadshus,
radhus, parhus och villor med varierande tomtstorlekar. Vidare kommer att finnas en {-9 skola med
idrottshall, tva forskolor och ett dldreboende med cirka 60 platser. Flerbostadshusen foreslas skapa
en centrumdel vid skolan dar mojlighet for kommersiell verksamhet i bostadshusens bottenvaningar
finns. Flerbostadshus foreslas dven placeras intill de torgytor som finns i anslutning till respektive
busshallplats. Pa sa sitt koncentreras antalet boende mer i kollektivtrafiknéra ldgen.

Flerbostadshus och stadsradhus

Malet ar att skapa en stadsdel som harmonierar med savil omkringliggande bebyggelse som med
landskapet. For att flerbostadshus och stadsradhus ska hallas samman gestaltningsmaissigt foreslas att
de uppfors i 2,5-4,5 vaningar. vilket ger sammanhallen skala men en variation i hus- och boendetyper.
Bebyggelsen foreslas delvis placeras i en kvartersstruktur kring gemensamma gardar.

For att skapa en enhetlighet inom omradet ska flerbostadshusen utféras med sadeltak med en
storsta respektive minsta taklutning pa 22 respektive 40 grader. Flerbostadshusen tilldts ha en hogsta
byggnadshojd pa 10,5 meter och en hogsta nockhdjd pa 14,5 meter vilket inrymmer 3,5 vaningar. For
att den 6versta vaningen ska kunna utnyttjas for bostader tillats dven att takkupor far anordnas utoéver
given byggnadshojd till en lingd motsvarande 30% av fasadens lingd. En planbestimmelse reglerar en
maximal langd pa fasad pa 35 meter for att f6r langa och ensartade fasader ska undvikas. I de lagen dar
mojligheter for etablering av verksamheter och handel i flerbostadshusens bottenvdningar bedéms
finnas finns en bestimmelse som reglerar att bottenvaning ska ha en rumshojd pa 3,2 meter for att
kunna inrymma denna typ av lokaler. For dessa byggnader medges en nagot hogre byggnadshdjd pa
11,5 meter och en nockhojd pa 15,5 meter. I ett ldge tillats flerbostadshusen ga upp nagot i hojd i den
vastra delen vid skolan. Har regleras nockhoéjden till 17,5 meter och byggnadshoéjden till 13,5 meter.

Stadsradhusen kan uppféras med en nockhéjd pa 9,5 meter och en byggnadshojd pa 7,0 meter. Minsta
tomtstorlek regleras till 160 kvm och storsta byggnadsarea dr 55% av tomten dock hogst 120 kvm per
bostadshus. Garage och carport tillhérande lagenheterna far uppforas.

For att gaturummet ska definieras tydligt styrs att byggnader ska placeras ndra gatan. Det ger ett
sammanhallet gaturum och bidrar dven till att skapa en god ljudmiljé genom att byggnaderna skarmar
mot buller fran gatan. Langs huvudgatan ska bade radhus, kedjehus och villor placeras 3 meter
fran gatan vilket regleras genom en placeringsbestimmelse om att huvudbyggnad ska placeras mot
egenskapsgrans vid allmén plats gata och torg. Byggnaders placering har i storsta man valts for att
skapa goda solldgen for tomterna. Dadr krav stélls pa att byggnad ska placeras nira gatan har tomten
givits ett storre tomtdjup for att ge mojligheter till goda solldgen.

Planbestimmelser flerbostadshus (flerb,
[ Tak ska utformas som sadeltak.

vV Bottenvaning ska ha en rumshdjd pd minst 3,2 meter mellan golv och underkant bjilklag.

o Storsta langd pa fasad dr 35 meter.

o Takkupor far anordnas utover given byggnadshdjd till en ldngd motsvarande 30% av fasadens
lingd.

o Minsta avstind mellan byggnader dr 6 meter.
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Mindre flerbostadshus foreslas strax norr om parkstriket. Aven dessa foreslas placeras kring
en gemensam gard. Hogsta nockhdjd dr 10 meter och hogsta byggnadshojd dr 7 meter. Storsta
byggnadsarea regleras till 30% av fastigheten.

Planbestimmelse flerb,

o Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean.

»  Byggnader ska placeras sa att de bildar gardsformer.
o Storsta ldngd pa fasad dr 30 meter.

o Takkupor far anordnas utover given byggnadshdjd till en ldngd motsvarande 30% av fasadens
langd.
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Perspektiv som visar hur de centrala delarna av omrédet kan se ut med Vflerbostadshus i 3,5 vaningar och
radhusbebyggelse i 2 viningar.

Exempel pa radhus i 2,5 vaningar. Entréer som vinds
mot gatan ger ett vilkomnande intryck och liv till
gaturummet. Brotorps tridgardsstad, Sundbyberg.

Mindre flerbostadshus f()'relris i omrddet. Sondrum, Halmstad. Randzonen mot landskapet foreslds utformas likt Albinsro.
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Villor, radhus och kedjehus

En stor del av bostadsbebyggelsen utgors av en blandning av villor, radhus och kedjehus. Villatomterna
finns i tva olika kategorier, en med storre tomtstorlek och en med mindre tomtstorlek. For de storre
tomterna ar minsta fastighetsstorlek 700 kvm och storsta byggnadsarea 250 kvm per fastighet. De
mindre villatomterna regleras med en minsta fastighetsstorlek pa 600 kvm och en storsta byggnadsarea
pa 200 kvm per fastighet. Hogsta nockhojd for villorna regleras till 8,0 meter och hogsta byggnadshojd
till 5,5 meter vilket mojliggor for uppforande av tvavaningshus. For hus med pulkpettak gillar att
takets lagre del raknas som byggnadshdjd och takets hogre del raknas som nockhojd.

For villor géller att garage och carport ska placeras 6 meter fran gata for att en bil ska kunna parkeras
framfor garaget. Garage, carport och komplementbyggnad far placeras 1 meter frén fastighetsgrians
alternativt ssmmanbyggas i fastighetsgrans. Minsta avstand till fastighetsgrans for huvudbyggnad ér

4 meter.
Planbestimmelse fril, Planbestdmmelse fril,
» Minsta fastighetsstorlek dr 600 kvm. » Minsta fastighetsstorlek dr 700 kvm.
o Storsta byggnadsarea dr 200 kvm. o Storsta byggnadsarea dr 250 kvmn.

Befintlig bebyggelse 0ster om Trottaberget foreslas kompletteras med fem nya villatomter lings en
ny lokalgata invid befintliga bostadshus. De nya villatomterna regleras med bestimmelsen fril, se
ovan. Da befintliga bostadshus utgors av 1,5 planshus begrinsas byggnadshdjden till 3,5 meter och
nockhojden till 7,5 meter sa att de nya bostiderna harmonierar vil med den dldre bebyggelsen.
Eftersom bebyggelsen vid Trottaberget ar synlig fran langt hall ska byggnaderna ha en traditionell
takutformning vilket regleras med planbestimmelsen f.

Tvéavfastigheterna (Trottaberg 3:118 och Trottaberg2:15) har storre ekonomibyggnader pa fastigheten.
Dessa regleras med sérskilda planbestimmelser med en storsta byggnadsarea for ekonomibyggnader.
Fastigheterna far en minsta tomtstorlek pa 1000 kvm respektive 2000 kvm vilket bedéms vara en
lamplig storlek vid en eventuell framtida avstyckning av fastigheterna.

Radhus och kedjehus har en minsta tomtstorlek pa 250 kvm och en storsta byggnadsarea 150 kvm per
tomt. Garage tillhorande ldgenheterna far uppforas. Hogst nockhojd sitts till 8,0 meter och hogsta
byggnadshojd till 5,5 meter vilket dr samma som for villabebyggelsen.

/

nockhajd
nockhojd

byggnadshéjd

byggnadshdjd

l Y Y

Byggnadshojd respektive nockhdjd. For pulpettak riknas den ligre takhdjden som byggnadshdjd och
den hogre som nockhdjd.
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Grupphusbebyggelse

Grupphusbebyggelsen innebdr att olika hustyper kan varieras inom ett kvarter med en blandning av
rad-, kedje och/eller mindre friliggande villor. For grupphusbebyggelsen dr tomterna sma med en
minsta tomtstorlek pa 250 kvm och en storsta tomtstorlek pa 450 kvm. Storsta byggnadsarea ar 45%
av tomten, dock hogst 150 kvm per tomt. Hogsta nockhojd ar 8,0 meter hogsta byggnadshojd 5,5
meter. Den gemensamma garden kan bebyggas med cykelférrad och sophus. En bestimmelse anger
att marken ska i huvudsak vara lampad for gemensam utevistelse och att parkering inte ar tillaten.
Inom omradet med grupphusbebyggelse i den véstra delen av planomradet finns ett antal uppvaxta
16vtrad som foreslas bevaras. De ligger pa kvartersmark men en planbestimmelse inf6rs som anger
att marklov krévs vid fillning av trad. Fér ndrmare beskrivning las mer under rubrik Planférslag och
konsekvenser/Mark och vegetation.

Samhallsservice

Skola

En ny £-9 skola planeras i den vidstra delen av planomrédet i anslutning till Gamla Tylosandsvéigen.
Skolbyggnaden placeras pa den 6stra delen av fastigheten och pa sa satt ansluta till den centrumbildning
som foreslas i omradet. Mojlighet ges till att skolbyggnaden uppfors i tva vaningar. Inom fastigheten
finns dven mojlighet att uppfora en forskola som planeras att sammanbyggas med skolan for att
mojliggora for ett samutnyttjande av koket. Trafikmatning sdsom parkering och angdring med
skolbussar sker fran Gamla Tylosandsvagen i vdster sa att trafiken till skolan inte belastar det nya
omradet i onddan. Angoring for varuleveranser till bland annat kék och annat i skolan ska dock ske
fran den nya huvudgatan i 6ster. Mojlighet till en korttidsparkering och angoring for personbilars finns
aven fran Oster. For att sikerstdlla att en storre parkering ej placeras i dster finns en planbestimmelse
som anger att det inte far finnas parkering inom huvuddelen av skoltomten.

Planbestdammelse
ns Ej bilparkering.

Enligt Boverkets rekommendationer for friyta pa skola bor det finnas utrymme motsvarande ca 30
kvm/elev for arskurserna f-9. For att skolan ska kunna inrymma de 700 elever som enligt Barn- och
ungdomsforvaltningen det finns behovavi omadet saknas ca 2000 kvm friyta enligt illustrationsplanen.
Den exakta disponeringen av skolbyggnader och skolgard kommer att studeras vidare i senare skede.
Beroende pa hur byggnader och parkering utformas kan andelen friyta komma att dndras. For att
skapa storre mojligheter for att nd tillracklig friyta kan antingen skolan uppféras delvis i tre vaningar.
En annan mojlighet ar att parkomradet norr om skolan kan samutnyttjas. Parken, dir bland annat
en anldggning for skate, rollerblades mm planeras, ligger i direkt anslutning till skoltomten och
bullernivaerna dr laga vilket skapar goda méjligheter for att ett samutnyttjande av parkmarken ska
fungera.

Vid skolan finns dven mdjlighet att uppfora en fullstor idrottshall som kan tjana bdde for skolans behov
och under 6vrig tid, vardagskvillar och helger finnas tillgénglig for féreningsidrott och for uthyrning
till allmanheten. Idrottshallen placeras vid Gamla Tyl6sandsvégen intill skolans huvudparkering samt
i narheten av gronstraket.

Forskola
Tva forskolor planeras inom planomradet. Den ena placeras i den dstra delen mot befintligt omrade
(Albinsro) och den andra forskolan placeras intill den nya skolan. Bada forskolorna ligger med
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nérhet till naturomraden med goda kopplingar till Trottaberget och Trollberget. Forskolorna foreslas
uppforas i tva vaningar med en maximal nockhdjd pa 10 meter. Angoring till férskolan i den véstra
delen sker fran huvudgatan i omradet. Syftet med forskolornas placering ér att de ska ligga nira sitt
upptagningsomrade och néra kollektivtrafik. Darmed skapas mdjligheter for foraldrar som lamnar
och hdmtar vid forskolan att kunna vilja t ex buss eller cykel vid fortsatt resa till arbete. Boverkets
rekommenderade friyta for forskola (40 kvm/barn) uppfylls inom de bada férskoletomterna.

Den nya stadsdelen innebdr en stor 6kning av antalet boende i ndromradet. Behov av kommunal
service bedoms uppfyllas genom de verksamheter som planeras inom planomradet sdsom skola,
forskola och dldreboende. Behovet av ett nytt dldreboende bedéms som stort i omradet. Skolan fyller
behovet for de nya bostdderna i omrédet samtidigt som den kan avlasta 6vriga skolor i ndrheten. De
tva forskolor som planeras bedoms i huvudsak ticka behoven frin niromradet.

Behov bedoms dven finnas av service genom t ex ett stadsdelsbibliotek eller en motesplats for unga
(tidigare kallad fritidsgard) kan lampligen inrymmas i skolans lokaler. Det dr da viktigt med tidig
samverkan mellan Barn- och ungdomsférvaltningen och Kulturférvaltningen i samband med
byggnation av skolan.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomradet foreslas forses med goda majligheter f6r gdng- och cykeltrafikanter. Separata gang- och
cykelvégar foreslas langs huvudgatan som l6per centralt genom omrédet. Denna géng- och cykelvig
ansluter i Oster till befintlig gang- och cykelvdg lings Gryningsvagen. Mot gdng- och cykelvigen i
soder som ligger langs bussgatan finns kopplingar via de tre torg som foreslas vid héllplatserna. En
gang- och cykelvig foreslas dven langs infartsgatan fran skolan och norrut som matar de bostader som
ligger i norr.

En separat gang- och cykelvig foreslas dven lings Gamla Tylosandsvégen frén cirkulationsplatsen vid
Gryningsvagen och visterut dit befintlig bussgata méter Gamla Tylosandsvigen. En fortsatt gang-
och cykelkoppling finns planerad lings Gamla Tyl6sandsvagen sdderut till Nya Tylosandsvéigen forbi
campingen. Detta dr en viktig koppling till den nya skolan.

Behovet av en ny gang- och cykelkoppling fran Frosakull till den nya skolan inom Ranagard kommer
att 0ka i och med genomférandet av detaljplanen. Denna koppling bedoms som viktig eftersom skolans
upptagningsomrade dven kommer att omfatta Frosakull varfér mojligheter for elever fran Frosakull att
ta sig till skolan bor underlittas. En sadan koppling har darfor studerats inom ramen for planarbetet
fran skolan till Frosakull via Mollegards naturreservat (Trafikutredning Gamla Tylosandsvégen,
Sweco, 2016-06-30). Gang- och cykelmojligheter kommer ocksé att finnas i parkstraket som 16per i
oOstvastlig riktning genom omradet.

Kollektivtrafik

Busstrafiken gar kvar pd befintlig bussgata soder om planomradet. Bussgatan regleras med
anvindningen GATA1 - Bussgata. Antalet héllplatser foreslas forandras sa att de fem hallplatser som
finns idag pa strackan vdster om Béckagardsvagen blir fyra. Hallplatserna Béackagards vardcentral,

Trollberget och Karlstorp kommer att ligga kvar i samma lige medan hallplatserna Trottaberg och
Bergsgérd slas ihop och ersitts av en hallplats beldgen vid Bergsgards forskola. I anslutning till de
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Befintliga cykelvigar (bld heldragen linje) och foreslagna cykelvigar (. bla streckad lm]e) Pil i vister visar behov av vidare kopi)lmg
vésterut mot Frosakull. Grona linjer visar gdng- och cykelstrak inom naturstrdket (streckade linjer for nya och heldragna linjer for
befintliga.)
tre hallplatserna planeras mindre torg som kopplar héllplatsen tydligt till den nya bebyggelsen. En
vandplats for bussen planeras vid skolan, i anslutning till dess parkeringsytor sa att dessa trafikytor
samordnas. Det foreslas dock finnas en tydlig avgransning i form av nagon typ av fysiskt hinder mellan
bussgatan och infart till skolan for att skilja dessa ytor at. En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget
for befintlig kollektivtrafik stort.

Biltrafik

Fran det nya omrddet med nytillkomna bostdder, skola, férskola och dldreboende beréknas tillskottet
bli cirka 2700 fordonsrorelser per dygn. Huvudsaklig trafikmatning foreslas ske via infart fran Gamla
Tylosandsvdgen i den vdstra delen av planomradet via en ny cirkulationsplats. Angoring till omradet
kan ocksa ske via Gryningsvégen i dster genom befintligt bostadsomrade. Inne i omradet foreslas en
gatustruktur som gor det mer attraktivt att véilja den véstra utfarten fran omradet. Detta sker genom
att huvudgatan knacker vilket gor det mindre gynnsamt for biltrafiken, bade genom att det begransar
hastigheten och genom att det blir mindre attraktivt att kéra mot Albinsro. Andelen flerbostadshus
(som genererar en storre andel biltrafik) foreslas d&ven koncentreras till den véstra delen av omrédet.

Mark reserveras i detaljplanen for en ny infart till omradet via bussgatan mellan Backagardsvigen
och hallplats Trottaberg. Avsikten dr inte att denna ska byggas i samband med genomférande av
detaljplanen utan den endast ska kunna byggas ut om behov skulle uppsta i framtiden till avlastning
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av Ovriga infarter till omradet. Det giller framst om problem med f6r hoga bullernivaer skulle uppsta
lings Gryningsvigen genom Albinsro. I trafikutredningen (Trafikutredning Gamla Tylosandsvégen,
Sweco, 2016-06-30) ges forslag till utformning av en sidan gata som dr acceptabel med hansyn till
bussens framkomlighet. Den dstra delen av bussgatan regleras darfér som GATA i detaljplanen. Detta
giller dven for den del av det Ostra torget dér infarten passerar om den 6ppnas upp.

Da trafiken kommer att 6ka avsevért pa Gamla Tylosandsvigen till f6ljd av planerat omrade foreslds
trafiksakerhetshéjande atgirder pa olika avsnitt lings Gamla Tylosandsvdgen. Passagen genom
Trottaberget foreslds breddas och samtidigt forses med en ny gang- och cykelvdg lings med hela
Gamla Tylosandsvigens strackning vilket okar trafiksidkerheten for de oskyddade trafikanterna.

Vidare kommer de enskilda anslutningarna till fastigheterna strax dster om Trottaberget att samlas till
en anslutning.

Gatornas utformning

Gatorna i omradet far olika utformning beroende pa dess funktion. Den huvudsakliga infarten till
omradet sker fran Gamla Tylosandsvagen via en cirkulationsplats. Entrégatan som leder s6derut mot
den centrala delen av omradet far karaktdren av en matargata som ramas in av ett antal befintliga och
uppvixta trdd som kompletteras med nya till en tridrad. En gang- och cykelvig foreslds dven ldngs
denna vdg. Den befintliga stenmuren ersitts och byggs upp pé nytt innanfoér gang och cykelvigen.

Huvudgatan genom omradet, i 6stvistlig riktning, utformas med en genomgaende tradrad som varvas
med kantstensparkering. Trottoar och gang- och cykelvig finns pa var sida om gatan. Bebyggelsen
placeras med 2-3 meters forgardsmark och planbestimmelser reglerar att entré ska finnas mot gatan.

I korsningen vid forskolan, ddr huvudgatan ansluter till Gryningsvéagen fir gatan samma utformning
som Gryningsvigen med gang- och cykelvdg och ny stenmur.

Entrégata till omrddet fran norr. Totalt 16 meter Typsektion huvudgata. 13,5 meter bred.
bred. Ett antal stora, uppvuxna, befintliga trid
foreslas sparas langs gatan. Stenmuren byggs upp

pa nytt.
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Planbestdmmelse

P Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrins eller anvindningsgrdns vid allmdn plats gata
eller torg. Entré ska finnas mot gata eller torg.

Parkering

Gillande parkeringsnorm fér Halmstads kommun antogs av Kommunfullmaktige 2016-12-13.
Parkeringsnormen omfattar bade parkering for cykel och bil. I detaljplanen styrs inte antalet
parkeringsplatser utan detta redovisas i samband med bygglov.

Cykelparkering

Planomradet dr val forsorjt med cykelvédgar. Avstandet till centrala Halmstad ér cirka fem kilometer
(Fagelvagen) vilket &r ett avstand som dr konkurrenskraftigt for cykel och sdrskilt med elcykel.
En del i att gora det mer attraktivt att vdlja cykeln som transportmedel ér att cykelparkering finns
lattillganglig och med tillrackligt utrymme. Det dr darfor viktigt att det erbjuds attraktiva platser for
cykelparkering i anslutning till bostadernas entréer. Det bor dven finnas mojlighet att forvara sin cykel
i ett viderskyddat / last cykelforrdd/rum som ar latt att nd utan besvirliga nivaskillnader.

I parkeringsnormen anges att cykelparkeringens lige bor prioriteras framfor bilparkering.
Cykelparkering bor anordnas sa ndra malpunkten som méjligt med ett maximalt gangavstand om 25-
30 meter vid korttidsparkering, till exempel vid kortare drenden i centrum eller affdrer. Cvkelparkering

ska Va{a trygg och Saker’ vagen mellan parker?ng Cykelplatsbehov/lagenhet, flerbostadshus
och mélpunkt ska vara bra belyst och ha god sikt. cpliigh
Likvél ska det vara tryggt att lamna sin cykel utan
. Eoende Besdkande Total
att den blir stulen.
Flerbostadshus
. vele e .. .. 4 rok 35 0,5
Detaljplanen mojliggér for uppforande av -
. . o o 3 rok 25 05
cykelgarage och vidderskydd inne pa gardarna
/ - 2 rok 2,0 0.5 2,5
tor flerbostadshusen. Det finns &dven goda
1 rok 15 0.5 2

mojligheter att anligga cykelparkeringar inom

torgardsmarken i anslutning
TN

e

# f

a5
," -

Empel pa léittilgnglig cykelparkng Kvillebicken, Goteborg samt Viistra hamnen, Malmé.
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Bilparkering
Parkering for bostidernas behov ska ldsas inom

kvartersmark. Planomradet ligger i den yttre delen Bip It bahvow 1o f o bostads s
av Halmstad vilket dr inom zon 2 enligt indelningen i bElHIOTIN BT,

parkeringsnormen. For bilparkering anges da att det 2:1 =
ska finnas 8 parkeringsplatser/1000 kvm bruttoarea [znz 5
(BTA) for flerbostadshus. En planbestimmelse anger [Zonz i

att samlad parkering ska anordnas vilket dven giller — Taveue
for stadsradhusen. For villa- och radhusbebyggelse dar

Bilpl atzbehoow fiir enbostadshus

kollektiva parkeringsplatser anordnas ska 1,5 bilplats ink s ive besdksparkering (1bpi1000 BTA)

per liigenhet anordnas. Zon Egen tomt Gemenzam
[gruppbyganad

smahus)

Utover kraven pa anordnande av parkering pa Spbesa (hplfé.n%km

kvartersmark planeras anordnade kantstensparkeringar | Zeon 1 2 3

pa allmdn platsmark gata lings med huvudgatan i |22 : =

omradet. Parkeringsbehovet for de nya bostiderna

och verksamheterna bedoms ddrmed fyllas inom et

planomradet.

Planbestammelse

n, Samlad parkering ska anordnas.

Parkeringsbehovet for skola och forskola ska inrymmas pa kvartersmark inom respektive fastighet.
Enligt parkeringsnormen ska det inom zon 2 (dar aktuellt planomrade ligger) for forskola finnas
8 parkeringsplatser/1000 kvm BTA och for skola finnas 4 parkeringsplatser/1000 kvm BTA. Detta
mostvarar 8 parkeringsplatser per forskola och 32 parkeringsplatser for skolan. Utéver dessa ska
platser for angéring anordnas. Pa illustrationsplanen redovisas for skolan en storre parkering i
vaster med 35 parkeringsplatser samt angoring for skolbuss och personbilar. I den 6stra delen av
skoltomten finns illustrerat en gemensam angoring med ldngsgaende parkering for bade forskola och
skola (7-8 parkeringsplatser). En sérskild parkering med 10 parkeringsplatser finns for forskolans
behov. Parkeringsbehovet for idrottshallen beddms kunna samutnyttjas med skolans parkering da
allménheten kommer att nyttja den framst efter skoltid.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig dr det framst kvavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och miljo. Risk for 6verskridande av miljokvalietsnormen for kvaveoxider
finns bland annat vid Slottsbron och Fredsgatan i centrala Halmstad. Den biltrafik som alstras kan
komma att paverka luftkvaliteten i centrala Halmstad da manga malpunkter, arbetsplatser m.m. finns i
centrum och de 6stra delarna av staden. Luftkvaliteten 6vervakas kontinuerligt av kommunen genom
regelbundna métningar och resultaten visar att miljokvalitetsnormerna inte dverskrids. Tillskottet av
biltrafik som alstras av planomradet bedoms ddrmed inte bidra till att miljokvalitetsnormen for luft
overskrids i centrala Halmstad.

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormer for buller 6verskrids.

Genom den foreslagna dagvattenhanteringen bibehalls befintlig vattenbalans i mojligaste man.
Exploateringen innebér att féroreningar kan spridas med dagvattnet. Forenklat kan man séga att en
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omvandling fran jordbruksmark till bostadsmark ger lite mindre naringsdmnen, men lite mer metaller
och oljeamnen. Bade metaller och oljeimnen ar i mycket hog grad partikelbundna fororeningar som
fastlaggs i mark. Planerad utbyggnad bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt
tor Nyrebacken dd ndringsimnena generellt minskar i och med férindring av jordbruksmark
till bostadsomrdde. Mdjligheter att rena och kontrollera har &ven skapats genom foéreslagen
dagvattenhantering.

Sondrums dricksvattentdkt-vattenskyddsomrade

Planomradetligger inom den sekundira skyddszonen fér Sondrums vattentékt. En sarbarhetsutredning
har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet, Sarbarhetsutredning fér Bergsgard 1:6 m fl,
Ranagéard, WSP, 2016-02-04, rev 2017-10-12.

Planerad markanviandning utgdrs av bostdder, skola, dldreboende, parkmark samt vdgar och
parkeringsytor. Overvigande andel utgérs av parkmark och bostider. Dessa markanvindningstyper
har generellt en relativt 1dg hotbild med avseende pa risk for grundvattenférorening. De omraden som
kan utgora risker med avseende pa férorening av grundvattnet dr framst vagdagvatten fran huvudgator
och storre parkeringsytor vid verksamheter och flerbostadshus.

Vid sammanvigning av omradets sarbarhet och hotbild frén planerad markanvandning, bedoms
rimliga skyddsitgarder vara att leda bort dagvatten fran huvudgator och storre parkeringar vid
verksambheter och flerbostadshus. Dagvatten fran lokalgator och takavvattning beddms som rent och
kan infiltreras direkt utan rening.

De skyddsatgédrder som foreslas i utredningen for planomradet géller f6r omraden som klassas som
riksklass 3 (hog sarbarhet/trafik och parkering):

Va-anldggningar

- stumsvetsade ledningar med méjlighet till regelbunden tithetskontroll

Hardgjorda ytor

- Dagvatten fran huvudgator och storre parkeringar vid verksamheter och flerbostadshus leds bort
alternativt renas innan infiltration.

For samtliga riskklasser rekommenderas att:

- Ledningsgravar forses med erforderliga stromningsavskédrande konstruktioner sa att kringfyllningen
inte fungerar som drénerande och/eller vattenledande strak.

For byggskede rekommenderas att:

Nattuppstéllning och tankning av arbetsfordon inte gors inom omardet alternativt att detta sker pa
tata ytor dar lackage och spill kan samlas upp.

Hénsyn som tas i detaljplanen &dr att dagvatten fran huvudgator och storre parkeringar vid
flerbostadshusen leds bort fran omradet. Dagvatten fran lokalgator leds till mindre dagvattenmagasin
och tillats infiltrera. For utforlig beskrivning av dagvattensystemet, lds vidare under rubriken
Forutséttningar/Teknisk forsorjning/dagvatten.

Risk

Insatstiderna fran raddningsstationen BAS ér ldngre an normalt, det vill sdga mer 4n 10 minuter. Vid
projektering av kommande flerbostadshus ska hansyn tas till detta. Eventuellt kan hogre krav komma
att stéllas dn vad som anges i Boverkets byggregler. Det handlar da fraimst om utrymningssikerheten.
Forutséttningar finns att komma fram till all bebyggelse forutsatt att bussgatan kan anvindas som
uppstéllningsplats. Detaljer fér framkomlighet studeras i samband med byggsamrad i senare skeden.
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Buller

Trafiken kommer att 6ka inom och till omradet som konsekvens av att det byggs ut. En bullerutredning
har tagits fram, Rapport trafikbuller Ranagard, AF, 2016-03-23. T utredningen har buller beriknats
bade for befintlig bebyggelse langs Gamla Tylosandsvégen, for bebyggelse lings Gryningsvégen i
Albinsro och for den planerade bebyggelsen inom planomradet. I rapporten redovisas tva alternativ
gillande bussgatan. Det ena dir bussgatan endast kommer att trafikeras av bussar samt det andra dér
den Ostra delen av bussgatan kommer att 6ppnas upp for personbilstrafik.

Forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller riktvdrden for trafikbuller
utomhus. Riktvirdena ska tillimpas vid bedomning av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
ménniskors hélsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt. Riktvdrdena ska tillimpas
vid bl.a. planldggning och drenden om bygglov och sammanfattas nedan. Frifiltsvarden avses.

Dygnsekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Utomhus vid fasad 55!
Uteplats 50 70

1'Om ljudnivan utomhus vid fasad d4ndé 6verskrids, bér minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en

sida dér dygnsekvivalent ljudniva 55 dBA inte 6verskrids vid fasaden.

Minst hélften av bostadsrummen bor ocksé vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudniva utomhus vid fasad inte
overskrids kl. 22-06. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro, utom kok, och rum fér somn. For bostidder pa max
35 m2 galler att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA dygnsekvivalent niva utomhus vid fasad.

Ovanstaende riktvdrden har varit utgdngspunkt vid bullerberdkningar och de férslag till atgéarder som
foreslas i detaljplanen. Regeringen meddelade dock 2017-05-11 att dndringar gillande riktvirden
for buller kommer att trdda i kraft 2017-07-01 och kan tillimpas pa redan paborjade detaljplaner.
Skillnaden mot vad som giller nu ér att ekvivalent ljudniva vid fasad hojs fran 55 dBA till 60 dBA.
Denna foérandring medfor att ljudnivan for nya bostdder inom omradet kommer att ligga inom god
marginal fran géllande riktvirden da detaljplanen antas.

Tidigare har diskuterats vilka riktvirden som ska tillimpas for befintliga bostdder inom omradet.
I utredningen dras slutsatsen att Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 bér tillimpas for befintliga
bostdder. Infrastrukturpropostiotionen innehaller riktvirden som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation eller vdsentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

- Dygnsekvivalent niva inomhus 30 dBA

- Maxniva inomhus 45 dBA (nattetid)

- Dygnsekvivalent niva utomhus vid fasad 55 dBA

- Maxniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Befintliga bostader

Grundriktvdrdet dygnsekvivalent nivd 55 dBA utomhus vid fasad 6verskrids vid enstaka befintliga
hus lings Gamla Tylosandsvégen i dster samt bostaden strax véster om Trottaberget. Bullervirdena
berdknas ligga ca 1-2 dB(A) over riktvdrdet, dvs pa 56-57 dB(A) for dessa bostdder. Dessa hus har
andra fasader dir grundriktvdrdet underskrids vilket gor att de har mojlighet till en skyddad uteplats
dédr maxvirdet pa 70 dB(A) underskrids.
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For de fastigheter ddr rekommenderade riktvirden for buller &verskrids har en utredning tagits
fram dir uppforande av bullerplank studerats (Rapport trafikbuller Ranagard, AF, 2016-04-23).
Genom att plank uppfors pa bada sidor av Gamla Tylosandsvigen kan rekommenderade riktvirden
héllas. P& den sodra sidan behover bullerplanket i sa fall vara 1,1 till 1,2 meter hogt och kan utforas
sammanhidngande. Pa den norra sidan finns infarter till fastigheterna vilket gor att bullerplanket inte
kan vara sammanhdngande utan maste delas upp. Detta gor att planket pa de flesta stéillen maste vara
hogre, hojderna varierar fran 1,0-1,8 meter.

Om 55 dB(A) vid fasad inte kan hallas ska bullernivaerna inte 6verskrida dygnsekvivalent niva inomhus
30 dB(A) samt maxniva inomhus 45 dB(A) nattetid. Da dessa bostader ligger utanfor planomradet kan
det inte i aktuell detaljplan sakerstillas att ev bullerplank uppfors. Mojligheter till skyddsatgérder har
dock studerats och olika 16sningar bedoms som mojliga. Ett bullerplank kan uppforas langs den sodra
sidan av Gamla Tylosandsvéigen. Visuellt far detta en mindre negativ paverkan da det inte behover
vara hogre dn 1,1 till 1,2 meter hogt. P4 den norra sidan av vigen foreslas lokala bullerplank alternativt
kan fasader, fonster och ev ventilation atgérdas sa att riktviardena for buller inomhus uppfylls.

Nya bostider

Bullerutredningen, AF 2016-03-23, visar att det endast ir ett fital foreslagna nya bostider dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids. Vid entrégatan fran Gamla Tylosandsvdgen i norr berdrs tva bostéder.
Hér har prickmarken utokats for att sdkerstdlla att dessa bostider far ljudnivaer under 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Ekvivalent ljudnivd om 55 dBA dverskrids dven lingre sdderut lings entrégatan
dock overskrids inte 60 dBA ekvivalentnivd. Hér foreslas mindre flerbostadshus som placeras ldngs
gatan och ddrmed kan skapa en skyddad utemiljo pa motsatt sida.

For de flesta av bostdderna dverskrids maximal ljudniva 70 dBA, vid fasad mot gata. Det finns dock
goda mojligheter att anordna en skyddad uteplats pa den sida av huset som dr vand bort fran gatan dar
ekvivalent ljudniva underskrider 50 dBA samt maximal ljudnivd underskrider 70 dBA.

Skola och forskolor

En skola och och tva forskolor foreslas inom planomradet. Forskolan i den 6stra delen av planomradet
har enligt bullerutredningen (AF, 2016-03-23) bullernivaer som ligger under 50 dBA ekvivalent
ljudniva for i princip hela fastigheten. Narmast gatan i véster 6verskrider de maximala ljudnivaerna
70 dBA vilka beror en del av forskoletomten. Garden bor hér inte utformas pa ett sitt som inbjuder till
lek, rekreation eller pedagogisk verksamhet. Den sodra delen av fastigheten berdrs av maximalnivaer
6ver 70 dBA som alstras av busstrafiken pa bussgatan. For att utemiljon pé forskolegarden inte ska
utsittas for sa hoga maxnivaer styrs i detaljplanen att forskolebyggnaden ska placeras mot torgytan
i soder sa att byggnaden skarmar mot bullret. Vidare inférs en planbestimmelse (m,, se nedan) som
sdkerstiller att dessa virden ska héllas inom forskolegérden.

Aven for skolan och forskolan i den vistra delen ligger bullernivierna under 55 dBA ekvivalentnivd
for i princip hela fastigheten. Det dr endast en zon i den véstra delen om ca 10 meter mot Gamla
Tylosandsvagen dér ekvivalent ljudniva overskrider 55 dBA. Hir planeras fraimst angdring och
parkering till skolan. Mot huvudgatan i den 6stra delen av skoltomten ber6rs en liten del av bullernivaer
over 55 dBA. Aven hir illustreras angoring till forskola samt parkering. Maximalnivder Gver 70
dBA uppnas inom en zon av ca 25-30 meter av skolfastigheten mot 0Oster, vaster och i séder mot
bussgatan. Hir infoérs samma planbestimmelse som for den fristaende férskolan att rekommenderade
riktviarden halls inom de ytor som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Det
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finns olika mojligheter att 16sa bulleravskarmning, tex genom vallar med vegetation som integreras
i skolgarden eller att byggnader anvinds som skirm mot buller. Bullerplank bér inte anvdndas som
forstahandsalternativ da for hoga plank inverkar negativt pa gatumiljon och upplevelsen av trygghet
i gaturummet.

Planbestdmmelse

mi1  Skol- och forskolegird ska utformas sa att 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids pa de ytor som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksambhet.

Bilden visar vilka
omrdden som berirs
av ljudnivder over 70
dBA fran trafik pa
angrdnsande vdigar.
Skdrmning mot buller
. kan ske pa olika stt
tex genom vallar

med vegetation som
integreras i skolgdrden,
- att byggnader anvinds
som skdrm mot buller
eller genom ndgon typ av
;.( bullerplank.

Jkelpadaerlm

s ]
=

For forskolan i den 0Ostra delen av planomrddet dr
bullernivderna laga, 50 dBA ekvivalentniva underskrids inom
i stort sett hela fastigheten. Delar av fastigheten berors av
maximala ljudnivder over 70 dBA. En planbestammelse styr
att byggnaden ska placeras i soder for att skdarma bullret fran
bussgatan. Parkeringsytor och angoring placeras mot gatan
ddr det bullrar mest. Mot lokalgatan i vister finns mdojlighet
att jobba med t ex en ldgre vegetationsbeklidd vall som kan
integreras i lekmiljon. Det finns ocksd majlighet att uppfora
bullerplank om det bedoms nodvindigt.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsoérjning

Planomradet foreslas anslutas till fjarrvairmenitet. Bide de kommunala verksamheterna sasom
skola, tva forskolor och ett dldreboende foreslas anslutas till fjarrvirmenitet. Vidare kommer aven
bostdderna i det nya omradet att ges mojlighet att anslutas till fjarrvirmenitet. For fjarrvarmenitet
krévs tva teknikbodar som placeras i anslutning till skolan, vid bussgatan och vid huvudgatan mot
Albinsro i Oster.

For omradets elforsorjning kravs tva elstationer, bada placerad lings huvudgatan, en i mitten av
omradet och en vid skolan.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet i Gryningsvagen samt i Marinvagens
forlingning i Karlstorp.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen for hela planomrddet har studerats och en grov hojdsittning har gjorts vilken
har varit styrande for omradets utformning. En dagvattenutredning har tagits fram, PM VA-hantering,
Sweco 2017-05-23. Ett dagvattenstrak foreslas centralt i omradet dédr dagvatten samlas upp och leds
at vaster via ett system av fordrojningsmagasin. Vattnet leds darefter under Gamla Tylosandsvéigen

/ _ Bild som visar en hur en sk gabion ser ut- ett ndt som

N - | RS LY, e ) fyllts med stenkross och som ofta anvinds for att ta
Exempel pd nedsinkt fordrojning for dagvatten. Vistra — upp hdjdskillnader lings vigar, som avgrdnsning
hamnen, Malmé. istdllet for mur eller hdck etc.
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och och leds vidare till befintligt dike innan det slapps ut i Nyrebdcken som ligger ca 300 meter
vaster om planomradet. Dagvatten fran en del av den sddra delen av planomradet méste pa grund av
nivaskillnader ledas till befintligt dagvattensystem i sdder. En yta for f6rdrojning av dagvatten behover
dérfor tillkomma inom parkmarken s6der om bussgatan. Denna atgérd ryms inom gillande detaljplan
med anviandningen PARK varfor planomradet inte har utokats till att omfatta denna.

Moijligheten att infiltrera dagvatten lokalt har studerats och enligt slutsatserna i sarbarhetsutredningen
(WSP, 2016-02-04, rev 2017-10-12) bor dagvatten fran huvudgator, storre samlade parkeringar
och flerbostadshusen ledas bort genom ledningar eftersom det kan antas vara fororenat. Daremot
rekommenderas att takvatten fran villa- och radhusbebyggelse liksom dagvatten fran lokalgator ges
mojlighet att infiltreras lokalt.

Dagvattensystemet inom
planomradet bygger darfér pa att
dagvatten fran lokalgator som riaknas
som rent leds till fordrojningsytor
i parkstraket och infiltreras medan
dagvatten fran huvudgatan som
anses smutsigt leds bort till dammen
| 1ivister innan det leds ut ur omrédet.
Dagvatten fran de Ostra delarna av
w0 | huvudgatanrenasiettsdkallatbiofilter
innan det leds vidare till infiltration
i dagvattenstraket. Dammen i véster
har en tdt botten vilket gor att
dagvattnet inte kan infiltreras utan
leds vidare ut i Nyrebécken.

Mojligheten att styra att infiltration
ska ske av dagvatten fran tak har
| Overvagts men inte fatt ndgon 16sning
7| da det inte kan styras i detaljplan
] eftersom det inte finns nigon

Bilden ovan visar @ AN
dagvattensystemet ' i
i den vistra delen

av planomradet och
bilden till hoger visar
dagvattensystemet

i den dstra delen.
Roda ledningar

visar avledning

med dagvatten

fran huvudgata
(fororenat) och

gron ledning visar
avledning med

flpoEsn

¥I: ==

dagvatten frin - g ee e
lokalgata (rent T _j'_-f.":'aﬁ =} Enz I a
dagvatten). 2 Eﬁaa : o | “
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mojlighet till uppf6ljning enligt PBL.

Omradet har hojdsatts med fokus pé att inga instingda omrdden ska finnas vid hiftiga regn (sk
100-arsregn). Vatten ska kunna ta sig ut fran omradet vid storre skyfall sd att inga instdngda omraden
skapas. Da handlar det om andra végar dn dagvattenstriket, bland annat att gator hojdsitts sd att
vattnet kan rinna dér och rinna ut ur omradet. Ett dike strax norr om bussgatan foreslds darfor sa
att vatten vid storre skyfall ska kunna leta sig ut ur omradet. I véster korsar diket skolfastigheten
i nordsydlig riktning for att sedan ledas ut i dagvattenstraket norr om skolan. For att sdkerstilla
att diket haller rdtt lutning regleras det med planbestimmelser pa kvartersmarken om markhéjder
vid fastighetsgrans. Vidare inférs en administrativ bestimmelse om utdkad marklovplikt géllande
markens utformning inom detta omrade. Krav stélls dven pd att det vid marklov ska inldmnas en
markplaneringsritning som redovisar markhajder.

Planbestammelse

a, Utdkad marklovplikt giller for utformning av dagvattenstrdk. Vid marklov ska
markplaneringsritning inldmnas redovisande markhojder.

Mojligheterna ér stora att utforma detta omrade som en tillgang for skolgarden bland annat genom
att anvinda sig av dessa forutsattningar sa att det kan bli en del av utformningen av skolgérden. Exakt
utformning far studeras vidare i samband med detaljprojektering av skolgarden.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

, z: ]
e %

~ '
o | f“*—j'_ﬂ 8 Q\ 12 '."i.i\\t Mﬂ"' e (S
Karta som visar dagvattenstraket (svart pil) samt diket som ska leda ut vatten vid kmftlga skyfall (streckad svart pzl ).
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Tid
3:e kvartalet 2016
2:a kvartalet 2017
4:e kvartalet 2017
1:a kvartalet 2018

Genomforande

Planprocessen
Samrad
Granskning
Antagande
Laga kraft

Byggprocessen

Planens genomforandetid &r fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

3

.
e

[

Streckat omrdde (rod
markering) avses regleras
till kommunal fastighet och
kryssad mark (bla markering)
avses regleras till fastigheterna
Trottaberg 3:118, 3:9, 2:9, 2:10
samt 2:15 genom sdrskilda
overenskommelser.
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Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsidgaren ej langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlidggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Halmstads kommun/LBVA

El Halmstads energi och miljo Nat AB

Fjarrvirme Halmstads energi och miljo AB

Bredband Avreglerad marknad

Tele Avreglerad marknad

Kvartersmark Berord markégare / byggherre
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for allméan plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Huvuddelen av planomradet dgs av Halmstads kommun. Kommunala fastigheterna som berors av
planen ar Bergsgard 1:6-7, 1:109. Bickagard 1:18, Trottaberg 3:4, 3:6, 4:3 och Tylésand 2:1. Privata
fastigheter som berdrs av planen ér Trottaberg 2:9-10, 3:9-10, 2:15 och 3:118. Utdver dessa fastigheter
berdrs dven Trottaberg s:7, samfélld vigmark for Gamla Tylésandsvagen.

FASTIGHETSBILDNING

Nybildning av fastigheter enligt detaljplanen kommer att ske fran den kommunala fastigheten
Bergsgéird 1:6. Dock behovs mindre fastighetsreglering fran den kommunala fastigheten Trottaberg
3:6 till den vistra skoltomten och mindre omraden fran de kommunala fastigheterna Trottaberg 3:4
och 4:3 till den del av Bergsgéird 1:6 som skall utgora fastighet for allmén plats. For vissa kvarter
inom planomradet kommer det att krdvas att gemensamhetsanlaggningar bildas for gemensamma
kvartersytor for parkering och gardsytor. Behovet av tillskapande av gemensamhetsanliggningar
kommer att bedémas i samband med markanvisningar och vid fastighetsbildningar.

For genomforande av planen for de privata fastigheterna Trottaberg 2:9, 2:10, 2:15, 3:9 och 3:118 avses
frivilliga 6verenskommelser traffas mellan fastighetsdgarna och kommunen. Om det inte gar att traffa
frivilliga 6verenskommelser kan dock de omréden av Trottaberg 3:9 och 3:118 som skall utgora allmén
platsmark tvangsinlosas genom fastighetsreglering nér planen vunnit laga kraft. For Trottaberg 2:15
kommer en dverenskommelse att avse reglering av ett markomrade med del av ekonomibyggnad fran
kommunens fastighet Bergsgard 1:6. For fastigheten Trottaberg 3:118 kommer en 6verenskommelse att
avse ett markbyte dir en obebyggd del av Trottaberg 3:118 som skall utgoras allmén platsmark regleras
till Bergsgard 1:6 och tva delar av Bergsgard 1:6 som &r bebyggda med ekonomibyggnad regleras till
fastigheten Trottaberg 3:118. For fastigheten Trottaberg 3:9 kommer en 6verenskommelse att avse dels
reglering av ett mindre markomrade till kommunens fastighet Bergsgard 1:6 och dels reglering av ett
mindre omrade fran Bergsgard 1:6 till Trottaberg 3:9. Omradet som avses regleras fran Trottaberg 3:9
ar i planen avsatt som allmén platsmark for att mojliggora en forbattring av siktforhallandena utmed
Gamla Tylosandsviagen. Omradet som ska regleras till Trottaberg 3:9 utgérs av kvartersmark.
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Den samfillda fastigheten Trottabergs:7 bor16sas in inom planomradet och dverforas till Bergsgard1:6.
Servitut for utfartsvdg, Trottaberg 2:15, foreslas upphdvas da utfart kommer att tillgodoses via ny
lokalgata.

For Trottaberg 2:9 och 2:10 kommer en &verenskommelse att avse reglering av kompletterande
kvartersmark till dessa fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Halmstads kommun bekostar utbyggnad av allmén plats.

Kommunen kommer att bekosta arkeologiska slututgravningar fér omrade RAA 106 och del av
RAA 108. Kommunen kommer dven att bekosta de arkeologiska undersékningar och eventuella
slututgravningar som maste ske vid en eventuell breddning av Gamla Tylosandsvégen.

Plankostnaden ingar i kommunens kostnader for exploateringen och ingen planavgift kommer
ddrmed att tas ut vid bygglov som ges enligt denna detaljplan.

Halmstads kommun initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomfora denna
detaljplan. Undantag fran detta kan komma att ske vid tecknande av markanvisningsavtal och
fastighetregleringsavtal for befintliga privata fastigheter.

Halmstads kommun/Laholmsbuktens VA bekostar utbyggnad av det allmdnna VA-nitet. Berérda
fastighetsdgare erlagger anldggningsavgift for VA-anslutningar enligt vid vart tillfille géllande taxa.

Halmstad Energi och miljo AB (HEM) har for avsikt att bygga ut fjarrvirmenit i omradet och
avsikten 4r att for smahustomter skall den del av anldggningskostnaden som avser ledningar fram till
avstangningsventil inom byggnad vara inbakat i tomtpriset. Anslutning till fjarrvirmenétet kommer
att vara frivillig och resterande del av kostnaden bekostas av fastighetsagaren vid anslutning genom
sarskilt avtal med HEM. Dock kréiver detta uppldgg ett godkdnnande och beslut avkommunfullmaktige
i samband med faststillelse av tomtpris fér smahustomterna. For 6vriga fastigheter som Onskar
anslutning till fjarrvairmenitet tréffas sarskilda avtal med HEM for hela anslutningsavgiften.

Kostnader for elanslutning bekostas av fastighetsagare i enlighet berért nétbolags géllande taxa.

Kostnader for tele och bredband betalas av fastighetsédgare i enlighet med berérda natbolags gillande
avgifter.

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive anpassning av kvartermark till allméan plats
bekostas av berdrd markégare.

For omradet har gjorts oversiktlig geoteknisk undersokning. Detaljerade undersokningar avseende
markens barighet mm som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd
fastighetsdgare/-kopare.

Forsdljning av tomter for friliggande villor avses ske genom kommunen smahustomtko. Forséljning
av tomter for flerfamiljhus, radhus och grupphusbebyggelse av villor avses ske genom kommunala
markanvisningar i vilka dven vissa fastighetsbildningsatgirder m.m. kommer att regleras.
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Eventuella krav pa komplettering av bullerskydd enligt de normer som giller vid denna detaljplans
antagande for viagstriacka utmed Gamla Tylosandsvigen inom detaljplan for Albinsro, del av Bergsgard
1:6, akt. nr. 138-1033, skall bekostas genom denna exploatering.

Utbyggnadskostnader for de allmé@nna anlaggningarna
Kostnader for anldggande av gata och park kompletteras efter granskningsskedet.

ERATTNINGSSKYLDIGHET

Detaljplanen innebér inga varsamhets- eller skyddsbestimmelser och ddrmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.

SARSKILT VIKTIGA GENOMFORANDEFRAGOR

I samband med detaljplanens genomférande finns en del fragestédllningar som bor féljas upp och
stimmas av. De skyddsforeskrifter som finns upprittade for Sondrums vattentakt ska beaktas. Det
giller t ex hantering av for grundvattnet skadliga &mnen. Tillforsel av ytvatten ner till grundvattnet ar
mycket viktigt for att trygga den framtida dricksvattenforsérjningen.

Sarbarhetsutredningen, WSP 2016-02-04, rev 2017-10-12, ger rekommendationer fér hur
dagvattenhanteringen i omradet ska 19sas. Hansyn till detta har tagits i VA-utredning (Sweco 2017-05-
23) och paverkat utformningen av detaljplanen genom bland annat att foreslaget dagvattenstrak har
utformats for att sa mycket dagvatten fran omradet som mojligt ska kunna infiltreras och dven renas.

Vidare finns rekommendationer som ror genomforandefragor som bland annat ledningar,
markbeldggning och uppstillning av arbetsfordon etc. Dessa édtgdrder kan inte styras genom
planbestimmelser men dr viktiga att f6lja i samband med utbyggnaden av omradet. Nedan listas
vilka av kommunens forvaltningar som har ansvar for vilka fragor och som é&r viktiga att f6lja upp i
samband med genomforandet.

Samhillsbyggnadskontoret, Mark och exploatering ansvarar for:

o att vid bestillning till Teknik- och fritidstérvaltningen vid av utbyggnad av planomrédet stiller
krav pa att entreprendrer som kommer att verka inom planomradet kanner till skyddsforeskrifterna
samt de rekommendationer som finns i sarbarhetsutredningen.

o att respektive byggherre ska uppmiarksamma innehallet i skyddsforeskrifterna for Séndrums
vattentakt. Dettakan sketillexempel genomatt det skrivsinimarkanvisningsavtal och vid f6rsiljning
av tomter att géillande skyddsforeskrifter och rekommendationerna i sarbarhetsutredningen ska
foljas.

Laholmsbuktens VA ansvarar for:

« att stumsvetsade ledningar med méjlighet till regelbunden téthetskontroll anvdnds vid utbyggnad
av ledningssystem for férorenat dagvatten i omrdadet (riskklass3, trafik och parkering).

o att fordréjningsmagasinen i den vidstra delen av planomrédet ska utforas tita sa att det inte finns
mojlighet till infiltration av "smutsigt” dagvatten till dricksvattentdkten.

o att skyltar vid Gamla Tylosandsvdagen sétts upp som aviserar att man befinner sig inom ett
vattenskyddsomrade.

o attledningsgravar forses med erforderliga stromningsavskarande konstruktioner sé att
kringfyllningen inte fungerar som ett dranerande och/eller vattenledande strak.
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Teknik- och fritidsférvaltningen ansvarar for:

o att dagvatten fran hardgjorda ytor ska férhindras infiltrera i mark. Dagvattnet ska uppsamlas
och ledas ut fran omradet (eventuellt efter lokal fordréjning), d. v. s. genomféra den 16sning som
foreslas i dagvattenutredningen.

o att nattuppstéllning och tankning av arbetsfordon inte sker inom omraden med extrem eller hog
sarbarhet inom Zon 2 (planomradet). Sarskild uppstallningsplats f6r arbetsfordon och information
till entreprendrer som kommer att finnas inom omradet behdver tas fram.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Per-Anders Olsson, Miljokontoret

» Alexandra Sandberg, Miljokontoret

» Agron Musaj, Laholmsbuktens VA

» Mattias Nordeborn, Laholmsbuktens VA

e My Olausson, Laholmsbuktens VA

 Stina Alexandersson, Teknik- och fritidsférvaltningen
« Anneli Johansson, Teknik- och fritidsforvaltningen

» Adin Vreva, Teknik- och fritidsférvaltningen

o Anna Melin, Teknik- och fritidsfoérvaltningen

o Peter Svelenius, Byggnadskontoret

o Per-Ake Larsson, Samhillsbyggnadskontoret

» Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhéllsbyggnadskontoret
 Katarina Lotkvist-Eriksson, Samhillsbyggnadskontoret
 Sabina Andersson, Samhillsbyggnadskontoret
 Jonna Kignell, Samhillsbyggnadskontoret

« Chuanhong Pei, Samhillsbyggnadskontoret
 Ricard Junblad, Samhallsbyggnadskontoret

« Niklas Ohlin, Samhillsbyggnadskontoret

« Ulf Ek, HEM elnit

o Claes Andersson, HEM elnit

« Tomas Rasmusson, HEM

» Lars Fredin, Riddningstjdnsten

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Anna Winnberg
Planchef planarkitekt

52 (52) KS 2014/00354



BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for

BERGSGARD 1:6 M FL, Ranagard

SONDRUM, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2018/4

KS 2014/0354
Normalt férfarande
Samhallsbyggnadskontoret 2015-09-28

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen dr att prova ny bebyggelse inom Bergsgard 1:6 m fl. Inriktningen for
omradet dr att det ska vara en blandad bebyggelse som utgors av bostader och allmén service saisom
dldreboende, skola och forskola. Bebyggelsen ska utformas med en variation av olika boendetyper
och upplételseformer sasom flerbostadshus, radhus och friliggande villatomter. Antalet bostader
beddms bli ca 350-400 st. Ett viktigt syfte ar ocksa att marken ska utnyttjas effektivt med exempelvis
mindre tomter med i huvudsak 1-2,5 vaningshus for den friliggande bebyggelsen samt 3-5
vaningshus for flerbostadsbebyggelsen. Kvaliteter i omradet ska vara kvalitativa gronomraden och
dagvattenhantering som synliggors.

Planomrédet ér beldget i Sondrum, ca 5 km vaster om Halmstads centrum. Omradet avgransas
i norr och vdster av Gamla Tylosandsvégen och i soder av befintlig bussgata. I dster gransar
planomradet till bostadsbebyggelsen inom Albinsro. Planomradet omfattar ca 43 ha.

Nistan all mark inom planomradet dgas av Halmstads kommun (Trottaberg 2:7, 3:4, 3:6, 4:2, 4:3,
Bergsgard 1:6 samt 1:7). Pa Trottaberget i den norra delen av planomradet ligger nagra privatigda
fastigheter (Trottaberg 3:1, 3:10, 2:9, 2:10, 2:15).

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen kan antas innebira betydande paverkan pa
miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet utgors av jordbruksmark som genomkorsas av ett antal stenmurar. Planomradet &r inte
tidigare detaljplanerat.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
Enligt Framtidsbild 2030, laga kraft 2015-01-05, 4r omréadet utpekat som blandad bebyggelse med
overvagande delen bostdder. Detaljplanen ér forenlig med dversiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forviantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X b.¢ Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomrédet.
2000, Unesco, Virds-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X Hogklassig jordbruksmark tas i ansprak for
Grundldggande bostadsbebyggelse. Planomradet ligger i
bestammelser for direkt anslutning till titorten och ar lampat
hushallning med for en successiv utbyggnad. Ett ianspraktagan-
mark och vatten. de av jordbruksmark innebar att det ar hogst
motiverat med en effektiv markanvindning
bl. a. genom en tit bebyggelsestruktur.
Planomradet ligger inom skyddsomréde f6r
Sondrums dricksvattentédkt. En exploatering
av omradet bedoms oka risken for forore-
ning av dricksvattentikten samt bidra till en
minskning av dricksvattenuttaget. Detaljpla-
nen forvéntas inte medfora nagot tillskott av
allvarliga utslappskillor eftersom ingan tyngre
eller miljofarlig verksamhet planeras inom
omradet.
Miljobalken 3 kap 6§ X b.¢ Omradet omfattas inte av nagra riksintressen
och4kap § 1 och2: men gransar i vaster till bade riksintresse for
Natur-, kulturvéirden det rorliga friluftslivet (4 kap 4 §/ 2§ MB)
och friluftsliv samt riksintresse for friluftslivet Skrea strand
- Tylosand (MB 3 kap 6 §). Pé sikt kommer
nyttjandegraden av dessa friluftsomradena att
oka da ett nytt bostadsomréade vaxer fram i
nérheten.
Miljébalken 4 kap 6§: - - - - Beror ej planomrédet.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Ett dike i den sydvistra delen av planomréadet
omfattas av strandskydd. Diket mynnar ut i
Nyrebécken ca 300 meter véster om planom-
rédet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

X

X

Vattenskyddsomride
Planomradet ingar i sekundart skyddsomra-

de f6r Sondrums vattentikt. Ny bebyggelse
inom planomradet paverkar den direkta
avrinningen till kdllorna. Mark som idag ar
genomslapplig kommer till stor del erséttas
med hardgjorda ytor, tak etc. Hardgjorda
ytor minskar infiltrationsmojligheterna och
ddrmed mangden grundvatten i de underlig-
gande akvifererna.

Under savil byggskede som drift kan utslapp
ske av for vattentdkten farliga amnen. Vidare
krévs tillstdnd av Miljo- och hilsa att borra
for t ex bergvarme, da lerlagren riskerar att
skadas.

Naturreservat

Cirka 600 meter norr om planomrédet ligger
Mollegards naturreservat. Pd sikt kommer
nyttjandegraden av naturomradet att 6ka da
ett nytt bostadsomrade véxer fram i narheten.

Biotopskydd

Inom planomrédet finns ett flertal gdrdesgar-
dar och stenrosen i jordbruksmarken. Dessa
smabiotoper har hoga natur- och kulturvar-
den samtidigt som de underlittar spridningen
av jordbrukslandskapets vaxt- och djurarter.

En stor del av dessa biotoper kommer att tas
i ansprak for bebyggelse men genom olika
former av kompensationsatgéarder kan bioto-
perna éterstillas.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga kdnda byggnadsminnen inom
planomradet.

Planomradet har flera kdnda fornldmningar.
En arkeologisk forstudie har tagits fram och
den visar inom vilka delar av omrédet som
det finns behov av utgravning. Tva omraden
intill Trottaberget kommer att behéva gravas
ut.

Kulturhistorisk milj6

Det finns inga utpekade kulturhistoriska var-
den inom planomradet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

X

X

En naturvérdesinventering har utforts som
visar att de hogsta naturvardena finns inom
den norra delen av Trottaberget. Naturvérde-
na pa Trottaberget dr knutna till att det utfors
skotselatgdrder for att virdena ska kunna
bibehallas. Biotopen/-erna kommer att vara
or6rda, men storningarna kan 6ka som en
foljd av exploateringen.

Vidare finns ett antal dldre gardsbildningar
med naturvérden och stenmurar med gene-
rellt biotopskydd. Dessa virden kan till viss
del bevaras medan andra genom kompensa-
tionsatgérder kan ersittas.

Angrinsande till planomrédet rinner Nyre-
bicken. Bécken ar i 6versiktsplanen utpekad
som ett ekologiskt sérskilt kiansligt omrade.
Levnadsbetingelserna for djur och vaxter i
och kring Nyrebédcken kommer inte paverkas
pé ett betydande satt. Pa sikt kommer dock
nyttjandegraden av naturomradet att 6ka da
ett nytt bostadsomrade vixer upp i narheten.

Rodlistade arter som hittats dr sondrums-
bjornbér (EN) och kustgrimmia (N'T). Dessa
bedoms inte paverkas negativt i exploatering-
en.

Péverkan pa ménn-
iskors halsa och
sikerhet.

Risk f6r buller, luft-
féroreningar m.m.

Bullerstérningar mm
Det finns inga storre bullerkillor inom eller i

nérheten av planomradet. Trafikméngderna
pa Gamla Tylosandsvigen uppgar till cirka

1 600 fordon/dygn (2015). I samband med
planeringen av det nya omradet kommer
trafikmangderna att raknas upp och bullerbe-
rakningar goras.

For boende i befintliga bostdder soder om
bussgatan kommer ljudmiljén att férdndras
da ett nytt bostadsomrade byggs upp i nérhe-
ten.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom planomradet dr god.
Den biltrafik som alstras kan komma att
péverka luftkvaliteten i centrala Halmstad da
manga malpunkter, arbetsplatser m.m. finns i
centrum och de 6stra delarna av staden. Risk
for overskridande av miljokvalietsnormen for
kvaveoxider finns bland annat vid Slottsbron
och Fredsgatan.

Radon

Storre delen av planomrédet ligger inom
lagriskomrade f6r radon. Omradet kring
Trottaberget ligger inom normalriskomrade
for radon.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Risk for olyckor X X Risken for skred, ras eller 6versvaimning be-
doms som mycket lig.
Skred, ras, 6versvam-
mning
Fororenad mark X X Befintlig markanvandning ar jordbruksmark.
Inga kdnda fororenade omraden finns.
Landskapsbild X X Landskapsrummet &r storskaligt, erbjuder

vidstrickta siktlinjer och raknas till en av
kommunens kustslatter. Alla nya tilldgg i detta
landskap &r val synliga pa langt hall vilket gor
att paverkan pa landskapsbilden bedéms som
stor.

Genom att bebyggelsen planeras sé att lagre
bebyggelse placeras i utkanten av omradet
och att granszonen ut mot landskapet far en
medveten utformning kan negativ paverkan
pé landskapsbilden minimeras. Utbyggnaden
bedéms darmed fa mattlig paverkan pa land-
skapsbilden, d& bebyggelsen ar sméskalig utan
hoga och storskaliga byggnader.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for | Den biltrafik som alstras kan komma att paverka luftkvaliteten i centrala Halmstad da
luft manga malpunkter, arbetsplatser m.m. finns i centrum och de 6stra delarna av staden.
Risk for 6verskridande av miljokvalietsnormen for kvdveoxider finns bland annat

vid Slottsbron och Fredsgatan. Luftkvaliteten 6vervakas kontinuerligt av kommunen
genom regelbundna mitningar och resultaten visar att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids. Tillskottet av biltrafik som alstras av planomradet bedoms inte bidra till att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids i centrala Halmstad.

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormer for buller &verskrids.
buller

Miljokvalitetsnormer f6r | Statusen for Nyrebécken fran 2009 var klassad som mittlig ekologisk status. Den
vatten faststdllda MKN (galler ar 2009-2015) for Nyrebacken dr god ekologisk status med
tidsfrist till 2021 pga orimligt hoga kostnader och tekniskt svért att komma till réatta
med problematiken som dr 6vergodning i denna a. Nyrebdcken ér i dagslaget hart
belastad av 6vergddning. Jordbruksmarken i avrinningsomréadet bidrar i stor utstrack-
ning till h6ga halter naringsdmnen i an. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer
markanvindningen att d4ndras fran jordbruksmark till bostadsdéndamal vilket kommer
att minska naringsldckaget. Andelen hardgjord yta 6kar och dagvattnet kommer att tas
om hand lokalt. Dagvattnet kommer att ledas till 6ppna diken som bade férdréjer och
till viss del renar vattnet. Naringsbelastningen frén omradet kommer att minska vid
genomforandet av planen vilket kan vara positivt for mojligheterna att uppnéa miljok-
valitetsnormen god ekologisk status for Nyrebéacken 2021.

Omradet beror delvis grundvattenférekomsten Halmstad som 2009 klassades ha god
kemisk och kvantitativ status. Vattenmyndigheten bedémde 2009 att grundvatten-
forekomsten riskerade att inte uppna god kemisk grundvattenstatus 2015 men att

det inte foreldg ndgon risk med forsamrad kvantitativ status till 2015. Fér miljokvali-
tetsnormerns for grundvatten kommer ett genomfoérande av planen att innebara viss
minskning av nybildning av grundvatten lokalt pé platsen. Att bebygga och hardgéra
mark som i dagslaget ar genomslapplig jordbruksmark har séledes negativa effekter pa
grundvattenforekomsten Halmstads kvantitativa status. Minskningen av nybildningen
av grundvatten inom planomrédet i relation till nybildningen inom hela grundvatten-
magasinet, bedoms vara marginell. Vattenférekomstens har heller inte av Vattenmyn-
digheten bedomts ligga i riskkategorin f6r minskning av grundvattenméngden pga
avrinningsomradets totala storlek. Den kemiska statusen hos grundvattnet bedoms
inte paverkas negativt genom féreslagen dndrad markanvandning jamfort med nuva-
rande jordbruksdrift.
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Nationella miljomal Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

- Begrinsad klimat- Planforslaget innebir ett ny bostadsbebyggelse tillkommer i ett lage med nérhet till
péverkan kollektivtrafik som skapar majligheter for ett héllbart resande. Gang- och cykelvagna-

tet byggs ut och det finns majlighet till anslutning till fjéarrvarme.

- God bebyggd miljo Planforslaget innebar att intentionerna i 6versiktsplanen fullfoljs med inriktning att
bygga i strak med nérhet till kollektivtrafik och att utnyttja marken effektivt. Planomra-
det ligger i direkt anslutning till titorten med nérhet till kollektivtrafik och 4r ddrmed
lampat for en successiv utbyggnad.

- Frisk luft Detaljplanen medfor ett 6kat underlag for kollektivtrafiken, det byggs GC-végar och
omrédet foreslas anslutas till fjarrvarme.

- Myllrande vatmarker Ett gronstrdk med 6ppna dagvattendammar planeras i omradet.

- Levande sjoar och Oppna dagvattensystem med dimensionering for kraftiga regn, niringsreduktion och

vattendrag flodesutjamning.

- Grundvatten av god Risk finns for paverkan pa grundvattnet genom bland annat en minskad tillrinning till

kvalitet grundvattentakten och ddrmed minskade uttagsmojligheter. En exploatering av omra-

det ger en 6kad risk for féroreningar. Detaljplanen férvéntas dock inte medtféra nagot
tillskott av allvarliga utsldppskéllor eftersom ingen tyngre eller miljofarlig verksamhet
planeras inom omradet.

- Ett rikt véxt och djurliv
De rodlistade arterna som identifierats i omradet, kustgrimmia och séndrumsbjoérn-
bér, paverkas ej. Ett genomgaende gronstrak som kopplas till befintliga naturomraden
- Ett rikt jordbruksland- planeras i omradet vilket gynnar véaxt- och djurlivet.
skap Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse vilket motverkar

miljomalet.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Sondrums vattentikt
2. Jordbruksmark

1. Hela planomradet ligger inom sekundért vattenskyddsomrade f6r Sondrums grundvatten-
takt. Vilka effekter det nya bostadsomréadet kan fa pa vattentékten ar oklart.

2. Hogklassig jordbruksmark tas i ansprak. Utbyggnaden av planomradet sker som en naturlig
fortsattning av tétorten.

Effekternas sannolikhet

1. En sammanstéllning och bedémning av de hydrogeologiska forutsittningarna har gjorts.
Det bedoms vara liten sannolikhet att en utbyggnad av planomradet med i huvudsak bostader
kommer att innebéra en 6kad risk for paverkan pa vattentékten. De vattenférande lagren i vat-
tentédkten &r relativt skyddade. Planmrédet ligger i ett infiltrationsomrade, men inte i ett uttalat
kansligt sadant. Detaljplanen forvintas inte medfora nagot tillskott av allvarliga utslappskallor.
Infiltrationen minskar vilket pa sikt paverkar uttaget ur vattentakten. Storst risk for fororening
langs hogre trafikerade vigar genom trafikolycka och risk for lackage.

2. Mycket stor sannolikhet f6r paverkan. Jordbruksmarken tas i ansprak for bebyggelse.

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Negativ paverkan pa grundvattentakten kan fa mycket stor betydelse for vattenforsorjningen
for en kortare eller lingre tid. Komplexitetet av en eventuell sidan handelse dr mycket hog.

2. Hogklassig jordbruksmark tas i ansprak. Utbyggnaden av planomradet sker som en naturlig
fortsittning av tdtorten och nyttjande av marken bedoms bli effektivt.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

1. Ett lackage av farligt dmne som kan paverka vattentékten kan ta lang tid innan det nar grund-
vattenlagren. Det kan ta tid innan ev paverkan pé vattenkvaliteten kan konstateras och kan vara
svart att dtgarda. En minskad tillrinning till vattentikten ar varaktig.

2. Paverkan pa jordbruksmarken ar inte reversibel.

KS 2014/0354

BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR BERGSGARD 1:6 M FL 9(10)




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekolog, Samhaéllsbyggnadskontoret
o Mattias Nordeborn, Laholmsbuktens VA

KALLOR
o Framtidsbild 2030, laga kraft 2015-01-05
o www.viss.se (2015-09-28)

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt

10 (10)BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR BERGSGARD 1:6 M FL  KS 2014/0354



Handlaggare Mottagare

Marcus Johansson Halmstads kommun
Tel

+46 10 505 47 79

Mobil

+46 76 789 94 44

E-post

marcus.p.johansson@afconsult.com

Datum
2016-07-11

Projekt-1D
711672

MKB till detaljplan Bergsgard 1:6 m fl,
Ranagard, Halmstad

Godkand av kommunfullmaktige 2017-12-12

AF Infrastructure AB, Grafiska végen 2, Box 1551, SE-401 51 GOTEBORG
Telefon +46 10 505 00 00, www.afconsult.com
Org.nr 556185-2103, VAT nr SE556185210301

MKB detaljplan Bergsg&rd 1_6 m fl, Ranagérd 20160711.docx Sida 1 (29)



Innehadllsforteckning

SaMMaANTAtENING ... e 4
3 1 o1 [T [ 11 T PN 6
3 A = ¥ 1 o | ¥ ] o Vo PP 6
1.2 OM MKB arbetet ....ociviiiiiiiiii 7
1.3 BehovsbedOmNiNg ....ocovieieiiiiiie e e 7
1.4 Avgransningar MKB .......icoiiiiiiiiiiiin e 8
2 AREINATIV cuieii 9
G I ST [ 0] o] 5] 1= S PP 9
L (0 (8T o o o 1 o P 10
4.1 AIIMANT i 10
4.2 Nuvarande forh8llanden ..........coooeiiiiiiiiiiii e 10
4.3 KONSEKVENSEL .iuiiiiiiiiii i 12
4.4 FOrslag till 3EGArAEr .....uuuuuieieeeeeeeeeiie et e e et 13
oI = 18 [ 0 1 o PP 13
5.1 AIIMIENE e e 13
5.2  Nuvarande férhallanden och naturvardesbeddmning ...........cceeveevevveneeeenns 13
oIRGB (o g F=T=T V=T 1 =T o 15
5.4  FOrslag till EGAIder .....cciiviviiiiiieeeeeeeeeeeeie e e e et e e e s 15
ST Lo /o | o] | 16
6.1 AIIMANT ..t e 16
6.2 Nuvarande fOrh8laNdeN .........eeeeeeeiereiiiiiieeee e e e e e e e e e e e e s 16
(ST B (o 11 QY= 1= ol PP 16
6.4  FOrslag till tGAIrdEr ...ccivvvvriiiiiieeeeeeeeeeee e e e e e e e s 17
72 B T [ V7 | =] P 17
% R AN | o= o | PP 17
7.2 Nuvarande fOrhallanden ..........ceeeeeeeieiiiiiiiie e 19
7.3  Foreslagen dagvattenhantering .......cocovieiniiiiiiii e 20
7.4  Strandskyddade OMIrAdEN.........cevevruieeiieiieeeeieie e e e e e e e e e e e seteeeeeens 21
7.5 Nyrebdcken ytvattenférekomst / miljékvalitetsnormer .........cccooviieinnnnen. 21
7.6 KONSEKVENSEL 1.ttt ittt 21
7.7 FOrslag till EGAIder .....cociviviiiiieieeeeeeeeeeee e e 22
8  SOndrums dricksvattentakl ... ....cooviiiiii i 22
8.1l AIMANT ..t 22
8.2 Nuvarande fOrh8lIaNden .......ccceeeeieiiieieieiiieiiiiie e 23
8.3 SAIDAINEE...cevuiiiie e e e e e et 24

MKB detaljplan Bergsgdrd 1_6 m fl, Ranagdrd 20160711.docx

Sida 2 (29)



8.4  Grundvattenférekomst / miljokvalitetsnormer........ccooviiiiiiiiiicic e, 25

8.5  KONSEKVENSEN L titititiiiiiiie it 25
8.6 FOIrslag till tGAIAEr ..cciivviiiiiiiieeeeeeeee e e e e e e e e e e s 25
9 Trafikanknutna miljoeffekter ... ..o 25
9.1  TrafiKUP PGl cu i 25
9.2 Trafikbuller... ..o 26
9.3  Luftféroreningar / miljokvalitetsnormer.......c.coviiiiiiiiiii e, 28
9.4  Brandskydd iNSatStider.......couiuiuieiiii 28
] L= <] = PP 29

MKB detaljplan Bergsgdrd 1_6 m fl, Ranagdrd 20160711.docx Sida 3 (29)



Sammanfattning

Denna miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behandlar detaljplan fér Bergsgard 1:6 m fl,
Ranagard i Halmstad kommun.

Planomradet &r beldget i stadsdelen S6ndrum, cirka 5 km vdster om Halmstads
centrum. Omradet avgrénsas i norr och vaster av Gamla Tylésandsvagen och i séder
av befintlig bussgata. I 6ster gransar planomradet till bostadsbebyggelsen inom
Albinsro. Planomradet omfattar cirka 40 ha.

Figur 1. Aktuellt planomr8de

Ett planprogram som foreligger detaljplanen upprattades 2009-06-24. Nu aktuell
detaljplan omfattar ny bebyggelse inom Bergsgard 1:6 m fl. Inriktningen for omradet
ar att det ska vara en blandad bebyggelse som utgors av bostader och allman service
sasom é&ldreboende, skola och férskola. Bebyggelsen utformas med en variation av
olika boendetyper och uppldtelseformer sdsom flerbostadshus, radhus, kedjehus,
parhus och friliggande villatomter.

Detaljplanen syftar bland annat till att marken ska utnyttjas effektivt med mindre,
vélplanerade och yteffektiva tomter med i huvudsak 1-2,5 vaningshus fér den
friliggande bebyggelsen samt 3-4 vaningshus for flerbostadsbebyggelsen. Centralt i
omradet ska finnas grénomraden som lankar samman de olika bebyggelsegrupperna
och som inrymmer flera olika funktioner sdsom dagvattenhantering och ytor fér
rekreation. En viktig funktion fér de gréna strdken &r att skapa en sammankopplad
struktur som gynnar rorelser bade fér manniskor, véxter och djur.

Aktuellt omrdde bestar till dvervdgande del av jordbruksmark som &r uppbruten av
enstaka markvégar, vegetationsdungar, diken, akerholmar och stenmurar. Det éppna
och flacka landskapet ger fria utblickar med undantag av Trottaberg och Trollberget
som fungerar som karaktarsfulla landmarken i landskapet. Stenmurarna som
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genomkorsar omradet vittnar, tillsammans med de &ldre gdrdarna pa Trottaberg samt
Ranagard, om I&ngvarigt jordbruk i trakten.

Genomférande av planen innebdar att hela omrddet, Trottaberg undantaget,
exploateras och i princip att all 8kermark 6vergar till bebyggelse och grénomrade for
rekreation och dagvattenhantering. Fran ett kulturmiljdperspektiv &r forandringen stor,
fran flera hundra &r med odlingsmark till tatortsbebyggelse. Samtidigt &r det en
naturlig utveckling, staden véaxer och aktuellt omrade gransar idag till den
expanderande tatorten.

For Trottaberg beddms konsekvenserna av planen som sma3, eftersom miljéerna
sparas. Har bor dock skoétselbehovet uppmadrksammas, eftersom de naturvéarden som
finns i omradet &r beroende av skétseldtgarder. Akerholmar och stenmurar i 6ppna
landskap inneh3ller generellt sett alltid naturvarden. Stenmurar och eventuella
odlingsrésen som tas bort inneb&r en negativ paverkan pa bdde natur- och
kulturvdrdena i omradet. Ndr de omfattas av det generella biotopskyddet kravs
dispensansdkan. Aven diket i vaster omfattas av det generella biotopskyddet samt av
strandskyddsbestédmmelserna.

Planforslaget bedéms inte medfdra éverskridande av miljékvalitetsnormer fér varken
utomhusluft och buller. Planférslaget minskar inte mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for aktuella yt- eller grundvattenférekomster.

All mark inom planomradet kommer att tas i ansprak vid exploatering, vilket betyder
att produktiv jordbruksmark av relativt hdg klass tas ur bruk om &n lite i férhallande
till den totala arealen i Halmstads kommun. Planomradet har pekats ut som
utbyggnadsomrade i gallande éversiktsplan och inom ramen fér det arbetet har
nédvandiga avvagningar gjorts.

Vid sammanvégning av omradets sarbarhet och hotbild frén planerad
markanvandning, bedoms rimliga skyddsdtgérder vara att leda bort dagvatten frén
huvudgator och storre parkeringar vid verksamheter och flerbostadshus. Dagvatten
fran lokalgator och takavvattning bedéms, dér det ar méjligt beroende pa de lokala
markférhallandena, kunna infiltreras lokalt.

Inga bostader bedéms ha bullervarden som 6verskrider rekommenderade riktvarden i
dagsléaget. Efter utbyggnad éverskrids grundriktvardet dygnsekvivalent niva 55 dBA
utomhus vid fasad vid enstaka befintliga hus Idngs Gamla Tylésandsvagen i dster samt
bostaden strax vaster om Trottaberget. Bullervardena berdknas ligga ca 1-2 dB(A)
over riktvardet, forslag till dtgérder har tagits fram.

Det planerade omradet beréknas ligga utanfor raddningstjénstens normala insatstid,
det vill sdga under 10 minuter fran inkommet larm till angrepp.

MKB detaljplan Bergsgdrd 1_6 m fl, Ranagdrd 20160711.docx Sida 5 (29)



1 Inledning
1.1 Bakgrund

Halmstad &r i behov av fler bostader. Avsikten med planeringen ar att méta behovet
frdn bostadsmarknaden samt att skapa ett attraktivt och hallbart bostadsomrade i
stadsdelen Séndrum. Hela planomradet &r cirka 40 ha och ligger sydést om Gamla
Tylésandsvagen, cirka 5 km vaster om centrala Halmstad, se figur 2 och 3.
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Figur 2. Oversiktskarta med aktuellt omr8de ungeférligt markerat

Figur 3. Ungeférligt planomr8de som omfattas av féreliggande MKB
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Huvuddelen av marken inom planomrédet &gs av Halmstads kommun (Trottaberg 2:7,
3:4, 3:6, 4:2, 4:3 samt Bergsgard 1:6 och 1:7). I den norra delen av planomradet, pd
Trottaberget, ligger ndgra privatégda fastigheter (Trottaberg 3:1, 3:10, 2:9, 2:10,
2:15).

1.2 Om MKB arbetet

AF Infrastructure AB har p& uppdrag av, och i samarbete med Halmstads kommun,
upprattat en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utifran detaljplanen fér Bergsgard 1:6
m fl, Ranagard

MKB:n har utférts pd uppdrag av Samhallsbyggnadskontoret, Halmstads kommun.

Sammanstallning av underlag som tagits fram fér MKB:n har utfoérts av Marcus
Johansson, AF Infrastructure AB. Besok pa platsen har skett, men till stérsta del
bygger bedémningar och analyser i MKB:n pa befintligt underlag och tidigare
utredningar.

1.3 Behovsbeddémning

EG-direktivet om miljobedémningar av planer och program har inférts i svensk
lagstiftning (SFS 2004:606) och féranlett andringar i plan- och bygglagen (PBL) och
miljébalken (MB). Dérav fdljer krav pd att planer och program ska genomga en
miljobeddmning om deras genomférande kan antas medféra en betydande
miljépaverkan.

Miljobeddmningen syftar till att tidigt i besluts- och planeringsprocessen belysa
miljéeffekterna. For att avgéra om en miljobedémning kravs ska en behovsbeddémning
gbras. Den rapport som upprattas vid en miljébedémning utgérs av sjdlva
miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommunen har dversiktligt studerat vilken miljopaverkan de i programmet féreslagna
férandringarna kan fa - se "Behovsbeddémning av miljebedémning tillhérande
detaljplan for Bergsgard 1:6 m fl, Ranagard” (Halmstads kommun KS2014/0354).
Kommunen beddémer att ett genomférande av foéreslagna atgarder kan komma att
medféra betydande paverkan pa miljén, manniskors hélsa och sikerhet eller
hush%llningen med mark, vatten och andra resurser. Skélen till detta ar:

« eventuell paverkan pad Séndrums vattentakt

- iansprdktagande av jordbruksmark

« objekt/miljber som omfattas av det generella biotopskyddet paverkas och av
denna anledning har férslag pa@ kompensationsatgérder tagits fram

- eventuell pdverkan pa rodlistade arter.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 4. Behovs-
bedémningen utgor ett eget dokument (Halmstads kommun KS2014/0354).
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1.4 Avgransningar MKB

MKB-arbetet innebar en systematisk behandling av aktuella problemstéllningar. For att
lasaren ska kanna till de viktigaste forutsdattningarna, behandlas nedan olika MKB-
avgransningar som gjorts i denna utredning. De olika miljéaspekterna beskrivs under
rubrikerna Nuvarande férh8llanden respektive Konsekvenser samt i de fall det &r
aktuellt &ven Féreslag till 8tgérder. Beskrivningen av ett nollalternativ ingdr ocksa i
MKB:n. Féljande utgdngspunkter och resonemang géller sdledes:

Geografisk avgransning

Omradet avgransas i norr och véster av Gamla Tylésandsvégen, i 6vrigt av Trollberget
samt av befintlig bebyggelse, dock med undantag av bebyggelsen p& Trottaberg. Det
aktuella omradet &r cirka 40 ha stort och beldget cirka 5 km véster om centrala
Halmstad, se figur 1 till 3.

Beskrivningen av miljokonsekvenserna inriktar sig i férsta hand pa de fysiska ingrepp
som planen medfér.

Behandlade miljofaktorer

Den 7 oktober 2015 behandlades frdgan om avgrénsningar pa ett mote med
Lansstyrelsen Halland. I samrad bestamdes att féljande omraden &r ska redovisas i
MKB:n.

« Paverkan p& jordbruksmark

e SOndrums dricksvattentakt

« Buller

« Omrade som omfattas av strandskyddsbestammelserna

« Objekt och miljéer som omfattas av det generella biotopskyddet

Mot bakgrund av detaljplaneférslaget och omradets karaktar samt de olika
beddmningar som redovisas i planprogram och behovsbeddmning, har aven féljande
miljéaspekter bedomts behdva redovisas i MKB:n.

e Kulturmiljo

«  Naturmiljo, utdver biotopskyddade miljéer

+ Dagvatten, i ett vidare perspektiv

» Trafikanknutna miljoeffekter, utéver buller

« Nyrebacken och miljokvalitetsnormer avseende vattenférekomster
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2 Alternativ

Alternativ 0: Omradet detaljplaneras ej
Alternativ 1: Aktuellt planférslag som medger exploatering av omradet

Nollalternativet innebér att ingrepp i planerat omrade undviks, vilket medfér att
omradets nuvarande markanvéndning kan fortgd. Det innebar ocksa att omraden for
bostader exploateras pa annan plats i kommunen. All exploatering medfér mer eller
mindre negativa miljdkonsekvenser, fragan &r snarare hur konsekvenserna kan
begrénsas och om man kan hitta atgarder som till viss del kompenserar for intranget.
Omradet bedéms dock inte hysa nagra unika varden som maste sparas. Darfor saknas
sarskilda argument fér nollalternativet.

Betrdffande alternativa platser fér exploateringen har detta arbete framst bedrivits i
samband med kommunens dversiktsplanering. Gallande dversiktsplan benamns
Framtidsplan 2030 och den antogs av kommunfullmaktige den 17 juni 2014. Planen
dverklagades och vann laga kraft den 5 januari 2015. I &versiktsplanen foreslas
aktuellt omrdde fér utbyggnad med bostéder och icke stérande verksamheter.
Férdelarna med Ranagardsomradet &r bland annat narheten till Backagard som &r en
centrumnod i staden och mdjligheten att utnyttja befintlig infrastruktur. Dessutom
starks den offentliga servicen i omradet genom att detaljplanen méjliggér fér ny skola,
forskola samt aldreboende.

Detaljplanearbetet har sdledes foregatts av bade dversiktsplan och planprogram dar
omradets lamplighet i sig och &ven i férhdllande till andra omrdden har diskuterats.

3 Planforslag

Planomradet &r beldget i stadsdelen Séndrum, cirka 5 km véster om Halmstads
centrum. Omradet avgrénsas i norr och vaster av Gamla Tylésandsvagen och i séder
av befintlig bussgata. I 6ster gransar planomradet till bostadsbebyggelsen inom
Albinsro. Planomradet omfattar cirka 40 ha.

Ett planprogram som foreligger detaljplanen upprattades 2009-06-24. Nu aktuell
detaljplan omfattar ny bebyggelse inom Bergsgard 1:6 m fl. Inriktningen for omradet
ar att det ska vara en blandad bebyggelse som utgdrs av bostader och allman service
sasom édldreboende, skola och forskola. Bebyggelsen utformas med en variation av
olika boendetyper och uppltelseformer sdsom flerbostadshus, radhus, kedjehus,
parhus och friliggande villatomter.

Detaljplanen syftar bland annat till att marken ska utnyttjas effektivt med mindre,
vélplanerade och yteffektiva tomter med i huvudsak 1-2,5 vaningshus fér den
friliggande bebyggelsen samt 3-4 vaningshus for flerbostadsbebyggelsen. Centralt i
omradet ska finnas grénomraden som lankar samman de olika bebyggelsegrupperna
och som inrymmer flera olika funktioner sdsom dagvattenhantering och ytor fér
rekreation. En viktig funktion fér de gréna strdken &r att skapa en sammankopplad
struktur som gynnar rorelser bade fér manniskor, véxter och djur.

Foér vidare information om detaljplanen hanvisas till detaljplaneférslaget och
kommunens planarbete.
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4 Kulturmiljé

4.1 Allmant

Fornldmningar finns i omradet. Vid arkeologisk undersékning och utredning fljer man
normalt fyra skeden: Forstudie — Utredning - Férundersdkning — Slutundersdkning

4.2 Nuvarande forhallanden

Aktuellt omrdde bestar till storsta delen av jordbruksmark. Flera stenmurar genom-
korsar omradet och vittnar, tillsammans med ett par aldre gardar pa Trottaberg samt
Ranagard, om |dngvarigt jordbruk i trakten. Gardarna vid Trottaberg har traditionell
utformning med sadeltak och fasader av huvudsakligen tra.

P& Generalstabskartan fran 1867 redovisas Ranagard och gdrdar vid Trottaberg samt
Gamla Tylésandsvégen. Den senare Haradsekonomiska kartan fran 1919-25 visar
tydligare hur gardar, vagar och skiften ligger och likheterna &r stora vid jamférelse
med den Ekonomiska kartan fran 1967.

Marken i omradet ar ocksa rik pa fynd frdn bade stendlder och bronsdlder. De forsta
manniskorna som vandrade in i Halland efter den senaste istiden var jagare och
samlare. Fran yngre stendldern och framat bérjade manniskan att bli alltmer bofast
och utnyttja jorden till akerbruk och bete. Overgdngen mellan stendlder och brons-
dlder var en varmeperiod. Havet nddde d& langre in i landet &n idag, dock inte till
aktuellt omrdde. De latta jordarna i kustbygd/stérre dalgdngarna odlades upp forst.

I figur 4 samt tabell 1 nedan redovisas kadnda fornldmningar som hamtats fran
arkeologisk forstudie (Kulturmiljé Halland 2008). De forhistoriska fynd som tidigare
gjorts i eller i narheten av planomradet visar pa lamningar i form av boplatsspar och
gravar men dven smycken, yxor och hallkistor. Vid Hovgarden cirka 400 meter norr
om planomradet hittade man pd 1930-talet ett filigransmycke i guld som daterades till
folkvandringstiden (cirka 400-550 e kr).
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Figur 4. Karta fornldmningar enligt arkeologisk férstudie (Kulturmiljé Halland 2008)
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Tabell 1 Matris fornldmningar enligt arkeologisk férstudie (Kulturmiljé Halland 2008)

RAA-nummer
Séndrum 32:1
Séndrum 32:2
Séndrum 32:3
Sondrum 34:1
Sondrum 34:2
Séndrum 34:4
Séndrum 35:1
Séndrum 36:1
Séndrum 36:2
Séndrum 37:1
Séndrum 37:2
Séndrum 37:3
Séndrum 37:4
Séndrum 38:1
Séndrum 70:1
Séndrum 99
Séndrum 105
Séndrum 108
Objekt 4

Lamningstyp
Stensattning
Stensattning
Fangstgrop

Stensattning
Stensattning
Stensattning
Stensattning
Stensattning

Sammanférda lamningar

Stensattning
Stensattning
Stensattning
Grav

Fyndplats
Fyndplats
Boplatsomrade
Boplats
Boplats
Fardvag

Beskrivning

Stensattning, ca 9 m diam
Stensattning, ca 10 m diam
Grop, ca 7 m diam, stenar
Stensattning, ca 20 m diam
Stensattning, ca 13 m diam
Stensattning, ca 9 m diam
Stensattning, ca 10 m diam
Stensattning, ca 11 m diam

Stensattning, ca 14 m diam
Stensattning, ca 11 m diam
Stensattning, ca 9 m diam
Rest sten, ca 0,9 m hog
Stenyxa

Bronsyxor, bronsbleck, flintyxa
Boplats, ca 190*55-80 m2
Boplats, ca 135*110

Boplats, ca 400*200

Omrade med spar (5 stycken)
efter halvagar i ett skschakt
Inom markerat omrade

Antikvarisk bedémning

Fast fornlamning

Fast fornlamning
Bevakningsobjekt

Fast fornlamning

Fast fornlamning

Fast fornlamning

Fast fornlamning

Fast fornlamning
Bevakningsobjekt

Fast fornlamning

Fast fornlamning

Fast fornlamning
Bevakningsobjekt

Ovrig kulturhistorisk lamning
Ovrig kulturhistorisk lamning
Fast fornlamning

Fast fornlamning

Fast fornlamning

Fast fornlamning

En arkeologisk férundersokning har, efter forstudien, utférts inom planomradet i
samband med planeringen av etapp 1 (Albinsro), under varen 2010. Resultatet pavisar
att fornldmning Raa Séndrum 106, se figur 5, utgdrs av en vélbevarad boplats fran
yngre bronsalder, samt en grav fran den s& kallade stridsyxeperioden under yngre
stendlder (LST Dnr 431-24814-09). Inom aktuellt omrade finns sannolikt ytterligare
ndgon grav/gravar, samt boplatslamningar. D& fornldmning Raa Séndrum 106 bedéms
ha stor kunskapspotential @r det hogst motiverat med en arkeologisk slutundersdkning
av lokalen infér kommande detaljplaneléaggning och byggnation.

Resultatet av den senaste arkeologiska férundersékningen visade samtidigt att inga
ytterligare arkeologiska insatser ar motiverade fér Raa Séndrum 105 och 107. Vid den
férst namnda lokalen dokumenterades en boplatslamning med en yta pd 2600 m2,
som innehdll spridda anlaggningar av férhistorisk karaktar. Raa 107 innefattade en
igenfylld gropavall (gransdike) som aterfinns i det forhistoriska kartmaterialet fran
slutet av 1700-talet och bérjan av 1800-talet.
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Figur 5. Kartmaterial fr8n arkeologisk férundersékning

4.3 Konsekvenser

Genomfdrande av planen innebar att hela omrddet, Trottaberg undantaget,
exploateras och att i princip all 8kermark dvergar till bebyggelse. Fran ett
kulturmiljéperspektiv &r forandringen stor, fran flera hundra &r med odlingsmark till
tatortsbebyggelse. Samtidigt ar det en naturlig utveckling, staden vaxer och aktuellt
omrade gransar idag till den expanderande tatorten.

Dock kommer landskapet och kulturmiljon att férandras, inte bara inom aktuellt
omrdde utan dven fér omgivningarna. Staden kryper narmare Ranagdrd och gardarna
pa Trottaberg. Delar av deras naturliga omgivningar andrar karaktdr. Hur stora
konsekvenserna av detta blir beror till stor del pd hur kvarvarande 8kermark utnyttjas,
om jordbruk och/eller djurhdlining &ven fortsattningsvis bedrivs. Vill man ha kvar
mdjlighet till jordbruk bér férutsattningarna for detta bevaras och uppmuntras i
resterande omraden norr om Ranagard.

Stenmurarna inom omradet kommer till stor del att férsvinna eller lavas om. Vissa
delar sparas och vissa delar ersatts. Aldre stenmurar kommer att finnas kvar och ger
en ram for strukturen i omradet. Nya stenmurar blir rumsliga element som minner om
det tidigare odlingslandskapet, men saknar de aldre murarnas kulturhistoriska varde.

De kanda fornlamningarna inom omradet kommer att paverkas av en utbyggnad.

De fornlamningar, RAA 106 och RAA 108, som finns i omradet kring Trottaberg ska
slutundersékas. Eventuellt plockas de upp innan exploateringen startar. Ovriga
fornlamningar har inte bedémts vara sa pass vardefulla att de maste slutundersékas,
de &r tillréckligt dokumenterade. De far ligga kvar och kommer darmed att mer eller
mindre byggas over.

Under byggtiden kan ytterligare fornlamningar som inte varit kdnda sedan tidigare
komma att patraffas. Alla fornlamningar lyder under kulturmiljlagen, KML, dar det
regleras hur fornldmningar ska hanteras och vilka myndighetskontakter som kravs.
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4.4 Forslag till 8tgarder

Inga atgarder utdver de som foreslagits tidigt under detaljplanearbetet &r nédvéndiga,
dessa omfattar:

«  Slutundersdkning av fornldmningar RAA 106 samt RAA 108 kommer att utféras
inom ramen for detaljplanearbetet

« Miljon kring Trottaberg ges forutsattningar att samverka med kommande
bebyggelse

«  Stenmurar sparas till viss del och erséatts till viss del. Aldre stenmurar kommer
att finnas kvar och ger en ram for strukturen i omradet

5 Naturmiljo

5.1 Allmant

En naturvérdesinventering har tagits fram fér planomradet (Naturcentrum AB, 2015).

Inventeringsomradet vid Ranagard omfattas inte av ndgra direkta befintliga
naturskydd eller riksintressen fér naturvard. Inga vardefulla skogar, skyddsvérda trad
eller vdtmarker har pekats ut inom inventeringsomradet. Daremot har &ngs- och
betesmarksinventeringen pekat ut ett vardefullt objekt vid Trottaberg. I kommunens
naturvardsprogram tas detta objekt upp som ett vardefullt &ngs- och
betesmarksobjekt med hdéga naturvarden.

Trottaberget finns medtaget i Halmstads gréna varden - fran insektsliv till friluftsliv
(antaget av Kommunfullméktige den 27 mars 2008) som ett omrade med héga
naturvirden (klass 3 pa en skala av 1-3 dar ett ar hogsta virde) och som vérdefullt
rekreationsomrade.

Det ska tillaggas att ett dike i vaster berdrs av strandskyddsbestammelserna vars
syfte &ar att 1&dngsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevarandet av goda livsvillkor fér djur- och véaxtlivet. Detta
behandlas dock i avsnitt “7.4 Strandskyddade omrdden”.

5.2 Nuvarande férhallanden och naturvdrdesbedémning

Detaljplaneomrddet bestar till stérsta delen av brukad jordbruksmark som &r
uppbruten av enstaka markvégar, vegetationsdungar, akerholmar och stenmurar. Det
oppna och flacka landskapet ger fria utblickar med undantag av Trottaberg och
Trollberget som fungera som karaktarsfulla landmarken i landskapet. Utmed
stenmurarna vaxer framst diverse 16vsly men partivis finner man uppvuxna solitara
I6vtrad. Vid enstaka fastigheter (idag utan bostdder) finns vegetation som férnimmer
om de gamla gardarna.

Markvégar och betrador I16per utmed vissa av stengardesgdrdarna och infarterna till
gamla fastigheter. Fér dvrigt finns fa rekreationsstrak genom omradet och inget mellan
de mer inbjudande omrddena pa Trottaberg och Trollberget och i omradena vaster om
planomradet.

Trottaberg ligger i norra delen av planomradet och delas av Gamla Tylésandsvégen.
Den sédra delen av Trottaberg ingar i planomradet. I denna miljdkonsekvens-
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beskrivning anvands generellt bendmningen Trottaberg fér den del som ingar i
detaljplanen.

Fa aktuella fynd av rédlistade arter finns att redovisa i inventeringsomradet fran
ArtDatabankens databaser. Det ror sig om séndrumsbjornbar (starkt hotad) och
kustgrimmia (ndra hotad). I ndra anslutning till omradet finns ytterligare uppgifter om
rodlistade arter. Det ror sig framst om kavelhirs (ndra hotad) i omgivande dkermark,
samt slattergubbe (sdrbar), dngsmetallvinge (ndra hotad) och sexflackig
bastardsvarmare (nara hotad) i betesmarken Trottaberg (norr om vagen) samt en rad
fdgelarter vid vatmarken norddst om inventeringsomradet.

Naturcentrums naturvardesbedémning av inventeringsomradet vid Ranagard 2015
resulterade i ett objekt med hégt naturvarde och fem objekt med patagligt naturvirde
(figur 6). Angivna dppna diken, stenmurar och akerholmar &r alla att anse som
generella biotopskydd (figur 7). Sammantaget kan naturvardet inom
inventeringsomradet dverlag bedémas vara lagre (I8gt-visst naturvérde). Vissa
specifika delar, som vid Trottaberg, har patagligt till hégt naturvérde.

4 I Hogt naturvarde

B Patagligt naturvarde

Figur 7 Funna och bedémda generella biotopskydd i odlingslandskapet (gulmarkerade
objekt) inom inventeringsomr8det, Naturcentrum AB 2015
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Sex rodlistade arter noterades av Naturcentrum inom inventeringsomradet under
sjalva inventeringen 2015, namligen de av sjukdomar hotade traden skogsalm (kritiskt
hotad) och ask (starkt hotad), séndrumsbjérnbar (starkt hotad), slattergubbe (sarbar),
kustgrimmia (ndra hotad) och sdnglarka (néra hotad). Inom inventeringsomradet
hittades ocksd ndgra andra naturvardsintressanta arter. Som rédlistad omfattas
sanglarka av Artskyddsférordningen, likasd skogsddla och slattergubbe.

5.3 Konsekvenser

For Trottaberg och Trollberget bedéms konsekvenserna av detaljplanen som sm3,
eftersom de blir kvarlamnade som grénytor. Har bér dock det akuta skotselbehovet
uppmarksammas, eftersom de naturvarden som finns i omradet &r beroende av att
markerna halls 6ppna med hjalp av smaskalig branning, réjning och slatter.

Under férutsattning att 8kerholmen i dster, med fullvuxna ekar, artrika miljer och
patagliga naturvérden, sparas som gronyta i detaljplanen bedéms konsekvenserna fér
de naturvérden som &r knutna till 8kerholmen som sma. En viss negativ paverkan pa
dessa varden kan forvantas i det fall att ekarna skuggas i stérre utstrackning én vad
som nu ar fallet.

Andra objekt med patagliga naturvarden och/eller objekt som omfattas det generella
biotopskyddet sdsom stenmurar blir konsekvensen negativ i de flesta fall som objektet
tas bort, vilket ger en negativ paverkan pa bade natur- och kulturvdrdena i omradet.
For detta krévs dispensanstkan. Kompensationsatgard i form av nya stenmurar
inneb&r méjlighet att naturvarden kan aterskapas med tiden.

Solitartrad liksom gamla tradgdrdar som kan paverkas genom exploateringen innebér
negativ paverkan pa naturvardena i omradet.

I de fall den planerade exploateringen innebér att fridlysta arter eller pa annat satt
skyddade arter pd nagot satt skadas eller pd annat sétt tas bort maste
bestdmmelserna i artskyddsférordningen féljas. Om dessa fragor uppstar hanteras de i
samrad med Lansstyrelsen Halland.

Dispens enligt 7 kap 11§ MB maste, som tidigare namnts sdkas, for att ta bort objekt
eller omraden som omfattas av det generella biotopskyddet (i detta fall stenmurar,
diken, odlingsrésen och akerholmar).

5.4 Forslag till 3tgarder

Redan i tidigare skeden har ldmpliga férslag pa atgarder tagits fram. Insatser, tidigt
under detaljplanearbetet, med att inarbeta dessa férslag har varit framgangsrika.
Darfor &r inga atgarder utdver de som redan tidigt inarbetats i detaljplanen
nodvandiga, dessa omfattar kortfattat:

«  ARkerholme i 6ster sparas

«  Stenmurar sparas till viss del och ersatts till viss del. Aldre stenmurar kommer
att finnas kvar och ger en ram for strukturen i omradet

« Skyddsdtgarder har vidtagits for rodlistade arter
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De tidsrestriktioner och skétseldtgarder som har foreslagits, senast i Naturcentrum
AB:s naturvardesinventering (inventeringens redovisning av mdojliga skydds- och
kompensationsatgédrder) bor dvervédgas. Hur och i vilket skede &r da relevanta fragor.

6 Jordbruk

6.1 Allmant

Akermarkens beskaffenhet graderas i klasserna 1-10, dar 10 &r den béasta (avser
ekonomiskt avkastningsvérde). Av Sveriges totala 8kerareal utgdrs 10 % av klass 7
eller hégre. Inom pIanomré’ldet utgors akermarken av klass 6, vilket redovisas i figur 8.
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Figur 8. Klassad 8kermark, det &r latt att lokalisera sig d§ Trottaberg inte &r klassat
och syns som ett fénster i §kermark av klass 6.

Inom Halmstads kommun finns cirka 23 000 ha akermark, mycket 8kermark har
forsvunnit sedan 1980-talet.

6.2 Nuvarande forhallanden

Tva jordbruksfastigheter ligger pa Trottaberg inom planomradet, varav den dstra
fastigheten ocksd arrenderar mark for jordbruk inom planomradet.

Till helt dominerande del bestdr det cirka 40 hektar stora planomrddet av odlingsmark
och fordelningen mellan bete/héproduktion och jordbruksmark ar nara 50-50.

6.3 Konsekvenser

All odlingsmark inom planomradet kommer att tas i ansprak vid exploatering, vilket
betyder att produktiv jordbruksmark av relativt hdg klass tas ur bruk om an lite i
forhallande till den totala arealen i Halmstads kommun. De bedémningar av
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jordbruksmark som finns ar visserligen relativt gamla men nyare bedémningar finns
inte, och befintlig klassning far anses gélla d& grundférutséttningarna for produktiv
dkermark inte i ndgon stérre utstréckning har forandrats.

Betraffande alternativa platser for exploateringen har detta arbete framst bedrivits i
samband med kommunens 6versiktsplanering. Gallande dversiktsplan, Framtidsplan
2030, pekar ut aktuellt omrade for utbyggnad med bostader och icke stérande
verksamheter. Bakomliggande resonemang till utpekandet av denna plats kan
summeras enligt foljande: Bygga i strak, bygga for 6kande befolkning (“frén stor
smastad till liten storstad”), fértatning i narheten av centrumnoder/service, narheten
till kollektivtrafik och vél utbyggda gédng- och cykelvagnét.

Detta dilemma agnas stor uppmarksamhet i éversiktsplanen som i princip kan
sammanfattas med detta utdrag:

I Sverige finns n8gra av de mest vérdefulla 8kerjordarna i vérlden. Med risken fér
global uppvdrmning, utarmning av jordar véarlden éver och en vdxande befolkning,
behéver kade krav stéllas p8 att vérna jordbruksmarken.

Istéllet fér att ta jordbruksmark i anspr8k och I8ta staden och orterna breda ut sig bér
fortatning inom befintliga strukturer prioriteras. I praktiken har miljébalkens lagskydd
av jordbruksmarken varit otillréckligt. Det &r darfér viktigt att kommunen redogor for
vilket vdsentligt samhéllsintresse som ska tillgodoses genom exploatering av §kermark
och varfér det inte har kunnat tillgodoses p8 annat sétt.

Trots ovanst8ende pekas omr8den fér bebyggelse, infrastruktur och verksamheter ut
p8 mark som idag &r jordbruksmark. Det sker i en avvdgning med flera andra
intressen, till exempel nédrhet till kollektivtrafikstr8k och méjlighet att stérka befintliga
orter. Méjligheten att fértata inom orternas befintliga utbredning ska dock alltid
prioriteras.

En aspekt kan lyftas fram om exploatering pa jordbruksmark. Ibland far exploatering
pa jordbruksmark den negativa konsekvensen att rationaliteten vid brukandet av
3kerarealerna férsamras. Detta sker om akerarealerna blir fragmenterade, vilket inte
ar fallet med aktuell detaljplan som fo6ljer befintlig vag i norr.

6.4 Forslag till 3tgarder

Se dver mojligheterna att sdkerstélla fortsatt jordbruk norr om omradet och pd andra
platser som angransar till tatorten, det vill sdga pa platser med goda forutsattningar
for lokalproducerad mat.

Detaljplanen kan sdakerstalla att marken nyttjas effektivt med mindre tomter och
yteffektiva I6sningar av olika slag.

7 Dagvatten

7.1 Allmant

Dagvatten &r regn- och smaéltvatten som rinner av fran hardgjorda ytor som végar,
parkeringsplatser, takytor och liknande. Aven avrinningen fran grénytor och grusade
ytor kan ge upphov till dagvatten ndr vattnet inte hinner infiltrera i marken. Det ar
dock framst dagvattnet fran de hardgjorda ytorna som innebér problem dels genom de
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stora avrinningsvolymer som uppstar ndrmast momentant vid kraftig nederbérd, dels
genom de manga olika typer av féroreningar som féljer med vattnet.

Avrinning fran fororenade ytor eller ytor med speciella material far till foljd att
dagvattnet foér med sig fororeningar ut till recipienten. Féroreningarnas typ och
koncentration varierar beroende pa vilken slags yta och hur stor yta dagvattnet har
runnit dver.

Vanligt férekommande féroreningar i dagvatten:

+ Tungmetaller, t.ex. bly, koppar, krom, kadmium, nickel, zink och jarn
« Oljor

* PAH (polycykliska aromatiska kolvdten)

 Naringsamnen.

En del av dessa &mnen bryts s& smaningom ner medan andra &r mer stabila
foreningar (exempelvis vissa pesticider och klorerade kolvaten) eller grundéamnen.
Vidare ar vissa amnen relativt harmlésa medan andra, som en del metaller, kan vara
giftiga for vattenlevande djur. Dagvatten innehdller ocksd partiklar (suspenderat
material). Vad dagvatten innehaller varierar beroende pa varifrén dagvattnet
harstammar. I tabell 2 nedan redovisas vad man generellt brukar rdkna med att
dagvatten innehdller, kopplat till den markanvandning som rader inom
avrinningsomradet.

Tabell 2 Schablonhalter for olika &mnen i dagvatten relaterat till markanvdndning

Amne jordbruksmark (mg/l) bostadsomrade (mg/l)
Kvave, N 1-53 14-16
Fosfor, P 0,20-0,25 02-03

Bly, Pb 0,006 — 0,009 0,010-0,015
Kadmium, Cd 0,0001 - 0,0003 0,0005 - 0,0007
Olja 0,15-0,20 04-07

Kalla: "Stormtac (www.stormtac.com)”.

De miljdmassiga motiven for att rena dagvatten styrs huvudsakligen av:

« Recipientens skyddsvarde (grundvattentillgdngar eller ytvattendrag)

- Dagvattnets féroreningskoncentration (utgdende frdn markanvandning)

« Dagvattenflédet (stora volymer pa kort tid, &r mer en fraga om hydraulik och
inte direkt miljo)

- Riktade miljdatgarder (skydd av speciella anldggningar, biotoper eller
recipienter)

LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten)

Dagvattnet bér ses som en resurs och behandlas med utgdngspunkt fran ekologiska
principer och ett kretsloppsperspektiv. Att leda dagvattnet i ett slutet system direkt till
recipienten &r generellt inte bra d& det innehaller féroreningar som kan paverka
vattenmiljoén.

LOD-tekniken innebér helt eller delvis omhandertagande av dagvatten fran enskilda
fastigheter. Exempel pd LOD-anlaggningar &r olika typer av infiltrations- och
perkolationsanlaggningar, infiltration genom grénytor eller sa kallade &versilningsytor,
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infiltrationsmagasin, perkolation i stenfyllnader m m. Dagvatten fran tak-, gards- och
vagytor bér ges mdjlighet att avrinna dver gréonytor och andra infiltrationsytor via
stuprdrsutkastare och liknande. Detta kan forhindra en alltfér stor grundvatten-
sankning som annars kan bli en foljd av att marken i hdogre grad hardgors.

Narmare recipienten kan man fér att undvika problem orsakade av dagvatten-
avrinningen exempelvis anldgga vatmarker, dammar, 6ppna diken eller andra
dagvattenanldaggningar som utnyttjar naturliga reningsprocesser. Genom en
kombination av LOD och sddana ytvattenanldggningar kan man minska saval
flodesbelastningen som féroreningsbelastningen pa recipienten.

Dagvattnets konsekvenser for miljon

En viktig faktor ar hur snabbt avrinningen sker till recipienten. Har ar det stor skillnad
pd om vattnet leds bort via ledningar eller diken och det har stor betydelse om det
finns mojlighet att stdnga utloppet till recipienten. Man behéver ocksa se pa vilka
andra vattendrag som passeras fore utsldppet i recipienten och om dessa paverkas av
ett utslapp.

Normalt fangas &mnena i dagvattnet upp i och med att de fastnar i slanter och diken.
En del av dem bryts ned pa plats eller spads ut till I3ga koncentrationer. Miljdpaverkan
sker darfor oftast inom omradet narmast diket dar huvuddelen av féroreningarna
fastlaggs.

Om det finns sarskilt kansliga miljéer i narheten av diket, eller om avledning till
kansliga vattendrag sker, kan det finnas anledning till speciella atgarder for att ta hand
om dagvattnet.

7.2 Nuvarande forhallanden

I nuldget tas dagvattnet omhand genom lokal infiltration av jordbruksmarken samt
genom ett system av akerdraneringar. Ett dike finns ldngs med bussgatans norra sida i
den vastra delen av planomradet. Diket leder sedan vidare 8t nordvast genom en
trumma under Gamla Tyl6sandsvagen och vidare ut i en back/dike som leder ned till
Nyrebacken. Dagvattenledning finns som ligger i gronstraket mellan Karlstorp och
Bergsgard och strécker sig in en bit i planomrddet norr om bussgatan. Viss kapacitet
finns for att tillféra mer dagvatten till denna ledning, se figur 9.
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Figur 9. Véstra delen av planomr8det med dike léngs bussgatan och Nyrebédcken
markerat

7.3 Féreslagen dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen har studerats och en grov héjdsattning har gjorts éver omradet.
Ett dagvattenstrak foreslds centralt i omradet som samlar upp och leder dagvattnet
fran oster till vaster via ett system av fordréjningsmagasin. Vattnet leds dérefter under
Gamla Tylésandsvagen och sedan via ett befintligt dike innan det slapps ut i
Nyrebacken som ligger cirka 300 meter védster om planomradet.

Méjligheten att infiltrera dagvatten lokalt har studerats och dessa mdéjligheter ar
begransade pa grund av forekomst av lerlager, ytligt berg och morén, som kan vara
en relativt tét jord. Aven grundvattennivaerna bedéms periodvis vara fér héga inom
delar av omradet. Enligt slutsatserna i den sdrbarhetsutredningen som tagits fram bor
dagvatten fran huvudgator, stérre samlade parkeringar och flerbostadshusen ledas
bort genom ledningar eftersom det kan antas vara fororenat. Daremot kan takvatten
fran villa och radhusbebyggelse liksom dagvatten fran lokalgator ges méjlighet att
infiltreras lokalt. Darfor foreslds att dagvatten fran lokalgatorna samlas upp i 6ppna
fordréjningsmagasin intill gatan. Dessa kan dven bli ett visuellt tillskott i stadsdelen
genom att de tillférs gronska. Majligheterna att infiltrera dagvatten ar alltsa
begransade, men ytorna fyller &nda sin funktion som fordréjningsmagasin for
dagvatten.

Omradet har ocksd héjdsatts med fokus pd att inga instangda omraden ska finnas vid
100-3rsregn. Vatten ska kunna ta sig ut fr&n omradet vid stérre skyfall. D& handlar det
om andra végar &n bara dagvattenstraket, bland annat att gator hdjdsatts sa att
vattnet kan rinna dar. Ett dike strax norr om bussgatan foreslds sa att vatten vid
sadana skyfall ska kunna leta sig ut ur omradet.

Fér mer detaljerad information hanvisas till det underlag i form av
dagvattenutredningar och ritningar som tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet
och aven i tidigare skeden.
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7.4 Strandskyddade omrdden

I figur 9 redovisas att det finns ett dike i den sydvéstra delen av planomradet. Detta
dike omfattas av strandskyddsbestédmmelserna. Diket mynnar ut i Nyrebdcken cirka
300 meter véster om planomradet.

Strandskyddsbestammelserna syftar till att Iangsiktigt trygga férutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevarandet av goda livsvillkor fér djur-
och vaxtlivet.

Diket kommer att fyllas igen och vattnet kommer att ledas annan vag. Diket bedéms
ha liten eller ingen betydelse for strandskyddets syften och behovet av féreslagna
atgarder vager tyngre.

Gallande strandskydd for diket upphavs genom en administrativ bestammelse i
detaljplanen.

7.5 Nyrebacken ytvattenférekomst / miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r féreskrifter om Idgsta godtagbara miljékvalitet inom ett
geografiskt omrade, i detta fall vattenforekomster. Om en vattenférekomst bedémts
ha hog status, ska ocksd miljokvalitetsnormen séttas till hog status, och ingen
forsamring far ske. Om status daremot ar god eller simre ska normen god status gailla
i fortsattningen. Vilken norm vattenmyndigheterna ska besluta ar darfér ganska givet
pa forhand, det vill séga, sd lange man inte gér nagra undantag fran huvudregeln.

Vattenmyndigheten Vasterhavet beslutade den 15 december 2009 om féreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster (yt- och grundvatten) i distriktet.

Nyrebackens ekologiska status &r klassad som Mattlig ekologisk status. Den ekologiska
statusen i ytvattenférekomsten kan klassificerats till mattlig, otillfredsstallande eller
dalig. Vattenmyndigheten har faststéllt att miljokvalitetsnormen God ekologisk status
ska uppnas till &r 2021. Det &r framst problem med 6vergddning som ger ett langre
tidsperspektiv pd miljdmalen.

Betraffande den kemiska statusen ar den klassad som God kemisk ytvattenstatus,
vilket ocksd &r miljokvalitetsnormen till ar 2015.

7.6 Konsekvenser

Genom den féreslagna dagvattenhanteringen bibehdlls befintlig vattenbalans i
mojligaste man. Exploateringen innebér att féroreningar kan spridas med dagvattnet.
Tabell 2 ovan anger schablonvérden pa vad dagvatten frén olika markomrdden
innehaller. Férenklat kan man séga att en omvandling fran jordbruksmark till
bostadsmark ger lite mindre naringsamnen, men lite mer metaller och oljeamnen.
Bade metaller och oljedmnen &r i mycket hég grad partikelbundna féroreningar som
fastlaggs i mark.

Planerad utbyggnad bedéms inte paverka miljékvalitetsnormerna negativt for
Nyrebacken dd ndringsamnena generellt minskar i och med férandring av
jordbruksmark till bostadsomrade. Mojligheter att rena och kontrollera har &ven
skapats genom foreslagen dagvattenhantering
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7.7 Forslag till 8tgarder

Dagvattenhanteringen har fatt mycket uppmérksamhet i detaljplanearbetet.
Dagvattnets kvalitet ar ett resultat av omgivningen och vad som sker dar. For att
minska féroreningsmdngder kan man, aven i fortsatta skeden, jobba med:

« Allt vatten inom tomtmark bor ledas ner i marken, exempelvis via utkastare pa
stuprannor

« Bra materialval for vagar och parkeringsplatser samt fasader och takytor

« Utreda behov av skétseldtgarder for dagvattenanldggningarna med avseende
pa véxtlighet, rensning och &vrigt underhall

« Information till alla boende om vattentaktens skyddsomrade och dess
foreskrifter

«  Motverka nedskréapning som kan paverka dagvattenkvaliteten

8 Sondrums dricksvattentakt

8.1 Allmant

I beskrivning nedan namns artesiskt grundvatten, vilket innebdr grundvatten som
ligger under ett jordlager som inte sldpper igenom vatten. Vattnets trycknivd under
det tata lagret ar hégre an markytan.

Skyddsomradet med dess skyddsforeskrifter faststélldes av Lénsstyrelsen Halland ar
2005, se figur 10.

Figur 10. Séndrums dricksvattentékt. Planomradet markerat med svart.
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8.2 Nuvarande forhallanden

En utredning kring hur Séndrums vattentakt paverkas av aktuell plan har genomférts
av Sweco 2010 och en sdrbarhetsutredning géllande dessa fragor &r framtagen av
WSP 2016. WSP:s utredning pekar pa att planomradet skiljer sig fran 6vriga delar av
Nyreb&ckens dalgang. Nedan beskrivs dalgdngen i stort och de férhallanden som
generellt galler for S6ndrums dricksvattentakt.

Det finns undantag, men generellt sett tacks hela Nyrebéckens dalgdng av maktiga
lager med finsediment det vill sdga lera och silt. Vid uttagsbrunnarna varierar
maktigheten mellan 3 och 15 meter. Finsedimenten 6verlagras ut mot kusten av
utbredda omréden med sand, utsvallad sand och sand i form av dyner. Méktigheten &r
bitvis manga meter.

Under finsedimenten finns isdlvsmaterial, som stallvis ndr upp till markytan likt
topparna pa sma askullar. Vid Mjéllby och vid Vapné kyrka finns ndgra stérre omraden
med isdlvsmaterial som sticker upp. Isdlvsmaterialet under finsedimenten torde
strécka sig dtminstone upp till Holms kyrka i nordost. Kontinuiteten hos lagret &r
emellertid inte helt kand.

Arsmedelvérdet pd nederbérden for omradet uppgar till 800 mm. Arsmedelvarden pd
avrinningen, det vill sdga yt- och grundvattenavrinningen, fér omradet dar Séndrum
ligger kan uppskattas till cirka 325 mm/ar for aren 1931-1960. Detta motsvarar en
avrinning av 10,0 I/s - kmZ.

Férekomst av lager med finsediment som &éverlagras av svallsand och underlagras av
isalvsmaterial, skapar tva grundvattenmagasin i Nyrebéckens dalgdng. I det undre
magasinet &r grundvattnet stallvis artesiskt, men pa andra stallen &r grundvattennivan
i det undre magasinet flera meter under grundvattennivan i det 6vre magasinet. Enligt
dldre undersokningar sa forekommer ett omfattande utlackage av grundvatten till
Nyreb&cken. Hur stor andel som kommer fran det évre respektive det undre
grundvattenmagasinet har inte kunnat faststallas.

Av storsta betydelse for utformningen av vattentdktens skydd ar grundvattnets
bildning, dess niva samt stromningsriktning. I det dvre magasinet torde strémningen
vara riktad mot Nyrebacken, medan flédet i det undre magasinet dven torde ha en
strémning mot sydvast. Det naturliga nybildningsomradet for det undre magasinet
torde i huvudsak vara vid Mjallby, Vapné samt langs Nyarsdsens sluttningar. Viss
nybildning torde &ven ske i de uppstickande "askullarna”, om grundvattennivan vid
dessa inte &r artesisk, samt i anslutning till platser dar berg gar i dagen, sdsom vid
Fammarp och vid Trottaberg.

Hela planomradet ingdr i det sekundara skyddsomrade som finns fér Séndrums
grundvattentakt. Skyddsféreskrifter finns upprattade, dessa reglerar bland annat
hantering av for grundvattnet skadliga @mnen, schaktningsarbeten, transport av farligt
gods. Aven anldggningar fér utvinning av vdrme (bergvarmepump) eller kyla ur mark
eller grundvatten far inte utféras utan tillstdnd av miljé- och halsoskyddsnamnden.
Samma sak kan ocksd generellt sdgas gélla for hus med kallare. Dessa regler ar de
samma som gallde fér utbyggnaden av den férsta etappen Albinsro.
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8.3 Sarbarhet

Eftersom vattentakten ligger i ett slutet grundvattenmagasin sa ar det naturliga
skyddet for grundvattnet bra. Vid uttag ur det undre slutna magasinet skapas dock ett
nedatriktat ldckage av grundvatten frén det vre magasinet till det undre. Eftersom de
skyddande finsedimenten i sin tur tdacks av sandlager ar det inte sakerstallt att de ar
kontinuerliga 6verallt. Det kan finnas omraden dar lerlagret saknas, men detta &r inte
klarlagt med sédkerhet. Grundvattnet i det vre grundvattenmagasinet maste darfor
betraktas som vatten som kan na uttagsbrunnarna.

Sendrum
L

Foérklaringar

Grdns planomeade

1 s e | r_‘_J Innse skydszon

| Yitre skyadszon
(] 200 400 G0m -
[ — e S

Figur 11 Utdrag fr8n jordartskarta med utbredning av grundvattenmagasin ©SGU.
Grundvattenmagasin = streckat bl8tt; orange = postglacial sand; gul = lera; ljusgul =
silt; réd = berg i dagen; ljusbldtt = morén; rosa = svédmsediment. WSP 2016.

Dagvattenhanteringen i planomradet ska sékerstélla att den ursprungliga
vattenbalansen inom planomradet behalls i erforderlig omfattning efter exploatering
samtidigt som risken for dversvamningar, i och nedstréms planomrddet, minimeras.

Framtagen sdrbarhetsutredning (WSP 2016) lyfter fram osakerheter i bedémningen,
det vill sdga att det kan finnas platser inom detaljplaneomradet som saknar de
skyddande lager som beskrivs inledningsvis under detta avsnitt. I sarbarhets-
utredningen studeras &ven grundvattenmagasinets utbredning. "Riskomraden” med
avsaknad av skyddande lager och hég sarbarhet bedéms inte sammanfalla med
grundvattenmagasinets utbredning. Aven hotbilden utvéarderas i sdrbarhetsutredningen
och generellt forknippas de nu aktuella markanvandningstyperna med en 1&g hotbild.
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8.4 Grundvattenférekomst / miljokvalitetsnormer

Den utpekade grundvattenférekomsten som finns inom de véstra delarna av omradet
benamns "Halmstad” och &r klassad till God kvantitativ status samt God kemisk
grundvattenstatus, som ocksa ar miljokvalitetsnormerna.

8.5 Konsekvenser

Planerad markanvandning utgdrs enligt ovan av bostader, skola, dldreboende,
parkmark samt végar och parkeringsytor. Overvidgande andel utgdrs av

parkmark och bostdder. Dessa markanvéndningstyper har generellt en relativt 18g
hotbild med avseende pa risk fér grundvattenférorening. De omraden som kan utgéra
risker med avseende pa férorening av grundvattnet &r framst viagdagvatten fran
huvudgator och stérre parkeringsytor vid verksamheter och flerbostadshus.

Planerad utbyggnad beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt for
grundvattenférekomsten, i synnerhet da ambitionsnivan géllande Séndrums
dricksvattentékt ar sd hog. For miljokvalitetsnormerna for grundvatten kommer ett
genomfdrande av planen att innebdra viss minskning av nybildning av grundvatten
lokalt pa platsen. Att bebygga och hdrdgéra mark som i dagsléget &r genomslapplig
jordbruksmark har saledes negativa effekter p& grundvattenférekomsten Halmstads
kvantitativa status. Minskningen av nybildningen av grundvatten inom planomradet i
relation till nybildningen inom hela grundvattenmagasinet, bedéms vara marginell.
Vattenférekomstens har heller inte av Vattenmyndigheten bedémts ligga i
riskkategorin fér minskning av grundvattenméngden pd grund av avrinningsomradets
totala storlek. Den kemiska statusen hos grundvattnet bedéms inte paverkas negativt
genom foreslagen andrad markanvandning jamfort med nuvarande jordbruksdrift.

8.6 Forslag till 8tgarder

Vid sammanvégning av omradets sarbarhet och hotbild frén planerad
markanvandning, bedoms rimliga skyddsdtgérder vara att leda bort dagvatten frén
huvudgator och stérre parkeringar vid verksamheter och flerbostadshus. Dagvatten
fran lokalgator och takavvattning bedéms, dér det ar méjligt beroende pa de lokala
markférhallandena, kunna infiltreras lokalt.

Under det fortsatta arbetet med projektering klargdrs detaljerna kring
dagvattenutformningen och andra dtgarder som kan minska sarbarheten for dricks-
vattentdkten.

9 Trafikanknutna miljoeffekter

9.1 Trafikuppgifter

Trafiken behandlas i allmédnhet inte som en egentlig miljéeffekt, men en redovisning av
hur trafiken férandras i och med ett genomférande av planen &r &nda motiverad.
Skalet ar att trafiken - i det har fallet vagtrafiken - kommer att bli styrande fér andra
miljoeffekter, framst buller och luftféroreningar.
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En trafikprognos for omrddet ar 2030 har upprattats av AF Infrastructure AB och
resultat redovisas i tabell 3.

Tabell 3. Trafikuppgifter 2030. AF 2016.

Vag Antal fordon/dygn | Andel tung Hastighet
trafik (%) (km/h)

Gryningsvagen
norra avsnittet 1200 3 30

Gamla Tylosandsvagen
oster om Gryningsvagen 4200 6 40

9.2 Trafikbuller

Inga bostader bedéms ha bullervarden som 6verskrider rekommenderade riktvarden i
dagslaget.

Bullerutredningen framtagen av AF Infrastructure AB 2016 redovisar tva alternativ. Ett
alternativ dar bussgatan endast kommer att trafikeras av bussar samt ett alternativ
dar den 6stra delen av bussgatan kommer att 6ppnas upp for personbilstrafik.

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller riktvéarden for
trafikbuller utomhus. Riktvardena ska tillampas vid bedémning av om kravet pa
forebyggande av olagenhet for manniskors hélsa i 2 kap 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) ar uppfyllt. Riktvardena ska tillampas vid planlaggning och drenden om
bygglov och sammanfattas nedan. Frifaltsvarden avses.

Tabell 4. Riktvérden for trafikbuller utomhus. AF 2016.

- Dygnsekvivalent nivd dBA | Maximal nivd dBA
Utomhus vid fasad 55

Uteplats 50 70

far ej overskridas med
mer an 10 dBA fem ggr
per timme kl. 06-22.
10m ljudnivan utomhus vid fasad (55 dBA) anda 6verskrids, bér minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar dygnsekvivalent niva 55 dBA
inte éverskrids vid fasaden.

Minst halften av bostadsrummen bor ocksa vara vdnda mot en sida dar maximal niva
70 dBA utomhus vid fasaden inte dverskrids kl. 22-06. Med bostadsrum avses rum for
daglig samvaro, utom kék, och rum fér sémn.

For bostader p& max 35 m?2 galler att bullret inte bor dverskrida 60 dBA
dygnsekvivalent niva utomhus vid fasad.

Befintliga bostdder

Tidigare har diskuterats vilka riktvarden som ska tillampas for befintliga bostader inom
omradet. Planlaggningen innebér stora férandringar och Halmstads kommun har
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framfort att ambitionen ar att trafikbullerférordningen ovan ska tilldmpas aven fér
befintliga bostader i omradet.

P& Naturvardsverkets hemsida stdr for narvarande att den nya trafikbullerférordningen
(2015:216) enligt en tidigare proposition (2013/14:128) inte ska anvandas vid
planering och byggande av infrastruktur for vag- och spartrafik. Det star ocksa att
Naturvardsverket &nnu inte har tagit stallning till om de uttalanden som gjorts i
proposition 2013/14:128 paverkar bedémningen av vilka bullernivder som ska
efterstravas nar det galler nybyggnation och vdsentlig ombyggnation av vagar och
spar.

Vidare hanvisar Naturvardsverket till Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 som
innehaller riktvdrden som normalt inte bér éverskridas vid nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur:

«  Dygnsekvivalent nivd inomhus 30 dBA

«  Maxniva inomhus 45 dBA (nattetid)

« Dygnsekvivalent nivd utomhus vid fasad 55 dBA

«  Maxniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Vi tolkar ovanstdende som att den nya trafikbullerférordningen (2015:216) ska
tillampas for nya bostdder och riktvardena i Infrastrukturpropositionen (1996/97:53)
ska tillampas for befintliga byggnader vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av
vagar.

Bostader

Grundriktvardet dygnsekvivalent niva 55 dBA utomhus vid fasad éverskrids vid
enstaka befintliga hus langs Gamla Tylésandsvagen i éster samt bostaden strax vaster
om Trottaberget. Bullervardena berdknas ligga ca 1-2 dB(A) dver riktvardet, det vill
sédga pa 56-57 dB(A) for dessa bostader. Dessa hus har andra fasader dar
grundriktvardet underskrids vilket gor att de har méjlighet till en skyddad uteplats dar
maxvardet pd 70 dB(A) underskrids. Fér nya bostader &r planlésningen avgdrande for
om minst hélften av bostadsrummen kan orienteras mot den ljuddampade sidan.

Uteplatser

Fér nya bostader finns goda forutsattningar for att anordna uteplatser i lagen dar
dygnsekvivalent nivd 50 dBA och maxniva 80 dBA dagtid klaras. (Riktvardet 70 dBA
far 6verskridas med 10 dB). Aven for befintliga bostader &r uteplatsernas ldge
avgorande. Foérutsattningar finns for att skapa uteplatser dar kravet klaras. I vissa fall
kan det kravas lokala bullerskyddsskarmar. Fér flerbostadshus galler att det ska finnas
tillgdng till en uteplats dar riktvardena klaras. Den kan vara enskild eller gemensam
och delas med andra. Ytterligare enskilda uteplatser med for héga nivaer exempelvis
balkonger, ses da som ett komplement.

En skola och férskola planeras i planomradets sydvastra del. Det finns goda
forutsattningar for att ordna skolgard/lekytor dar riktvardena innehalls. Aven i den
dstra delen av planomradet planeras for en forskola. Aven har finns goda
férutsattningar for att ordna lekytor dar riktvardena innehalls. Detta galler &ven om
Miljo- och halsoskyddskontorets egna krav ska tillampas.

MKB detaljplan Bergsgdrd 1_6 m fl, Ranagdrd 20160711.docx Sida 27 (29)



Befintliga bostader - forslag till tgarder

For de fastigheter dar rekommenderade riktvarden fér buller dverskrids har en
utredning tagits fram ddr uppférande av bullerplank studerats. Genom att uppféra
plank pa bada sidor av Gamla Tylésandsvagen kan rekommenderade riktvarden hallas.
P& den sodra sidan behdver bullerplanket i s3 fall vara 1,1 till 1,2 meter hégt och kan
utféras sammanhangande. P& den norra sidan finns infarter till fastigheterna vilket gor
att bullerplanket inte kan vara sammanhangande utan maste delas upp. Detta gér att
planket pa de flesta stillen maste vara hégre, hojderna varierar fran 1,0-1,8 meter.

9.3 Luftféroreningar / miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer har faststallts for luftféroreningar i utomhusluft (SFS 2001:527).
De omfattar kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och
bensen. Miljokvalitetsnormer som “ska efterstravas” har faststallts foér ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Overskridanden av miljokvalitetsnormerna férekommer inom vissa omraden i landet,
men normalt bara fér kvavedioxid, partiklar och bensen - sdllan eller aldrig fér 6évriga
amnen. I tidigare skede fér planprogrammet skedde berdkningar avseende halterna av
kvavedioxid och partiklar med Simair-modellen. Berakningar gjordes for de mest
trafikerade gatorna och for tillfartsvdgarna, halterna beréknades bli 1dga och med stor
marginal underskrida miljokvalitetsnormerna.

9.4 Brandskydd insatstider

Det planerade omradet beréknas ligga utanfér raddningstjénstens normala insatstid,
det vill sdga under 10 minuter fran inkommet larm till angrepp. Daremot underskrider
insatstiden alltid 20 minuter.

Foéljande bestammelse ur Boverkets Byggregler (BBR) ar grundlaggande betraffande
insatstider:

BBR 5:1 Allmént

Ytterligare brandskydds§tgérder, utéver de krav som anges i detta avsnitt (avsnitt 5), kan krévas
i de fall d8 réddningstjénsten inte kan férvéntas ingripa inom normal insatstid och deras
ingripande &r en foérutsdttning for att

e brandspridning till ndrliggande byggnader skall kunna begrédnsas eller
»  byggnaden skall kunna utrymmas pd avsett sétt (BFS 2005:17).

Enligt allmanna radd i BBR och preciseringar i Backvik, B m fl (2006) &r insatstider
normalt under 20 minuter acceptabla fér friliggande flerbostadshus i hégst 3 vaningar
samt for villa-, radhus-, kedjehus- eller gruppbebyggelse. Fér bostadsbebyggelse i 4
vaningar eller hdgre skall insatstiden normalt vara under 10 minuter.

Om det blir aktuellt med bebyggelse hdgre &n 3 vaningar erfordras alltsd ytterligare
brandskyddsatgérder. Dessa innefattar dels dtgarder som mdjliggér utrymning innan
raddningstjénsten anlant, dels tgdrder som begrénsar brandspridning, normalt genom
val av lampliga skyddsavstand mellan byggnaderna. Det &r &ven fordelaktigt att
placera hégre hus ldngst &t norddst och ést dar insatstiderna &r lagst.

Regelverket inom BBR &r generellt styrande, och ndgon sérskild planbestammelse om
brandskydd har darfor inte bedomts motiverad.
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PLANFORFARANDE

Arendet handlidggs med utdkat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap
118.

REDOGORELSE FOR TIDIGARE SAMRAD (19 SEPTEMBER-31 OKTOBER 2016)

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsen 2016-09-06 § 240 genomforts under tiden 19 september
- 31 oktober 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfille att yttra
sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pd Radhuset, pa Sondrums bibliotek
samt pa Halmstads kommuns webbsida. Ett allmidnt samradméte holls tisdagen den 11 oktober i
Sondrumsskolans matsal.

YTTRANDEN SOM INKOM UNDER SAMRADET BERORDE | HUVUDSAK:

Risk for okat trafikbuller langs Gryningsviagen och Gamla Tyl6sandsvégen.
Fragor kring trafiksakerhet langs Gryningsvagen och Gamla Tylosandsvagen.
Fragor kring hur S6ndrums dricksvattentakt paverkas av foreslagen exploatering.
Hur planomrédets 6kade trafikalstring paverkar det statliga viagnatet.
Bussgatan soder om Trollberget bor ej 6ppnas upp for biltrafik.
Utformningen av busshéllplatsen ldngst i vaster bor ses over.

Placering av nya villatomter dster om Trottaberget.

Ingen infart bor finnas till det nya omradet via Gryningsvégen.

Hoga hus bor placeras i den norra delen av omradet och vid Trottaberget.
Gamla Tylosandsvégen bor breddas.

Gamla Tylosandsvigen bor stingas av vid Trottaberget.

Ingen service bor finnas vid det ostra torget.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samradet har foljande revideringar gjorts:

For att minska trafikbelastningen pa Gryningsvdgen har ett omrade med flerbostadshus i den
Ostra delen av planomrédet tagits bort och ersatts med villor och radhus. Darmed har férskolan
kunnat fa en ny placering invid torget och befintlig lekplats vid Trollberget. Fler flerbostadshus har
istdllet placerats lings infartsgatan fran norr.

Flerbostadshusen och radhusen i de bada sddra kvarteren vid skolan har bytt plats sa att radhusen
vands soderut mot bussgatan. Darmed trappar den nya bebyggelsen ned i h6jd mot befintlig
villabebyggelse i soder.

Foreslagna villatomter dster om Trottaberget begréinsas till att uppforas i 1,5 vaning istdllet for tva
vaningar.

Foreslagna dagvattenmagasin langs lokalgator tas bort och ersitts av ett samlat dagvattenmagasin
inom parkmark som renar vattnet innan det kan infiltreras i det stora dagvattenmagasinet.
Torgytan i véster har justerats genom att vindplatsen for bussen har flyttats lingre vésterut och
ddrmed separerats fran héllplatsen. Aven grinserna for det dstra torget invid Trollberget har
justerats sa att laget for busshallplatsen fungerar samt att god sikt och tillrackliga svangradier finns
aven om den Ostra delen av bussgatan 6ppnas upp for biltrafik.

Planbestammelser infors om att skol- och forskolegard ska utformas sa att 55dBA ekvivalentniva

2 (24)

GRANSKNINGSUTLATANDE KS 2014/00354



samt 70dBA maximal ljudniva ej dverskrids pa de ytor som dr avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet.

» Egenskapsgrinser justeras sd att bostdderna intill infartsgatan i norr inte ska utsittas f6r hoga
bullernivaer. Reglering med korsmark sa att det endast far uppforas komplementbyggnader
narmast gata.

o Plankartan kompletteras med en administrativ bestimmelse om att strandskydd upphévs for del
av planomradet. Planbeskrivningen kompletteras med motivering till skdlen for upphéavande av
strandskyddet.

o For att styra sa att huvuddelen av skolans parkering forlaggs i den véstra delen av fastigheten infors
en planbestimmelse, ej parkering, inom storre delen av fastigheten. Endast en mindre del ldngs
den Ostra kanten tillats innehalla parkering.

o Planbestimmelse med krav pé f6rhojd bottenvaning invid torget i mitten tas bort.

o Gata intill omrdden med flerbostadshus i den norra delen av planomradet breddas sa att det dven
finns plats for en trottoar som &r tva meter bred.

« Exploateringsgraden har studerats mer i detalj och justerats for ndgra omraden. For de ldgre
flerbostadshusen (flerb,) har exploateringsgraden minskats fran 35% till 30% av fastigheten for
att skalan bdttre ska vara anpassad till den intilliggande villa- och radhusbebyggelsen. Vidare
har exploateringsgraden for friliggande villor justerats sa att den ej regleras i procent utan
i en fast byggnadsarea samt tomtstorlek for att gora det tydligare vid forséljning av tomterna.
Exploateringsgrad, hojd samt minsta tomtstorlek har justerats i mindre omfattning for rad- och
kedjehus, grupphus samt stadsradhus.

o Tva E-omraden har flyttats efter samrdd med HEM.

o Plankartan forses med en upplysning om att planomradet ar belaget inom vattenskyddsomrade.

» Utformning for flerbostadshusen (flerb, ) har justerats nagot for att skapa utrymme for olika typhus
att inrymmas. En bestimmelse om minsta avstand mellan byggnader har satts till 6 meter, storsta
langd pé fasad har dndrats fran 30 m till 35 m och lagsta taklutning har sénkts fran 27 till 22 grader.

+ Planbestimmelse om minsta avstand till fastighetsgrins har inforts for enbostadshus.

« Bebyggelsen invid Trottaberget har kompletterats med bestimmelse om att tak ska utformas som
sadeltak.
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN (6 JuLI - 1 SEPTEMBER 2017)

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2017-06-13 § 145
genomforts under tiden 6 juli - 1 september 2017. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakagare
har beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset,
Sondrums bibliotek samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Foljande 7 remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

Léansstyrelsen, Lantmiteriet, Halmstads energi och miljo, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen,
Hallandstrafiken, E.On Gas

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:

Strandskydd

Trafikbuller pa skol- och forskolegérd.

Mer bindande regler for hur dricksvattentdkten kan skyddas i genomfoérandeskedet.
Synpunkter pa formulering av planbestimmelser.

Gryningsvégen bor ej anvidndas som infart till det nya omrédet.

Synpunkter pa bristande trafiksékerhet pa Gryningsvégen.

Foreslagna 1,5 vaningshus vid Trottaberget bor sankas till en véning.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskningen har féljande revideringar gjorts:
Plankarta

Huvudgatan i norr utokas med en tva meter bred trottoar ldngs en stracka péd ca 40 meter for att fa
ett battre ssmmanhingande gangniit.

Prickmark inférs ldngs den so6dra gransen av skoltomten mot bussgatan for att fa ett bebyggelsefritt
avstand narmast bussgatan.

Prickmark utokas fran 3 till 4 meter for villakvarteren med bestimmelse p (Huvudbyggnad ska
placeras i egenskapsgréns) for att bestimmelsen inte ska strida mot bestimmelsen om minsta
avstand till fastighetsgrians pa 4 meter.

Prickmark pé forskolegarden i Oster ersdtts med korsmark vilket mojliggor for uppforande av
mindre komplementbyggnader pa forskolegarden, tex férrad mm.

Innebdrden av planbestimmelse n, dndras frdn att “trad far inte fillas” till att "krav pd marklov
kravs vid tradfdllning” for att bestimmelsen ldttare ska kunna efterlevas i praktiken.

Begreppet uthus ersitts med ekonomibyggnad vilket bedoms vara ett tydligare begrepp/definition
enligt Plan- och bygglagen.

Bestimmelsen om upphivande av strandskydd (a,) tas bort eftersom Linsstyrelsen har beviljat
dispens fran biotopskyddet. I samband med detta forsvinner ocksa strandskyddet automatiskt
varfor bestimmelsen blir dverflodig.

Mindre redaktionella dndringar.

Planbeskrivning

Fortydligande kring trafikbuller langs infartsgatan samt strandskydd.

Komplettering géllande beskrivning av hur dricksvattentdktens sarbarhet paverkas av
exploateringen.

Fortydligande kring parkeringsbehovet for skola och forskola.

Fortydligande kring bestimmelsen n,, krav pd marklov for tradfallning.

Information om att servitut for Trottaberg 2:15 avses upphdvas nér lokalgata till fastigheten &r
utbyggd.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kinda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas pé
grund av buller vid bostdder samt strandskydd.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pd ett lampligt satt,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas.

Trafikbuller

Om ett detaljplanedrende pabdrjats frdn och med den 2 januari 2015, giller férordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader for detaljplanen. 3 § i férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader har éndrats fr.o.m. den 1 juli 2017. Andringen innebir att for bostader upp
till 35 kvm ér riktvdrdet nu 65 dBA vid fasad i stéllet for det tidigare 60 dBA. For bostider storre dn
35 kvm hojs riktvérdet till 60 dBA vid fasad mot det tidigare 55 dBA. Om buller fran spartrafik och
vagar dnda overskrider den ekvivalenta ljudnivan som anges ovan vid en bostadsbyggnads fasad, bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasad, och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, enligt forordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Detta bor sakerstallas i planen.

Léansstyrelsen anser att prickmarken pa detaljplanen sakerstiller att den ekvivalenta ljudnivén inte
overskrids for bostdderna i norr. Enligt planbeskrivningen dverskrids den ekvivalent ljudniva om 55
dBA langre soderut lings entrégatan. Det framgar inte om dven 60 dBA 6verskrids pa denna plats. Ifall
60 dBA overskrids vid en bostads fasad pé denna plats, bor det i detaljplanen sékerstéllas att minst
hilften av bostadsrummen i en sddan bostad dr vinda mot en sida dédr 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasad, och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

Bygglovsbefriade atgirder

Léansstyrelsen vill aterigen erinra om de bygglovsbefriade atgarderna. Dessa giller for bade villor,
rad- och kedjehus da dessa riknas som en- och tvabostadshus. Det innebér att man utan bygglov
bland annat kan bygga ett attefallshus pa 25 kvadratmeter, en friggebod pa 15 kvadratmeter och en
tillbyggnad pa 15 kvadratmeter.

Strandskydd
Om ett dike ldggs igen och biotopskyddsdispens beviljats kréivs inte upphdvande av strandskyddet vid

detta dike. I planbeskrivningen gors ingen bedémning av eventuellt strandskydd for 6vriga delen av
diket.
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Kommentar
Trafikbuller
Ekvivalent ljudnivd 60 dBA oOverskrids ej for bostdderna langre soderut lings infartsgatan.
Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Bygglovbefriade dtgirder

Noteras. Kommunens bedomning dr att de bygglovbefriade datgirderna for fristaende byggnader
(attefallshus och friggebod) till stor del inte kommer att vara mdjliga att genomfora pa grund av kravet
pa 4,5 meter som minsta avstand till tomtgrins mot allmdn plats (natur, park eller gata etc). Samma
avstand giller mot granne, om inte grannen godkdnner nidrmare placering.

Strandskydd

Oster om diket ansluter ett grivt vigdike som inte dr vattenforande utan torrlagt storre delen av dret.
Vigdiket saknar betydelse for strandskyddets syfte, savil biologiskt som rekreativt. Detta vigdike
bedoms inte omfattas av strandskydd. Planbeskrivningen kompletteras med denna information.
Lénsstyrelsen beviljade 2017-10-27 kommunens ansokan om dispens fran biotopskyddet for diket.
Planbestdmmelse om upphdvande av strandskyddet (a,) tas dirfor bort fran plankartan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
LANTMATERIET

Genomforandebeskrivning

Fastighetsbildning

Det ndmns fortfarande inget i genomforandebeskrivningen om att Trottaberg 2:15s servitut for
utfartsvig, 13-SON-2009.1, bor upphivas da dess utfart kommer att tillgodoses via ny lokalgata enligt
planforslaget.

I bildtexten till bild pa s 48 saknas fastigheterna Trottaberg 2:9, 2:10 och 3:9 bland de fastigheter som
ska tillforas kryssad mark.

Kommentar
Servitut for tillfart till Trottaberg 2:15 (13-SON-2009) kommer att upphdvas nér lokalgata till fastigheten
dr utbyggd. Planbeskrivningen kompletteras med denna info.

Bildtexten pa s 48 uppdateras enligt lantmditeriets synpunkter.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO
HEM bygger ut fjarrvirmenét inom omradet.

Kostnaden for den del av anliggningsavgiften for fidrrvirme som avser ledningsndt i gata kommer att
vara inbakat i tomtpriset for villatomter.

Komplettering av text till ovanstaende stycke:
Servis om 15 meter kommer att vara inbakat i tomtpriset for villatomter.

I 6vrigt inga fler synpunkter.
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Kommentar

Halmstad Energi och miljo AB (HEM) har for avsikt att bygga ut fjdrrvirmendt i omrddet och
avsikten dr att for smahustomter skall den del av anliggningskostnaden som avser ledningar fram till
avstangningsventil inom byggnad vara inbakat i tomtpriset. Anslutning till fjdrrvirmendtet kommer
att vara frivillig och resterande del av kostnaden bekostas av fastighetsigaren vid anslutning genom
sdrskilt avtal med HEM. Dock kréiver detta uppligg ett godkidnnande och beslut av kommunfullmdktige i
samband med faststdllelse av tomtpris for smahustomterna. For 6vriga fastigheter som onskar anslutning
till fidarrvirmenditet triffas sdrskilda avtal med HEM for hela anslutningsavgiften. Planbeskrivningen
kompletteras med denna information.

BYGGNADSNAMNDEN
Nagra forslag till sma redaktionella dndringar i texterna till planbestimmelserna har kommunicerats
direkt med berdrd planhandlaggare pa samhaillsbyggnadskontoret. Utéver dessa synpunkter vill
byggnadsnimnden framféra foljande:

-I planbeskrivningen bor det finnas en foérklaring kring begreppet “uthus” som anvénds i
bestimmelserna fril4 och fril5. Uthus 4r per definition komplementbyggnad, likt carport, garage och
andra gardsbyggnader. Uthus” i de nu aktuella planbestimmelserna har en reglerande funktion som
bor fortydligas.

-Bestimmelsen n3 "Befintliga trdd ska bevaras” dr svar att efterleva i praktiken. Syftet med, och
behovet av, en sadan langtgaende bevarandebestimmelse framgar inte tydligt. Byggnadsnamnden
foreslar att bestimmelsen ersdtts med lampligt utformat krav pa marklov for tradfallning for de trad
som bor skyddas inom den aktuella kvartersmarken.

-Bestimmelsen om nockhojd bor dndras till: "Hogsta nockhdjd i meter. For pulpettak rdknas
nockhojd till takets hogre sida.

-Bestimmelsen om byggnadshéjd bor dndras till: "Hogsta byggnadshdjd i meter. For pulpettak
riknas byggnadshojd till takets ldgre sida.

-Av plan- och byggférordningen 1 kap 3 § andra stycket framgar att byggnadshojden ska berdknas
fran den medelnivd som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre 4n sex meter
fran allmén plats ska dock berdkningen utga fran den allmédnna platsens medelniva invid tomten,
om inte sdrskilda skl féranleder annat. Konsekvenserna av denna bestimmelse bor sarskilt beaktas
i de omréden i den nu aktuella detaljplanen dir byggnader tilléts eller tvingas att placeras mindre dn
sex meter frdn gata eller annan allmén plats.

Kommentar
Begreppet uthus ersdtts med bendmningen ekonomibyggnad vilket dr tydligare definierat och stimmer
bittre overens med vad det dr for typ av byggnad som avses.

Innebérden av planbestimmelse n3 dndras fran att “trdd far inte fdllas” till att “krav pa marklov krivs
vid tradfillning” enligt Byggnadskontorets synpunkt.

Bestammelse om nockhdjd respektive byggnadshijd justeras enligt Byggnadskontorets synpunkter.

Generellt dr hojdskillnaderna inom omradet forhallandevis sma. Hojdskillnaden mellan allmdn plats och
tomtmark dr oftast inte s stor varfor detta inte bedoms bli ndgot problem.
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MILJOFORVALTNINGEN

Miljonamnden beslutar att avge f6ljande yttrande:

1. En mer utférlig analys av hur genomforandet av detaljplanen paverkar sarbarheten f6r Sondrums
vattentakt behover goras. Detta kan till exempel goras genom att uppdatera sarbarhetskartan utifran
vad som framkommit i den geotekniska undersokning som gjorts efter samrédet samt utifran de
schaktningar som beddms komma att goras analysera om och hur sarbarheten och riskerna fér
vattentdkten paverkas.

2. Mer bindande regler, till exempel planbestimmelser, ska efterstrivas for de skyddséatgarder for
vattentakten som rekommenderas i sdrbarhetsutredningen. Krav p4 att atgarderna ska utforas ska
stillas i en sddan form att det inte 4r nddvandigt att miljonamnden fattar beslut enligt miljobalken i
varje enskilt fall.

3. Miljoforvaltningen anser att 50 dBA ekvivalent ljudniva som dagvérde (kl. 06-18) samt 70 dBA
maximal ljudniva ska klaras pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. Hela uteytan ska ha en ekvivalent ljudnivé pa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva som
dagvirde (kl 06-18). Det finns goda mojligheter for att skapa en godtagbar ljudmiljo pa uteytorna
vid den skola och de forskolor som planeras. Hansyn till buller fran végtrafik maste dock tas nér
omradena ges sin slutliga utformning.

Kommentar
1. Sarbarhetsutredningen har kompletterats med nya kartor som visar hur sirbarheten pdverkas
av genomforandet av detaljplanen. Med de schakter som planeras i samband med nedgrivning av
framforallt avloppsledningat visar utredningen att sarbarheten forskjuts nagot visterut i omrddet da det
skyddande lerlagret dr tunt och ligger ndra markytan. Den viistra delen av omrddet bedoms fortfarande
ha tillfredsstillande skydd da dir finns mdktiga lerlager under mark. For att skydda dricksvattentdikten
dr det viktigt att de skyddsatgdrderna som foreslds i utredningen foljs.

2. Det dr ej majligt att reglera det som rekommenderas i sarbarhetsutredningen med planbestimmelser
eftersom de flesta rekommendationerna hor till genomforandefasen. I den dagvattenutredning som tagits
fram parallellt med planarbetet har hdnsyn tagits till rekommendationerna genom att vatten renas
och infiltreras i foreslaget dagvattenstrdk alternativt leds bort i ledningar dd det dr smutsigt. Eftersom
kommunen dr markdgare och kommer att ansvara for merparten av utbyggnaden av omrddet anser
Samhillsbyggnadskontoret att det finns god mdojlighet att rekommendationerna foljs dven utan bindande
regler. Det dr dock viktigt att det tydliggors infor utbyggnaden vem som har ansvar for vilka skeden. I
genomforandebeskrivningen finns en sadan beskrivning.

3. Efter granskning av detaljplanen har Naturvdrdsverket publicerat nya Riktvirden for buller pa
skolgard for vig- och spartrafik (september 2017). Hir anges att riktvirden for ny skolgdrd bor vara 50
dBA ekvivalentniva (drsmedeldygn) och 70 dBA maximalniva (drsmedeldygn) for de delar av garden
som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For ovriga vistelseytor inom skolgarden bor
bullernivderna ligga under 55 dBA ekvivalentnivd och 70 dBA maximal niva.

Bestimmelsen om 55 dBA ekvivalent ljudniva pa forskoletomten behdlls da detta dr det enda riktvirde
ddr det i nuldget finns en faststdlld dom fran miljooverdomstolen (M-533-99). Bullerutredningen visar att
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det for bade skolgard och forskolegdrdar dr det en mycket liten del som berors av ekvivalenta bullernivier
over 50 dBA och i princip ingen del berérs av ekvivalenta bullernivier éver 55 dBA. Pa illustrationskartan
visas hur frdamst parkeringsytor och angoring placeras inom ytor ddir 50 dBA ekvivalentniva éverskrids.
Forutsittningarna dr ddrmed mycket goda att anordna utemiljéer enligt Naturvardsverkets nya
riktvirden.

Omraden inom forskole- och skolgard med maximala bullernivder 6ver 70 dBA finns lings lokalgator och
langs bussgatan. Beroende pa hur skolgdrd och forskolegard utformas finns olika sdtt att skdrma fran de
maximala bullernivderna. En mdjlighet dr att anvinda byggnader som skidrm. Ett annat alternativ dr
att anordna en ldgre tradbevuxen vall eller ett bullerplank som avgrinsning. Beroende pd hur hog vallen
eller planket blir kan olika stor del av skolgdrden skdrmas fran bullret.

Infor fortsatt planering av skol- och forskoletomterna behover de maximala bullervirdena studeras mer i
detalj t ex vilken typ av fordon det dr som alstrar de hoga bullernivderna, hur ofta maxvirdet verskrids
etc. For bussgatan handlar det till exempel om i genomsnitt ca 7 bussar/timme dagtid. En avvigning
behover goras enligt MB 2 kap 75, vilken anger att; "Kraven giller i den utstrdckning det inte kan anses
orimligt att uppfylla dem. Vid denna bedomning ska sirskild hinsyn tas till nyttan av skyddsatgdrder och
andra forsiktighetsmdtt jamfort med kostnaderna for sadana atgirder” Utover kostnaderna bor beaktas
de negativa konsekvenser som framforallt bullerplank kan ha pa upplevelsen av gaturum respektive
skolgard/forskolegdrd till exempel genom en 6kad otrygghet och minskad visuell kontakt vilket paverkar
den sociala dimensionen i staden, att se och synas.

TEKNIK OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Teknik- och fritidsndmnden har tidigare, 20161006, i samradsskedet avgivit yttrande 6ver denna
detaljplan. De synpunkter som limnades i detta yttrande dr fortfarande giltiga. Férutsittningarna for
denna detaljplan har inte pa nagot avgorande satt fordndrats under tiden dérefter.

Teknik- och fritidsférvaltningen har upprittat en investeringskalkyl f6r utbyggnad av allmén plats
Kostnadsbedomningen &dr grundad dels pa en generellt sett hog ambitionsniva, dels pa att LBVA
bekostar samtlig markmodellering och tekniska 16sningar som krivs for omhidndertagande av
dagvatten.

Utbyggnaden avomradets park- och naturytor omfattar bl.a. en skateboardbana, boll- och aktivitetsytor
samt tre stenmurar. Planens parkyta omfattar 89 500 kvm och dess naturmarksytor 41 000 kvm.
Utbyggnaden av omradets gator och torg inbegriper bl.a. 2,4 km lokalgata, 1 km matargata, tre moble-
rade torgytor, 1,5 km GC-védg samt cirkulationsplats. De sammanlagda investeringskostnaden for
utbyggnaden av allmén plats har berdknats till 91, 741 Mkr.

Beslut om arliga driftkostnader

En hog standard for moblerade torgytor, boll- och aktivitetsytor, skatepark mm har valts i
Ranagérd. Dértill kommer stora volymer gatu-, park och naturparksytor. I samband med beslut
om godkdnnande av detaljplanen och investeringsnivan maste dven driftkonsekvenserna av planen
godkédnnas och medel for detta avsittas.

Generellt maste varje plan bdra sig sjdlv driftmassigt. Da fungerar inte ett arligt schablonvirde som
inte tar hansyn till vare sig vald standardniva eller till volymer. I en snabbt vixande kommun maste det
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finnas ett fungerade system for finansiering av skotsel for tillkommande ytor. Utan ett sadant system
riskerar dessa att forfalla. Den érliga driftkostnaden for de planlagda ytorna dr beraknade till 1,4 mkr.

Kommentar
Noteras.

OVRIGA REMISSINSTANSER
HALLANDSTRAFIKEN

Hallandstrafiken har yttrat sig under samradet och de limnade synpunkterna har beaktats i den
fortsatta planprocessen. Hallandstrafiken vill peka pa att kollektivtrafikens goda framkomligt pa
bussgatan inte far forsamras.

Den trafikutredningen som har gjort for omradet indikerar pd ombyggnad kan behovas i
korsningen mellan Nya Tylosandsvigen och Gamla Tylésandsvagen for att 6ka framkomligheten for
motorfordon. Har har kommunen nyligen byggt om hallplats Sandhamnsvigen och en ombyggnad
av korsningen skulle sannolikt medfora en flytt av hallplatsen. Detta forslag har inte presenterats
tidigare och Hallandstrafiken deltar gérna i fortsatta diskussioner kring utformningen av korsningen
och héllplatsen.

Kommentar
Trafikutredningen for Gamla Tylosandsvigen (Sweco, 2016), dir bland annat tva olika alternativ
for korsningen Gamla Tylosandsvigen/Nya Tylosandsvigen har studerats, togs fram infor samrddet
av detaljplanen. Syftet var att studera hur trafiksikerheten och framkomligheten fran Ranagdrd kan
forbttras. De olika losningarna for just denna korsning har dock inte diskuterats/samratts sirskilt
med Hallandstrafiken. Ingen utbyggnad bedoms dock som nodvindig som en foljd av utbyggnaden
av detaljplanen utan kan majligen komma till pa lingre sikt. Kontakt kommer i s fall att tas med
Hallandstrafiken angdende detta.

EON GAS

E.ON Gas Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och noterar
kommunens redogorelse for vart yttrande om att vi inte har nagot att erinra.

Vi vill dock gora ett fortydligande med att da vi inte har nagra ledningar inom planomradet sa har vi
inget att erinra dver planforslaget. Men E.ON Gas har ambitionen att i framtiden 6ka andelen biogas
i gassystemet. Och dé E.ON Gas har distributionsledningar for natur- och biogas i ndromradet sa kan
vi ddrmed erbjuda ett energisnalt alternativ med energigas som uppvarmning for framtida bebyggelse
och verksambheter, vilket bor framgé i planhandlingarna under rubriken ”Teknisk Forsorjning” och i
stycket “Energiférsorjning” pa sidan 24. For information om anslutning av gas, kontakta gidrna E.ON
Gas marknadsenheten, 040- 25 50 00.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Avsikten dr att fiarrvirme ska fungera som huvudsaklig energiforsorjning i
omrddet.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Trafikverket

« Region Halland

o Polisen

o Hemvardsnamnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
TROTTABERG 2:15, ANDERS KARLBORG

Hénvisar till tidigare synpunkter fran oss pd omradet framfor var fastighet Trottaberg 2:15.

5 st villa tomter ar planerade pa Trottaberget i hogsta laget, i tidigare plan f6r Albinsro var dessa
fastigheter enplans hus med bygghdjd pa 5,5 meter i denna plan och tidigare detaljplan f6r Ranagéard
ar detta dndrat till en bygghojd pa 7,5 meter och 1,5 planhus.

Detta reagerar vi emot, denna bygghojd pa 7,5 meter gor for stor inverkan pa omgivningen,
riskerar att skugga var tomt och blir for dominerade da ldget ar det hogsta i omrédet.

I 6vrigt ar vi positiva till planeringen av omradet.

Kommentar

Foreslagna nya bostadstomter vid Trottaberget
regleras med en maximal nockhojd till 7,5 meter och
en maximal byggnadshojd till 3,5 meter (se sektion
till hoger). Detta mostvarar 1,5 vaningar. Befintliga
bostadshus intill Trottaberget dr uppforda i 1,5 vaning.
Aven ny bebyggelse bedoms kunna uppforasi 1,5 vining
vilket kan ge ett "luftigare” helhetsintryck av omrddet
snarare dn om husen tvingas ned i en vaning vilket ofta
leder till att de breder ut sig mer pa marken. Befintlig
bebyggelse dr inte skyddad av tex kulturhistoriskt virde
och befintlig bebyggelse kommer inte heller att skuggas
av den nya bebyggelsen. Omrdadet bedoms dirmed tila
foreslagen exploatering.

nockhdjd
7.5m

byggnadshdjd
3.5m

TROTTABERG 3:22, HAKAN OCH CHARLOTTA BAAZ

Vi dr bosatta i fastigheten Trottaberg 2;9, 3;10 pa sjalva Trottaberg mitt i detaljplanen och det ar
planerat 5 hus framfor oss och vi dr tacksamma att vdg o hus dr planerat att komma lite ldngre fran
vart hus dn i forsta forslaget.

Nér forra planen gjordes for Albinsro sa hade vi precis som nu en bra dialog med de som da var
ansvariga for detaljplanen. Nu hamnade de nya bostdderna framfor oss till slut utanfor etapp 1.

Men vad vi forstod da sa gjorde alla fornlamningar pa akern att man skot det till etapp 2 (Ranagard).
Da var planerna att det bara skulle byggas 1 plans hus framfor oss. Nu var detta dndrat till 2 plans
hus i forsta forslaget men ni har efter bland annat vara synpunkter dndrat detta till 1,5 plans hus.
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§.1 Bilder fran radande trafiksituation

Bild 1: Wisar dalig sikt mot trafik som Bild 2: Visar dalig sikt mot trafik sam
kommer fran Gamla Tyldsandsvagen vid kommer pd Gryningsvagen fran véster vid
utfart frén Logvagen. utfart fran Logvégen

R

Bild 3 Visar hur nara fordon som kér pa Bild 4: Visar radande situation fér gdende

Gryningsvagan &r il angransande och kirande pa provisorisk vag til
bostader pd Logvagen 1-11. farskolan frbl pdgdende uppitrande av
farskola

Bilder tillhorande yttrande fran Bersgard 1:175, Bostadsrdttsforeningen Albinsroparken.
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Anledningen till 1 plans hus forra gangen var att inte vara hus ska férsvinna bakom de nybyggda
husen och att man tog hinsyn till oss som bott pa platsen lange.

Sa vi vill fortfarande att det enbart byggs 1 plans hus framfor oss.

Om det gar att dndra enligt detta sa har vi inget att invinda mot att omradet bebyggs.

Kommentar
Se svar till Trottaberg 2:15.

BERGSGARD 1:175, BOSTADSRATTSFORENINGEN ALBINSROPARKEN OCH NAMN-
LISTA MED 34 NAMNUNDERSKRIFTER

1. Trafiksituationen i Albinsro

Hushallen i Brf Albinsroparken (Logvigen 1-19) har sedan inflyttning i november 2014 upplevt
en tydligt 6kad trafikmingd och forandrad trafiksituation pa Gryningsviagen, vilket ar en f6ljd av
okning av antalet boende i omradet Albinsro.

Gryningsvagens utformning och placering innebdr att trafikerande fordon passerar i direkt
anslutning till tomterna till de boende pa Logvigen 1-11 (bild 3).

Vi noterar sarskilt att hastigheten for forbipasserande fordon ar upplevt langt 6ver det tillatna 30,
vilket kdnns otryggt, i synnerhet for de boende utmed Gryningsvigen.

Pa var bostadsrittsforenings initiativ har vi limnat meddelande till samtliga boende i Albinsro
med vadjan om att anpassa hastigheten och ddrmed vérna om allas var sakerhet och trivsel.
Trafiksituationen utifrdn upplevd hastighet for forbipasserande fordon har dock inte blivit markbart
béttre.

2. Ranagards paverkan pa trafiksituationen pa Gryningsvigen

I planbeskrivningen f6r omradet Ranagard beskrivs att angoring kan ske via Gryningsvagen inom
befintligt bostadsomrade, med tilligget att gatustrukturen ska goras pa sddant sitt att trafikanter
ska uppfatta det mer attraktivt att vélja den vdstra utfarten fran omradet. Pa vilket satt detta ska ske
och vilken effekt det forvantas ha pa fordonsrorelserna pa Gryningsvagen édr dock inte beskrivet
och ddrmed oklart fér boende i omradet, inte minst f6r de hushall som bor i direkt nérhet till
Gryningsvagen.

3. Anslutning till férskolor

Tva forskolor kommer att uppféras inom och i anslutning till Albinsro och Gryningsvigen.
Uppforande av forskolan i Albinsro dr paborjad i augusti 2017, med placering pa mark mellan
Mantalstigen, Gryningsvagen och Betesstigen. Den andra forskolan placeras enligt planbeskrivning
vid Trollberget i direkt anslutning till befintlig lekplats.

Hushallen i Brf Albinsroparken har samlat en oro om att fordonsrorelserna till/fran dessa forskolor
kommer att 6ka vasentligt och ddrmed ytterligare belasta Gryningsvigen med de redan upplevda
besvdr som ndmnts ovan.

I samtal med kommunen har vi fatt veta att Gryningsvagen blir en matarled till férskolan som
etableras vid Trollberget. Det hér ar en synnerligen olycklig utveckling for en redan hogtrafikerad
gata med pafoljande risk for olyckor och évrig oligenhet i omradet. Ovriga befintliga forskolor i
naromradet har endast en (1) anslutningsvag och darfor anser vi att anslutning till ndmnda forskolor
ska begransas pa samma sitt.

Vi har ocksa familjer med barn som dagligen maste passera Gryningsvigen for att ta sig till férskola,
lekplats, naturomrade och kollektivtrafik. Med den risk det innebar redan med dagens trafiksituation
(bild 4).
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4. Synpunkter pa planbeskrivning

Brf Albinsroparken sammanfattar hdrmed denna skrivelse med foljande synpunkter:

1. Brf motsitter sig att Gryningsvégen blir en matarled till f6rskolorna i Albinsro och Ranagéard
(invid Trollberget). Darmed motsétter vi oss att Gryningsvagen blir en mdjlig genomfart for de som
behover besoka forskolorna i dess nérhet.

2. Brfanser att Gryningsvagen ska begransas enligt nuvarande vagstrackning, alltsa att
Gryningsvagen stidngs for genomfart innan befintlig lekplatsomrade.

3. Brfvill ha tydligt beskrivet pa vilket satt gatustrukturen pa Gryningsvégen ska utformas, med
argumentet att gora vagen mindre attraktiv att vdlja for trafikanter som ska angora Ranagard.

4. Brfvill ha beskrivet vilka konkreta atgarder som planeras eller som dr mojliga att fa utforda for
att skapa en trygg och sdker trafikmiljo for boende utmed Gryningsvagen och Logvégen. Har framst
avseende vilka fartbegridnsande atgirder vi boende kan foérvénta oss fér Gryningsvagen.

5. Bilder trafiksituationsbilder

Nedan bifogas bilder fran nuvarande trafik- och boendesituation fér boende pa Lagvdagen och utmed
Gryningsvagen (5.1).

Kommentar
1. Trafiksituationen i Albinsro
Bostadsomradet Albinsro har byggts ut successivt vilket gor det naturligt att trafiken pa Gryningsvigen har
okat sedan 2014. En bullerutredning for Gryningsvigen har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet
(AE 2015-09-22) som visar att Gryningsvégen har kapacitet for 1500 fordon/dygn innan rekommenderade
bullervirden oOverskrids. Uppskattad trafikmingd med foreslagen utbyggnad enligt trafikprognosen
(Trafikprognos Ranagdrd, AF 2016-01-22) dr 1200 fordon/dygn pé Gryningsvigen. Efter sommaren
2017 har tva korsningar (Logvigen/Mantalsstigen samt Logvigen/Betesstigen) hdjts upp for att bidra
till sdankt hastighet pa Gryningsvigen och for att sikerheten ska bli béttre framforallt for fotgdangare och
cyklister.

2. Ranagards paverkan pa trafiksituationen i Albinsro

En trafikprognos har tagits fram i samband med detaljplanearbetet (Trafikprognos Ranagdrd, AF 2016-
01-22). I prognosen berdknas hur mycket trafik som de nya bostadsomrdadena kommer att alstra och dess
fordelning pa det befintliga och det nya vignitet. Trafikfordelningen berdknas sedan med hdnsyn till
snabbaste restid mellan bostdderna och de tre utfarterna i planomradet. Koncentrationen av bostider i
det nya omradet dr storst i de vistra delarna invid skolan. Dédrmed bedoms huvuddelen av trafiken till
dessa bostdder vilja att kéra Gamla Tylosandsvigen/Vistra infarten till det nya omrddet. Den vistra
infarten utformas som en matargata med separat gang- och cykelvig samt trottoar. Detta ger en genare
och snabbare vig dn att kéra Gryningsvigen genom Albinsro och vidare genom det nya bostadsomrddet
ddr gatan kndcker 5-6 ganger (beroende pa var madlet finns). Diremot sa kommer trafik till den nya
forskolan strax soder om Albinsro samt de bostdder som ligger i samma omrdde belasta Gryningsvigen.
Kommunen gor dock bedomningen att Gryningsvigen tal denna trafikokning.

3. Anslutning till forskolor

Trafikmatning till Trollbergets forskola (som borjade byggas i augusti 2017) kommer att ske frin
Bdckagdrdsvigen/Spelmansvigen och trafiken kommer alltsd inte att belasta Gryningsvigen. En
provisorisk vig som ansluter fran Gryningsvigen 6ver parkmark dr bara avsedd att anvindas for
byggtrafik och kommer att tas bort da forskolan dr firdigbyggd.

Trafikmatning till forskolan sydvist om Trollberget (i den nya detaljplanen) kommer ddremot att belasta
Gryningsvigen. Trafikalstringen dr inrdknad i den trafikprognos som har tagits fram for omradet
(Trafikprognos Ranagdrd, AF 2016-01-22). Forskolans lige néra busshallplats skapar mycket goda
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majligheter att resa kollektivt eller med cykel.

4. Synpunkter pa planbeskrivning

1 och 2. Kommunen anser att Gryningsvigen har kapacitet for den trafikkning som genereras av den
nya detaljplanen.

3. Se punkt 2 ovan ang Ranagards paverkan pa trafiksituationen i Albinsro.

4. Se punkt 1 ovan ang Trafiksituationen i Albinsro.

BERGSGARD 1:213, BRF TROLLBERGET

Den tdnkta trafiklosningen for det nya omradet, Ranagard, r inte den optimala.

Risken for att Gryningsvigen blir matargata till Ranagérd 4r uppenbar, med en ohéllbar 6kad trafik
genom Albinsro, vilket inte var nuvarande boendes uppfattning om trafikflodet genom omradet, nar
dom flyttade dit.

Maénniskan &r av naturen lat och forsoker alltid finna den enklaste 16sningen, och den kommer
att vara att gena genom Albinsro, for att komma till Ranagard, ej att kora till den nya rondellen pa
gamla Tylosandsvagen.

For att undvika detta borde den bista 16sningen vara att gora Gryningsvagen till dtervandsgata fore
det planerade dldreboendet.

Kommentar
Enligt planprogrammet som godkindes 2010 har avsikten fran kommunens sida hela tiden varit att
trafikmatning ska ske dels via Gryningsvigen och dels via ny infart fran Gamla Tylosandsvigen. Mojlighet

finns dven att oppna upp bussgatan for biltrafik om belastningen pa Gryningsvigen skulle bli for stor.
Enligt de utredningar som tagits fram hittills bedoms det dock inte vara nédvindigt.

Sannolikt kommer trafik med malpunkt till de éstra delarna av Ranagard (ndrmast Albinsro) att vilja
att kora Gryningsvigen genom Albinsro. Vigen bedoms ha kapacitet for detta, det finns separat gang-
och cykelvig och tva korsningar dr upphdéjda. De som har madlpunkt i den vdistra delen av Ranagard (vid
skolan mm) kommer enligt trafikprognosen (Trafikprognos Ranagdrd, AF 2016-01-22) att kéra Gamla
Tylosandsvigen och vidare in i omrddet pa den vistra infartsgatan. Hdr har goda forutsittningar skapats
for detta ska bli en gen och snabb vig in till omradet genom bland annat att det finns separat gang-
och cykelvig respektive trottoar, vigen dr rak. Vidare dr huvudgatan som kopplar de vistra delarna av
Ranagard och Albinsro utformad med ett antal tvira svingar vilket gor att bilister mdste sakta ned och
vigen inte upplevs lika gen och snabb.
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SKRIVELSER FRAN OVRIGA
JON LINDAHL, HAMBOVAGEN 24

Forslaget dr bra och genomarbetat nar det kommer till den bebyggelse som féreslas. Blandningen av
bostadstyper, mdjlighet for dldreboende samt forskola och skola ger en bra sammanséttning och goda
mojligheter for omradets utveckling.

Négra synpunkter vill 4nda framfoéras.

- Reglera inte bebyggelsen utformning mer dn nddvandigt, tex med f for sadeltak. Finner inget syfte
eller motiv till denna.

- Tank pa att ta hojd for att mojliggora att passivhus, nollenergihus, plusenergihus etc kan byggas.
Ofta kréver dessa lite mer av en byggritt. Bra om en 6nskan av en sadan inriktning dven skulle lyfts
tydligare i planbeskrivningen, for att visa pa viljan av ett héllbart byggande i kommunen.

- Trafiken! Inte bara GaTylosansvégen ér idag starkt trafikerad av trafik som dessutom oftast kor for
fort. Det giller dven Bickagardsvagen. Ser det som synd att kommunen inte tdnker bortom bullerplank
for att 16sa problemet, trafikplaneringen verkar inte ligga i framkant i detta fall. Ett sa nytt omrade
som Albinsro/Ranagird borde inte utga frdn biltrafiken i forsta hand utan gaende, cyklister och
kollektivtrafik vilket &ven ligger i den trafikplaneringslinje kommunen antagit. Ju littare och bittre
tillgdnglighet som tillskapas for bil desto storre blir flodet, vilket forskning tydligt stodjer. Exempelvis
blir risken stor att fordldrar skjutsar barn till skola ndr det blir smidigt och latt och foérskola i bil,
trafiken okar, fordldrar vagar inte lata barn gé/cykla sjdlva och genererar mer biltrafik da fler skjutsar
barnen.

Ett led att inte gora det lika litt for bilen &r att inte tillata att Gryningsvagen Oppnas for biltrafik.
Fordelarna blir dessutom att gronstréket inte delas av bilvag och ingen biltrafik bredvid den nybyggda
lekplatsen. Utryckningsfordon tillatas genomfart om gatorna sammanbinds av en cykelbana.

Kommentar
Sadeltak har satts som ett krav for villor och radhus som ligger i den yttre delen av planomrddet, mot det
oppna odlingslandskapet. Syftet med detta dr att takutformningen ska ansluta till den mer traditionella
bebyggelsen i landskapet runtomkring. Syftet med att reglera flerbostadshusen med sadeltak dr att
det trots olika exploatorer/byggherrar inom omrddet kan skapa en enhetlighet som knyter samman
flerbostadshusen lings huvudgatan. I 6vrigt dr utformningen fri vad giller t ex materialval mm.

Det bedoms finnas goda mojligheter att bygga passivhus, nollenergihus, plusenergihus etc inom tilldten
byggritt.

Utgangspunkten for omrddet dr att det ska vara litt och smidigt att dka med kollektivtrafik respektive
ga och cykla. Omradet har mycket god tillginglighet till kollektivtrafiken genom tre hdllplatser lings den
bussgata som ligger i den sédra delen av omrddet. Det finns ocksa ett vil utbyggt gang- och cykelvigniit,
bade lings de storre vigarna (Gamla Tylosandsvigen och huvudgatan inne i omrddet) och i parkstrdiket.
Kommunen har dessutom valt att ga vidare med det alternativ som bedomdes gynna biltrafiken minst
(Scenarion 2) enligt den trafikutredning som gjordes infor starten av planarbetet (PM Trafikutredning,
Reinertsen, 2015-03-31).
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BERGSGARD 1:244, SOFIE OCH PONTUS THORDING

Visom en del av omradet Kvarteret Gryningen inkommer harmed med synpunker pa planbeskrivning
och tillhérande granskningshandlingar f6r Bergsgard 1 :6 m fl Ranagard.

Trafiksituationen i Albinsro upplevs som otrygg med tanke pd den méngd fordon som trafikerar
Gryningsvéagen. Det upplevs ocksd att trafikanterna kor langt over tillaten hastighet pa 30. Detta &r
besvirligt sarskilt for oss boende utmed Gryningsvégen.

I planbeskrivningen for Ranagard beskrivs en angdring som kan bli aktuell mellan det nya omradet
och Gryningsvégen. Trafikanterna ska finna det mer aktuellt att vilja den véstra utfarten frin omradet
men vi saknar information om hur. Detta stirker var oro som bor utmed Gryningsvigen och inte
minst med tanke pé den lekplats som uppfors nu i anslutning till Dagverksvagen/Gryningsvégen.
Eftersom det nu byggs tva férskolor i anslutning till Gryningsvigen anar vi att trafiken till och fran
dessa kommer belasta Gryningsvagen. Vi har ocksa fatt veta att Gryningsvigen ska bli en genomfart/
matarled till den forskola som ska uppforas vid Trollberget. Detta innebér en forvintad dkad och
oo6nskad trafik pa Gryningsvégen.

Avslutningsvis vill vi att:

 Gryningsvigen ska begrinsas sa att den inte blir en genomfartsled genom vart omrdde med hinsyn
till den trafiksituation som rader och den 6kning som forvéntas enligt planbeskrivningseffekten.

o Vivill ocksa att Gryningsvdgen kompletteras med savil skyltar som fartbegrdnsade atgirder inom
omradet.

Kommentar
Se svar pd punkt 2. Ranagdrds paverkan pd trafiksituationen i Albinsro till Bostadsrdittsforeningen
Albinsroparken.

Forskolan vid Bickagardsvigen/Spelmansvigen kommer inte att trafikmatas fran Gryningsvigen men
det kommer ddremot foreslagen ny forskola sydvist om Trollberget.

Fartbegrinsande dtgdrder har utforts pa Gryningsvigen genom upphdjning av tvad korsningar.

BERGSGARD 1:185, KRISTINA OCH HANS-ERIK KARLSSON

Vi har fatt ta del av underrittelse om granskning gillande detaljplanen f6r Ranagérd och lamnar
foljande synpunkter pa samradsredogorelsen och de svar kommunen ldmnat i denna. Vi hdnvisar till
vad vi framfort i vart tidigare yttrande i samradsforfarandet med foljande tillagg.

Trafiksdkerhetsproblem

Vi anser att de atgarder som kommunen foreslagit inte &r tillrackliga. Det dr inte ndgon acceptabel
16sning med Gryningsvagen som tillfartsvag till det planerade omradet. Den utredning som
kommunen héanvisar till i sin samradsredogorelse ar fran mars 2015 och &r saledes inte aktuell

da den inte baseras pd kommande férhéllanden och den 6kning av trafik som ett genomforande

av planen kommer att medfora. Hinsyn maste ocksa tas till nuvarande (hosten 2017) pagaende
utbyggnad sésom t.ex. byggnad av forskola och lekplats alldeles precis vid Gryningsvigen. Aven
byggnation av ett flertal villor har gjorts 2016 som medfort kad trafik. Bristen pa parkeringsplatser
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ar idag redan ett faktiskt problem i Albinsro. Idag pd morgonen stod nio bilar parkerade utmed
Gryningsvagen vilket férsvarar en sdker framkomlighet. Det dr ett gott initiativ att utreda de
alternativa trafikslagen som kommunen skriver men detta dr inte ett realistiskt och tillrdckligt
alternativ. Ett realistiskt alternativ ér i stdllet att minska omfattningen av den planerade utbyggnaden
av Ranagard samt att 6ppna en annan tillfartsvig an Gryningsvagen.

Natur och miljdintressen

Ett genomférande av planen kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon och férdandring
av lanskapet. Natur och miljéintressen dr viktiga och maste beaktas vid byggnation av ett nytt
bostadsomrade. Bade fagelliv och rodlistade vixtarter maste man ta hdnsyn till. Enligt redogorelsen
finns det saval rodlistade vaxtarter och fagelart i ndra anslutning till omradet. Det framgar ocksa

att det kravs dispens for att ta bort akerholmar och stenmurar som finns i omradet. En del av
planomrédet omfattas av strandskydd. Aven detta talar saledes fér en minskning av omfattningen av
den planerade utbyggnaden av Ranagard.

Fornldmningar

Det framgér ocksa av redogdrelsen att en arkeologisk forundersokning har gjorts inom planomradet
dédr man funnit flera anlaggningar av viktig forhistorisk karaktar och att det sannolikt finns fler
kulturhistoriskt intressanta lamningar inom omradet som maste utredas innan byggnation kan
paborjas.

Dricksvattenintdikt

Problemen med grundvattennivan dr allvarliga inom kommunen och har 6kat vilket har inneburit
bevattningsforbud sommaren 2017. Det r alltsa allvarliga problem och vi méste vara restriktiva med
byggnation i omraden som vi tar vart dricksvatten ifrdn. En ordentlig utredning bor goras dar ett
alternativ ar en minskad omfattning av den planerade byggnationen av Ranagard.

Kommentar

Trafiksdikerhetsproblem

I de trafikutredningar och prognoser som gjorts for planomrddet i samband med planarbetet har
planerade bostider tagits med i berikningen. Aven om trafikutredningen dr utford 2015 har héinsyn tagits
till planerad bebyggelse bade inom Albinsro och aktuellt planomrdde, Ranagdrd. De dr alltsd baserade pd
kommande forhdllanden. Den forskola som haller pa att byggas i néirheten av Gryningsvigen kommer
att trafikmatas fran Bickagdardsvigen/Spelmansvigen. Det dr endast under byggtiden som en provisorisk
vag finns fran Gryningsvigen.

Nir det gller parkering kommer huvudgatanidet nya omrddet att forses med lingsgdende kanstensparking
vilket ger ordnade platser for parkering som dven kan anvindas av boende/besokare i Albinsro.

Natur och miljointressen

Niir det giller naturvirden dr de flesta knutna till Trottaberget och Trollberget vilka kommer att bevaras
som naturomrdden. En stor del av stenmurarna som finns i omrddet kommer att behova tas bort i
samband med utbyggnad av planomrddet. Ambitionen har dock varit att bevara sd stor méngd stenmur
som mdjligt. Kompensation for de murar som tas bort kommer att goras genom att nya byggs upp inom
parkstraket bade i form av stenmur men dven som stenrdsen.

Fornldmningar
Utgrdvning av fornldmningar kommer att ske innan planomradet byggs ut. Dd dokumenteras
fornldmningarna och tas tillvara for framtiden.
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Dricksvattentikt
En sarbarhetsutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen (Sdarbarhetsutredning Bergsgard
1:6 m fl, Ranagard, WSP 2016-02-04, reviderad 2017-10-12).

Enligt utredningen visar den oversiktliga sarbarhetskarteringen att de vistra delarna av planomrdadet, ddir
grundvattenmagasinet forekommer, har ett tillfredstillande naturligt skydd (lag sarbarhet) i form av titare
jordlager ovan isdlvsavlagringen. I de centrala och Ostra delarna dr sarbarheten hogre, dock forekommer
inte grundvattenmagasinet i dessa delar. Ddrmed kan risken for fororening av grundvattenmagasinet
bedomas som relativt lag dven i planomrddets centrala och ostra delar.

Planerad markanvindning utgors  av bostider, skola, dldreboende, parkmark samt vigar och
parkeringsytor. Overvigande andel utgors av parkmark och bostider. Dessa markanvindningstyper har
generellt en relativt lag hotbild med avseende pa risk for grundvattenfororening. De omrdaden som kan
utgora risker med avseende pa fororening av grundvattnet dr frimst vigdagvatten fran huvudgator och
storre parkeringsytor vid verksamheter och flerbostadshus. Dessa leds bort fran omradet i tita ledningar
alternativt fordréjs och renas innan avledning.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR (SAMRAD)

Placering av nya villatomter 6ster om Trottaberget.

Férslag att 6ppna befintlig bussgata séder om Trollberget for biltrafik.
Ingen infart onskas till det nya omrddet via Gryningsvdgen.
Flerbostadshus kvar vid torgen.

Breddning av Gamla Tylésandsvdgen.

Stdngning av Gamla Tylésandsvdgen vid Trottaberget.

Ingen service 6nskas vid det 6stra torget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR (GRANSKNING)

Sdnkning av nockhdjden pa nya bostdder ster om Trottaberget till en vdning.

Ingen infart onskas till det nya omrddet via Gryningsvdgen.

Ingen bestdémmelse om sadeltak.

Minskning av planomradet med hdéinsyn till fornldmningar, dricksvattentdkt och naturmiljé.
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Trottaberg 2:9, 3:10 Hakan och Charlotta Baaz TROTTABERG 332

30591 HALMSTAD

Sondrum 3:87

Eva Ledel och Per Gunnar Svensson

GAMLA TYLOSANDSVAGEN 124,
LJUNGBERGA
30591 HALMSTAD

Trottaberg 2:11

Martina Molin och Christoffer Lindhe

GAMLA TYLOSANDSVAGEN 130
305 91 HALMSTAD

Sondrum 3:32

Asa Landberg Rydén

GAMLA TYLOSANDSVAGEN 126
30591 HALMSTAD

Trottaberg 2:6

Bobbo Nilsson och Marie Elmblad Nilsson

GAMLA TYLOSANDSVAGEN 128,
KALLSTUGAN
30591 HALMSTAD

Bergsgard 1:14

Hanny Johansson

MANTALSSTIGEN 16
302 74 HALMSTAD

Bergsgard 1:44

Britt Andersson och Ingvar Andersson

MANTALSSTIGEN 18
302 74 HALMSTAD

Trottaberg 2:12

Bengt Bengtsson

GAMLA TYLOSANDSVAGEN 132,
LJUNGHEM
30591 HALMSTAD

Trottaberg 2:15

Monica Karlborg och Anders Karlborg

TROTTABERG KULLAGARDEN
334
30591 HALMSTAD

Lennart Gillemo

BETESSTIGEN 13
302 74 HALMSTAD

Bergsgérd 1:256 Lisbeth Svedin och Lars Svedin BETESSTIGEN 32
302 74 HALMSTAD

Trottaberg 3:19 Urban Ledel och Annika Andell SKUTEVAGEN 6
302 72 HALMSTAD

Trottaberg 3:118

Anders Andersson och Ingvar Andersson

TROTTABERG EKEGARD 328 A
30591 HALMSTAD

Trottaberg 3:20 Sara TQttrup och Robin Henriksson SKUTEVAGEN 4

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:21 Dan Lind och Kajsa Lind SKUTEVAGEN 2

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:63 Magnus Karlsson JOLLEVAGEN 1

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:65 Eva Sorling JOLLEVAGEN 5

302 72 HALMSTAD
Trappan 1 Jorgen Andersson ARON SKANTZ VAG 21

302 72 HALMSTAD
Trappan 2 Christel Andersson ARON SKANTZ VAG 23

302 72 HALMSTAD
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Trappan 3 Séren Henriksson ARON SKANTZ VAG 25

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:14 Christian Baudlot och Inga-Lill Baudlot KUTTERVAGEN 17

302 72 HALMSTAD
Trappan 4 Claes Sjolin och Kristina Sjolin BERGSGARDSVAGEN 47

302 72 HALMSTAD
Bergsgard 1:205 Christine Holmkvist och Jonas Holmkvist GRYNINGSVAGEN 2

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:227 Leif Otterstrém LOGVAGEN 42

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:228 Britt-Marie Ek och Stefan Ek LOGVAGEN 44

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:229 Niklas Santesson LOGVAGEN 46

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:230 Johan Palm och Lisa Palm LOGVAGEN 48

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:231 Alex Reutman och Sara Reutman LOGVAGEN 50

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:232 Anna Olsson och David Palsson LOGVAGEN 52

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:233 Andreas Ahlman och Karin Ahlman LOGVAGEN 54

302 74 HALMSTAD

Trottaberg 3:9

Rolf Svensson

TROTTABERG ANGSBACKA 331

30591 HALMSTAD

Trottaberg 3:14

Inga-Lill Baudlot och Christian Baudlot

KUTTERVAGEN 17
302 72 HALMSTAD

Tanken 1 Asa Johansson och Joachim Simonsson TROLLBERGSVAGEN 20
302 72 HALMSTAD

Bergsgard 1:178 Dan Persson MANTALSSTIGEN 2
302 72 HALMSTAD

Bergsgard 1:176 Oscar Hansson MANTALSSTIGEN 22

302 72 HALMSTAD

Bergsgard 1:212 Mattias Nordlund BETESSTIGEN 1
302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:204 Niklas Eriksson GRYNINGSVAGEN 4
302 74 HALMSTAD
Bergsgérd 1:202 Gabriel Votava GRYNINGSVAGEN 8

302 74 HALMSTAD

Bergsgard 1:200

Anette Primnell

GRYNINGSVAGEN 12
302 74 HALMSTAD

Bergsgard 1:263

Kajsa Takenaka

BETESSTIGEN 18
302 74 HALMSTAD

Bergsgard 1:259 Sten-Ake Volden BETESSTIGEN 26
302 74 HALMSTAD

Bergsgard 1:261 Anna Lundberg BETESSTIGEN 22
302 74 HALMSTAD
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Bergsgard 1:262 Magnus Nilsson BETESSTIGEN 20

302 74 HALMSTAD
Bergsgérd 1:264 Linda Weinstock BETESSTIGEN 16

302 74 HALMSTAD
Bergsgérd 1:246 Sofia Parkinen LOGVAGEN 69

302 74 HALMSTAD
Bergsgérd 1:247 Alexandra Ekstrom LOGVAGEN 71

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:250 Joakim Delérus LOGVAGEN 77

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:252 Johanna Isacsson LOGVAGEN 81

302 74 HALMSTAD
Bergsgérd 1:244 Sofie och Pontus Thording LOGVAGEN 65

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:219 Tomas Pehrsson LOGVAGEN 38

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:258 Karin Erlandsson BETESSTIGEN 28

302 74 HALMSTAD

Bergsgérd 1:192 Namnteckning otydlig LOGVAGEN 16
302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:216 Filip Hultqvist LOGVAGEN 32
302 74 HALMSTAD
Bergsgérd 1:251 Hans och Lena Glaving LOGVAGEN 79

302 74 HALMSTAD

OVRIGA

FASTIGHET NAMN ADRESS

Trottaberg 3:160 Johan Widerberg KORVETTVAGEN 4
302 72 HALMSTAD

Tennet 3 Ewald Mazurs KRUTKALLAREVAGEN 40C
302 72 HALMSTAD

Tennet 5 Anna Mazurs KRUTKALLAREVAGEN 40 A
302 72 HALMSTAD

Frosakull 1:259 Holger Adgard KUNGSVAGEN 79

302 70 HALMSTAD

Trottaberg 3:57

Carl Karlsson

GALARVAGEN 1
302 72 HALMSTAD

Bergsgard 1:185

Kristina Skottke-Karlsson och Hans-Erik
Karlsson

MANTALSSTIGEN 1
302 74 HALMSTAD

Trottaberg 3:126

Margareta Norlander

FREGATTVAGEN 11
302 72 HALMSTAD

Bergsgard 1:122

Joakim Kjolvmark

LOGVAGEN 41
302 74 HALMSTAD

Sondrum 3:17

Emma Nilsson och Mikael Adgard

GAMLA TYLOSANDSVAGEN124C
30591 HALMSTAD

Trottaberg 3:15

Petter Mértensson

KUTTERVAGEN 15
302 72 HALMSTAD
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Trottaberg 3:67 Anders Ekman och Lisette Ignell JOLLEVAGEN 4

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:66 Bengt-Ake Nilsson och Berdien van Rens- [ JOLLEVAGEN 2

woude 302 72 HALMSTAD

Trottaberg 3:68 Ingrid Ekdahl STORBATSVAGEN 9

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:17 Pir Johnsson KUTTERVAGEN 11

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:155 Thomas Hogberg KONVOJVAGEN 9

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:165 Evert Grahn KONVOJVAGEN 8

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:28 Anders Johansson FARTYGSVAGEN 33

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:157 Bertil Nilsson KONVOJVAGEN 7

302 72 HALMSTAD
Trasten 1 Anna Forsberg ARON SKANTZ VAG 19

302 72 HALMSTAD
Bergsgard 1:9 Lars Holmberg BERGSGARDSVAGEN 42

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:192 Linda Mars ORLOGSVAGEN 42

302 72 HALMSTAD
Sondrum-Vapné forsam- | - G:A TYLOSANDSVAGEN 103, 302
ling 41 HALMSTAD
Bergsgard 1:211 Mathias Bramstedt BETESSTIGEN 3

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:243 Magnus Nygren LOGVAGEN 63

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:242 Camilla Ihlstrom och Daniel Harnesk LOGVAGEN 61

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:240 Anna Ternstedt och Anders Kaminski LOGVAGEN 57

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:206 Marie Werbro BETESSTIGEN 6

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:265 Karin Angel BETESSTIGEN 8

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:266 Christoffer Broling BETESSTIGEN 10

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:195 SR LOGVAGEN 29

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:225 Lise och Lars Hoffert LOGVAGEN 35

302 74 HALMSTAD
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Sambhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handldggs med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsen 2016-09-06 § 240 genomforts under tiden 19 september
- 31 oktober 2016. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakagare har beretts tillfille att yttra sig.
Planforslaget har under samradstiden varit tillgédngligt pa Radhuset, pd Sondrums bibliotek samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Ett samradmote holls tisdagen den 11 oktober i Sondrumsskolans matsal dé ca 70 personer nérvarade.

Yttranden har inkommit fran 25 berdrda remissinstanser. Foljande 14 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planférslaget:

Léansstyrelsen

Trafikverket

Barn- och ungdomsndmnden
Teknik och fritidsnamnden
Réddningsnamnden
Lantmateriet
Byggnadsnamnden
Laholmsbuktens VA
Kulturndmnden
Miljondmnden

Halmstads energi och miljo
Hallandstrafiken

Region Halland

Skanova

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Risk for okat trafikbuller langs Gryningsvigen och Gamla Tylosandsvagen.
Fragor kring trafiksidkerhet langs Gryningsvagen och Gamla Tylosandsvégen.

Fragor kring hur S6ndrums dricksvattentakt paverkas av foreslagen exploatering.

Hur planomradets okade trafikalstring paverkar det statliga vagnatet.
Bussgatan soder om Trollberget bor ej 6ppnas upp for biltrafik.
Utformningen av busshallplatsen langst i vaster bor ses 6ver.

Placering av nya villatomter 6ster om Trottaberget.

Ingen infart bor finnas till det nya omradet via Gryningsvégen.

Hoga hus bor placeras i den norra delen av omradet och vid Trottaberget.
Gamla Tylosandsvigen bor breddas.

Gamla Tylosandsvigen bor stdngas av vid Trottaberget.

Ingen service bor finnas vid det dstra torget.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

For att minska trafikbelastningen pa Gryningsvédgen har ett omrade med flerbostadshus i den
ostra delen av planomrédet tagits bort och ersatts med villor och radhus. Darmed har forskolan
kunnat fa en ny placering invid torget och befintlig lekplats vid Trollberget. Fler flerbostadshus har
istéllet placerats langs infartsgatan fran norr.

Flerbostadshusen och radhusen i de bada sodra kvarteren vid skolan har bytt plats s att radhusen
vands soderut mot bussgatan. Darmed trappar den nya bebyggelsen ned i hojd mot befintlig
villabebyggelse i soder.

Foreslagna villatomter dster om Trottaberget begrinsas till att uppforas i 1,5 vaning istéllet for tva
vaningar.

Foreslagna dagvattenmagasin ldngs lokalgator tas bort och ersitts av ett samlat dagvattenmagasin
inom parkmark som renar vattnet innan det kan infiltreras i det stora dagvattenmagasinet.
Torgytan i vdster har justerats genom att vandplatsen for bussen har flyttats langre véasterut och
ddrmed separerats fran héllplatsen. Aven grinserna for det dstra torget invid Trollberget har
justerats sa att ldget for busshéllplatsen fungerar samt att god sikt och tillrackliga svingradier finns
dven om den Ostra delen av bussgatan 6ppnas upp for biltrafik.

Planbestammelser infors om att skol- och forskolegard ska utformas sé att 55dBA ekvivalentniva
samt 70dBA maximal ljudniva ej &verskrids pa de ytor som &r avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet.

Egenskapsgrénser justeras sa att bostdderna intill infartsgatan i norr inte ska utsittas for hoga
bullernivaer. Reglering med korsmark sa att det endast far uppféras komplementbyggnader
narmast gata.

Plankartan kompletteras med en administrativ bestimmelse om att strandskydd upphavs for del
av planomradet. Planbeskrivningen kompletteras med motivering till skilen for upphévande av
strandskyddet.

For att styra sa att huvuddelen av skolans parkering forlaggs i den véstra delen av fastigheten infors
en planbestimmelse, ej parkering, inom storre delen av fastigheten. Endast en mindre del ldngs
den 6stra kanten tillats innehalla parkering.

Planbestimmelse med krav pé forhojd bottenvaning invid torget i mitten tas bort.

Gata intill omraden med flerbostadshus i den norra delen av planomradet breddas sa att det dven
finns plats for en trottoar som &r tva meter bred.

Exploateringsgraden har studerats mer i detalj och justerats fér nagra omraden. For de lagre
flerbostadshusen (flerb,) har exploateringsgrade minskats fran 35% till 30% av fastigheten for
att skalan béttre ska vara anpassad till den intilliggande villa- och radhusbebyggelsen. Vidare
har exploateringsgarden for friliggande villor justerats si att den ej regleras i procent utan
i en fast byggnadsarea samt tomtstorlek for att gora det tydligare vid forséljning av tomterna.
Exploateringsgrad, hojd samt minsta tomtstorlek har justerats i mindre omfattning for rad- och
kedjehus, grupphus samt stadsradhus.

Tva E-omraden har flyttats efter samrad med HEM.

Plankartan forses med en upplysning om att planomradet dr belaget inom vattenskyddsomrade.
Utformning for flerbostadshusen (flerb, ) har justerats nagot for att skapa utrymme for olika typhus
att inrymmas. En bestimmelse om minsta avstand mellan byggnader har satts till 6 meter, storsta
lingd pé fasad har dndrats fran 30 m till 35 m och lagsta taklutning har sénkts fran 27 till 22 grader.
Planbestdmmelse om minsta avstand till fastighetsgrans har inforts for enbostadshus.

Bebyggelsen invid Trottaberget har kompletterats med bestimmelse om att tak ska utformas som
sadeltak.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kinda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas pa
grund av buller vid bostdder samt strandskydd.

Motiv f6r bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas.

Strandskydd

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap 17 § PBL upphéva strandskyddet for ett omrade om
det finns sirskilda skil for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses
med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. Lansstyrelsen anser inte att planen redovisar
strandskyddsfragan tillrackligt. Det ska tydligt framga av plankartan vilket omrade inom detaljplanen
som omfattas av strandskydd och inom vilket omrade strandskyddet upphévs. I planbeskrivningen
ska det framga vilka sérskilda skal enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken (MB) som éberopas, vilka natur- och
friluftsvarden som finns pa platsen samt om strandskyddets syften kan uppfyllas trots exploateringen.

Trafikbuller

I planbeskrivningen star foljande:

”For nya bostader ér planlosningen avgorande f6r om minst hélften av bostadsrummen kan orienteras
mot den ljudddmpade sidan. For nya bostdder finns goda forutséttningar for att anordna uteplatser
i lagen dar dygnsekvivalent nivd 50 dBA och maxniva 80 dBA dagtid klaras. (Riktvardet 70 dBA
far overskridas med 10 dB). For flerbostadshus giller att det ska finnas tillgdng till en uteplats dar
riktvardena klaras. Den kan vara enskild eller gemensam och delas med andra. Ytterligare enskilda
uteplatser med for hoga nivaer t.ex. balkonger, ses da som ett komplement. En skola och férskola
planeras i planomradets sydvastra del. Det finns goda forutsattningar for att ordna skolgard/lekytor
dir riktvirdena innehalls. Aven i den &stra delen av planomradet planeras for en forskola. Aven hir
finns goda forutsattningar for att ordna lekytor dar riktvardena innehalls”

Léansstyrelsen hdnvisar till férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader for
detaljplanen. Om buller fran spartrafik och vigar overskrider den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA vid
en bostadsbyggnads fasad, bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasad, och minst hilften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad,
enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Detta ska sdkerstéllas i planen.
Niér det giller trafikbuller pa skolgardar finns en dom fran Miljooverdomstolen 2000:32. Den
ekvivalenta ljudnivan bor inte nagonstans pd en skolgard 6verstiga 55 dBA. Denna regel bor dven
tillampas for forskolor. Pa de platser utomhus vid forskolan ddr maxvérdet 70 dBA 6verskrids bor det
inte vara uteplats for barnen. Detta bor sdkerstillas i planen.
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Rad om tillimpningen av PBL och miljobalken

Overgripande

Det ér en vil genomarbetad detaljplan med ménga bra ambitioner. Malséttningen kring den sociala
tryggheten och méten mellan manniskor ar lovvérd. Likasa de vdl sammanhingande gronstraken och
anpassningen till de skyddsvirda element som finns i landskapet.

Biotopskydd
For biotopskyddsobjekten inom detaljplaneomradet krivs biotopskyddsdispens fran Lansstyrelsen
om naturmiljoerna i dessa riskerar att skadas av atgédrder i enlighet med planen.

Vattenskyddsomrade

Under anldggningsarbetet bor forsiktighetsatgarder vidtas for att minimera risken for lickage
av oljor med flera for grundvattnet skadliga @mnen. Om mdjligt bor arbetsfordon anvinda
miljovinliga brianslen. De rekommendationer som WSP tagit fram i sin sdrbarhetsanalys och som
namns i Planbeskrivningen sidan 38, bor tas hénsyn till ndr omradet bebyggs. Det ar viktigt att
vattenskyddsforeskrifterna foljs och att tillstand s6ks hos miljéforvaltningen i de fall det krévs. I
beslutet om faststillelse av vattenskyddsomrade med foreskrifter for Sondrums vattentdkt, daterat
2005-05-20 framgér att en beredskapsplan for sanering vid féroreningsrisk bor uppréttas inom tva ar.
Lénsstyrelsen vill papeka at det dr viktigt att en uppdaterad beredskapsplan finns for omradet.

Arkeologi

Infor fortsatt detaljplanearbete har Halmstads kommun inkommit med ansokan om arkeologisk
undersokning av fornldmning Rad Sondrum 106 och 108 (grav och boplatser), Dnr 431-5367-16.
Kommunen har dven inkommit med ansdkan om arkeologisk forundersokning infér anldggande av
ny GC-vig soder om och lings med Gamla Tylosandsvdgen invid fornlimning Raid S6ndrum 34:3
(grav), Dnr 431- 7068-16. Bada drendena ar under handldggning enligt 2 kap 12 § kulturmiljolagen
(1988:950).

Vattenverksamhet

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och ilagen med sérskilda bestimmelser
om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir t.ex. avvattning av mark eller gravning i
vattenomrdde utgor vattenverksamheter som kréver ett tillstand eller en anmélan. Vid avledning av
dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sasom diken eller andra vattenomraden, dr det viktigt
att dgare till sadana vattenanlaggningar eller - omrdden kontaktas och att dessa medger eventuella
okade floden eller paverkan pé vattenanldggningar utanfér planomradet. Om en dverenskommelse
med dgare till vattenanlaggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan triffas kan fragan
behova tillstdndsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors krévs i regel omprovning om man
andrar foretagets batnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Ovrigt
Det bor sakerstillas ett skyddsavstand pa nadgra meter mellan transformatorstationerna i omradet och

bostadsbebyggelse.

Léansstyrelsen erinrar om att det utover angivna byggritter for en- och tvdbostadshus dr mojligt att
gora en utbyggnad pé 15 kvm, bygga ett attefallshus om 25 kvm och en friggebod pa 15 kvm.

Léansstyrelsen saknar uppgifter om tillatet minsta avstand mellan byggnader och fastighetsgréns.
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Kommentar
Strandskydd
Planhandlingarna kompletteras med tydligare motivering kring upphdvande av strandskyddet. En
administrativ bestdmmelse infors pa plankartan.

Trafikbuller

Bullerutredningen visar att i princip inga nya bostdder far bullervirden som éverskrider 55dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. Vid ett radhus invid den vistra infarten fran Gamla Tylosandsvigen overskrids
rekommenderat riktvirde for ekvivalent ljudnivi med 1 dBA. Hir utokas prickmarken sa att bullervirdet
underskrids. Ett antal bostdder berérs av bullervirden som ligger 6ver 70 dBA maximal ljudniva. Vid
dessa bostider finns goda mdjligheter att anordna en uteplats ddr ekvivalent ljudnivd underskrider 50
dBA enligt forordningen om trafikbuller (2016:216).

Aven for forskolegdrdar och skolgdrden finns goda mdjligheter att anordna lekmiljoer dér ljudnivderna
underskrider 55 dBA ekvivalent nivd. En planbestimmelse infors som sdkerstdiller att ljudnivierna
underskrider 55 dBA dygnsekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva for de ytor som dr avsedda
for lek, rekreation och pedagogisk verksambhet. I den Ostra delen regleras dven att forskolebyggnaden ska
placeras som skdrm mot bussgatan for att minska bullernivaerna pa forskolegarden. Pad illustrationen
redovisas vidare att ytor som ligger ndrmst gata i storsta maojliga mdan anvinds for parkering och angéring.

Biotopskydd

Biotopskyddsdispens kommer att limnas in i samband med granskning av detaljplanen.

Vattenskyddsomrdde

Planhandlingarna kompletteras med ytterligare beskrivning av hur dtgirderna ska foljas samt infors
som en upplysning pa plankartan. Upplysningar om att omradet ligger inom skyddsomrade for
dricksvattentdikt planeras dven foljas med i samband med tecknande av kopekontrakt for fribyggartomter,
vid markanvisningar i omradet mm.

Arkeologi
Noteras.

Vattenverksamhet

Befintligt dike i den sodra delen av planomradet kommer ej att kulverteras utan vattnet (som frimst utgors
av dagvatten fran ndromradet) kommer att inforlivas i det framtida dagvattensystemet for omradet. (Se
vidare PM VA-hantering, Sweco, 2017-05-23). Nyrebdcken dit dagvattnet kommer att ledas omfattas
inte av ndgot dikningsforetag.

Ovrigt
Plankartan justeras sd att tillrdckligt skyddsavstand till transformatorstation erhalls.

Kommunen noterar synpunkten kring bygglovbefriade atgirder. Kommunen har sett over
exploateringsgraden for de friliggande villorna vilka foreslds regleras med en fast byggnadsarea istdllet
for en procentuell andel.

Planbestammelse om minsta avstand till fastighetsgrdins infors pa plankartan.
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TRAFIKVERKET

Trafikverket stodjer malsdttningen att i forsta hand fortita i befintliga omraden med god
kollektivtrafikforsorjning. En viktig pusselbit for att kunna uppna ett hallbart transportsystem men
aven for att oka tillgdngligheten for alla samhallsgrupper ar en transportsnal samhéllsplanering. Det
innebar till exempel att det dr viktigt att lokalisering av ny bebyggelse och verksamheter dr samordnade
utifrdn vardagens transportbehov. Att det inom gang- eller cykelavstand fran bostaden finns tillgdng
till forskolor, skolor, mataffarer, kollektivtrafik och annan service dr exempel pa detta. Trafikverket
anser att kommunen i detaljplanen for Bergsgird 1 : 6 m.fl. RANAGARD pa ett bra sitt har hanterat
dessa fragor.

Vi saknar dock en beskrivning av aktuellt planforslags eventuella konsekvenser for omgivande
statligt vagnat. Trafikverket kan darfor ej heller i dagslaget bedoma huruvida planens genomférande
far paverkan pa statligt vagnat och dar till eventuella behov av atgirder. Exempelvis korsningen
viag 606/610. Vdg 610 har nyligen pekats ut som en funktionellt prioriterad vdg inom kategorin
kompletterande regionalt viktiga vdgar. Att en vag dr utpekad som funktionellt prioriterad innebdr
inte att den ska ha hogre standard dn normalt enligt Trafikverkets normer och anvisningar. Gangse
regler for dimensionering giller. Daremot ska extra fokus laggas pé att soka losningar som ger god
tillganglighet pa dessa vdgar. Det ska vara smidigt att ta sig fram och man ska efterstrdva kontinuitet
i tillgdnglighetsstandard. Vid exploatering som berdr en korsning med en funktionellt prioriterad
vdg i samma plan mdste man bedéma vilken paverkan korsningen och den okade trafiken kan ha
pa tillgangligheten. Exploatoren kan behéva vidta atgarder i korsningen sa att tillgangligheten inte
forsamras.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar
Kommunen bedomer att 6kningen av trafik som kommer att belasta vigarna 605/606 samt korsningen
mellan vig 606/610 kommer att vara marginell. Det dr en T-korsning som dr svdr att komma ut frin i
dagsliget vilket gor det mest troligt att trafikanter viljer Bickagardsvigen for att ta sig ut till Kustvigen/
viag 610. Vig 606 har vidare nyligen forsetts med farthinder vilket troligen gor den mindre attraktiv som
genomfart.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BARN- OCH UNDGOMSNAMNDEN

Kommunen ér i stort behov av fler bostédder. I denna detaljplan blir det ca 400 nya bostéder i blandad
upplatelse vilket barn- och ungdomsnamnden ér positiva till. Det 6kade invanarantalet medfér dock
behov av mer service i form av forskolor och skolor. I detaljplanen for Bergsgard 1:6 m.fl. planeras en
ny F-9 skola och tva nya forskolor.

Planomradet tillhor Sondrums verksamhetsomrade, ett omrade déir forskole- och skollokaler i
dagsldget nyttjas till sin maxkapacitet. Enligt den arliga befolkningsprognosen f6r Halmstads kommun
vaxer nuvarande omréde och forvaltningen bedomer att detaljplanen kommer att paverka barn- och
ungdomsndmndens verksamheter. Darfor bor en ny F-9 skola och nya forskolor sta klara senast i
samband med inflyttning av nya bostédder i planomradet, for att garantera att alla barn och elever har
en forskole-/elevplats inom naromradet.

Kommentar
Ambitionen dr att skola/forskola ska kunna sta klar si snart som majligt efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Utbyggnaden av omrddet kommer att ske i etapper vilket troligen medfor att skolan kommer
att std klar innan huvuddelen av bostiderna dr inflyttningsklara. Déremot dr det troligt att en del av
bostiderna blir inflyttningsklara innan skolan dr fardigbyggd eftersom processen att bygga bostdder,
sarskilt friliggande villor, dr snabbare dn att bygga en skola.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Anliggning av magasin sker enligt forslaget med ldngre mellanrum 4n de 50-60 meter som géller vid
traditionell anldggning. Da ingen tillkommande snéréjning och halkbekampning planeras i omradet
vintertid, riskerar dagvattnet langs lokalgatorna att frysa till is. Med hanvisning till bristen pa beprovad
kunskap om langsiktig funktionalitet och driftkostnader for f6rdroéjningsmagasin langs lokalgator,
foreslas en forsoksverksamhet pa en eller tva platser i planomradet med f6rdrdjningsmagasin utmed
lokalgator. Resterande dagvatten foreslas ledas till omradets planerade dagvattendammar.

Ett klargérande behovs vad avser omradets behov av parkeringsplatser med tanke pé de problem
som finns i det nu utbyggda omradet Albinsro dar motsvarande berdkningsgrunder/parkeringsnorm
anvindes. Erfarenheterna fran Albinsro bor dérfor tas tillvara. Risk foreligger for parkering av bilar pa
parkomradet som gransar till den enkelsidiga bebyggelse som planeras.

Forvaltningen valkomnar planerat gang- och cykelnit i och vid omradetliksom foreslagen standardhoj-
ning av busshallplatser. Det ar dven positivt att planforslaget gor det mojligt att 6ppna befintlig buss-
gata i Oster for biltrafik, om sa krévs.

Gata/trafik vill slutligen framhalla att det av planbeskrivningen tydligt skall framga att hastighetsddm-
pande atgirder inte planeras i omradet.

Park/Natur

Eventuella krav pa dispens for biotopskydd av stenmurar och marklov for markmodellering far be-
handlats i det fortsatta planarbetet.

Gang- och cykelforbindelse maste finnas dven i de naturstrak som omhéandertar dagvatten och som
ansluter till gronstrak soder om bussvagen.

8(42) SAMRADSREDOGORELSE KS 2014/00354



Kommentar
En kompletterande geoteknisk utredning, PM VA-hantering, Sweco, 2017-05-23, visar att
infiltrationsmajligheten i de ldgen dir foreslagna dagvattenmagasin dr placerade dr mycket liten. Dessa
foreslas ddrfor tas bort ur detaljplaneforslaget. Déiremot foreslds dagvatten frin en stricka av huvudgatan
att renas i sk biofilter innan det leds vidare for infiltration till det stora dagvattenstriket.

Gillande parkeringsnorm for Halmstads kommun som antogs av Kommunfullmdktige 2016-12-13 ska
foljas for bebyggelse pa kvartersmark dvs bostdder, skola, forskola, dldreboende och andra verksamheter.
Utover detta kommer det att finnas anordnad kantstensparkering lings huvudgatan. I samband med
inflyttning av omrddet planeras insatser for att 6ka bussresande och anvindandet av cykel i omrddet
genom sk Mobility management-atgirder. Detta kan ske t ex genom dtgdrder som gratis busskort en
period, utldn av elcykel/lastcyklar etc. Dessa dtgdrder tillsammans bedoms vara tillrdckliga for att
parkeringssituationen ska fungera i omrddet.

Hastighetsdimpande atgirder dr inte ndgot som styrs i detaljplanen utan anordnas av Teknik och
Fritidsforvaltningen. Kommentar i planbeskrivningen om detta tas bort.

Sambhiillsbyggnadskontoret noterar kommentaren om att bilar riskerar att parkeras lings enkelsidiga
gator. Huvudidén med att planera in ett antal enkelsidiga gator i omrddet dr att bebyggelsen i vissa ldgen
ska tillatas att vinda framsidan mot gronstrdket. Detta kan 6ka tryggheten i naturomrddet genom att
bostidernas entréer vinds mot det istillet for baksidan och dirmed ger fler mdnniskor i rorelse.

Planbestammelse infors om att gang- och cykelvig ska finnas inom naturstrdket.

Ovriga synpunkter noteras.

RADDNINGSNAMNDEN
Vid granskning av planbeskrivningen saknas information om brandvattenforsérjning i omradet. I
handlingsprogram for arbete med skydd mot olyckor, operativ del enligt lagen om skydd mot olyckor
och antaget av KF 2016, finns dimensioneringsriktlinjer som skall f6ljas i enlighet med planerad
bebyggelse.

Vidare kommenteras inte vilka aspekter som skall beaktas for raddningstjédnstens tunga fordon géllande
framkomlighet/tillganglighet i gaturummet eller till fastigheter vid slickinsatser. Detaljinformation
framgar av Boverkets Byggregler och skall studeras ingdende senast infér byggsamrad i senare skeden.
Det ar givetvis en fordel att tidigt i detaljplanen studera dessa forutsittningar dven om det inte &r
aktuellt med noédutrymning med hjilp av rdddningstjanstens utrustning pa grund av omradets
beldgenhet, som ger for langa responstider/insatstider for att vara en mojlighet.

Kommentar
Forutsittningarna for brandvattenforsorjning av omrddet dr god. Planhandlingarna kompletteras med
information kring detta.

Forutsittningar finns att komma fram till all bebyggelse forutsatt att bussgatan kan anvindas som
uppstdillningsplats. Detaljer for framkomlighet studeras i samband med byggsamrad i senare skeden
precis som Riddningsndamnden framfor.
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LANTMATERIET

Plankarta

Den privatiagda bostadsfastigheten Trottaberg 3:9 utgdr idag 646 kvm. Fran denna areal ska ett mindre
omrade planlagt for allmdn platsmark gata regleras till Bergsgard 1:6. Fastigheten omfattas i planen av
bestimmelsen fril, dir minsta tomtstorlek dr 800 kvm. Da det enligt planforslaget inte finns utrymme
tor Trottaberg 3:9 att utoka sin areal kommer ddarmed fastigheten aldrig att bli planenlig, vilket kan
ge problem vid en eventuell framtida bygglovsprovning (tex fér om- eller tillbyggnad). Istillet bor
Trottaberg 3:9 fa bestammelsen fril, dir minsta tomtstorlek dr 500 kvm (om detta ar mdjligt med
hinseende pa byggnadernas utformning).

Inom omraden planlagda for flerbostadshus, dér det finns majlighet att dela in kvartersmarken i flera
fastigheter, bor egenskapen n2 finnas med for att mojliggora bildandet av gemensamhetsanldggning
for gemensamma parkeringsytor.

Genomfoérandebeskrivning
Fastighetsbildning
Sista meningen bor dndras till att Trottaberg s:7 ska "6verforas” till Bergsgard 1:6, inte "registreras”

Trottaberg 2:15s servitut fér utfartsvdg, 13-SON-2009.1 bor upphivas da dess utfart kommer att
tillgodoses pé annat vis enligt planforslaget. Ska den nya utfartsvigen over allmén platsmark natur
tryggas via servitut?

Den ndamns inget i genomforande beskrivningen om bildande av ledningsritter, tex inom E-omraden.
Ska E-omradena istdllet avstyckas och utgora egna fastigheter?

Kommentar
Plankarta
Planbestdmmelsen for Trottaberg 3:9 dndras till fril sd att fastigheten kan bli planenlig.

Efter samrad med lantmdteriet kommer ytorna for flerbostadshus ej att forses med bestimmelse
om att mdjliggora bildandet av gemensamhetsanliggning for gemensamma parkeringsytor. En
gemensamhetsanliggning mdste definiera exakt den yta som ska vara tillginglig forr detta dndamal vilket
inte kan goras i detta skede. Inga hinder finns dock for att en gemensamhetsanliggning for parkering
ska kunna bildas dven utan en sadan bestdmmelse. Omrdden for flerbostadshus kompletteras dock med
bestdmmelsen n, som anger att samlad parkering ska anordnas.

Genomforandebeskrivning
Fastighetsbildning
Sista meningen korrigeras till “6verforas” enligt lantmditeriets synpunkt.

Servitut for utfartsvig, 13-SON-2009.1 foreslds upphivas. Trottaberg 2:15 fireslds anslutas direkt till
kommunal gata varfor inget nytt servitut behover tecknas.

Upplatelse for tekniska anliggningar kommer att ske genom markavtal. Ingen ledningsrditt kommer att
bildas. Eventuellt kommer E-omrdden att styckas av.
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BYGGNADSNAMNDEN

Exploateringsavtal eller liknande bor siakra att grupphusbebyggelse tillkommer i de omrdden som
planldggs for detta.

I egenskapsbestimmelser for kvartersmark bor anvindningen av begreppen garage, carport, férrad
och komplementbyggnad ses dver. Néar begreppen anvidnds pa olika sitt uppstar tvetydighet.
Minsta avstand till tomtgrans bor inforas dven f6r huvudbyggnad.

For garage som sammanbyggs med huvudbyggnad giller en hogsta byggnadshdjd om 3,0 m och en
hogsta nockhdjd om 4,5 m. Detsamma bor dven gilla for carport och forrad.

Under anvindning av kvartersmark foreslds for BC1 och DBCI1 foljande texter: "Bostdder. I
bottenvaning dven verksamheter eller butikslokaler” samt "Vard och bostdder. I bottenvaning dven
verksamheter eller butikslokaler”

Kommentar
Tilldelning av marken for grupphusbebyggelsen kommer att ske genom markansvisning och sikras genom
markanvisningsavtal. Ovriga synpunkter beaktas.

HEMVARDSNAMNDEN
Behovet av ett dldreboende i Sondrum med omnejd maste anses stort. En behovsprognos éver
Sondrum, Gullbrandstorp och Vapno visar ett behov om ca 140 platser 2016 och 160 platser 2020.
I dag finns endast 48 platser pa Palsbo dldreboende inom ndromradet. Vi ser darfor ett teoretiskt
underskott om ca 100 platser inom Sondrum med omnejd varfor vikten av en ny tomt f6r dldreboende
ar stort inom omradet.

Hemvardsndmnden anser att foreslaget lage for nytt dldreboende dr vél valt dar narheten till saval torg
som gronomrade dr mycket positiv. Namnden poidngterar vikten av ldttillgangliga parkeringsplatser
for besokande till dldreboendet. Det totala behovet av parkeringsplatser brukar ligga runt 38-40 for ett
boende om 60 ligenheter. Framkomlighet och infart for lastbilar och varutransporter till dldreboendet
maste ocksa studeras.

Kommentar
Noteras. Parkering for bade boende, arbetande och besokande loses pd egen fastighet och gillande
parkeringsnorm for bade bil och cykel ska tillimpas.

KULTURNAMNDEN

I planbeskrivningen framgar att den nya stadsdelen innebér en stor 6kning av antalet boende i
ndromradet, dd@ 400 nya bostider planeras. Av den anledningen innehaller detaljplanen en ny
skola, tva nya forskolor och ett nytt dldreboende. Kulturndimnden noterar dock med férvaning att
planbeskrivningen saknar tankar om den kulturella servicen, gillande bibliotek, métesplatser,
foreningslokaler m.m.

Kulturndmnden har tidigare uppmérksammat att det finns ett stort behov och efterfragan pa lokaler for
kulturlivet. Vid nybyggnation bor det déarfor ges mojlighet till kulturverksamheter och foreningslokaler
i husens bottenvaningar, nagot som tydligare bor inforlivas i planbeskrivningen.
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Den nya skolan kommer innebéra en stdrre narvaro av barn och unga i omradet generellt, dven
pa kvillstid med tanke pa den aktivitetspark som planeras norr om skolan. Den nya skolan och
aktivitetsparken bor dédrfér med fordel kunna integreras med en métesplats for unga (ny bendmning
for fritidsgard).

Stadsdelen Albinsro har tidigare byggts och stadsdelen Ranagérd blir nu den sista utbyggnadsetappen
i omradet. Det gor det sdrskilt angeldget att den kulturella servicen ses 6ver for att kunna ticka behovet
for hela ndromradet.

I planbeskrivningen framgar ocksa att det finns manga fornlamningar i omradet. Kulturnimnden
vill betona vikten av att de eventuella fynd som hittas tas tillvara. Det skulle kunna ske genom en
utstallningslokal i omradet, forslagsvis i anslutning till det nya dldreboendet.

Kommentar
Noteras. Sambhillsbyggnadskontoret har varit i kontakt med kulturforvaltningen for att skapa
mdjligheter for lokaler for kulturens verksamheter. Limpligen bedoms dessa kunna inrymmas inom
skolans omrdde genom t ex en motesplats for unga. Samverkan kommer att behovas mellan Barn- och
ungdomsforvaltningen och fastighetskontoret i samband med den fortsatta planeringen av skolan.

De arkeologiska virden som finns inom omradet skyddas av kulturmiljolagen. De ldmningar som bedoms
intressanta att bevara for eftervdirlden grivs ut och dokumenteras. Kulturvirden sdasom dldre stenmurar
skyddas som biotopskydd enligt Miljobalken. Aven héir krivs dispens frin biotopskyddet samt att murar
som tas bort kompenseras.

Den redan byggda lekplatsen i den nordéstra delen av planomrddet har fatt ett stendlderstema med
informationsskyltar kring de fornfynd som hittats i omrddet. Tanken dr att pa detta sdtt dven inom
Ranagard synliggora och informera om historiska fynd men da framst inom naturmarken.

MILJONAMNDEN

Miljéndmnden beslutar att avge f6ljande yttrande:

1. Sarbarhetsutredningen for Sondrums vattentikt beh6ver kompletteras med en analys av hur de
schaktningar m.m. som behover goras nar omradet byggs ut kan paverka sarbarheten.

2. Dagvattenutredningen behéver kompletteras sa att hansyn tas till de dtgarder om hantering
av dagvatten som foreslas i sarbarhetsutredningen. Dagvattenutredningen bor éven belysa
dagvattenanlaggningens formaga att hantera fororenat slackvatten.

3. Det nodvandigt att det sakerstills hur de skyddsatgiarder som rekommenderas i
sarbarhetsutredningen ska komma till staind och vem som &r ansvarig for att sa sker. Detta maste
vara klart innan detaljplanen faststélls och genomforandet paborjas. Krav pa att atgérderna ska
utforas ska stéllas i en sadan form att det inte 4r n6dvandigt att miljondmnden fattar beslut enligt
miljobalken i varje enskilt fall.

4. En upplysning om att omradet ér beldget inom skyddsomrade f6r Sondrums vattentakt och att
forskrifter for omradet finns ska finnas med pa plankartan.
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5. Atgirder ska vidtas sa att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad underskrider 55 dBA vid de
hus langs Gamla Tylosandsvagen samt vaster om Trottaberget dér detta riktvirde kommer att
overskridas ndr detaljplanen genomfors.

6. Miljoforvaltningen anser att 50 dBA ekvivalent ljudnivd som dagvarde (kl. 06-18) samt 70 dBA
maximal ljudniva ska klaras pa de delar av gdrden som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksambhet. Hela uteytan ska ha en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva som
dagvirde (kl 06-18). Det finns goda méjligheter for att skapa en godtagbar ljudmiljo pa uteytorna
vid den skola och de foérskolor som planeras. Hansyn till buller fran végtrafik maste dock tas nir
omradena ges sin slutliga utformning.

7. Laddningsmojlighet for elbilar ska finnas vid parkeringsplatserna for flerbostadshus, gruppbyggda
smahus och verksamheter.

8. Skateparken vid aktivitetsparken norr om skolomradet ska placeras sa att risken for storningar till
bostdder minimeras.

Planomradet &r i sin helhet beldget inom yttre skyddszon fér Sondrums vattentakt. For att skydda
vattentdkten mot paverkan dr det mycket viktigt att detaljplanen foregas av utredningar av vattentaktens
sarbarhet, hur utbyggnaden av omradet kan paverka sarbarheten, vilka risker utbyggnaden kan
innebdra for vattentakten samt vilka skyddsatgérder som kan behova for att forebygga negativ paverkan
pé vattentakten. Nar det géller skyddsatgarder ar det ocksa nédvandigt att man i planarbetet tydliggor
hur man avser att sakerstélla att skyddsatgirderna genomfors och ér fungerande 6ver tid.

I den sarbarhetsutredning som utforts har man utgatt fran nuvarande férhallanden. Daremot har inte
tagits hdnsyn till hur de schaktningar m.m. som behdver goras nar omrédet byggs ut eventuellt kan
péverka sarbarheten. Utredningen behover kompletteras med en sadan analys.

I sarbarhetsutredningen foreslds ett antal skyddsatgirder nir det giller hanteringen av dagvatten.
Bland annat foreslas att dagvatten fran vissa hardgjorda ytor ska samlas upp och ledas fran omradet
samt att vissa fordrojningsmagasin ska utforas tita. Miljoforvaltningen kan inte se att de foreslagna
atgdrderna har arbetats in i den utredning av hur dagvattnet fran planomradet ska omhéandertas.
Dagvattenutredningen behdver darfor kompletteras sa att det ar tydligt hur man avser att omhénderta
dagvattnet och sa att de dtgérder som foreslés i sarbarhetsutredningen sakerstalls.

For de skyddsétgdrder som rekommenderas i sarbarhetsutredningen anges i planbeskrivningen att de
framst hor till byggskedet och kommer att beaktas i samband med genomférandet av detaljplanen.
Det dr nédvandigt att det innan detaljplanen faststills och genomforandet paborjas sakerstélls hur
atgdrderna ska komma till stand och vem som dr ansvarig for att sa sker. Krav pd att atgarderna ska
utforas bor stillas i en sadan form att det inte 4r nédvandigt att miljondmnden fattar beslut enligt
miljobalken i varje enskilt fall.

En upplysning om att omradet dr beldget inom skyddsomrade fér Sondrums vattentdkt och att
forskrifter for omradet finns bor finnas med pa plankartan.

Genomforandet av detaljplanen medfor att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad kommer att Gverstiga
55 dBA vid nagra befintliga hus lings Gamla Tylosandsvdagen i Oster samt bostaden strax véster
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om Trottaberget om inte atgirder vidtas. Bullerviardena berdknas ligga cirka 1-2 dB(A) over detta
riktvarde. Husen ér beldgna utanfor det omrade som detaljplanen avser. Miljoforvaltningen anser att
atgdrder bor vidtas s att den ekvivalenta ljudnivdn underskrider 55 dBA vid de aktuella bostaderna.
Miljoforvaltningen bedomer att det finns goda mojligheter for att skapa en godtagbar ljudmiljo pa
uteytorna vid den skola och de forskolor som planeras. Hansyn till buller fran végtrafik méste dock
tas nar omradena ges sin slutliga utformning. Miljoforvaltningen anser att 50 dBA ekvivalent ljudniva
som dagvdrde (kl. 06-18) samt 70 dBA maximal ljudniva ska klaras pa de delar av garden som é&r
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Hela uteytan ska ha en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva som dagvirde (kI 06-18).

Kommentar
1. Dagvattenutredningen har kompletterats med en analys av hur schaktningar paverkar sarbarheten.

2. Dagvattenutredningen kompletteras sa att det belyses hur foreslagna dtgdrder i sarbarhetutredningen
implementeras i dagvattensystemet. En avstingningsmdjlighet foreslds vid utloppet av dagvattnet i
véster for att ge majlighet att fanga upp ev slickvatten och forhindra att det sprids vidare.

3. Genomforandebeskrivningen fortydligas kring hur de rekommenderade skyddsadtgdrderna kommer
till stand och vem som ansvarar for dessa.

4. Upplysning om att planomradet ligger inom skyddsomradet for Sondrums dricksvattentdikt tillfors
plankartan.

5. I bullerutredning, AF 2016-04-25, finns forslag till bullerskyddsdtgdirder s att bullernivderna halls
inom rekommenderade riktvirden. De foreslagna datgirderna finns dven med i budget for utbyggnaden
av omrddet.

6. Bullerutredningen visar att pa bada forskolegdardarna och skolgarden ligger bullernivderna under 55
dBA ekvivalentnivad. Forutom en zon om ca 20 meter nidrmast gatan ligger bullernivaerna under 50dBA
ekvivalentnivda. En zon om ca 40 meter mot bussgatan samt 30 meter till gatan berérs av maximala
bullernivder over 70 dBA. Det finns sdledes mycket goda mojligheter att anordna en utemiljo med
godtagbara bullernivder. En planbestimmelse infors om att skol- och forskolegird ska utformas s att
55dBA ekvivalentnivda samt 70dBA maximal ljudniva ej overskrids pa de ytor som dr avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet.

7. Laddningsmdjlighet for elbilar dr inget som kan styras i detaljplan. Eventuellt kan det skrivas in i
markanvisningsavtal vid forsdljning av marken.

8. Gronstraket planeras att utformas sa att ljud fran skateparken minimeras genom att en vall planeras
mellan skateparken och bostiderna.
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HALMSTAD ENERGI OCH MILJO
HEM bygger ut fjarrvirmenit inom omradet. Kostnaden for den del av anliggningsavgiften for
fjarrvarme som avser ledningsnit i gata samt 15 meter pa tomt kommer att vara inbakat i tomtpriset
for villatomter.

HEM bér radfrdgas om vilka typer av avfallsbehallare som ska anvdndas i omradet

Kommentar
Avsikten dr att anldaggningsavgiften for figrrvirme ska vara inkluderat i tomtpriset. Avtal kring detta
kommer att tecknas mellan kommunen och HEM i samband med det fortsatta detaljplanearbetet.

HEM kommer att radfragas infor val av avfallsbehdllare i omradet.

NAMNDEN FOR LAHOLMSBUKTENS VA
Nédmnden for Laholmsbuktens VA ldmnar foljande synpunkter:
- Namnden for Laholmsbuktens VA foreslar att kommunfullméktige beslutar om att utoka
verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten sa att det omfattar planomradet.
- Att i detaljplan sdkerstélla hur de skyddséatgirder som rekommenderas i sdrbarhetsutredningen for
vattentdkten ska komma till stind och vem som ansvarar f6r genomforandet av dessa atgérder.
- Att i detaljplan upplysa om att planomradet ligger i skyddsomrade f6r Sondrums grundvattentékt
och att foreskrifter finns.

Kommentar
Sambhiillsbyggnadskontoret noterar att verksamhetsomrade for dagvatten bér utdkas.

I planbeskrivningen kommer att fortydligas hur de skyddsatgirder som rekommenderas i
sarbarhetsutredningen ska komma till stand och vem som ansvarar for genomforandet av dessa.

En upplysning kommer att finnas pd plankartan om att planomrddet ligger inom skyddsomrdde for
Sondrums dricksvattentdikt och att foreskrifter finns. Vidare finns avsikten att tomtképare och de som
bygger i omradet ska fa information om detta i samband med kop av marken fran kommunen.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
HALLANDSTRAFIKEN

Hallandstrafiken ser férvantansfullt pa detta projekt. Omradet har stor potential for att mojliggora
en fortsatt utveckling av ett attraktivt Halmstad. Det édr en fordel att stort fokus har lagts pa hallbara
resalternativ som gang, cykel och kollektivtrafik. Den centralt placerade bussgatan med sina
tydliga bytespunkter kommer medfora ett storre kundunderlag for kollektivtrafiken. Onskvirt ir
cykelparkering i anslutning till hallplatserna. Det ar bra att flerfamiljshus forldggs i anslutning till
kollektivtrafiken.

Hallandstrafiken har varit delaktig i arbetet med detaljplanen. De kvarstaende synpunkter som finns i
nuldget giller utformningen av vandplatsen. Foreslagen utformning omajliggor att en buss fortsatter
bortom vindplatsen samtidigt som en annan buss tidsreglar i vindplatsen. En placering av hallplatsen
utmed bussgatan dr fordelaktigare ur trafikeringsperspektiv. Placering av hallplats utmed bussgatan
bidrar dven till en bekvdmare resa men firre kringningar. I framtiden kan elektriska bussar bli ett
alternativ pa linjen som nyttjar i vandplatsen. Planbestimmelser bor utformas sa att en framtida
laddstation for bussar ska kunna medges av planen.

Den andra synpunkten géller méjligheten till att i framtiden kunna 6ppna upp den 6stliga delen av
bussgatan for biltrafik. Hallandstrafiken ogillar forslaget dd den med stor sannolikhet kommer att
forsaimra framkomligheten och gora kollektivtrafiken mindre attraktiv gentemot biltrafiken. Det hade
varit fordelaktigare att planera for atgdrder som exempelvis bil/cykelpool i omradet for att minska
bilberoendet.

Kommentar
Utformning av vindplatsen har justerats efter samrdad och avstdmning har skett med Hallandstrafiken.

Kommunens mdl dr att den Ostra delen av bussgatan inte ska behova oppnas upp for biltrafik. Att den
planliggs som gata i detaljplanen dr for att skapa handlingfrihet infor framtiden. Om bullernivderna
skulle bli for hoga lings Gryningsvigen genom Albinsro finns mdjlighet att avlasta Gryningsvigen ge-
nom att den Ostra delen av bussgatan dppnas for biltrafik. En acceptabel losning for busstrafiken i kors-
ningen med Bdckagardsvigen har studerats om bussgatan skulle behéva dppnas upp dven for biltrafik.

REGION HALLAND
Halmstadsndmnden har erbjudits méjlighet att yttra sig 6ver rubricerade remiss. Namnden anser sig
inte, utifran ndmndens uppdrag, ha nagra klart uttalade invindningar mot foéreslagen utformning av
det aktuella omradet.

Némnden ser det dock som mycket angeldget att det sociala hallbarhetsperspektivet finns med tidigt
och tydligt i all samhaéllsplanering. Mot den bakgrunden vill nimnden betona vikten av trygga och
sociala motesplatser, mojlighet till lek och spontanidrott, trafiksikra miljéer samt betydelsen av att
fora dialog med berérda under hela planprocessen. Namnden ser positivt pa att omradet planeras med
blandad bebyggelse och blandade upplételseformer.

Kommentar
Noteras.
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SKANOVA

Skanova har kabelanldggningar inom berért planomrade, vilka kommer att berdras av planens
genomforande. Kabelanlaggningarnas ldge gér bra att bestdlla via www.ledningskollen.se.
Skanova har med anledning av detta féljande synpunkt som vi vill fa inférd i
genomfoérandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra atgarder som krévs for att sékerstélla Skanovas kabelanldggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren”

Kommentar
Markavtal finns mellan kommunen och Skanova. Dir finns reglerat hur kostnader ska fordelas mellan
exploator och ledningshavare.

HALMSTADS NATURSKYDDSFORENING
Halmstads naturskyddsforening har uppmarksammat att omradet delvis dr beldget inom S6ndrums
vattenskyddsomrade. I ar har var och sommar varit ovanligt torra och vi har blivit allt mer medvetna
om att rent vatten inte dr en odndlig resurs. Det dr darfor angeldget att atgarder vidtas for att skydda
vattentakten. De atgarder som ska vidtas enligt den genomférda sarbarhetsutredningen maste ocksa
grunda sig pa en analys av den fordndrade verklighet som exploateringen ger upphov till.

Det nu aktuella bostadsomradet kommer att ta i ansprak jordbruksmark som i det har fallet ocksa ligger
inom ett vattenskyddsomrade. Vi har viss forstaelse att utbyggnaden sker pa hogklassig dkermark.
Men anser att Halmstad kommun maste bli béttre pa att fa till bostadsbyggande pé andra omréaden i
kommunen.

Som framgar av miljékonsekvensutredningen finns inom det aktuella omrédet kulturvirden i form av
arkeologiska fynd och skyddsvarda véxter och djur. Det bor vidtas konkreta dtgarder for att sikerstélla
att kulturvardena och den biologiska mangfalden inte gar forlorade i storre utstrackning dn vad som
ar en oundgdnglig konsekvens av exploateringen.

Vi kan inte se att det framgar, av underlaget, vilka atgarder som kommer - behover genomféras for
att sakra skyddet av skyddvérda arter férutom Trottaberg - Trollberget. HNF anser att det maste ske
ett fortydligande kring detta i detaljplanen och att det inte bara hdnvisas till att bestimmelserna i
artskyddsférordningen ska foljas och fragorna hanteras i samrad med ldnsstyrelsen.

Kommentar
I sarbarhetsutredningen som tagits fram i samband med planarbetet gors bedomningen att foreslagen
exploatering dr godtagbar med hdnsyn till vattentikten. De skyddsatgirder som foreslds har inarbetats
i detaljplanen. I samband med genomforandet kommer information att foras vidare till ansvarig
forvaltning samt till kopare av tomter/exploatdrer/entreprendrer i omrddet.

I oversiktsplanen gors avvigningen om var utbyggnad av nya bostider mm ska ske. Inriktningen for
nuvarande oversiktsplan dr att kommunen frimst ska vixa genom fortitning inom staden och orterna.
Vid utbyggnad pa jordbruksmark dr inriktningen att marken ska utnyttjas effektivt.

De fornminnen som behover tas bort inom omrddet kommer att grivas ut och ev dokumenteras vilket
styrs av kulturminneslagen.
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Bebyggelsen har anpassats i den man det varit majligt till de stengdrdesgardar som finns inom omrddet
sd att de kan bevaras.

Av de skyddade arter som patriffats inom detaljplaneomrddet dr det endast sanglirkan som bedoms
paverkas negativt av detaljplanen. Sanglirkan dr knuten till det 6ppna jordbrukslandskapet och vid
inventeringstillfillet bedomdes omrdadet omfatta tva revir. Sangldrkan héckar pa jordbruksmark med
lag och gles vegetation och artens minskning sedan 1970-talet beror framforallt pa forlust av lampliga
héckningsmiljoer. Pga artens minskning har sanglirkan klassats som "Néra hotad” (NT) enligt SLU’s
rodlistningsbedémning 2015.

Enligt Artdatabanken, SLU, forekommer sangldrkan allmdnt i sodra Sverige. Vid en utbyggnad av Ranagard
kommer jordbruksmarken i omgivande landskap att limnas orord och lampliga héickningsmiljoer
kommer att finnas kvar i ndromradet. Kommunen har gjort bedémningen att detaljplanen dirmed inte
utgor ett hot mot artens gynnsamma bevarandestatus i regionen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Kulturmiljo Halland

o Kommunala handikappradet

« Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
 Fastighetsndimnden

 Villadgarna

« E.on Gas Sverige AB

« E.on Elndt Sverige AB

« Halmstad flygplats
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

TROTTABERG 2:9, 3:10, HAKAN BAAZ, CHARLOTTA BAAZ
Vi dr bosatta i fastigheten Trottaberg 2:9, 3: 10 pa sjilva Trottaberg mitt i detaljplanen och det ar
planerat 4-5 hus framfor oss. 4 hus enligt det vi kan ldsa oss till men 5 hus enligt ritningarna. Vi ar
positiva till att omradet exploateras for nya bostader behovs och vi har under de 30 aren som vi har
bott hir vetat om att en dag blir det bostdder runt omkring.

Nir forra planen gjordes sa hade vi en bra dialog med de som da var ansvariga for detaljplanen. Nu
hamnade dkern framfor oss till slut utanfor etapp 1 men fran borjan sa man att planerna var att dven
den skulle bebyggas i etapp 1. Men vad vi forstod sa gjorde alla fornldmningar pa dkern att man skot
det till etapp 2.

Det vi da fick veta och vad vi var positiva till var att det bara skulle byggas 1 plans hus framfor oss.
Nu ér detta dndrat till 2 plans hus. Anledningen till 1 plan hus forra gangen var att inte véra hus ska
forsvinna bakom de nybyggda husen och att de skulle passa in i omradet.

Sedan vid etapp 1 diskuterade vi ocksd med berérda pa kommunen att man inte skulle ligga de nya
husen alldeles inpa vara befintliga hus utan limna ett gront strak framfor oss. Vi har gjort tva enkla
skisser sa att ni ser vad vi menar.

Séa vad vi vill dr att det enbart byggs enplanshus framfér oss samt att husen flyttas ner och istillet for
gronyta mot befintliga dungen laggs gronytan/ang mellan de nybyggda husen och vért hus. Férslag 1.
Nir etapp 1 byggdes hade vér granne pa Trottaberg 2;15 synpunkter pa just detta och man gick da med
pa att lagga bade en grusvag och lite gronyta mellan hans hus och etapp 1.

Om det gar att dndra enligt bifogat forslag sd har vi inget att invinda mot att omradet bebyggs. Har
dven gjort ett forslag 2 om ni anser att inte forslag 1 gar att genomfora. Pa forslag 2 ar det en minst 5
meter bred gronyta/dng mellan oss och ny vég.
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Sedan har vi ocksa ett forslag pa atgiard gillande hastigheten pa gamla Tylosandsvagen. Bitvis dr det
valdigt hog hastighet och var utfart pa Tylosandsviagen som i ert férslag kommer att bli utfart dven i
framtiden &r inte optimal da bilar ofta kommer i hog hastighet fran Karlstorpshallet genom berget.
Vi ser dagligen omkdrningar pa de heldragna linjerna dar man nedanfor oss svinger in pa Albinsro.
Forslag ar att man istdllet for malade linjer satter refuger o skyltar ddar man svanger in. Pa sa sitt far
man sékert ner hastigheten pa Ga Tylosandsvagen.

Kommentar
Eftersom befintliga bostadshus vid Trottaberget dr uppforda i 1,5 vaning justeras hégsta nockhdjd samt
byggnadshdjd sa att de nya husen kan uppforas i 1,5 planshus.

Sikten vid utfarten till Gamla Tylosandsvigen kommer att bli bittre med foreslagen ny gang- och
cykelvig. Ddrtill kommer en hastighetsoversyn att genomforas i samband med utbyggnaden av omradet.
Synpunkterna kring trafiksikerhet formedlas vidare till Teknik och fritidsforvaltningen som ansvarar for
genomforandet av detaljplanen.

SONDRUM 3:87, EVA LEDEL, PER GUNNAR SVENSSON
TROTTABERG 2:11, MARTINA MOLIN, CHRISTOFFER LINDHE
SONDRUM 3:32, ASA LANDBERG RYDEN

TROTTABERG 2:6, BOBBO NILSSON, MARIE ELMBLAD NILSSON
SONDRUM 3:17, EMMA NILSSON, MIKAEL ADGARD
BERGSGARD 1:14, HANNY JOHANSSON

BERGSGARD 1:44, BRITT ANDERSSON, INGVAR ANDERSSON
TROTTABERG 2:12, BENGT BENGTSSON

Undertecknade dr boende ut med Gamla Tylosandsvigen, mellan rondellerna vid Albinsro och
Flygstaden/Backagard och har synpunkter pa trafiken enligt lagda forslag.

Trafiken har under de senaste aren 6kat markant utmed Gamla Tyl6sandsvidgen. Om man inte bor
utmed végen tror man inte att det ar sa mycket trafik, men det dr det. En vanlig kommentar man féar
ndr man talar om var man bor eller nir folk kommer hem till en dr "Har ni inte ont av all trafiken?”.
Och visst har vi det, redan nu innan all trafik till ett nytt bostadsomrade &r tankt att ledas forbi oss.

Det dr ménga fran Tylosand, Frosakull och Trottaberg som sjdlvklart anvander vigen under hela aret.
Man tar bilen till och fran jobbet, till Flygstaden, atervinningscentralen, till olika aktiviteter, for att ta
sig vidare till stan mm. Listan kan goras lang. Helger och kvillar ar det valdigt intensiv trafik pa viagen.
Under sommaren 6kar trafiken markant niar halmstadbor och sommargister t ex aker till och fran
stranden, campingar eller stan.

Nir Albinsro byggdes 6kade trafiken ytterligare. Forst blev det mycket tung trafik med lastbilar,
dumpers och andra byggarbetsfordon som korde i skytteltrafik under ett par érs tid. Det ar ganska
strangt att ha ljud av arbetsfordon under s lang tid. Aven pa helgerna var det mycket aktiviteter med
arbetare som jobbade fréin tidig morgon till framét kvéllen. Nu har den trafiken lugnat av, men i stallet
ar det de boende pa Albinsro som bidragit till 6kad trafik pa végen.

Med 400 nya bostider, 2 forskolor, skola samt dldreboende kommer det att bli en avsevird 6kning
av trafiken. Hastighetsbegridnsningen pa Gamla Tylosandsvédgen ar 40 km/h, men det dr ett fatal som
respekterar den hastigheten.
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Majoriteten kor ganska fort mellan rondellerna ddr vi bor. De gasar pa ut ur en rondell bara for att
nagra sekunder senare borja bromsa ganska ldngt innan nasta rondell for att komma in i den i lagom
fart.

Det édr stor skillnad pa ljudet fran bilar vid olika hastigheter. Nér det dr som virst kan vi inte sitta ute
och prata, det dr en stindig ljudstrom av forbisvischande bilar. Sena kvillar och nitter dr det manga
som passar pa att trycka gaspedalen i botten. Vi upplever dven detta oljud ndr vi 4r inomhus, om é&n
nagot lagre.

I somras gjorde vi en gammaldags bilrdakning och satt i tradgarden, med horselskydd, och raknade
bilar som passerade under 30 minuter. Det passerade nastan 600 bilar, vilket blir ett snitt pa 20 bilar/
minut. P4 en timme blir det 6ver 1.000 bilar!!! AF har gjort en berikning att det kommer att passera
4.200 bilar/dygn. I vér “studie” tar det 4 timmar tills kvoten dr uppnédd! Aven om det inte ar lika
mycket trafik hela tiden sa ér siffrorna ganska intressanta att studera och fundera &ver. Vi som bor pa
norra sidan av Gamla Tylosandsvigen har utfarter mot densamma. Det &r ibland ganska besvarligt
att komma ut pa vigen med den snabba trafiken. Det bor dven barnfamiljer hir och det finns en del
skolbarn som ska ta sig 6ver vidgen i morgonruschen. Kianns inte vidare tryggt att de ska ga 6ver vigen
dér bilar ofta héller 60 km/h eller mer.

Vi har ansokt till kommunen om att fa farthinder mellan rondellerna, men fatt avslag. Vi fick till
svar att polisen har kontaktats angdende hastighetskontroll och att kommunen skulle sitta upp digital
hastighetstavla. Vi har dven sjalva ringt polisen ett flertal ganger och 6nskat hastighetskontroll. Trots
pastotningar sa har vi inte fatt nagot av ovanstaende an.

Med tanke pa att trafiken kommer att 6ka rejalt, 4r var 6nskan om farthinder dnnu storre.

Med anledning av ovanstaende har vi f6ljande synpunkter och 6nskemal:

Vi anser, med tanke pa trafiksituationen, att det béasta alternativet for trafik till det nya bostadsomradet
vore att fordela trafiken. Huvudalternativets, i Reinertsen mars 2015, fordelar ar manga jamfért med
nuvarande forslag, alt 2.

Trafikflodet fordelas till omradet. Man kan komma frdn Nya Tyl6sandsvéigen/Backagardsvagen in i
omradet, fran Nya Tylosandsvagen/Karlstorps camping samt fran infarter pa Gamla Tyldsandsvégen.
« Gamla Tylosandsvdgen blir inte s& hart belastad utan trafiken fordelas pé flera vagar.

« Man konstaterade i utredningen att "det skulle bli en mindre férsimring for bussarnas framkomlighet
och restiden skulle bli nagot simre om bussvéigen 6ppnades for blandtrafik”

Om man vinder pa det och tittar pa hur de som kommer att bo vid bussgatan far kora for att ta sig
in och ut till Gamla Tylosandsvagen, s& ser man att det blir ganska mycket onddig biltrafik inne pa
omradet enl alt 2. Ett par minuters extra restid med buss om man maste samsas med bilar kan inte
stoppa alla fordelar som huvudalternativet har.

Vigen som dr ténkt att leda trafik forbi lekplats i alt 2 behovs inte om huvudalternativet anvéands.
Lekplatsen dr placerad sa, att de flesta som ska ga till den behover korsa tinkta bilvag.

« Vihar ett 6nskemal om att man under byggtiden later all tung trafik ga via Tylosandsvigen-Karlstorps
camping - och in i omradet via rondellen som &r tankt att byggas vaster om Trottaberg.
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Det var vildigt strangt att ha den tunga trafiken korandes pa Gamla Tylosandsvdgen under
Albinsrobyggandet. Detta projekt ér storre och det kommer att bli véldigt mycket mer trafik.

Vi onskar ocksa att man tar hansyn till oss som bor utmed Gamla Tylosandsvigen och ordnar
farthinder mellan de idag befintliga rondellerna. Aven vid alternativet med fler infarter till det nya
omradet, sa kommer det att bli mycket mer trafik pa Gamla Tylosandsvagen.

Kommentar

For synpunkt kring foreslagen trafiklosning, se samlat svar om évergripande trafikmatning och trafikfloden,
sid 37.

Buller

En bullerutredning som tagits fram (AF, 2016-04-25) visar att rekommenderade riktvirden overskrids for
atta fastigheter som ligger intill Gamla Tylosandsvigen i Oster. Det finns foreslaget bullerskyddsatgdrder
genom ett bullerskydd i form av ett sammanhdngande plank 1,1 -1,2 meter hogt pa den sédra sidan av
véigen. Pa den norra sidan foreslds bullerplank med olika hojder (1,0-1,8 meter higt). Genom dessa skydd
kan rekommenderade riktvirden hdllas for de utsatta bostdderna.

Byggtrafik

Omradet kommer att byggas ut i etapper vilket innebdr att all byggtrafik inte kommer att belasta
omrddet pd samma gang men vil under en ldngre tid. Da omrddet dr stort och stricker sig mellan Gamla
Tylosandsvigen och Nya Tylosandsvigen dr det storre sannolikhet att trafiken sprids bade mot Nya
Tylosandsvigen och Gamla Tylosandsvigen.

For synpunkt om farthinder, se samlat svar om trafiksikerhet, se sid 38.

TROTTABERG 2:15, MONICA KARLBORG, ANDERS KARLBORG
Vi dger fastigheten Trottaberg 2:15 och paverkas mest av kommande byggnation pa ytan framfor
oss mot Gamla Tylosandsvéagen ddr 5 st tomter &dr planerade. Vi forstar att marken ar attraktiv som
tomtmark men ser till skillnad fran tidigare planldggning att méjlighet till tva plans fastigheter ar
mojlig, i tidigare plan dr endast en plans fastigheter majlig. Detta vinder vi oss mot, tva plansfastigheter
med upp till dtta meters hojd skulle péverka oss mycket med skugga i stora delar av tomten och de
skulle bli mycket dominerande i omgivningen.

Laget pa tomterna dr de hogsta i hela plan omrédet och enplansfastigheter skulle anda ge det bésta
laget/utsikten. Vi skulle ocksa girna vara med och diskutera placeringen av tomterna med tanke pa
hur infarten kommer att vara till var fastighet. Vi ar positiva till méjligheten att bevara den gamla
ladan som ligger pa bade Bergsgard 1:6 och Trottaberg 2:15, vi vill gdrna diskutera en 16sning for detta.

Trafiken pa Gamla Tylosandsvégen dr redan nu ett problem. Det dr hoga hastigheter och mycket trafik
till och fran Tyl6sand/Frosakull som passerar hdr, med den trafik 6kning som ett nytt omrade innebar
kravs atgarder. Byggtrafiken kommer ocksa att vara ett mycket stort problem, kan man pa nagot sétt
styra den till Nya Tyl6sandsvédgen och in via Karlstorp kanske det dr en 10sning.

Kommentar
Hogsta tillatna nockhdjd och byggnadshojd justeras sa att de nya husen far uppforas 1,5 vaning.
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Gillande synpunkt angdende hastigheten pa Gamla Tylosandsvigen, se samlat svar om trafiksdikerhet,
sid 38.

Omradet kommer att byggas ut i etapper vilket medfor att ej all byggtrafik kommer pa samma gang men
val under en lingre tid. Dd omrddet dr stort och stricker sig mellan Gamla Tylosandsvigen och Nya
Tylosandsvigen dr det storre sannolikhet att trafiken att trafiken sprids bade mot Nya Tylosandsvigen
och Gamla Tylésandsvigen.

BETESSTIGEN 13, LENNART GILLEMO

Flerbostadshusen som dr placerade i 6stra delen av planomradet kommer att skapa stor trafikbelastning
pé Gryningsvagen genom hela Albinsro och bor hellre placeras i norra delen av planomradet.

Flerbostadshusen i s6dra delen av omradet bor ocksa placeras i norra delen av omradet for att minska
trafiken forbi skolan och genom planomradet.

Kommentar
Den storre andelen av flerbostadshusen placeras i vister for att huvuddelen av trafiken ej ska belasta
Gryningsvigen genom Albinsro. Efter samradet har huvuddelen av foreslagna flerbostadshus intill
Albinsro tagits bort och ersatts av villor och radhus som alstrar mindre trafik. Gryningsvigen bedoms
tala den Okade trafiken som detaljplanen medfor bade avseende utformning och trafikbuller.

For svar gillande forslag om att flerbostadshusen bor placeras i den norra delen av omrddet, se samlat
svar om flerbostadshusens lokalisering, sid 38.

BERGSGARD 1:256, LISBETH SVEDIN, LARS SVEDIN
Vi har tagit del av materialet som tillhor Bergsgard 1:6 m fl Ranagard. Vi tycker det ar fel med en infart
till det stora omradet, f6r det kommer att forstora miljon f6r oss som bor utmed Gryningsvégen.
Darfor foreslar vi att man har tva st infarter fran Gamla Tylosandsvéagen.

Har redan problem med parkerade bilar utmed Gryningsvagen dér star t o m husbilar som tdémmer
spillvatten i grasdiket utmed muren.

Kommentar

Avsikten fran kommunen har hela tiden varit att trafikmatning till det nya omrddet ska ske dels via
Gryningsvigen och dels via ytterligare infart fran Gamla Tylosandsvigen. En bullerutredning togs fram
i tidigt skede som visar hur mycket trafik kan slippas pa Gryningsvigen innan riktvirdena for buller
overskrids for dessa bostider, PM Trafikbullernivder Gryningsvigen, AF, 2015-09-22. Denna visar att
med foreslagen exploatering finns det marginal med ca 300 fordon/dygn innan riktvirdena for trafikbuller
overskrids. Kommunen bedomer ddrfor att foreslagen trafiklosning dr limplig. Om bullernivderna trots
detta skulle visa sig bli for hoga finns mdjlighet i detaljplanen att 6ppna upp bussgatan mellan hallplats
Trottaberg och Bergsgardsvigen for biltrafik. Se dven svar till Betesstigen 13 ovan om flerbostadshusens
lokalisering.

Den storre andelen av flerbostadshusen placeras i vister for att huvuddelen av trafiken ej ska belasta
Gryningsvigen genom Albinsro. Efter samradet har huvuddelen av foreslagna flerbostadshus intill
Albinsro tagits bort och ersatts av villor och radhus som alstrar mindre trafik. Gryningsvigen bedoms
tala den Okade trafiken som detaljplanen medfor bade avseende utformning och trafikbuller.
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TROTTABERG 3:19, URBAN LEDEL, ANNIKA ANDELL

Vi motsitter oss pa det bestimdaste forslaget av det nya omradet Bergsgard 1:6. Vi anser att arkitekten
inte har tagit hansyn till befintlig bebyggelse utan bara ritat ett “nytt” omrade. Att ligga 12 meter
hoghus sa gott som i tridgarden pé befintlig byggnation dr det samma som att arkitekten struntat i
befintlig byggnation.

Légg istéllet hoghusen i mitten pd omrédet och med villor ndrmast befintlig bebyggelse. Pa detta sitt
har "nybyggarna” forutsittningarna klara for sig vid ett kopbeslut samt befintlig bebyggelse paverkas
minimalt.

Kommentar

Se samlat svar gillande flerbostadshusens lokalisering, sid 38.

TROTTABERG 3:118, ANDERS ANDERSSON, INGVAR ANDERSSON

Den foreslagna férandringen av var fastighet Trottaberg 3:118 (sidan 44) ar heltilinje med vara tidigare
onskemadl och diskussioner vi har haft med er. Hur grénserna for fastigheten skall se ut far naturligtvis
diskuteras, flera naturliga gransdragningar t.ex utefter befintliga stenmurar dr mojliga.

Som vi tidigare ocksa har pdpekat onskar vi att ansluta till kommunalt vatten och avlopp, fiberanslutning
har vi redan 6ster ifran via Albinsro.

Trottabergs Maskin HB avser att fortsiatta med véixtodling pa de av kommunen arrenderade arealerna
(vihar dven privata arrenden) utanfor planomradet, ndgon djurhéllning har inte férekommit de senaste
30 dren och det dr inte aktuellt att ateruppta i nagon form. Som bade hundigare och hobbybonder
ser vi den forslagna hundrastgarden och odlingslotterna i anslutning till var fastighet som alldeles

utmarkta forslag.

Kommentar
Noteras. Fastighetsgrinsernas dragning i detalj sker i samrad med fastighetsdigaren.

TROTTABERG 3:20, SARA TOTTRUP, ROBIN HENRIKSSON
TROTTABERG 3:21, DAN LIND, KAJSA LIND
TROTTABERG 3:15, PETTER MARTENSSON
TROTTABERG 3:63, MAGNUS KARLSSON

TROTTABERG 3:67, ANDERS EKMAN, LISETTE IGNELL
TROTTABERG 3:66, BENGT-AKE NILSSON, BERDIEN VAN RENSWOUDE
TROTTABERG 3:65, EVA SORLING

TROTTABERG 3:68, INGRID EKDAHL

TRAPPAN 1, JORGEN ANDERSSON

TRAPPAN 2, CHRISTEL ANDERSSON

TRAPPAN 3, SOREN HENRIKSSON

TROTTABERG 3:14, CHRISTIAN BAUDLOT

TROTTABERG 3:17, PAR JOHNSSON

ORLOGSVAGEN 42, LINDA MARS

TROTTABERG 3:155, THOMAS HOGBERG
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TROTTABERG 3:165, EVERT GRAHN
TROTTABERG 3:28, ANDERS JOHANSSON
TROTTABERG 3:157, BERTIL NILSSON
TRASTEN 1, ANNA FORSBERG

TRAPPAN 4, CLAES SJOLIN, KRISTINA SJOLIN
BERGSGARDSV 42, LARS HOLMBERG

Vi har alla varit medvetna om att det skulle byggas hus hir. Men det finns manga aspekter som vi anser
bor utredas vidare:

1) Parkering och trafik: Har maste man tdnka om i férhallande till parkering vid skola och dven inne
i omradet. Liggande forslag kan generera stora trafikstorningar nar man enbart har en parkering vid
skolan. Man maste tdnka in anstéllda pd skolan, samt de som ska lamna deras barn pa morgonen.
Dérutover ska Halmstad camping bygga ut. Vi talar om hundratals bilar och endast en méjlighet att ta
sig in och ut. Detta vill med stor sannolikhet 6ka trafik och parkering pa Trottaberg och Karlstorp. Vi
ar dock alla mycket n6jda med att man viljer att behalla bussgatan.

2) Hoghus langs bussgatan:

a. Insyn: Detta dr forodande for oss som bor pé andra sidan, da det enbart finns enplanshus hér och
det blir som att titta in i en vdgg. Vissa har visserligen lite triad framfor, men pé vintern dr l6ven borta
och fastigheterna ar helt exponerade mot hoghusen och kommer fa en vildig integritetskrdankande
insyn in i sin tradgard, men framforallt rakt in delar av fastigheter som av naturliga skl har placerats
med begrinsad insyn. Detta kan paverka vardet pa vara hus negativt.

b. Segregation: Hela omradet Bergsgard, Trottaberg och Karlstorp hinger ihop pa ett naturligt sitt,
men ndr man viljer att rama in Ranagard med hoghus lings bussgatan da blir det som ett avskilt
omrade, da alla andra hus ér enplans- och 1 1/2 planshus.

c. Parkering: Da det finns daligt med parkering pa Ranagard f6r hoghusen och skola tror vi att manga
kommer att vilja att parkera pa Bergsgard, Trottaberg och Karlstorp under alla tider pa dygnet.

3) Forslag till andringar:

 Gamla Tylésandsvagen maste vidgas annars blir det KAOS.

« Fler parkeringsplatser runt skolan, inte bara pa ett stille.

 Man ska inte dra in pa busshallplatser om det kommer fler folk till. Samt fixa en busslinje som gér
fran Frosakull till Ranagérd.

« Fler parkeringsplatser t.ex. ovanfor hundrastgarden sa 16ser man parkeringsproblem vid héghus om
man alltsa flyttar pa dom.

« FLYTTA HOGHUSEN LANGS BUSSGATAN - sa de ligger lings Gamla Tylosandsvigen for att:

a. Folk pé Trottaberg, Karlstorp och Bergsgard stors inte av de hdga husen pa samma sitt.

b. Hela omréddet kommer att integreras pa ett mycket trevligare sétt

c. Det ar mycket bittre utsikt for de boende i hoghusen.

d. De hoga husen kommer dessutom att fungera som en ljudddmpare f6r Ranagard.

e. Tomterna som folk ska kopa anses for mer barnvinliga om de ligger langs med bussgatan, da vildigt
fa har lust att bygga hus lings en mycket trafikerat vég, vilket Gamla Tylosandsvidgen kommer att bli
med tanke pa att man ska bygga en skola dar.
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Kommentar

1. Parkering. Ndr nya verksamheter sasom skola och bostider byggs regleras parkeringsbehovet i en
parkeringsnorm for Halmstads kommun, antagen av Kommunfullmdktige 2016-12-13. Tillrdckligt
utrymme for dessa parkeringsplatser for skolan bedoms finnas inom kvartersmark for skolan. Pd
illustrationsplanen visas en storre parkering i vister samt en mindre parkering i dster for skolans
behov. Detaljplanen styr inte antalet parkeringsplatser utan dessa kan justeras i senare skeden. For
flerbostadshus ska det finnas 8 parkeringsplatser/1000 kvm BTA vilka ska inrymmas inom kvartersmark
for bostdder. Utover detta planeras anordnade kantstensparkeringar lings med huvudgatan i omradet.
Parkeringsbehovet for de nya bostiderna bedoms dirmed fyllas inom planomrddet och inte belasta
Trottaberyg.

2a. Hushdjder. Se samlat svar gillande flerbostadshusens lokalisering, sid 38.

2b. Syftet dr att de nya bostiderna ska komplettera befintligt bostadsbestind. Inom Karlstorp, Trottaberg
och Bergsgard finns idag overvigande del dganderitter genom radhus och villor. Genom att komplettera
befintligt omrdade med flerbostadshus skapas mdjligheter till flyttkedjor i omrddet. Detta kan t ex ge
modjligheter for unga och for dldre som inte vill bo kvar i sin villa att hitta en bostad inom omrddet liksom
familjer som vid dndrade familjeforhallanden behover mindre bostad. Hojden pa flerbostadshusen (3-4,5
van) bedoms harmoniera vil med befintlig bebyggelse. I omrdadet med flerbostadshus finns dven radhus i
samma kvarter vilka bryter ned skalan i omradet.

2c. Parkering. Se svar ovan om parkering.

3. Gamla Tylosandsvigen foreslds inte breddas eftersom det snarare inbjuder till hogre hastigheter.
Léings med Gamla Tylosandsvigen planerar kommunen for cykelvig, sikrare passage med
hastighetssdnkning vid den nya skolan, en hastighetsoversyn for hela strickan av Gamla
Tylosandsvdgen, bittre siktforhallanden vid befintliga utfarter vid Trottaberget. Genom dessa dtgirder
bedoms trafiksikerheten hojas markant jamfort med dagens situation.

Busshallplatser

Enligt undersokningar dr tiden som resan tar en av de allra viktigaste faktorerna for bussresendren.
Tiden dr beroende av bussens framkomlighet och antalet stopp. Med firre hallplatser blir restiden
kortare och det blir littare att halla tidtabellerna. I Halmstads titort dr strdvan att boende inte ska ha
mer dn 400 meter fran sitt hem och till kollektivtrafik, en stricka som bedoms vara rimlig for flertalet
att ta sig till bussen. Med de planerade placeringarna av hallplatser uppfylls detta mdl over i princip
hela Ranagdrd och Albinsro. For onskemal om nya linjedragningar hinvisas till Hallandstrafiken som
ansvarar for dessa.

BERGSGARD 1:205, CHRISTINE HOLMKVIST, JONAS HOLMKVIST
Boende pa Gryningsvigen har stora problem med trafik och buller. Hastigheterna halls inte a flera
néra trafikhandelser har forekommit i korsningarna till Logvagen (Karnhems radhus) samt utanfor
Gryningsvagen 2 enligt egen och grannars erfarenhet. Detta dr en vdg som manga forskole och
skolbarn anvdnder varje dag a sakerheten bor optimeras. Idag ar inte Gryningsvégen trafiksdker for
Albinsro sina invénare.
o Flertal fartsgupp ol. bor utféras omgaende. Hastigheten maste dras ner kraftigt innan och efter
korsningarna.
o Sikten dr dalig pa och kring bdda korsningarna.

26 (42) SAMRADSREDOGORELSE KS 2014/00354



« Tydliga 6vergangstillen dver Gryningsvagen bor utarbetas

o Bullernivan idag ar hog pa Gryningsvigens forsta del och maste tas i betraktning nu nir nista omrade
skall utarbetas. Enligt planritningarna kommer trafiken att 6ka avsevart pa Gryningsvégen. Detta bor
ses Gver innan nasta omrade skall bebyggas.

» Hoghusen drar mycket trafik da dessa ligger ldngst in i vart omrade, finns det nagon mdajlighet att
fa denna trafik att vilja befintlig avfart soder om Gryningsvagens avfart for att minska trafiken i detta
utsatta omrade?

Kommentar
Avsikten fran kommunen har hela tiden varit att trafikmatning till det nya omrddet ska ske dels via
Gryningsvigen och dels via ytterligare infart fran Gamla Tylosandsvigen. Kommunen genom teknik-
och fritidsforvaltningen har gjort vissa trafiksikerhetshojande dtgdrder pa Gryningsvigen under varen
2017.

Den storre andelen av flerbostadshusen placeras i vister for att huvuddelen av trafiken ej ska belasta
Gryningsvigen genom Albinsro. Efter samrddet har huvuddelen av foreslagna flerbostadshus intill
Albinsro tagits bort och ersatts av villor och radhus som alstrar mindre trafik. Gryningsvigen bedoms
tala den Okade trafiken som detaljplanen medfor bade avseende utformning och trafikbuller.

TROTTABERG 3:14, INGA-LILL BAUDLOT, CHRISTIAN BAUDLOT

Det finns en planering att ligga flera 3,5 vaningshus utmed bussgatan. Vi ser flera nackdelar med
detta. Husen kommer att ta bort perspektivet dver omradet och uppfattas som en avskiljande mur
mot bebyggelsen i sdder pa Trottabergsomradet. Det minskar mojligheten att orientera sig inom
omradet da man inte kan Gverblicka det, vilket inte minst skapar problem for besokare som anvander
kollektivtrafiken. Husens hdjd kan ocksd komma att paverka integriteten for boende i villorna som
ligger direkt framfor, inte minst vintertid da det inte finns 16v pa triden. Det strdk av gronyta som ska
planeras i sin kontinuitet fran Trottaberg, kommer inte att komma till sin rétt, da husen kommer att
skymma utsikten mot denna.

Ytterligare en aspekt i detta dr det dr fa parkeringsplatser planerade intill dessa byggnader, vilket kan
komma att paverka gatorna i norra delen av Trottaberg, inklusive gastparkeringen vid Jolleviagen. Det
ar redan idag manga bilar i Trottabergsomradet och om avstandet till den egna parkeringen ér lika
langt som att stilla sig hér, kan det komma att fresta ndgra att parkera har istdllet.

Vi foresprakar att de hoga husen byggs i norra delen av omradet istdllet, mot Gamla Tylosandsvéagen,
dir de kommer att stéra mindre. Vi inser att det beh6vs nya bostdder, men vi kommer att sakna
naturupplevelserna pa dessa akrar, dér vi haft formanen att se rddjur, dlgar, canadagiss mm och dnskar
nu att vi inte blir patvingade dessa hoga hus alldeles inpa oss.

Kommentar
Se samlat svar gillande flerbostadshusens lokalisering, sid 38.
For synpunkt gdllande parkering, se svar till Trottaberg 3:20 m. fl. sid. 26.
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BERGSGARD 1:227, LEIF OTTERSTROM

BERGSGARD 1:228, BRITT-MARIE EK, STEFAN EK
BERGSGARD 1:229, NIKLAS SANTESSON

BERGSGARD 1:230, JOHAN PALM, LISA PALM
BERGSGARD 1:231, ALEX REUTMAN, SARA REUTMAN
BERGSGARD 1:232, ANNA OLSSON, DAVID PALSSON
BERGSGARD 1:233, ANDREAS AHLMAN, KARIN AHLMAN

Som boende lings med och ndra Gryningsvagen kan konstateras att det uppréttade planforslagets
stallningstaganden pé ett antal punkter skiljer sig gentemot det planprogram som beslutades 2010.

Informationen i programmet var de senaste kommunala stallningstaganden som fanns i samband med
varabeslut om att investera och kopa ett nytt boende i Albinsro. Trafikmatningen till Ranagardsomradet
skulle i programmet ske dels genom en ny infart frin Gamla Tyl6sandsvégen, dels fran Gryningsvigen
genom Albinsro samt att Bussgatan i soder avsdgs ppnas for biltrafik.

Att Bussgatan i liggande samradshandling tagits bort som matargata i kombination med den hogre
exploateringsgrad som foreslas i forhéllande till forutsdttningarna i planprogrammet innebar
sammantaget starka negativa konsekvenser for oss som boende i Albinsro.

Huvudférslaget i samrddet grundar sig i att matning av trafik till den stra delen av plankartan gar
pa Gryningsvégen. Vi dr mycket oroade av detta forslag, da det handlar om ett stort antal boenden
som kommer att anvdnda sig av den strackningen for att ta sig till eller fran sina bostdder, dven
om hastighetsddimpande éatgarder dr planerade inom det nya omrédet for trafik som ansluter fran
Gryningsvéagen. Det dr ett stort antal bostdder som drabbas lingst med Gryningsvigen av denna
matning.

Bullerberikningar fran AF visar pa att fastigheterna lings bussgatan inte far hogre buller om den
6ppnas for personbilstrafik, medan fastigheterna lings Gryningsvégen far betydligt hogre buller, vilket
kan minskas kraftigt genom 6ppnandet av personbilstrafik pa bussgatan. Det ligger manga nybyggda
hus lings med och mycket ndra Gryningsvigen. Exempelvis 9 stycken hus under uppférande, dar
avstandet till Gryningsvégen inte dr mer dn uppskattningsvis 4 meter.

Virtattlyfta fram dr ockséd det stora antalet barn, som bor lings med Logvégen och Gryningsvéigen, som
ofta och gdrna tar sig till den fina lekplats som kommunen har byggt vid Trollbergets fot. Att forldgga
genomfartstrafik till Bergsgérd 1:6 genom Albinsro anser vi hogst oldmpligt, sarskilt da det finns ett
mycket bittre alternativ for infartstrafiken; via bussgatan osterifrdn. Antalet personer som behover
korsa den bussgatan dr minimalt i jimforelse med antalet personer som korsar Gryningsvégen, vilket
bor vara ett av de storsta argumenten for att bussgatan bor bli matargata.

Vir synpunkt dr ssmmanfattningsvis, att forslaget bor dndras och bussgatan 6ppnas upp for biltrafik i
enighet med det ursprungliga planférslaget fran 2010, samt att Gryningsvégen ej forlangs in i Berggard
1:6 for biltrafik 6verhuvudtaget.

Kommentar
For svar kring fragor om Overgripande trafikmatning, se samlat svar pad sid 37.
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Den storre andelen av flerbostadshusen placeras i vister for att huvuddelen av trafiken ej ska belasta
Gryningsvigen genom Albinsro. Efter samradet har huvuddelen av foreslagna flerbostadshus intill
Albinsro tagits bort och ersatts av villor och radhus som alstrar mindre trafik. Gryningsvigen bedoms
tala den Okade trafiken som detaljplanen medfor bade avseende utformning och trafikbuller.

For svar gillande forslag om att flerbostadshusen bor placeras i den norra delen av omrddet, se samlat
svar om flerbostadshusens lokalisering, sid 38.

Foreslagen trafiklosning i detaljplanen dr att trafikmatning till det nya omrddet sker via Gamla
Tylosandsvigen. I detaljplanen mojliggors dock en dppning av bussgatan for biltrafik om behovet skulle
uppstd i framtiden.

TANKEN 1

Denna etapp av utbyggnad av Ranagérd ar vildigt omfattande och i samband med detta paverkas
vardirekt narliggande fastighet vésentligt av forslaget.

Vi motsatter oss kraftigt ert forslag att reservera mark utmed nu befintlig bussgata for att om behov
uppsta Oppna upp denna for biltrafik. En sddan bilvag skulle paverka var fastighet véasentligt negativt
med kraftig forsimring av boendemiljé och miljéforsémring med buller och avgaser. Vi 6nskar att
till och fran fart anordnas med hjdlp av en utbyggnad pa tva hall av gamla Tyl6sandsvégen. Pa detta
satt blir sdckbyggnationen med en mer stillsam biltrafik i omrddet mer gynnsam. Dessutom ser vi en
kraftigt 6kad gang- och cykeltrafik utmed bussgatan, sa en utbyggd bussgata till bilvag skulle dven
innebdra en sankt sdkerhetsniva for gang o cykeltrafikanter.

Eftersom man i planforslaget foreslar bebyggelsen sammanhallen genom att variationen i hojd ér liten
mellan de olika hustyperna anser vi att de hogre husen skall koncentreras i vdstra/nordvastra delen av
omradet mer samlat for att fa en 6vergang fran det hogre Trottaberget och akerholmen till de redan
byggda stora huset. Dairmed far man en mer homogen och samstimmig form av byggnader utmed
bussgatan dér det idag endast dr bebyggt med villor och radhus i en lagre hojd.

Vi motsatter oss ocksa att det planeras for kommersiella lokaler och service i bottenplan pa de hoga
husen. Detta eftersom det konceptet visat sig mindre attraktivt i mindre stider som Halmstad. Det
finns redan exempel pa omrdden dér det star tomma lokaler som varit avsedda for lokal service.

I detta tillfdlle blir de har platserna ofta till gagn for gingbildning, vandalisering och trista, tomma
lokaler istdllet for ett levande omrade med bostadsbebyggelse i for omradet vil anpassade lagre hus i
olika typer. Service finns idag redan inom néra avstand med bade Béackagérd och ett vixande
Flygstaden.

Kommentar
En mdjlighet till 6ppning av bussgatan for biltrafik fran Bickagardsvigen och in i det nya omrddet foreslds
genom att mark reserveras och planldggs som gata. En utbyggnad av vigen foreslds endast ske om behov
skulle uppsta i framtiden dvs om trafikokningen pa Gryningsvigen blir avsevirt mycket stérre dn vad
som antagits i framtagen trafikutredning. Som nuldget ser ut baserat pa de utredningar som har tagits
fram inom ramen for detaljplanen bedoms behovet inte finnas.

Huvuddelen av flerbostadshusen vid hdllplats Trollberget tas bort och ersdtts med forskola samt radhus
och villor. Gdllande synpunkt om flerbostadshusens placering, se samlat svar, sid 38.
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En planbestimmelse mdjliggor for att verksamhetslokaler kan skapas men det finns inget tvingande
att det ska finnas. Detaljplanen skapar en flexibilitet sa att lokalerna ska kunna vixla mellan bostad/
verksambhetslokal over tid.

TROTTABERG 3:9, ROLF SVENSSON

Jag vill overklaga delar av detaljplanen Bergsgard 1:6 m fl, Ranagard. Min bostad som berdrs &r
Trottaberg 3:9. Anledningen att jag motsatter mig dr att en plan pa fem villor framfér mitt hus.

Det forfular utsikten, ligger for tatt inpa hogt naturvarde, ligger for nara kulturminnesskyddad mark
och vattentdktsomrade.

Jag skulle bli tvungen ? att bli inkopplad pa vatten och avlopp, vilket ar helt onddigt nar jag har egen
brunn (som aldrig sinat).

Planera istéllet en naturpark eller likn som smilter in i miljén béttre och gor en mjuk inramning, som
en buffert mellan husomrade och natur av hogt naturvarde/jordbruksmark.

Kommentar
De nya husen har dragits in ndgot fran Gamla Tylosandsvdgen for att inte bli sa framtrddande i landskapet.
Eftersom befintliga bostadshus dr uppforda i 1,5 vaning justeras hogsta nockhdjd samt byggnadshdéjd sa
att de nya husen endast kan uppforas 1,5 planhus.

Alla fastigheter som ingdr i detaljplanen kommer att omfattas av verksamhetsomrdde for vatten och
avlopp och kommer att anslutas till avloppsledningsndtet. Egen brunn for dricksvatten kan ddiremot
behallas om dricksvattnet dr tjinligt.

SKRIVELSER FRAN OVRIGA
SONDRUM-VAPNO FORSAMLING

Séndrum-Vapno forsamling vill limna féljande synpunkter pa rubricerad samradshandling:

Med omradena Séndrums kyrkby, Albinsro och nu tillkommande Ranagard kommer det att finnas en
sammanhéllande bebyggelse utmed Gamla Tyl6sandsvégen fran Miniland till Karlstorp. I dag finns det
ingen busslinje trafikerad av Stadstrafiken utmed Gamla Tyl6sandsvégen vidare fran Sondrumsskolan
forbi de nya bostadsomradena. Linje 30 gér idag utmed befintlig bussgata till Karlstorp och vissa tider
vidare till Tylosand.

I det planerade nya bostadsomradet Ranagérd finns det planer pa en ny skola, nya forskolor och ett
nytt dldreboende. En ny busslinje utmed Gamla Tylosandsvagen skulle underltta tillgdngligheten for
kollektivt akande for skolbarn pa Hovgérdskolan, boende utmed Gamla Tylésandsvagen i omradena
Séndrums kyrkby, Albinsro och Ranagard samt for skolbarn i den nya skolan, barn och forédldrar pa
nya forskolor och besokare till nytt dldreboende.

En ny busslinjestrackning utmed Gamla Tylésandsvigen skulle underldtta tillgingligheten for
dem som vill besoka Séndrums kyrka for gudstjanster och gravskétsel pa kyrkogirden. S6ndrums
forsamlingshem har méanga aktiviteter for allmédnheten och forsamlingsmedlemmar, béade dagtid,
kvallstid och under l6rdagar och sondagar. Aktiviteter for familjer, barn, ungdomar, konfirmander
och dldre samt f6r ndrvarande ocksa for asylsokande. Manga av dessa dr inte bilburna. Férsamlingen
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har ocksa en forskoleverksamhet i anslutning till forsamlingsgérden.

En busslinje skulle med foérdel kunna trafikera strackan Centrum - Miniland - Gamla Tyl6sandsvégen
till Karlstorp och darefter tillbaka fran Karlstorp via bussgatan till Centrum.

Med dessa motiveringar vill vi gidrna att man ser 6ver Stadstrafikens linjedragning, enligt forslag
ovan, i den kommande planeringen av nytt bostadsomrade pa Ranagard for att oka tillgangligheten
tor kollektivt akande.

Kommentar
Noteras. Det dr Hallandstrafiken som ansvarar for kollektivtrafiken och dess linjedragning och inget
som kan styras i detaljplanen. Erfarenhetsmdssigt brukar Hallandstrafiken inte vilja ha busstrafik lings
enkelsidiga gator, dvs gator med bebyggelse pa bara den ena sidan, eller att bussen gar i en rundslinga
da det ger otydliga linjedragningar for resendren. Synpunkterna vidareformedlas till Hallandstrafiken.

TROTTABERG 3:160, JOHAN WIDERBERG

1. Trafiken

Trafiken kommer att 6ka enligt Er egen rapport, men Ni har inte planerat for nagra storre atgarder for
Gamla Tylosandsvéigen, mer 4n att anldgga en gang- och cykelvdg utmed den nimnda. Idag anvénder
maénga boende i Frosakull, Tylosand, Karlstorp m.fl. Gamla Tyl6sandsvégen for att ta sig fram och
tillbaka till stan. Manga som bor hér ute vet att det varje morgon dr bilkder redan vid rondellen vid
Vistergards konditori (Nya Tylosandsvagen/Hamiltons vdg). Det gor att Gamla Tylosandsvagen ar
mera lockande som alternativ bilvég till och fran centrum.

Under 2017 kommer Karlstorps Camping att dubblera antalet campingplatser, vilket betyder att
det kommer att bli annu mer biltrafik under storre delen av sommaren samt 6vriga perioder dem
har oppet. In- och utfart till den nya skolans parkering, kommer att vara i anslutning till bussgatans
péfart till Gamla Tylosandsvigen (enligt Ert forslag) och som Ni beskriv det kommer detta att bli en
flaskhals!?

Om det nu skall byggas en ny stadsdel och ni utgar ifran era egna berdkningar pa antal alstrade
bilrorelser/vardagsdygn ca 3500 borde en breddning av Gamla Tylosandsvégen vara ett starkt alternativ.

2. Flerbostadshus

I era beskrivningar av omradet framgar foljande: ”Kring de sma torgen planeras flerbostadshus vilket
gor att fler har néra till kollektivtrafiken”. Flerbostadshus har lagts ut med bussgatan som ér i direkt
anslutning till befintligt bostadsomrade (villakvarter). Varfor fortsitter Ni inte med en mjuk 6vergang
och placerar villakvarteren i direktanslutning till bussgatan som det ér idag for oss som redan bor hér i
omradet? Placera istéllet hoghusen utmed Trottaberget, dar flerbostadshusen inte kommer att paverka
omgivningen sa& markant. Att placera villorna vid bussgatan (mot nuvarande villabebyggelse) och
flerbostadshusen mot Gamla Tylosandsvégen ér en battre 16sning f6r bade boende, milj6 och trafik.

Stadsdelen Klotet (Jarnvédgsgatan/Malcusgatan) har liknande uppbyggnad med bussgata placerad
utanfor flerbostadshus och det har inte visat sig vara en bra 16sning for vare sig boende eller trafik. Det
medfor dessutom en risk for trafikolyckor och barn som springer ut fran husen och leker vid "torgen”.

3. Lekplats
Vi skulle vilja se en riktigt bra temalekplats i Ranagard da vi tycker det saknas i en stad i Halmstad
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storlek (se Spokitetsparken i Varberg, Apladalens lekplats i Varnamo, Linnéparken i Vaxjo for att
ndmna nagra). Ser man andra staders lekplatser sa ligger vi langt efter i Halmstad i bade storlek och
kreativitet. Vi har varit ménga ganger pa bland annat Pippi-lekplatsen i Norre Katts park och Sagodngen
pa Galgberget men saknar en mer nytankande och utforskande lekplats i Halmstad. Med tanke pa att
det bor manga barn i ndromradet idag och det kommer att bli 6kad inflyttning av barn i samband med
utbyggnaden behovs det en riktigt bra lekplats som inte bara ér av traditionell utformning (sandlada,
gunga, rutschbana etc.). Det skulle dessutom vara till gladje f6r de tva nya forskolorna som planerad
i omradet.

Kommentar
1. Trafiken
Se samlat svar angdende overgripande trafikmatning och trafikfloden, sid 37-38.

2. Flerbostadshus. Se samlat svar gillande flerbostadshusens lokalisering, sid 38.

3. Lekplats. Informationen fors vidare till Teknik- och fritidsforvaltningen som ansvarar for lekplatserna.

BERGSGARD 1:222, JOAKIM KJOLVMARK
Ytan bakom “férskolan” hade varit utmarkt for en fotbollsplan samt en allmén asfalterad yta.
En tom asfalterad yta dar barnen kan skapa egna aktiviteter - Spela bandy/lara sig cykla/rita hopphagar/
spela kula m.m.

Dessa ytor saknas MYCKET i dagens Albinsro ddr man knappt vagar vara pa vigen da de dr sa smala
och trafikerade. Man kan sdga att ni har gett vigarna till bilarna och inte barnen iom att det inte &r
ndgra atervandsgator.

Kommentar
Noteras. Forslaget vidareformedlas till Teknik- och fritidsforvaltningen som ansvarar for utformning och
drift av naturmark och lekplatser.

TROTTABERG 3:126, MARGARETA NORLANDER
Har kommer en fundering fran en fastighetsagare pa Fregattvagen i Halmstad (Karlstorp).
Min fastighet dr beldgen ett stenkast fran Gamla Tylosandsvagen och nu undrar jag vilka planer det
finns for den i samband med utbyggnaden av Ranagarden.
For oss som bor intill vigen och som upplevt trafikstorningar de senaste aren torde det bésta vara att
stanga av Gamla Tylosandsvégen for genomfartstrafik. T ex avstdngning i hojd med campingen eller
bussgatan.
Eftersom Backagardsvagen dr bred, och har fastigheter pa langre avstand fran vdgen, torde den vara
lampligare som genomfartsled dan Gamla Tylosandsvégen, vilket jag dven uppfattade var planen nér
den byggdes ut med rondeller o dyl.

Jag inser att jag agerar sent men de tankar jag framfor har lange grott i mig da det de senaste somrarna
varit svart att sitta pd var altan och lyssna péa radion. Det kan inte vara ritt att all trafik mellan Tyl6sand,
Frosakull m fl omraden ska anvinda Gamla Tylosandsvéigen pa vig till Flygstaden eller tvédrtom, all
trafik fran Halldgraoradet, Albinsro m fl ska anvinda den vdagen som badgata.

Ta gdrna med mina synpunkter som en formell synpunkt sa kan jag kdnna att jag i varje fall gjort.
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Kommentar
Gamla Tylosandsvigen dr en del i huvudvigndtet och avses inte stiangas av. For synpunkt angdende okad
trafik pa Gamla Tylosandsvigen, se samlat svar om Trafiksdkerhet pa sid 38.

BERGSGARD 1:185, KRISTINA SKOTTKE KARLSSON, HANS-ERIK KARLSSON
Det som saknas i planen och som maste ses dver dr hur den 6kade biltrafiken som planen innebar
kommer att paverka boende utmed Gamla Tylosandsvigen och boende i Albinsro som gransar till
Ranagérd. En mélsattning och allmént intresse maste vara god tillgdnglighet till kollektivtrafik och
gena och sékra bil- och cykelvdgar bade i det nya omrédet och angransande befintliga
bostadsomraden. Vissa atgarder bor vidtas.

Synpunkter och fragor

Trafiksdkerhetsproblem - buller m.m.

Det framgar av detaljplanen att Gryningsvagen “forbinder” Albinsro med Ranagérd. Forslaget innebér
att lokalgatan Gryningsviagen som géir genom bostadsomradet Albinsro blir en genomfartsvag till
Ranagérd. Detta blir enligt vir mening inte nagon bra trafiklosning. I Albinsro finns en stor andel
barnfamiljer vars barn kommer att tillhora upptagningsomradet for de bada planerade forskolorna
och den tilltdnkta skolan. I detaljplanen saknas uppgifter om hur befintliga fastigheter i Albinsro och
de boende i Albinsro kommer att paverkas av den 6kade genomfartstrafiken - buller - blandning av
ljus kvills- och nattetid och framforallt hur planeringen ser ut for trafiksékerhet och hilsa (6kade
avgaser). Det dr av storsta vikt att barn och dvriga i det befintliga omradet Albinsro ska kunna ta sig
fram sakert till forskolor, skola i Ranagérd och Ovriga aktiviteter. Vi onskar att fa besked om vilka
atgdrder som kan vidtas for att 16sa detta pa ett for framtiden hallbart och sékert sitt.

Av detaljplanen framgar ocksa att bullernivan kommer att 6verskrida riktvardet for vissa fastigheter i
ndr omradet” grundriktvirdet dygnsekvivalent niva 55 dBA utomhus vid fasad vid enstaka befintliga
hus langs Gamla Tylosandsvagen i Oster samt bostaden strax vaster om Trottaberget. Bullervirdena
berdknas ligga ca 1-2 dB(A) over riktvérdet, forslag till atgérder har tagits fram” Vi kan inte se vilka
fastigheter som avses och vilka konkreta atgirder som tagits fram. Vi 6nskar fa narmare besked om
detta.

I detaljplanen sdgs ocksa "Omradet bedoms ha ett fungerande trafiksystem som helhet. Biltrafiken
inom omradet gynnas med avseende pa framkomlighet och sdkerhet” Vi kan inte se att det finns
nagon konkret redogorelse hur man kommit fram till det pastaendet. Vi dnskar fa fortydligande om
detta.

Trafiksidkerhetsproblem - alternativa 16sningar

Om detaljplanen genomfors som forslaget ser ut, kommer biltrafiken att 6ka pa Gamla Tylosandsvagen
som dr en dr landsbygdsvidg som endast dr ca 6 meter bred med ett korfilt i var riktning. Den kan pa
vissa strackor inte breddas och stor risk finns for trafikstockningar vilket redan idag ar ett faktum i
Flygstaden vid vissa tidpunkter pd morgon och eftermiddag till och fran kdpcentret i Flygstaden. Detta
péaverkar inte bara de fastigheter som direkt gransar till Gamla Tylosandsvagen och Gryningsvigen
utan dven andra fastigheter i nérheten till dessa vagar i Albinsro bl.a. var fastighet pa Mantalsstigen.
Nya Tylosandsvigen tillhor det 6vergripande huvudviagnitet och dr en viktig lank mellan Halmstads
centrala delar och stadens vdstra ytteromraden. Nya Tylosandsvégen tél en trafikokning mycket bra.
Detaljplanen bor kompletteras med ytterligare utredning om hur trafiken till och fran Ranagard kan
ledas via Nya Tylosandsvagen i stéllet for genom Albinsro och Gamla Tylosandsvagen. Detaljplanen
bor ocksa kompletteras ytterligare med utredning om hur befintlig bussgata kan anvandas som genom
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och tillfartsvag till Ranagérd. Den befintliga bussgatan borde litt kunna byggas ut for genomfart och
okad trafik paverkar kringliggande fastigheter endast i mindre omfattning om man jamfor alternativet
med trafik pa Gryningsvégen.

Detaljplanen visar inte heller vilka konkreta dtgérder som kommer att vidtas for att avskdrma och
begriansa 6kade trafikproblem for de fastigheter som paverkas utmed Gamla Tylosandsvégen eller
vid Gryningsvagen. En lamplig atgird kan t.ex. vara att i god tid komplettera befintliga planteringar
av buskar och smatrad pa gronomraden utmed Gryningsvigen med bdrjan fran cirkulationsplatsen
vid infarten till Albinsro. Pa bada sidorna om infarten till Mantalsstigen bor snarast kompletteringar
goras av befintliga planteringar sa att de hinner etablera sig. En sddan atgird skulle gynna var och
andra fastigheter pa bl.a. Mantalsstigen och Gryningsvigen.

Naturintressen

For planomradetangesidetaljplanen attinte nagra egentliga naturskydd eller riksintressen for naturvard
finns. Den nyanlagda vatmarken namns dock endast i forbigdende. Hiar maste en komplettering goras
i detaljplanen om och vatmarken vid Trotta sjo och det rikliga fagellivet dir kommer att paverkas av
okad trafik pa Gamla Tylosandsvigen och genom Albinsro.

Dricksvattentakt

Hela planomradet ligger inom skyddszonen f6r Sondrums vattentakt.

Vi ifragasitter om den goda kvalitén pd dricksvattentdkten i Sondrum verkligen kan bibehallas
med den planerade utbyggnaden  av Ranagard. Vattenforekomster som é&r viktiga for
dricksvattenforsorjningenmaste sakras i ett langsiktigt perspektiv. Vilka analyser och mitningar har
gjorts? Har riksutredning gjorts? Det anges att de omraden som kan utgora risker med avseende pa
fororening av grundvattnet dr fraimst vagdagvatten fran huvudgator och storre parkeringsytor vid
verksamheter och flerbostadshus. En 6kad trafikering av GamlaTylésandsvdgen och genom Albinsro
synes i vart fall inte gynna dricksvattentdkten utan dven hdr talar omstindigheterna for att trafiken
bor ledas fran annat hall.

Kommentar

Trafiksikerhetsproblem - buller mm

Gryningsvigen bedoms tdla den trafikokning som detaljplanen medfor avseende trafikbuller, utformning
och kapacitet. Bullerutredning har tagits fram som visar att rekommenderade bullervirden underskrids
(AF 2016-03-23). Avlastning har skett genom att huvuddelen av flerbostadshusen har placerats i vister.
Efter samrdd har dven ett antal flerbostadshus flyttats fran oOster till vister. For ndgra fastigheter ldngs
Gamla Tylosandsvigen (Trottaberg 2:6, 2:11, 2:12, Sondrum 3:32, 3:87, Bergsgdard 1:23, 1:44, 1:14)
overskrids rekommenderade riktvirden. For dessa fastigheter har forslag pa bullerskyddsdtgdrder tagits
fram genom bullerplank mot Gamla Tylosandsvdigen.

En luftkartldggning har gjorts som innefattar Gamla Tylosandsvigen. Avgorande for luften dr framforallt
antalet trafikrorelser, typ av fordon, anvindning av dubbdiick, hur instingt vigomradet dr, beldggning
samt vindriktning. Den samlade bedomningen och berdkningar grundade pa bland annat trafikrikningar,
dr att omrddet inte overskriver miljomalet Frisk Luft.

Gang- och cykelvigar finns bade lings huvudgatan som ansluter till gang- och cykelvigen lings
Gryningsvigen. Gang- och cykelvig planeras dven i naturstrdaket som ansluter till den vistra delen av
Albinsro. Pa sa sdtt kan barnen litt och trafiksikert ta sig till och fran skola och forskola.
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“Omradet bedoms ha ett fungerande trafiksystem som helhet. Biltrafiken inom omradet gynnas med
avseende pad framkomlighet och siikerhet.” Detta var ett konstaterade i den dvergripande trafikutredningen,
Reinertsen mars 2015, som syftar till att beskriva hur trafiksystemet fungerar idag, innan utbyggnad och
att det idag dr frdamst biltrafiken som gynnas i omrddet. I utredningen konstateras vidare att; "Det finns
behov av att utreda utvecklingen av de alternativa trafikslagen”, (dvs gang- cykel och kollektivtrafik).

Gdllande synpunkt om évergripande trafikmatning och trafikfloden, se samlat svar pa sid 37.
Gdllande synpunkt om trafiksikerhet, se samlat svar pad sid 38.

Naturintressen

Faglar dr generellt inte littstorda av biltrafik. Norr om Gamla Tylosandsvigen finns vidare en vall mot
Trottasjo vilket gor att bilarna inte syns fran Trotta sjo. Kommunen bedomer ddrfor att fagellivet inte
kommer att paverkas negativt av vare sig befintlig som nytillkommande trafik pa Gamla Tylosandsvigen.

Dricksvattentdkt

Dagvattenutredningen har kompletterats och hir redovisas hur dagvatten fran omradet kan tas om
hand och renas innan det infiltreras i marken. Lds vidare PM VA hantering, Sweco, 2017-05-23. Gamla
Tylosandsvigen dr en befintlig vig och har inte omfattats av den dagvattenutredning som tagits fram
i samband med detaljplanen. Trafiken utgor redan idag en risk och hanteras som Ovriga vigar inom
vattenskyddsomraden.

TROTTABERG 3:57, CARL KARLSSON

Jag undrar vad som ér planerat i form av infartsvégar till det nya omradet Ranagérd.

Av planforslaget framgar att anslutningsvdgar planeras via Gamla Tylosandsvdagen i riktning
mot Mollegard samt i riktning Albinsro. Det ndmns inget konkret om en planerad infart genom
befintligt bostadsomrade Trottaberg fran Gamla Tylosandsvégen i soder (via Fartygsvdgen, se rod
pilmarkering nedan). En sadan genomfart skulle med all sikerhet leda till en &nnu hogre bullerniva
och trafikosdkerhet f6r omradets barn dn vad vi har i dag. Den idag géllande hastigheten om 30 km/h
respekteras daligt redan nu. Min familj bor utmed denna gata och kénner en stor osdkerhet infor detta.

Kan ni bekréfta att ingen infart/genomfart via Fartygsvigen kommer att dppnas upp?

-
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Kommentar

Ingen genomfart planeras fran Fartygsvigen och norrut in i det nya omrddet.
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FROSAKULL 1:259, HOLGER ADGARD

Gamla Tylosandsvdgen och Trottaberg dr fér méanga en kulturupplevelse och maste bevaras som
naturskyddat omrade. Var tanke dr att man stianger av for fordonstrafik vid Trottaberg. Finns ingen
anledning att ha genomfartstrafik 6ver berget. Underlitta for gdende och cyklande. Bilister fran
Ranagard och Tylosand behover inte ta genvégen via Albinsro, men kan ta sig till Mollegérd. Boende
pa Ranagard tar sig ut pa Tylosandsvégen eller via en ny vag (kanske nuvarande bussgatan)mot stan.
Boende pa Albinsro tar sig till stan, som nu via Gamla Tylosandsvdgen (vilken maste férses med
farthinder). Till stranden tar man sig till fots eller cykel. Om man vill ta bil finns det flera alternativ
via Fammarp eller Bickagardsvigen. Hor av er om jag forklarat otydligt.

Kommentar
Gamla Tylosandsvigen behovs som en del i det 6vergripande vignidtet i staden och foreslds inte stingas
av.

BOENDE | NARHETEN (ANONYM)
Jag dr en av manga (tror jag) som idag &dr 60 plus och bor i ett for stort hus pa Bergsgéard och 6nskar ett
mindre hus med en liten tradgard/uteplats. Jag hoppas att ni avsitter en yta for bebyggelse av sma egna
agande enplanshus, typ radhus alternativ kedjehus som ar mer avsett for dldre personer som dnskar bo
i eget (som man éger sjdlv) sa linge som mojligt.

Ett sadant omrade kan bli mervarde bade f6r den enskilde men dven f6r kommunen. D4 tanker jag pa
att vara nu storre hus med stora tomter passar bittre till unga vaxande familjer och vi dldre klarar oss
ldngre sjdlva i vara egna mindre boenden.

Kommentar
Inom omrddet planeras en variation av olika boendetyper som ska ge mdjlighet for boende i livets olika
skeden. Pd sa sdtt maojliggors for en sk boendekarridr utan att behéva flytta fran omrddet och som
komplement till bebyggelsen i soder.

TENNET 3, EWALD MAZURS

Jag vill hairmed framfora min asikt 6ver nybyggnationen vid Ranagard gillande nya bilvégar. Jag tycker
inte att man ska rora den befintliga bussvigen genom omradet vid Trollberget genom att eventuellt
dra fram en bilvédg lings med denna. Detta skulle medfora ett stort intrdng pa den sedan 1980-talet
befintliga bebyggelsen. Dessutom skulle tillgangligheten till Trollberget som friluftsomrade avsevart
forsvéras. Trollberget skulle bli en isolerad 6 omgérdat av vagar.

Vidare borde torgplatserna inte planeras sa niara den dldre bebyggelsen pa andra sidan av den
genomgaende bussvagen. Utifran samma synsétt borde hoghusen inte placeras sa ndra bussvagen utan
istillet ner mot Karlstorp dér paverkan pa befintlig bebyggelse skulle bli mindre.

Kommentar
For synpunkt gillande overgripande trafikmatning och trafikfloden, se samlat svar pa sid 37. Malet dr
att bussgatan inte ska behéva dppnas upp for biltrafik dven om den planliggs for detta. I samband med
inflyttning av omradet planeras insatser for att 0ka bussresande och anvindandet av cykel i omradet.
Detta kan ske t ex genom dtgdrder som gratis busskort en period, utldn av elcykel/lastcyklar etc.

De foreslagna torgytorna har som syfte att skapa trygghet vid busshdllplatserna i omradet och att tydligt
synliggora kollektivtrafiken i omradet. Det dr viktigt att entréer till bostider intill torgen placeras mot
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dessa. Ev verksamheter i bottenvaningen pad flerbostadshusen syftar till att bidra till en 6kad upplevd
trygghet vid torgen genom att fler mdnniskor ror sig i omrddet. Placeringen av torgen dr knuten till
busshdllplatserna i omradet.

For att fa fler att resa med kollektivtrafiken dr det viktigt att flerbostadshusen placeras nira bussgatan.
Se dven samlat svar om flerbostadshusens lokalisering pa sid 38.

TENNET 5, ANNA MAZURS
Som fastighetsdgare pa Krutkallevigen anser jag att befintlig bebyggelse pa Krutkallarevagen med
omnejd inte ska paverkas pa ett negativt sétt av nybyggnationen pa Ranagard. Jag anser att en vég for
biltrafik inte ska dras vid Trollberget dér det idag dr bussvdg. Mina tre barn ror sig i omradet och for
oss dr detta ett naturomrade av stor vikt.
Inga som helst genomfartsleder ska finnas som ansluter till Krutkallarevagen som idag dr en barnvanlig,
lugn och trevlig atervindsgata, nu eller i framtiden, anser jag.
Jag anser att om ni har valt att bygga ett nytt bostadsomrade som &r sé stort sa maste ni lata dldre,
befintlig bebyggelse inte paverkas av den nya bebyggelsen. Vi vill inte ha nagra stora végar eller
genomfarter i vira omraden.
Jag anser att anslutningsvéagen vid Trollberget helt ska uteslutas ur era planer och att all ut- och infart
ska ske via G:a Tylosandsvégen och inte forbi Trollberget.
Manga har bott i omradet sedan 1980-talet, ndstan 40 ar och da bor ju dessa bostader skyddas mer da
det vid byggandet av Albinsro fanns planer pa att bygga Ranagéard och det visste huskopare dar om.
Gor i sa fall atervandsgata pa hela Ranagard med utfart endast mot G:a Tylosandsvégen.
Vid befintlig bussvig med busstopp vid Bergsgards forskola, Trottaberg och Karlstorp anser jag att
inga torg ska byggas utan snarare att man gor en avgriansning mellan omrddena med vaxtlighet/trad sa
att dldre omraden fortfarande kan upplevas som mindre och inte som en del av ett jitteomrade. Véra
barn leker pé gatorna och vill ha ett lugnt och tryggt omrade. Albinsro fungerar bra p g a avgrénsat.

Kommentar
Se svar till Tanken 1/Tennet 3. Mdlet dr att bussgatan inte ska behéva oppnas upp for biltrafik dven om
det skapas majlighet for detta i detaljplanen.

Torgen vid busshallplatserna syftar till att skapa trygghet genom att de dr oppna platser. Bebyggelsen som
ligger invid dessa torg ska vinda sina entréer mot dem vilket ger mer mdnniskor i rorelse vilket kan skapa
en trygghetskdinsla. Torgen syftar ocksa till att skapa maoten mellan boende i befintligt omrdde och det
nya. For mycket buskar och trid intill bussgatan bedoms dka otryggheten ndr det blir morkt.

SAMLADE SVAR
Overgripande trafikmatning och trafikfloden
Avsikten fran kommunen har hela tiden varit att trafikmatning till det nya omrddet ska ske dels via
Gryningsvigen och dels via ytterligare infart frain Gamla Tylésandsvigen. 1 planprogrammet som
godkdndes 2010 bedomdes att det nya omradet skulle alstra totalt ca 2500 fordon/dygn varav ca 1000
nya resor (40%) skulle belasta nuvarande bussgata mot Bdickagardsvigen, ca 1700 nya resor (68%)
skulle belasta Gamla Tylosandsvigen Osterut samt ca 300 nya resor (12%) visterut/soderut mot Nya
Tylosandsvigen.

Nir den nya trafikutredningen togs fram infor aktuellt detaljplanearbete, Reinertsen mars 2015, fanns
nytt underlag i form av en resvaneundersokning (2012). Resvaneundersokningen visade att en mindre
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andel skulle vilja att kora bussgatan/Bickagardsvigen och att fler skulle vilja Gryningsvigen/Gamla
Tylosandsvigen jamfort med antagandet i programmet. Sannolikt for att fler malpunkter ligger mot
Kustvigen/Flygstaden. Omrddet bedoms totalt alstra ca 3000 fordon/dygn (detta motsvarar ca 2700
fordon per drsmedeldygn (ADT), PM Trafikprognos Ranagdrd, AF 2016-01-22). Fordelningen visades
vara 540 nya resor (18%) lings bussgatan, ca 2160 nya resor (72%) pa Gamla Tylosandsvigen Osterut
samt ca 300 nya resor (10 %) vésterut/soderut mot Nya Tylosandsvigen.

En ny infart for biltrafik till omrddet fran Bickagardsvigen via bussgatan skulle diarmed inte ge ndgon
markant avlastning av trafiken pa Gamla Tylosandsvigen. Bullerskyddsatgdrder skulle t. ex. dndad vara
nodvindiga.

For att skapa handlingsfrihet infor framtiden ger dock detaljplanen mdojlighet for en framtida dppning
av bussgatan for biltrafik mellan Bdickagardsvigen och hallplats Trollberget genom att denna planliggs
som GATA med tillricklig bredd for métande trafik. En utbyggnad av denna skulle kunna vara mojlig om
rekommenderade riktvirden for buller 6verskrids pa Gryningsvigen respektive Gamla Tylosandsvigen.
Malet dr dock att denna gata inte ska behova byggas ut i forsta hand.

Det dr nédvindigt att ge bussen konkurrensfordel gentemot bilen. Bilismens fordel beror framforallt
pa den tidsbesparing bilen innebdr jamfort med buss, mellan flertalet resmal. Att prioritera busstrafik
som firdmedel i titorterna framfor privatbilism dr inte bara en trafikfraga, utan det handlar ocksa
om stadsplanering. Det giller att skapa goda forutsdttningar for kollektivtrafik redan da nya omriden
planeras.

Framkomlighet och trafiksikerhet dr de faktorer som dr avgorande vid bedomningen om en dtgird
ska genomforas eller ej. Bussgator dr kanske det mest optimala sdttet att ge busstrafik prioritet. Om
busstrafiken kan kora pa en egen gata kan den ta sig fram utan hinder fran ovrig trafik, vilket kan ge
stora konkurrensfordelar. Fordelar med bussgata dr exempelvis kortare fdrdvig, framkomligheten for
bussen okar visentligt, tidtabellerna dr littare att hdlla, det intrdffar relativt fa trafikolyckor pa bussgator.

Vidare dr framkomlighet for korsande trafik, i detta fall gdende och cyklister, dr avsevirt bdttre pa en
bussgata dn pd en gata for blandad trafik. Barn, unga och dldre, for vilka skolor och boende dr planerat i
bussgatans ndromrdde blir det sdledes tryggare trafikmiljo dn med blandad trafik.

Trafiksikerhet

Hastighet, siktforhallanden och separata vigar for gdaende och cyklister dr viktiga faktorer for
trafiksikerheten. Lings med Gamla Tylosandsvigen planerar kommunen for cykelvig, sikrare
passage med hastighetssinkning vid den nya skolan, en hastighetsoversyn for hela strickan av Gamla
Tylosandsvigen och bittre siktforhdllanden vid befintliga utfarter vid Trottaberget. Genom dessa dtgirder
bedoms trafiksikerheten hojas jamfort med dagens situation. Atgdrderna kan ocksd bidra till att Gamla
Tylosandsvdigen inte upplevs lika gen och attraktiv som genomfart for passerande bilister och kan ddarmed
ge ett minskat trafikflode i framtiden.

Flerbostadshusens lokalisering

Kollektivtrafiken dr en viktig planeringsforutsdittning vid planering av nya bostadsomriden. En
overgripande inriktning i Framtidsbild 2030-Halmstads kommuns oversiktsplan, dr att ny bebyggelse
ska koncentreras i centrum och lings kollektivtrafikstrdaken i staden vilket ger ett bittre underlag for
kollektivtrafik och gena gang- och cykelvigar.
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Genom att flerbostadshusen placeras med nérhet till bussgatan och dess hallplatser far fler manniskor néra
till bussen eftersom koncentrationen av boende dr hogre i flerbostadshus jamfort med villabebyggelse. Ju
kortare avstand mellan bostad och kollektivtrafik desto storre dr chansen att resan sker med kollektivtrafik.
Det skapar i sin tur ett omrdde med biittre forutsdttningar for ett minskat bilberoende.

For att skapa en mjukare 6vergang i hijd till befintlig bebyggelse i soder foreslds radhusen byta plats med
flerbostadshusen i de bada kvarteren som ligger lingst i séder mot bussgatan och befintlig villabebyggelse.
Dirmed inramas bussgatan av ligre bebyggelse men flerbostadshusen ligger dndd med ndrhet till
kollektivtrafiken. Invid foreslaget torg dr det diremot viktigt att det finns flerbostadshus da det kan skapa
en storre trygghet genom en tydlig inramning av torget och att fler ménniskor ror sig i omradet. Hir finns
ocksa mdjlighet for mindre verksamheter i bottenviningen vilket kan skapa liv i omrddet. Avstandet
mellan byggrditten for nidrmsta flerbostadshus vid torget till fastighetsgrins for ndrmsta befintliga
fastighet i soder dr drygt 55 meter. Detta bedoms vara ett acceptabelt avstand och bor inte vara storande
for bostiderna i soder. Grinsen illustreras tydligare med en sektion pa illustrationskartan.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Placering av nya villatomter 6ster om Trottaberget.

Férslag att 6ppna befintlig bussgata séder om Trollberget for biltrafik.
Ingen infart onskas till det nya omrddet via Gryningsvdgen.
Flerbostadshus kvar vid torgen.

Breddning av Gamla Tylésandsvdgen.

Stdngning av Gamla Tylésandsvdgen vid Trottaberget.

Ingen service dnskas vid det 6stra torget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE

FASTIGHET NAMN ADRESS

Trottaberg 2:9, 3:10 Hékan och Charlotta Baaz TROTTABERG 332
30591 HALMSTAD

Séndrum 3:87 Eva Ledel och Per Gunnar Svensson GAMLA TYLOSANDSVAGEN
124, LJUNGBERGA
30591 HALMSTAD

Trottaberg 2:11 Martina Molin och Christoffer Lindhe GAMLA TYLOSANDSVAGEN
130
30591 HALMSTAD

Séndrum 3:32 Asa Landberg Rydén GAMLA TYLOSANDSVAGEN
126
30591 HALMSTAD
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Trottaberg 2:6

Bobbo Nilsson och Marie Elmblad Nils-
son

GAMLA TYLOSANDSVAGEN
128, KALLSTUGAN
30591 HALMSTAD

Bergsgard 1:14

Hanny Johansson

MANTALSSTIGEN 16

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:44 Britt Andersson och Ingvar Andersson MANTALSSTIGEN 18
302 74 HALMSTAD
Trottaberg 2:12 Bengt Bengtsson GAMLA TYLOSANDSVAGEN

132, LJUNGHEM
30591 HALMSTAD

Trottaberg 2:15

Monica Karlborg och Anders Karlborg

TROTTABERG KULLAGARDEN
334
30591 HALMSTAD

Lennart Gillemo

BETESSTIGEN 13, 302 74

HALMSTAD
Bergsgard 1:256 Lisbeth Svedin och Lars Svedin BETESSTIGEN 32

302 74 HALMSTAD
Trottaberg 3:19 Urban Ledel och Annika Andell SKUTEVAGEN 6

302 72 HALMSTAD

Trottaberg 3:118

Anders Andersson och Ingvar Andersson

TROTTABERG EKEGARD 328 A
305 91 HALMSTAD

Trottaberg 3:20 Sara T@ttrup och Robin Henriksson SKUTEVAGEN 4

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:21 Dan Lind och Kajsa Lind SKUTEVAGEN 2

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:63 Magnus Karlsson JOLLEVAGEN 1

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:65 Eva Sorling JOLLEVAGEN 5

302 72 HALMSTAD
Trappan 1 Jorgen Andersson ARON SKANTZ VAG 21

302 72 HALMSTAD
Trappan 2 Christel Andersson ARON SKANTZ VAG 23

302 72 HALMSTAD
Trappan 3 Soren Henriksson ARON SKANTZ VAG 25

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:14 Christian Baudlot och Inga-Lill Baudlot | KUTTERVAGEN 17

302 72 HALMSTAD
Trappan 4 Claes Sjolin och Kristina Sjolin BERGSGARDSVAGEN 47

302 72 HALMSTAD
Bergsgard 1:205 Christine Holmkvist och Jonas Holm- | GRYNINGSVAGEN 2

kvist 302 74 HALMSTAD

Bergsgard 1:227 Leif Otterstrém LOGVAGEN 42

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:228 Britt-Marie Ek och Stefan Ek LOGVAGEN 44

302 74 HALMSTAD
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Bergsgard 1:229 Niklas Santesson LOGVAGEN 46

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:230 Johan Palm och Lisa Palm LOGVAGEN 48

302 74 HALMSTAD
Bergsgéard 1:231 Alex Reutman och Sara Reutman LOGVAGEN 50

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:232 Anna Olsson och David Pélsson LOGVAGEN 52

302 74 HALMSTAD
Bergsgard 1:233 Andreas Ahlman och Karin Ahlman LOGVAGEN 54

302 74 HALMSTAD
Trottaberg 3:9 Rolf Svensson TROTTABERG ANGSBACKA

331

305 91 HALMSTAD

Trottaberg 3:14

Inga-Lill Baudlot och Christian Baudlot

KUTTERVAGEN 17

302 72 HALMSTAD
Tanken 1 Asa Johansson och Joachim Simonsson TROLLBERGSVAGEN 20
302 72 HALMSTAD
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Trottaberg 3:160 Johan Widerberg KORVETTVAGEN 4
302 72 HALMSTAD
Tennet 3 Ewald Mazurs KRUTKALLAREVAGEN 40C
302 72 HALMSTAD
Tennet 5 Anna Mazurs KRUTKALLAREVAGEN 40 A
302 72 HALMSTAD
Frosakull 1:259 Holger Adgard KUNGSVAGEN 79
302 70 HALMSTAD
Trottaberg 3:57 Carl Karlsson GALARVAGEN 1
302 72 HALMSTAD
Bergsgard 1:185 Kristina Skottke-Karlsson och Hans- | MANTALSSTIGEN 1
Erik Karlsson 302 74 HALMSTAD
Trottaberg 3:126 Margareta Norlander FREGATTVAGEN 11
302 72 HALMSTAD
Bergsgard 1:122 Joakim Kjolvmark LOGVAGEN 41
302 74 HALMSTAD
Séndrum 3:17 Emma Nilsson och Mikael Adgard GAMLA TYLOSANDSVAGEN
124 C

30591 HALMSTAD

Trottaberg 3:15

Petter Mértensson

KUTTERVAGEN 15

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:67 Anders Ekman och Lisette Ignell JOLLEVAGEN 4
302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:66 Bengt-Ake Nilsson och Berdien van | JOLLEVAGEN 2
Renswoude 302 72 HALMSTAD
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Trottaberg 3:68 Ingrid Ekdahl STORBATSVAGEN 9

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:17 Pdr Johnsson KUTTERVAGEN 11

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:155 Thomas Hogberg KONVOJVAGEN 9

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:165 Evert Grahn KONVOJVAGEN 8

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:28 Anders Johansson FARTYGSVAGEN 33

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:157 Bertil Nilsson KONVOJVAGEN 7

302 72 HALMSTAD
Trasten 1 Anna Forsberg ARON SKANTZ VAG 19

302 72 HALMSTAD
Bergsgéard 1:9 Lars Holmberg BERGSGARDSVAGEN 42

302 72 HALMSTAD
Trottaberg 3:192 Linda Mars ORLOGSVAGEN 42, 302 72

HALMSTAD

Sondrum-Vapno
samling

for-

G:A TYLOSANDSVAGEN 103,
302 41 HALMSTAD

Sambhallsbyggnadskontoret

Annika Hansson

Anna Winnberg

Tt planchef planarkitekt
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DOMSLUT
1. Mark- och miljodomstolen avvisar Christian Grottes dverklagande.

2. Mark- och miljédomstolen avslar Johanna Isacsons dverklagande.

Dok.1d 388486

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag

www.vanershorgstingsratt.domstol.se



VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 55-18
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Kommunfullméktige i Halmstads kommun antog den 12 december 2017 detaljplan
for Ranagard, del av Bergsgard 1:6 m.fl. Detaljplanen syftar till att skapa mojlighet-
er for utbyggnad av en ny stadsdel inom Bergsgard 1:6 m fl. Totalt beraknas omra-
det kunna rymma knappt 400 nya bostéder jamte undervisningslokaler m.m. detalj-
planen medger blandad bebyggelse med flerbostadshus, radhus och friliggande vil-

lor.

YRKANDEN M.M.

Christian Grotte och Johanna Isacson har, som deras talan far forstas, yrkat att anta-
gandebeslutet av den 12 december 2017 upphévs. De har anfort bl.a. foljande till
utveckling av sin talan.

Nar de kopte fastigheten Bergsgard 1:252 var den en horntomt i slutet av omradet
med lugnt lage. Tyvarr har det visat sig vara valdigt trafikerat. Gryningsvagen ska
nu ocksa bli en genomfartsled in till det nya omradet. Gryningsvagen ar for hart
trafikerad redan idag. Hur blir den inte da med ett nytt stort omrade vars trafik
ocksa ska passera. Visst har det byggts upp s.k. gupp men det mérks inte nagon
skillnad, tvartom. Det &r inte manga bilister som haller 30 km/tim. Detta ett av fa
omraden dar man ska kunna ta sig emellan omradena med bil. Dagar med bra véader
rér sig mycket barnfamiljen mellan husen och den fina lekplatsen. Manga sma barn
tar sig dit utan sina foraldrar. Hur ska det kunna fortsatta om trafiken kommer att
passera rakt fram till Ranagard. Det bor inte vara nagon genomfartstrafik fran Al-
binsro till Ranagard. L0s trafiken pa en béttre satt for dem som bor pa Albinsro ut-

med Gryningsvagen.

DOMSKAL

Enligt 13 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900; PBL) far ett beslut att anta en
detaljplan 6verklagas endast av den som fore utgangen av granskningstiden skriftli-
gen har framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda. Undantag fran denna
bestammelse géller om beslutet har gatt emot sakégaren genom att forslaget andrats
efter granskningstiden, eller om 6verklagandet grundas pa att beslutet inte har till-

kommit i laga ordning.
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Johanna Isacson har yttrat sig under planprocessen och har darfoér klagoréitt.
Christian Grotte har inte yttrat sig under planprocessen och ingen av de angivna

undantagssituationerna foreligger. Hans dverklagande ska darfor avvisas.

Enligt 13 kap. 17 8 plan- och bygglagen (2010:900; PBL) ska den myndighet som
provar ett Overklagande av ett beslut att anta, andra eller upphéva en detaljplan end-
ast préva om det dverklagade beslutet strider mot nagon réattsregel pa det satt som
klaganden har angett eller som framgar av omstandigheterna. Om myndigheten fin-
ner att beslutet strider mot en réttsregel ska beslutet upphdvas i sin helhet. Annars
ska beslutet faststallas i sin helhet. Beslutet ska inte upphédvas om det &r uppenbart
att felet saknar betydelse for avgérandet. Domstolen kan saledes inte med anledning
av overklagandena gora andringar i eller tillagg till planen eller préva nagon annan

planutformning &n den som kommunen har antagit.

Plan- och bygglagen bygger pa principen om decentralisering av beslutsfattandet
och kommunal sjalvbestammanderétt i fragor som ror bl.a. riktlinjer for mark-
anvandningen i kommunen. Saledes féreskrivs i 1 kap. 2 § PBL att det &r en kom-
munal angelégenhet att planldgga anvandningen av mark och vatten. En konsekvens
av detta ar att den statliga kontroll som prévningen innefattar vid ett dverklagande i
manga fall stannar vid en prévning av om ett 6verklagat kommunalt beslut att anta
en detaljplan ligger inom ramen for det handlingsutrymme som de materiella reg-

lerna ger kommunen.

Christian Grottes och Johanna Isacsons 6verklagande avser trafiksakerhets-
aspekterna av utdkad trafik pa Gryningsvagen. Trafiksékerhet ar ocksa en av de
fragor som maste hanteras i en detaljplaneprocess. | 2 kap. 5 § PBL anges att
planlaggning ska ske sa att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar lampad for andamalet med hansyn till bl.a. manniskors hélsa och sakerhet,
mojligheterna att ordna trafik och risken for olyckor.
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Halmstads kommun har under planprocessen latit utféra trafikutredningar. Av dessa
framgar att en ny cirkulationsplats ska utforas i den nordvastra delen av plan-
omradet och att merparten av trafiken till Ranagard avses att ledas denna vég. Aven
andra tillfarter till omradet planeras. Trafikokningen pa Gryningsvagen torde bli
begransad och kan inte befaras fororsaka sadana olagenheter och risker att den

aventyrar detaljplanens tillatlighet.

Da det inte heller i 6vrigt férekommer nagot som utgér skal att upphéva
detaljplanen bor 6verklagandena avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 12 mars 2018

Goran Stenman Rolf Dalbert

| domstolens avgdérande har deltagit radmannen Géran Stenman och tekniska radet

Rolf Dalbert. Féredragande har varit beredningsjuristen Carolina Bergholtz.
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Kommunfullmaktige 2017-12-12 6(29)
KF § 154 Dnr KS 2014/00354

Detaljplan for Ranagard, del av Bergsgard 1:6 m fl - Beslut
om antagande

Beslut
1. Kommunfullmiktige beslutar att godkinna miljokonsekvensbesktivning
till detaljplan f6r Ranagard, del av Bergsgird 1:6 m fl, daterad 2016-07-11.

2. Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Ranagird, del av
Bergsgérd 1:6 m fl, enligt: planbeskrivning daterad 2017-10-24, plankartor
med bestimmelser (ritning 1, 2 och 3) daterade 2017-10-24, illustrations-
karta daterad 2017-10-24.

3. Kommunfullmiktige beslutar att faststilla utékning av verksamhets-
omride for dricksvattenf6rsorjning, spillvattenavledning respektive

dagvattenhantering si att dessa 4ven omfattar det aktuella detaljplane-
omridet.

Arendet

Detaljplanens syfte ir att skapa mojligheter £6r utbyggnad av en ny stadsdel
inom Bergsgard 1:6 m fl. Avsikten ér att det ska finnas ett varierat bostads-
utbud f6r alla skeden i livet som kompletterar befintligt bostadsbestind.
Den nya stadsdelen ska dven erbjuda setvice i form av skola, forskolor och
aldreboende bade f6r det nya omridets behov men dven for boende i
ovriga delar av Halmstads kommun.

Ett viktigt mal 4r att det blir en stadsdel med god tillganglighet till kollektiv-
trafik och gena och sikra cykelvigar. Tydliga kopplingar féreslis till den
bussgata som ligger vid planomridets sddra grins. Detta ger goda forut-
sattningar fOr snabba resor med buss till centrala Halmstad. Bussgatan
aktiveras genom de torg som skapas vid de tre busshallplatserna.
Bostaderna i omridet utgors av en blandad bebyggelse genom bide
flerbostadshus, radhus och friliggande villor. Totalt beriknas omridet
kunna rymma knappt 400 nya bostider.

/

@zndé)s signatur Utdragsbestyrkande

N

/




by oy wby

Halmstads kommun "'

Sammantradesprotokoll Halmstad
Sammantradesdatum Sida
Kommunfullmaktige 2017-12-12 7(29)

Detaljplanen har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnads-
utskott 2017-06-13 § 145 varit utstilld f6r granskning under tiden 6 juli till
1 september 2017. Yttranden som kom in berorde i huvudsak trafik-
situationen pa Gryningsvigen, hur dricksvattentikten kan skyddas i
samband med utbyggnad av planomridet, nockhdjd och byggnadshéjd pa
foreslagna nya villor 6ster om Trottaberget, trafikbuller p4 skolgird och
forskolegard samt mindre dndringar i formulering av planbestimmelser.

Arendets beredning

Kommunstyrelsen, 2017-11-28, § 292

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott, 2017-11-07, § 223
Planf6rslaget har upprittats enligt modellen for samhillsbyggnadsprocessen
med en projektgrupp med deltagare frin teknik- och fritidsforvaltningen,
byggnadskontoret, miljé- och hilsoskyddskontoret, raddningstjinst,
Laholmsbuktens VA samt lantmiterimyndigheten.

Kommunen har i enlighet med plan- och bygglagen genomfdrt samrid och
granskning om forslaget med linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten och
berorda kommuner, kinda sakigare och bostadsrittshavare, hyresgister
och boende som ber6rs, kinda hyresgistorganisationer samt de
myndigheter, sammanslutningar och enskilda i vrigt som har ett vasentligt
intresse av forslaget.

Samrid har enligt beslut av kommunstyrelsen 2016-09-06 § 240 genomforts
under tiden 19 september till 31 oktober 2016. Under samridstiden har
myndigheter, férvaltningar och berérda sakiigate beretts tillfille att yttra sig.
Planférslaget har under samridstiden varit tillgingligt p4 Radhuset och pa
Halmstads kommuns webbsida. Ett samridsméte holls tisdagen den 11
oktober 2016 i Séndrumsskolans matsal d4 cirka 70 personer nirvarade.

Granskning av planforslaget genomférdes under tiden 6 juli till 1 september
2017. Under granskningstiden har 23 yttranden inkommit frin remiss-
instanser, kommunala forvaltningar, sakigare och 6vriga, varav 7 av dessa
var utan erinran.
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Forslag till beslut
1. Kommunfullmiktige beslutar att godkdnna miljokonsekvensbeskrivning
till detaljplan for Ranagird, del av Bergsgird 1:6 m fl, daterad 2016-07-11.

2. Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan for Ranagard, del av
Bergsgird 1:6 m fl, enligt: planbeskrivning daterad 2017-10-24, plankartor
med bestimmelser (titning 1, 2 och 3) daterade 2017-10-24, illustrations-
karta daterad 2017-10-24.

3. Kommunfullmiktige beslutar att faststilla utokning av verksamhets-
omrade for dricksvattenforsorjning, spillvattenavledning respektive
dagvattenhantering si att dessa dven omfattar det aktuella detaljplane-
omradet.

Yrkanden m.m.

Jenny Axelsson (C) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Tove Bergman (MP) yrkar att drendet aterremitteras fOr att titta pad
bullerkraven f6r och storleken pé utemiljon for forskolan och skolan.

Beslutsgang
Ordféranden (M) provar om drendet ska avgoras idag eller aterremitteras

enligt Tove Bergmans (MP) yrkande och finner att drendet ska avgoras
idag.

Kommunfullmiktige beslutar 1 enlighet med kommunstyrelsens forslag.
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljodom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller lamnas till mark- och
miljédomstolen. Overklagandet prévas av
Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for Gverklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
kravs att Mark- och milj6éverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gir
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva Gver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
framgar av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstand bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som Overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den dndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f4 till stind,

3. grunderna (skilen) for éverklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas till stéd f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med Overklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksa komma att anviandas med er i hogre in-
stanser om nagon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se



Fran: Halmstad direkt <direkt@halmstad.se>

Skickat: den 20 mars 2018 13:57

Till: Diarium KS

Amne: VB: Bifogat dom har vunnit laga kraft [2018HD41085]
Bifogade filer: Vanersborgs TR P 55-18 Dom 2018-02-19.pdf; SV_ Arende

[2018HD41085].pdf

Fran: Registrator Mark- och miljédomstolen Vanersborg - TVB <mmd.vanersborg@dom.se>
Skickat: den 20 mars 2018 09:16

Till: Halmstad direkt <direkt@halmstad.se>

Amne: Bifogat dom har vunnit laga kraft

Med vanlig halsning

Valentina Juric

Domstolshandlaggare, Mark- och miljodomstolen, Vanersborgs tingsratt
0521-27 03 06 = valentina.juric@dom.se « Postadress: Box 1070, 462 28 Vanersborg « Besoksadress: Hamngatan 6  Fax: 0521-27 02 80 «
www.domstol.se
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Datum
2018-03-16

Dnr
KS 2014/00354

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 12 december 2017, 8 154 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for BERGSGARD 1:6 m.fl. Ranagard, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1380K — P2018/4. Tillkannagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens hemsida den 15 december 2017
under rubriken Anslagstavla.

Lansstyrelsen har den 19 december 2017 beslutat att nagon Gverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Mark- och miljodomstolen har genom dom den 19 februari 2018 avslagit dverklagande
av kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Mark- och miljddomstolens dom har inte dverklagats och detaljplanen har darmed vunnit
laga kraft den 12 mars 2018.

Samhallsbyggnadskontoret den 16 mars 2018.

Ann-Britt Thérner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

SBK Strategi

Fastighetskontoret

Marcus Mentzer, fastighetsstrateg
Teknik- och fritidsforvaltningen

LBVA

HEM

Postadress Bestdksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5

301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats
www.halmstad.se
Organisationsnr; 212000-1215





