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Andring av detaljplan for
INBYGGNAD AV ARKADER VID

PRASTGATAN
Kv Djurlékaren och kv Postiljonen
Ostersunds kommun

LAGA KRAFTBEVIS

Milj6- och byggnimnden i Ostersunds kommun har den 20 november 2002,
§ 328. antagit detaljplan f6r INBYGGNAD AV ARKADER VID
PRASTGATAN, Kv Djurlékaren och kv Postiljonen i Ostersunds kommun.

Da milj6- och byggndmndens beslut om antagande inte har 6verklagats

enligt 12 kap 2§ och 13 kap 2§ PBL har beslutet vunnit laga kraft den
16 december 2002.

WWW% WW?

Krister Frykberg
Planarkitekt
Ingrid Ericsson
Registrator
Kopia till:

Kommunala lantmiterimyndigheten i Ostersunds kommun
Lansstyrelsen, Jimtlands 14n ( 3ex)

‘Skattemyndigheten i Ostersund, 831 87 Ostersund

- Norells fastighetsforvaltning :

" Amplion Fastigheter AB
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Bilaga Mbn 2({02—11—20, § 328

' Andring av detaljplan for

INBYGGNAD AV ARKADER VID
PRASTGATAN

Kv Djurlékaren och kv Postiljonen
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstalld i Rddhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden 15 maj — 12 juni 2002. Utstéllningen annonserades i ortstidning-
arna den 15 maj 2002.

Utstéllningshandlingarna utgjordes av tilldgg till plankarta och bestdmmel-
ser, tilldgg till planbeskrivning och genomftrandebeskrivning samt sam-
radsredogorelse. Till férslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berdrda sakigare, myndighetef, organisatio-
ner och kommunala forvaltningar.

Under utstéllningstiden har 5 st. yttranden kommit in till miljé- och bygg-
niamnden. Yttrandena aterges nedan, eller refereras i korthet.

YTTRANDEN

Kommunala nimnder och férvaltningar

Gatu- och trafiknimnden (2002-06-06): ”Nimnden vill klargéra sitt tidi-
gare yttrande och forordar att en inbyggnad av arkaderna inte skall ske
Ndamnden vidhdller tidigare avgivna yttranden”

1 beslutsunderlaget, skrivelse frdn ndmndkontoret, anges foljande: ”Gatu-
och trafikndmnden ldmnade in sina synpunkter den 19 februari 2002 gal-
lande detaljplanefirsiaget. I utstdillningshandlingarna, som inkommit kom-
menterar tidnstemdnnen p& miljo- och stadsbyggnadskontoret ndmndens
yitrande med att yttrandet namner flera nackdelar med en inbyggnad men
kan inte uppfattas som ett dirvekt avstyrkande. Ddrfor vill nu ndmnden klar-
gora foregdende yttrande med att ytorna behovs for det allmdnnas och
gangtrafikanternas vistelse. Namnden ansdag sig inte ha befogenhet att avsla
drendet eftersom marken i arkaderna dr kvartersmark och inte gatumark.
Kvartersmarken dr dock mark for allmdn gangtrafik. Ndmnden anser infe

- att arkaderna vid Prdstgatan skall byggas in med anledning av tidigare
- angivna skdl. Se ndmndens tidigare yttrande.

utlatande.doc
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Nedanstdaende text dr ndmndens yttrande fran den 19 februari 2002.

Idag dr gatuutrymmet vid arkaderna en liviig métesplats. Vid daligt véder
ger de dven ett bra skydd for gangtrafikanterna. Om arkaden byggs in sd
kommer det att uppsta svarigheter vid upplditande av gatumark for allméinna
sammankomster, upptrddanden m.m. En inbyggnad innebdr ocksa att ut-
rymmet for gangtrafikanterna kommer att minskas jamforelsevis om man
behaller nuvarande utformning av gatan. De befintliga trdden vid arkader-
na dr de enda férekommande trdden pd gagatan. Trdden-ska bevaras och
Jar inte pa nagot sdtt komma till skada.” .

Kommentar: Se stillningstagande nedan.

Kultur- och fritidsnimnden (2002-06-05): Nimnden vill fortydliga sitt tidi-
gare yttrande och foresprakar ddrfor att inte bygga in arkaderna vid Prdst-
gatan.

I beslutsunderlaget, skrivelse fran nimndkontoret, anges foljande:
”Ndmnden gav i sitt tidigare ytirande ett resonerande svar med anledning
av att marken i arkaderna inte Gr parkmark. Nimnden ansag sig ddrfor inte
ha mandat att kunna avsla drendet. I utstdllningshandlingarna frén miljé-
och byggndmnden dr tjdnstemdnnens stdllningstagande att arkaderna skall
kunna byggas in vid Prdstgatan. Tjdnstemdnnen pa miljé- och stadsbygg-
nadskontoret kommenterar kultur- och fritidsndmndens yttrande att ndmn-
den patalar flera nackdelar med en inbyggnad, dock tas inte yttrandet som
ett avstyrkande. For att fortydliga tidigare yttrande fran kultur- och fritids-
ndmnden (och om ndmnden far bestdmma) anser ndmnden att arkaderna
vid Prdstgatan inte skall byggas in.”

Foljande text dr ndmndens delegationsyttrande den 1 mars 2002, under
samradet: “ldag dr gatuutrymmet vid arkaderna en livlig motesplats for
manga mdnniskor och ger dven ett bra viderskydd. Vid en inbyggnad av
arkaderna skulle den allmdnna motesplatsen ga forlorad och utrymmet for
gangtrafikanter bli smalare. Enligt fastighetsdgare i kv. Djurldkaren dr ar-
kaderna morka, men detta kan dtgdrdas med béittre belysning inne i arka-
derna samt vid skyltfonstren, (bra exempel dr ombyggnaden vid Sporttjdnst.
Ndmnden anser att triden lings med arkaderna ska stra kvar da de skapar
en trivsam miljo. Enligt Agenda 21 skall vi védrna om de gronytor som finns i .
de centrala omradena. Nimnden tycker ocksa att det dr vdrdefullt att ta
reda pa vad ungdomarna tycker, mojligtvis via ungdomsradet.”

Kommentar: Se stillningstagande nedan.

(")vriga organisationer, foretag och enskilda
Jimtkraft (2002-05-27): Ingen erinran.
Hyresgistforeningen (2002-06-06): ingen erinran.
 Anders Ornberg (2002-05-15): Ar helt negativ till foreslagen inbyggnad av
arkaderna. Inbyggnaden dr ett banalt tillskott som dr negativt for stadsmil-

Jjonms uttryck och vissa funktioner. Det madste finnas bdttre sdtt att forddla
Sfastigheten pa dn foreslagen inbyggnad.
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET
Under samréadet uttryckte ungefir hilften av yttrandena att arkaderna ska
vara kvar och hilften ansag att de ska byggas in. Direkta avstyrkanden kom
fran Lénsstyrelsen, Jimtlands 1&ns muséum och 10 st. privatpersoner (ingen
av de ndmnda &r sakégare). Lansstyrelsen meddelade att man inte avser pro-
va planen enligt 12 kap 1§ PBL. Gatu- och trafikndmnden samt kultur- och
fritidsnimnden framhéll arkadernas positiva betydelse for gagatan, de nega-
tiva effekterna av en inbyggnad och man understrék ocksa att tréiden ska
bevaras.

STALLNINGSTAGANDE
‘Under utstéllningen har gatu- och trafiknimnden samt kultur- och fritids-

ndmnden fortydligat sina tidigare yttranden.och avstyrker inbyggnad av ar-
kaderna. De motiv som ndmnderna anger ansluter sig, i likhet med de sam-
radsyttranden som avstyrkt inbyggnad av arkaderna, till de sk&l som lag till
grund nér Byggnadsndmnden avvisade begiran om planéndring, enligt for-
slag i tjansteskrivelse fran milj6- och stadsbyggnadskontoret, daterad 1999-
01-25.

De skil som nimns i tjdnsteskrivelsen &r fortfarande relevanta. Arkadernas
positiva betydelse f6r ggatans funktion och stadsbild &vervager enligt
kontorets mening de nackdelar som beskrivits av s6kanden. Det allménna
intresset talar for att arkaderna bor behallas.

SAMMANFATTNING

Milj6- och byggndmnden foreslés besluta enligt ett av nedanstaende alter-
nativ, A eller B. Beslutet beror pa dels hur nimnden stéller sig till inkomna
yttranden under samrad och utstillning, dels p4 om némnden finner det for-
slag till ombyggnad av biografen Filmstaden som véntas presenteras pa
sammantridet den 27 juni som acceptabelt.

A. Nimnden beslutar att inte anta det utstéllda forslaget till &ndring av de-
taljplanen.

B. Niamnder beslutar anta #ndring av detaljplanen for inbyggnad av arkader
vid Pristgatan, kv. Djurldkaren och kv. Postiljonen, Ostersunds kom-
mun, upprittad den 3 maj 2002. Antagandehandlingarna bestér av tilldgg
till plankarta och bestdmmelser, tilldgg till planbeskrivning och genom-
forandebeskrivning samt detta utlatande.

UNDERRATTELSE

I det fall nimnden beslutar anta detaljplaneindringen skall underréttelse om
antagandebeslutet, utan besvirshinvisning, sdndas till foljande for kénne-
dom:

Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Lé#nsstyrelsen/kansliet, Samhéllsplanering o Boende

utlitande.doc
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Gatu- och trafikndmnden

Kultur- och fritidsnimnden

Jamtlands ldns muséum

Dessutom ska 7 st. privatpersoner, ej sakégare, som i samradsyttranden via
e-post anség att arkaderna skulle behéllas, underrittas via e-post.

Ostersund den 14 juni 2002
‘ gf gy - <4
m— (@I L= et MV‘W%
Siv Reuterswird Kirister Frykber
Stadsarkitekt Arkitekt

utlitande.doc
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Andring av detaljplan for
INBYGGNAD AV ARKADER VID

PRASTGATAN

Kyv. Djurldkaren och kv. Postiljonen
_Ostersunds kommun

Revidering

Planfbrslaget var utstillt under tiden 15 maj — 12 juni 2002. Inkomna
yttranden redovisas 1 Utlatande daterat den 14 juni 2002. Milj6- och
byggnémnden beslutade att aterremittera planforslaget den 27 juni 2002, §
191. Dérefter har fastighetsigaren redovisat en ny 16sning av biografens
foajé och fasadutformning i hérnet Biblioteksgatan - Préstgatan.

Planbestdmmelserna kompletteras:

»  Bygglov for inbyggnad av arkaden i kv. Djurlikaren skall dven
inbegripa en ombyggnad av biografen, som innebdr att foajén blir
tillgdnglig for besékare fore biljettkdp.

®  De nya fasaderna i gatuplanet skall utformas sa att sdrarten hos
respektive byggnadskropp tydliggors.

»  Fasaden i hornet Prdstgatan - Biblioteksgatan ska karaktdriseras av
oppenhet, se Planbeskrivning.

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om ovannimnda
fasadutformning:

Enligt planbestimmelserna ska fasadpartzet vid hornet Biblioteksgatan —
Prdstgatan karaktiriseras av oppenhet. Avsikten dr att biografens foajé ska
vara synlig fran gdgatan, genom glasade partier.

Bilaga A till planbeskrivningen kompletteras med fasadskiss 2002-11-03.
Revideringen har godkénts av Norells fastighetsforvaltning den 12

november 2002.

Ostersund den 20 november 2002

7

4 — 7 N i
S Cotarpneit AT H@Mw?
-Siv Reutersward : Kirister Frykberg
. Stadsarkitekt ' Arkitekt

rev_utlitande.doc
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Andring av detaljplan for

INBYGGNAD AV ARKADER VID

PRASTGATAN
Kv. Djurlékaren och kv

Postiljonen

Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

OSTERSUNDS KOMMUN
- Milj6- och stadsbyggnadskontoret
- Upprittad den 3 maj 2002
Reviderad den 20 november 2002
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Bestimmelsen som reglerar arkaderna Upphavs .......coccecervveeveeeceirereereeseeeressreneenes
Hornavskarmingar........c.ccevevecniiencnne ettt et n e et
FasadutfOrmIing .........cc.cceeeeiierieeeeeeeerserr e entesetee et neeessesaessesessaesbeesaessasssessaanes
Befintliga bostidder i Kv. Djurlédkaren beféists i planen .........ccceeveeveeveereeveeecensenenns
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Administrativa frAZOT .....cccoeeeevcerreirtee ettt
REVIDERING .....cuticiticertererteeeveneeseessestestasssssaestesteesesassseassassaesseseessesassessasssasesssssens
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ParKEIINE ...oeeeeeeeiieeirieieeeeesteseerneerees st es e e reseeenasessseseste s semesen et essessntasienmnesnntesneesn

BILAGA A
Inbyggnad av Préstgatans arkad vid Kv. Djurldkaren. Beskrivning uppréttad av Norells

fastighetsforvaltning, genom arkitekt SAR Lars A Soderstrom.

BILAGA B

Ombyggnad av biografen Filmstaden. Beskrivning uppriéttad av Norells
fastighetsforvaltning, genom arkitekt SAR Lars A Soderstrom.

planbeskr2.doc



Andring av detaljplan for
INBYGGNAD AV ARKADER VID

PRASTGATAN

Djurlédkaren 13 och Postiljonen 9 -
Ostersunds kommun

Tilligg till PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av tillégg till plankarta och bestammelser, tilldgg till
planbeskrivning, tilldgg till genomforandebeskrivning, utldtande samt revidering.

BAKGRUND OCH SYFTE

N detaljplaner upprittades for kvarteren Djurlikaren och Postiljonen pa 1960-talet var

Préstgatan trafikerad av bilar. For att skapa béttre utrymme for den omfattande
géngtrafiken pa den livliga afférsgatan foreskrev planerna for kv. Djurléikaren (numera
Ahléns m.m.) samt kv. Postiljonen (numera Sporttjénst m.m.), att bebyggelsen skulle
vara indragen i bottenvaningen. Utrymmet for gdende utékades ddrigenom med 3-4
meters ytterligare bredd. Préstgatan blev gagata pa 1970-talet. '

Forslaget till plandndring mojliggor att arkaderna byggs in, enligt fastighetséigarnas
onskemal. Butiksytorna i gatuplanet kan ddrmed uttkas och fa fasader direkt mot
Pristgatan. Atgirden innebir ocks4 att biografen Filmstaden kan byggas om for
rymligare foajé och kiosk.

Forslaget till plandndring syftar vidare till att anpassa planerna till befintliga
forhallanden vad giller bebyggelsens anvindning for bostider. Den byggnadsdel i kv.
Djurldkaren som ligger i hornet Pristgatan - Biblioteksgatan rymmer fyra véningsplan
och fér enligt den &ldre planen anvéndas endast for handel. De tva 6versta
vaningsplanen 4r dock sedan lange inredda som bostéder. Pdgéende bostadsanvindning
konfirmeras genom planindringen.

PLANDATA

Léage

Planomréadet &r beldget centralt pa Pristgatans gagata. Plandndringen omfattar i
huvudsak de ytor som upptas av arkaderna. Den sammanlagda areal som berérs av
andringen uppgér till ca 500 kvm. Arkadernas sammanlagda yta &r ca 300 kvm.

planbeskr2.doc



Markigoforhallanden
Djurlékaren 13 dgs av Norells fastighetsforvaltning. Postiljonen 9 4gs av Amplion
Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradesplan Centrum fran &r 1985 innehaller inga sérskilda rekommendationer av
betydelse f6r plandndringen.

I programmet f6r Utveckling av Ostersunds centrum, antaget av kommunfullmiktige &r
2001, framhévs korsningen Biblioteksgatan - Pristgatan som en strategisk och
utvecklingsbar métesplats, mitt i stadskédrnan. Programmet foreslar att platsen far en
attraktiv utformning och funktion. Trafik och parkering p& Biblioteksgatan ska ses 6ver.
Biografen och kiosken &r viktiga inslag.

Berorda detaljplaner

For Djurldkaren 13 géller detaljplan faststilld 1959-04-30. (Detaljplan nr 114).
For Postiljonen 9 géller detaljplan faststélld 1964-04-03. (Detaljplan nr 145).

Kommunala beslut i dvrigt

Milj6- och byggndmnden beslutade 1999-02-03 att avvisa framstéllan frén Norells
fastighetsforvaltning, om planéndring for inbyggnad av arkad pé Djurlékaren 13.

Efter detta beslut har diskussioner forts mellan sékanden och kommunen, kring forslag
till byggnadsutformning, sérskilt betraffande fordndringar av biografens entré och foajé.
Efter en ny ansokan fran &dgarna till Djurldkaren 13 och Postiljonen 9, beslutade milj6-
och byggnémnden 2001-09-26 att forslag till ny detaljplan skulle upprittas. I
bakgrunden till beslutet ségs att: Arkaderna bidrar till att géra Prdstgatan till en
omvdxlande och livlig gagata. Det extra utrymmet som skapas just framfor dessa
kvarter ger utrymme for aktiviteter pd gagatan vackra dagar och ger klimatskydd dt de
gdende da vddret inte dr sa bra. Korsningen Biblioteksgatan - Prdstgatan har
karaktdren av ett mindre torg med bl. a. biografen Filmstaden i ena hornet. Entrén dr ut
mot Biblioteksgatan och kéerna till biljettkassan strdcker sig idag ofia ut dver gatan.
Om en igenbyggnad av arkaden gjordes sa att en storre foajé skapades, som var
tillganglig for biobesokarna innan biljettkop, och att biokderna dirigenom forsvann
Jfran gatan, skulle det vara en positiv atgdrd som i ett detaljplanearbete kunde vigas .
mot de nackdelar som en igenbyggnad i 6vrigt far for Prdstgatan. For att fa en bredare
diskussion kring dessa fragor foreslds att fragan far provas i ett samrad.

Efter genomfort samrid beslutade Milj6- och byggnéamnden 2002-03-27 § 84, att stélla
sig positiv till en utstéllning av planéndringen, men en béttre 16sning méste dock
presenteras, som medger att kbande till biografen s& langt mojligt inte behover ske
utomhus.

DETALJPLANEANDRINGEN

De géllande planerna #r visserligen ganska gamla men 4r i stort sett aktuella vad géller
markanvindning etc. En ny detaljplan som omfattar hela fastigheterna bedéms dérfor
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inte vara nddvéndig. En dndring av planerna med avseende pé i férsta hand den
bestdmmelse som forhindrar en inbyggnad av arkaderna &r tillrdcklig. De underliggande
planerna bestar och géller jimsides med dndringen.

Bestiimmelsen som reglerar arkaderna upphivs

Bestaimmelsen Z upphévs inom de pa plankartan avgransade omridena. Bestdmmelsen
omfattar kvartersmark i Djurlékaren (areal ca 210 kvm) samt i kv. Postiljonen (areal ca
140 kvm) och har f6ljande lydelse: Med z betecknat omrdde inom byggnadskvarter fér
icke bebyggas pa sdtt, som hindrar att omradet i jamnhdjd med angrinsande gata och

till en hojd av minst 3 meter anvdndes for allmdn gangtrafik.

- Hoérnavskérningar

Bestdmmelsen Z kvarstar dock for ett mindre omréade vid kvartershérnen, vilket betyder
att bebyggelsen utformas med en hornavskérning pa tre meter utmed vardera gatan.
Harnavskarningarna underléttar for géngtrafiken och gor att en del av den nuvarande
Oppenheten i gaturummet behélls.

Fasadutformning .

Enligt planbestimmelserna ska fasadpartiet vid hornet Biblioteksgatan — Pristgatan
karaktiriseras av oppenhet. Avsikten &r att biografens foajé ska var synlig fran gdgatan,
genom glasade partier.

Befintliga bostiider i Kv. Djurliikaren befasts i planen

Bostédder infors som tillaten anvéndning i Kv. Djurldkaren, for den byggnadsdel som
ligger 1 homet Préstgatan- Biblioteksgatan och som enligt den #ldre planen far anvéndas
endast for handel. Bostdder &dr sedan linge pagéende anvindning i de 6vre
véningsplanen.

Trafik och parkering

Andringen innebér att utrymmet for allmén gangtrafik minskar pa det aktuella avsnittet
av gégatan. Konsekvenserna av detta kan bli tidvis forsdmrad framkomlighet, p.g.a. av
de omfattande strdmmarna av gdende pa denna centrala del av gigatan och de ofta -
forekommande folksamlingarna vid méten, arrangemang, musikupptrddanden mm.

De uttkningar av handelsytorna som kan ske till £61jd av plandndringen medfor behov
av ytterligare parkeringsplatser. Preliminért kommer det att krévas tre st. ytterligare
parkeringsplatser for Djurlékaren 13 och tva st. platser for Postiljonen 9.

Biografen Filmstaden

Under samradet redovisades fastighetsdgaren skissforslag till forédndrad entré och
utokad foajé. Forslaget innebar att utrymmet for biljettké inomhus f6rlingdes men
tillgodoség inte ndmndens och biobestkarnas 6nskemél om att kderna skulle f6rsvinna
fran gatan. Fastighetségaren har i november 2002 redovisat ett nytt forslag till
ombyggnad som innebir att foajén blir tillgdnglig for bestkare innan biljettkop.
Ombyggnaden av foajén skall redovisas 1 bygglov {6r inbyggnad av arkaderna, enligt
sérskild planbestimmelse.

Miljokonsekvenser
Planindringen medfor inga miljokonsekvenser vad géller stérningar eller sdkerhet.
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Hinsynen till stadsbilden kréver att de nya fasaderna 1 gatuplanet utformas med god
anpassning till gdgatans milj6 och till byggnaderna i 6vrigt, vad géller entréer, -
fonsterpartier och material etc.

P& gatumark utanfor de bagge arkaderna finns rader med sammanlagt 14 st. piltrad.
Under samradet har flera remissinstanser pétalat tridens betydelse for gatumiljon och att
de ska bevaras &ven om arkaderna byggs in. Trdden bedéms inte paverkas direkt av en
inbyggnad av arkaderna eftersom inga storre urgrdvningar behover goras. En effekt kan
dock bli att tridden verkar “omotiverade” om arkaderna f6rsvinner. De har planterats for
att markera arkaderna pa den i 6vrigt trddlGsa, smalare delen av gagatan.

Administrativa fragor
Ingen forandring av bygglovplikten gors.

REVIDERING

Planf6rslaget var utstallt under tiden 15 maj — 12 juni 2002. Inkomna yttranden
redovisas 1 Utlatande daterat den 14 juni 2002. Miljo- och byggndmnden beslutade att
aterremittera planforslaget den 27 juni 2002, § 191. Dérefter har fastighetsdgaren
redovisat en ny 16sning av biografens foajé och fasadutformning i hérnet
Biblioteksgatan - Pristgatan.

Planbestdmmelserna kompletteras: ,

»  Bygglov for inbyggnad av arkaden i kv. Djurlikaren skall dven inbegripa en
ombyggnad av biografen, som innebdr att foajén blir tillgdnglig for besokare fore
biljettkop.

» De nya fasaderna i gatuplanet skall utformas s att sdrarten hos respektive
byggnadskropp tydliggors.

= Fasaden i hornet Pristgatan - Biblioteksgatan ska karaktdriseras av dppenhet, se
Planbeskrivning.

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om ovanndmnda fasadutformning:
Enligt planbestimmelserna ska fasadpartiet vid hornet Biblioteksgatan — Prdstgatan
karaktiriseras av dppenhet. Avsikten dr att biografens foajé ska vara synlig fran
gagatan, genom glasade partier.

Bilaga A till planbeskrivningen kompletteras med fasadskiss 2002-11-03.
Revideringen har godkints av Norells fastighetsférvaltning den 12 november 2002.

Upprittad Ostersund den 3 maj 2002
Reviderad den 20 november 2002

Siv Reuterswird Krister Frykberg
Stadsarkitekt Arkitekt
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Andring av detaljplan for
INBYGGNAD AV ARKADER VID
PRASTGATAN

Kv Djurldkaren och kv Postiljonen
Ostersunds kommun

Tilléigg till GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR -

Tidplan
Detaljplanedndringen f6ljer reglerna for normalt planfdrfarande Samrad genomférdes

under februari 2002. Planforslaget stélldes ut under maj-juni 2002, med i stort sett
samma innehéll som i samradsforslaget.

Huvudmannaskap

Genom antagandet av planéndringen upphivs den bestdimmelse som reglerar arkaderna.
Utrymmena kan darefter byggas in med butikslokaler. Fastighetségarna svarar for
genomforandet.

Genomforandetid

For Kv. Djurlikaren &r genomférandetiden for detaljplanesndringen fem &r. Detta har
betydelse for den tillagda bestimmelsen om tilldten markanvéndning.
Genomfbrandetiden for den underliggande detaljplanen i kv. Djurlidkaren har gatt ut. -
Den berérda delen av planen fér darfor en ny genomforandetid om fem ar, under vilken
arkaden kan byggas in.

Den underliggande detaljplanen i Kv. Postiljonen har inte heller ndgon aterstiende
genomforandetid. Hér far den bertrda delen av planen en ny genomférandetid om 15 ar.
Den lingre genomf6randetiden motiveras av att entrén till Sporttjinst m.m. nyligen har
byggts om visentligt och att ytterligare fordndringar inte #r aktuella inom de nérmaste
aren.

EKONOMISKA FRAGOR

Parkering

De uttkningar av handelsytorna som kan goras till £61jd av plandndringen medfor behov
av ytterligare parkeringsplatser. En preliminér berdkning utifrdn kommunens Riktlinjer
Jor bilplatsbehov (antagna &r1997) visar att inbyggnad av arkaderna kréver tre st.
parkeringsplatser for Djurldkaren 13 och tva st. platser for Postiljonen 9.
Parkeringsfrdgans 16sning ska redovisas i samband med ansékan om bygglov.

planbeskr2.doc



Om inte erforderlig parkering kan ordnas inom den egna fastigheten kan
fastighetsdgaren undersoka mojligheterna att tréffa avtal om att forldgga platserna pa
annan fastighet i narheten. Ifall inte heller detta gér &terstar mojligheten att teckna avtal
om parkeringskdp med kommunen (s.k. frikopsavtal). Detta innebér att fastighetsigaren
betalar en avgift mot att kommunen anldgger parkeringsplatserna i en
parkeringsanlédggning.

Upprittad Ostersund den 3 maj 2002
Reviderad den 20 november 2002

»‘"‘7

£
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7 Siv Reuterswiird Krlster Frykberg

Stadsarkitekt Arkitekt
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BILAGA A

Inbyggnad av Préstgatans arkad vid Kv. Djurlékaren.
| Beskrivning upprittad av Norells fastighetsférvaltning, genom

arkitekt SAR Lars A Soderstrom.
Innehéll: Textbeskrivning med bilagor 1-5.
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NORELLS FASTIGHETSFORVALTNING Arkitekt SAR Lars A Séderstrom
Box 65 88122 Sollefted

INBYGGNAD AV PRASTGATANS ARKAD LANGS KV. DJURLAKAREN
Beskrivning tillhérande férslag till planandring 2001-11-30 sid 1(2)
SYFTE

Planférslaget syftar till att méjliggdra inbyggnad av den 6ppna arkaden som [6per utmed
kv. Djurlakarens fasad mot Prastgatan. Gallande bestdmmelse om att utrymmet
narmast gatan i bottenvaningen skall hallas tillgangligt for allman gangtrafik, foreslas tas
bort. En inbyggnad av arkaden ger mdjlighet att atgarda funktionella brister for
Filmstaden, férbattra fotgangarmiljon i aliménhet, laka ett sar i stadsbilden och forstarka
Ostersunds centrala handelsomrade.

BAKGRUND

Pristgatan ar det mest frekventa flandrstraket genom Ostersunds centrum. Gatan har
till overvagande del kvar proportioner och bebyggelse fran tiderf fore de stora

* saneringarna efter andra varldskriget och kan anses vara ett fint exempel pa ett levande
strog genom en historisk stadskérna — val vard att bevara och foéradla.

Kv. Djurldkaren ligger vid Prastgatans mitt och bidrar pa ett vasentligt satt till gatans
totala karaktar. Kvarteret bestar av tre byggnader mot Prastgatan och har darmed den
rytm av sma och medelstora huskroppar som ar typisk for den aldre delen av gatan.

Arkaden ar ett frammande element som motverkar de kvaliteter som finns i gatans och
kvarterets arkitektur. Den tillkom under saneringarna kring 1960 som ett satt att
forbattra biltrafikens framkomlighet. Idén var att, med indragen bottenvaning och arkad
for gangtrafiken, kunna utnyttja gaturummets hela bredd for biltrafik. For att fa avsedd
effekt som trafikstrak kraver detta att saneringar genomféres pa samma sétt konsekvent
utmed gatan, vilket emellertid inte blev fallet. Arkaden kom darfor aldrig att inga i ett
stérre sammanhang och fick aldrig den betydelse som var tankt.

| vara dagar prioriteras inte biltrafiken langre i stadskarnan och Prastgatan har blivit
gagata. De férutsattningar som skapade arkaden finns inte langre. Ett synsétt som &r
mer hansynsfullt till den befintliga staden har ersatt rivningsivern. Arkaden vid kv.
Djurlakaren kan ses som ett forsta steg i en genomgripande citysanering som aldrig
blev av.

MOJLIGHETER

Filmstaden har entréutrymmen som &r tranga, opraktiska och slitna. Om arkaden
byggs in skapas ett valbehdvligt yttillskott. Detta ger mojlighet till en ny generdsare foajé
som har fasadkontakt med Prastgatan. Denna inre ombyggnad tillsammans med
upprustning av entrémiljd, kiosk, skarmtak mm ger biografen en béttre funktion och ett
fraschare ansikte utat, till gagn fér saval biobestkaren som stadsbilden.



NORELLS FASTIGHETSFORVALTNING Arkitekt SAR Lars A Séderstrdm
Box 55 881 22 Sollefted : .

INBYGGNAD AV PRASTGATANS ARKAD LANGS KV. DJURLAKAREN
Beskrivning tillndrande férslag till planéandring 2001-11-30 sid 2(2)

Fotgangarmiljon som helhet &r ett angelédget forbattringsomrade. Om arkaden byggs in
far man avsta fran en uppehaliszon utomhus under tak vid otjanligt vader. A andra sidan
férsvinner ett permanent skétsel- och underhallsproblem i stadens hjarta. Trots
kontinuerliga insatser fran fastighetsforvaltningen upplevs arkaden ofta som ofrasch,
mork och ogéstvanlig. Klotter, skrap och annan orenhet hor tyvarr till vardagen.
Valdsincidenter har forekommit varfor manga undviker arkaden éverhuvudtaget, inte
minst under kvélis- och nattetid.

Ett sar i stadsbilden forsvinner om arkaden byggs in. Det historiska gaturummet kan
aterstallas liksom vaxlingen hus for hus i 6gonhojd. De tre individuella husen i kvarteret
far ater "landa mot mark” var och ett for sig. Bottenvaningarna utformas individuellt med
hansyn till husens olika karaktar i 6vrigt.

Ostersunds centrala handelsomréde, skall forstarkas enligt intentionerna i
Centrumgruppens rapport "Utveckling av Ostersunds centrum” fran april 2000.
Inbyggnad av arkaden tjanar detta &ndamal pa tva sétt:

e Befintliga butiker far utdkade ytor i attraktivt Iage, och ges battre majligheter till
exponering med skyltfonster och entréer framflyttade till fasad, ndrmare
gangstrémmarna.

o  Befintliga lagerutrymmen i kéllarplan blir mojliga att nyttja som butik fér en ny aktor
genom att kommersiell tillganglighet i form av rulltrappor kan astadkommas, vilket
ar omojligt i nulaget av statiska skal.

SAMMANFATTNING

Planforslaget vill mojliggora inbyggnad av den 6ppna arkaden vid Préstgatan langs kv.
Djurlakaren. Harmed kan icke ovéasentliga fordelar for liv och miljé uppnas i staden mest
centrala del. Dessa forandringar kan anses ligga helt i linje med kommunens intentioner
for utvecklingen av Ostersunds stadskarna.



NORELLS FASTIGHETSFORVALTNING Arkitekt SAR Lars A Sdderstrom
Box 55 881 22 Solleftea

INBYGGNAD AV PRASTGATANS ARKAD LANGS KV. DJURLAKAREN
Beskrivning tillhdrande forslag till planandring 2001-11-30 bilaga 2(5)

OM PRASTGATANS ARKAD BYGGS IN...

kan det historiska gaturummet aterstéllas och husen aterfa en individuell pragel.

rol

il

Pamas s ST

PRASTGATAN IDAG

Arkaden ar ett frammande element som motverkar de kvaliteter som finns i
gatans och kvarterets arkitektur. Den tecknar sig som svarta hal i
fotgangarmiljon. Trots kontinuerliga insatser fran fastighetsforvaltningen upplevs
arkaden ofta som ofrasch, mork och ogéstvénlig. Klotter, skrap och annan
orenhet hor tyvarr till vardagen.
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NORELLS FASTIGHETSFORVALTNING Arkitekt SAR Lars A Séderstrdm
Box 55 881 22 Sollefted

INBYGGNAD AV PRASTGATANS ARKAD LANGS KV. DJURLAKAREN
Beskrivning tillhérande forslag till planandring  2001-11-30 bilaga 3(5)

OM PRASTGATANS ARKAD BYGGS IN...

kan det historiska gaturummet aterstéllas och husen aterfa en individuell pragel.

Prastgatan fotograferad nagot av aren kring 1950, ca tio ar fore de stora
saneringarnas tid och arkadens tillkomst. Det historiska gaturummet &r &nnu
intakt och kv. Djurlékarens fasad ar en del av Prastgatans typiska véxling
mellan stora och medelstora hus.



NORELLS FASTIGHETSFORVALTNING Arkitekt SAR Lars A Soderstrom
Box 55 88122 Sollefted

INBYGGNAD AV PRASTGATANS ARKAD LANGS KV. DJURLAKAREN
Beskrivning tillhérande forslag till planandring 2001-11-30 ‘ bilaga 4(5)

OM PRASTGATANS ARKAD BYGGS IN...

kan det historiska gaturummet aterstallas och husen aterfa en individuell préagel.

|

Prastgatan i morgon ?

Arkadens svarta hal har ersatts med ljusa butiksfonster och entréer utflyttade till
fasadlinjen. Bottenvaningarna har utformats individuellt med hansyn till husens
olika karaktar i dvrigt.



NORELLS FASTIGHETSFORVALTNING Arkitekt SAR Lars A Séderstrom
Box 55 881 22 Sollefted

INBYGGNAD AV PRASTGATANS ARKAD LANGS KV. DJURLAKAREN
Beskrivning tillhdrande forslag till plan&ndring 2001-11-30 bilaga 5(5)

OM PRASTGATANS ARKAD BYGGS IN...

kan fotgangarmiljon bli ljusare och intimare genom att den morka och anonyma
bottenvaningen far nya skyltfénster ute vid gatan.

Kv:"Sporren mot
Préastgatans .....
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BILAGA B

Textbeskrivning, planskiss och fasadskiss for ombyggnad av
biografen Filmstaden.

Upprittad av arkitekt SAR Lars A Soderstrom.
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LARS A SODERSTROM ark SAR/MSA
Sunnemobacken 68
123 48 Farsta 070657 87 56

Farsta 2002-10-13 | Ostersunds kommun
Miljs- och byggnamnden

2002 -10- 2 {
™ P /OOB

| PM betr ) )
KV DJURLAKAREN OSTERSUND “BIOHUSET"

Forslag till ombyggnad avseende Filmstaden 2002-10-13

MAL
Forslaget syftar till att gora biograffoajén tiliganglig for bestkare, utan krav pa att de forst

maste [6sa biljett.

Man ska "spontant” kunna bestka foajén och informera sig om det aktuella filmutbudet,
kunna invéanta biosallskap i lokalen for att tillsammans vélja film etc, och vid stor
- publiktillstrémning ska man - i méjligaste man — kunna kéa inomhus.

Detta maste astadkommas utan att personalkostnaderna blir oacceptabla.

- MEDEL
For att tillgodose ovanstaende 6nskemal maste arkaden byggas in sa att tillracklig yta
uppnas och.personflédena genom foajén maste omstuderas sa att bemannmgsfragan kan

~ I6sas pa ett tillfredsstallande satt.

-ldag-'nar besbkarna biosalongerna at olika hall fran foajén. Eftersom ingen kommer in.i huset
utan biljettkdp har man trots detta full kontroll pa behé&righeten. Om emellertid foajén. oppnas ,

0 oehblirtillganglig fore biljettkop ridste kontrolterrske vid® Var;e“salongsentre‘(&st)r vilket—

innebdr en oacceptabel merkostnad. Darfor maste personflédena-samordnas sa att alla
besbtkare pa vag till salong passerar en punkt i lokalen, dar all biljettkontroll kan skétas av en

person. ‘
Detta kan astadkommas genom att trapporna till sdval 6vre som undre plan byggs om pa

redovisat satt.

Féréindrad utrymningsvég utformas enligt krav i sarskild brandskyddsdokumentation.

| foajén placeras utrymmen for biljett- respektlve godiskap skilda t och i logisk ordning med
’ tanke pa personfiGdet. - e B _

Tillgéngligheten for rérelsehindrade ar sedan tidigare tlllgodosedd genom handikapphiss och
andras inte nom foreslagna atgarder.

W/\ 0 Wann

Lars Soderstrom
Ark SAR/MSA
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