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Forslag till &ndring och utv1dgn1ng av stadsplan f6r del av Lugnvik
i Ustersund (Byn 1:66, Ostersem 1:92 m f1, Norr Semsan)

Kommumnfullmdktige har Sverldmnat planforslaget till lansstyrelsen

. for faststdllelseprdvning.

Stadsplanekarta, bestdmmelser och beskrivning'har uppréttats den

.9 juni 1981 och reviderats den 11 augusti samma ar av planarkitekt

Kjell-Ove Eskllsson Ostersund. Till forslaget hor dven en illustra-
tionsplan.

vid utstallnlngen av'planforslaget kom det in anmdrkningar fran
Gullmar Johansson, fdretrddare £f6r Gunnar Johanssons dodsbo, Zgare
till Ostersem 1: 92 frén Mirtha Sehlstedt, deligare till Byn 1:101,
och fran LB-Hus AB genom Henry Johansson, #gare till Byn 1:66.
Vidare begédrde Krokoms kommun genom byggnadsnamnden och kommunsty—

relsens arbetsutskott att Overldggningar skulle dga rum mellan kom-

munerna innan férslaget fordes fram till antagande.

Planarkitekten har bem¢tt anmdrkningarna i en skrivelse till bygg-
nadsndmnden och har &dven hdnvisat till nya Overldggningar med
Krokoms kommun. Kommmnfullmidktige har ddrefter avvisat anfdrda an-
midrkningar och antagit planforslaget den 17 december 1981.

Krokoms kommun har sedan bekrdftat att planfdrslaget godkints.

Séhlstédt Johansson och LB-Hus AB har fitt del av kommmens be-
mbtande. Sehlstedt har diarvid 1amnat en skrivelse dir hon vidhdller

'lelgare framforda krav.

Planforslaget foljer den dispositionsplan f&6r Lugnvik som uppratta—
des 1973 och reviderades 1974.

En del av bebyggelsen ligger ndra jidrnvigen och det ir risk for

bullerstdrningar. Linsstyrelsen fOrutsdtter att detta bevakas vid
kommande byggnadslovsprévningar sd som ju dven angivits i beskriv-
ningen. .

Agarna till Byn 1:66 och 1:101 har i sina skrivelser motsatt sig
att utfarten fran Byn 1:66 anordnas enligt det tldsbegransade servi-
tutet Over Byn 1:101. De yrkar att utfarten istdllet sker Sver Byn
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1:89 sd som anges i beskrivningen till planen. Denna 13sning har
dgaren till Byn 1:59 protesterat mot ndr planférfattaren samridde
om planfdrslaget. Liénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att
Byn 1:66 bSr ha sin utfart via Byn 1:89. Eftersom detta #r en fas-
tighetsbildningsfrdga utgdr dock konflikten inte hinder mot fast-
stdllelse. - ' : . :

Agaren till Ostersem 1:92 hade anmirkt mot att demnna fastighet
lagts ut till parkmark. Med h&nsyn till vad kommunen anfért bér
dock’ anmidrkningarna inte foranleda ndgon #ndring av planférslaget.

Strandskydd gdller for den del av omrddet som inte ingdr i tidigare
byggnadsplan. I beskrivningen-foreslds att strandskyddet skall upp-
héra att gdlla ndr stadsplanen faststdlls. Frdgan har dock inte
kommenterats vid kommunens handldggning av planidrendet. Under hand
har dédrefter rekommenderats fran kommmens sida att lénsstyrelsen -
upphédver strandskyddet enbart fOr byggnadskvarteren. Dirutdver bor
strandskyddet l&mpligen upph#vas pd den smala parkremsan mellan
jdrnvdgen och den gamla byggnadsplanen.

Lénsstyrelsen faststdller planfGrslaget.

Samtidigt forordnar lénsstyrelsen med stdd av 15 § tredje stycket
naturvidrdslagen att strandskyddet skall upphSra att gilla dels inom
byggnadskvarteren i planomrddet och dels inom parkremsan mellan
jdrnvigen och det gamla byggnadsplaneomradet.

Den som &r missndjd med lédnsstyrelsens beslut kan &verklaga det
genom att skriva till regeringen. Ange dd ldnsstyrelsens beslut.
Tala om varfér beslutet bor dndras och vad som bdr #ndras. Skicka
dven med sddant som har betydelse for drendet. Underteckna skrivel-
sen och uppge namn, postadress och telefonnummer.

Besvdr som gédller faststdllelsen av planen fir dock anfras endast
av den som tidigare framfort anmirkningar.

Besvérsskrivelse som gédller planfaststdllelsen skall ha kommit in
till bostadsdepartementet, 103 33 Stockholm, senast den 27 maj 1982.

Besvér som avser upphdvandet av strandskyddet skall ha kommit in
till jordbruksdepartementet, 103 33 Stockholm, inom tre veckor
efter det att klaganden fatt del av beslutet vilket skall anses
ha skett den 13 maj 1982.

I detta beslut har dven t f forste lidnsassessor Erik Berglund,
lansantikvarie Ingvar Jansson, Overlantmitare Sture Norberg, byri-
direktdr Ragnar Lindstrém, byrdsekreterare Ruben Johansson och

(/¥§§§ngenj6r Sven-Ake Eliasson deltagit.

bitr lansarkitekt /ZZZ%%7

Ingvor Hansson .
byrésekreterare

/M
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F6r$1ag till

andring och utvidgning av stadsplan

for del av

LUGNVIK 1 OSTERSUND

(Byn 1:66, Ostersem 1:92 m f1, Norr Semsén)
upprattat pd8 plankontoret i

Ostersunds kommun

i juni 1981

BESKRIVNING

.Forslaget ar avfattat.pé"karta i ett blad (stadsplanekarta) och

i sdrskild handliﬁg (stadsplanebestammelser). Ti11 forslaget fogas
VA-utredning samt exploateringskalkyl och redogorelse for samrad.

PLANDATA

Planomrddet &ar beldget i nordvdstra Lugnvik och begrdnsas av
Storsjon, Krokoms kommungrins och Storlienbanan.
An . KROKONMS KOMBUN-




Befintliga
planer

—

KommunaTla
stallnings-
taganden

Befintliga for-
. ) hdllanden

-P1anomrédet omfattar ca 11 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planforslaget iﬁgér i forslag till dispositionsplan for Lugnviks-
omrddet, upprdttat i april 1973 .och reviderat i augusti 1974.

I 6vrigt gdller stadsplaner faststdllda den 11 november 1974,
10 mars 1978 och 10 juli 1978 samt byggnadsplan faststdlld den
9 maj 1953. For tidigare ej pTan]agda omraden gdller utomplans-
bestdmmelser faststé]ida av lansstyrelsen den 11 oktober 1963.

- Inom gdllande byggnadsplaneomrédde gdaller ocksd nybyggnadsforbud

jamlikt 15 och 35 §§ byggnadslagen intill den 25 oktober 1982.

~Intill 100 meter fran Storsjons strand gdller det generella

strandskyddet enligt lansstyrelsens beslut 1979-06-18.

Foreslagna tomtplatser dr att hdnfora till gruppen'“strﬁtomter“
i kommunens bbstadsfbrsﬁrjningsprogram 1981-85.

Fastighetsndamndens arbetsutskott har i § 177, 1979-03-20. for-
ordat p1anléggning under forutsattning att exploateringsavtal
kan traffas med dgarna av fastigheterna Byn 1:83 - 1:87.

Sedermera har kommunstyrelsens arbetsutskott § 450, 1980-07-08,
beslutat att uttala sig positivt till att omrddet bebyggs med
permanentbostdder och att fastighetskontoret ldmnar forslag till

10sning av exploateringsfréagan.

Marken Tutar svagt ner mot Storsjon, dar sodra och norra delen
i huvudsak dr bevuxen med storvuxen barrskog medan delar av den
mark som direkt ansluter mot Storsjon utgores av Gppen dngsmark.

Nagon 'sdrskild geoteknisk undersckning kommer inte att goras av
kommunen. Erfarenheter fran tidigare byggande i angrinsande om-
raden har visat acceptabla geotekniska forh&1landen. Geoteknisk
deta]juhdersbkning mdste dock utforas i samband med byggnadslovs-

ansokan.

Inga kanda fornlamningar finns i omrddet.

Inom omrddet finns dldre bebyggelse for sdval permanentboende
som for fritidsdandamal. '



Byn 1:12, d@ldre permanenthus.

Viss fortdtning och sanering av bebyggelsen 1angs Lugnviks-
vdagen har, efter tdtbebyggelsedispens, medgivits av byggnads-
namnden. Totalt har fyra nya enfamiljshus tillkommit.

Byn 1:62, nytt permanenthus.

Langs norrut mot kommungrdansen till Krokom finns fem fritids-
hus vilkas tomter gransar till Storsjons strand.



Byn 1:87, fritidshus.

Dessa fem fritidsfastigheter har idag endast enklare utfart
och saknar mojligheter att anslutas till kommunens VA-nat.

‘Ustersem 1:92, fritidshus och bathus.

I huvudsak all byggbar mark dr i privat &go.



Bebyggelseomraden

Friyta

PLANFORSLAG

Planforslaget har aktualiserats darfor att tre av de fem dgarna
ti11 fritidshusen 1dngs norrut framfort onskem&l om att bygga
permanenta bostdder. Kommunen har ddrvidlag stdllt sig positiv
under forutsdttning att fastighetsdgarna i exploateringsavtal
forbinder sig att erldgga exploateringskostnaderna. '

De foreslagna byggnadsridtterna inom bostadskvarteren utefter
Lugnviksvdgen konfirmerar redan uppftrda enfamiljshus samt ger
mojlighet till komplettering med ytterligare hus. For de fem
fritidshusfastigheterna vid (Byn 1:83 - 1:87) kommungransen ut-
laggs byggnadsrdtt for enfamiljshus, i ehiighet med prelimindra
exploateringsavtal. '

"For fastigheterna Byn 1:83 - 1:87 foreslas ingen formell bygg-

nadsritt for vissa av de befintliga uthusbyggnaderna. Bygg-
nadsnamnden fér i samband med byggnadslovsansokan i varje en-
skilt fall utreda och prova om rivning eller annan 8tgdrd er-
fordras. ‘

Befintliga och planerade avloppsledningars Tdge begrdnsar
m6j1igheterna att ansluta fastigheterna Byn 1:83 - 1:87 till
avlioppsndtet med sjdlvfall. Av den anledningen foreslids att
fastigheterna Byn 1:83 - 1:86 bebygges med souterrdanghus och
Byn 1:87 med kdllarlost hus. Défigenom undviks pumpning for
respektive fastighet. '

Fritidsfastigheten Ustersem 1:92 har utlagts som parkmark.

Kommunen har dock ej for avsikt att tvdngsinitsa marken sa

lange som befintliga dgoforhdllanden bestar, varfor fastig-
heten under en Gvergdngstid kan anvdndas som hittills.

Planomradet ingdr i skyddsrumsort.
Allmdnhetens mojligheter att komma ner till Storsjons strand

sakerstdlls via vdl tilltagna parkomrdden, ddr befintlig vege-
tation skall sparas.



VSgar'och trafik

Vy T&angs Storsjﬁns strand

_Strandskyddet foreslds upphdvas inom planomrddet.

Planomrddet trafikmatas dels frdn Asvdagen - Ké]]spréngsvégén
och dels via Lugnviksvdagen. En utbyggnad av bostdder enligt
planforslaget medfor inte namnvart dkad trafik. Forbdttring
av Lugnviksvagen kommer endast att foretas i anslutning till
de fem fritidsfastigheterna i norr som idag har en enklare.
utfart. Ddrigenom bibehd11s smdskaligheten och miljon med be-

fintlig vegetation ldngs Lugnviksvdgen.

Lugnviksvagen norr Kdllspréangsvagen.
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Tillfarten for Byn 1:66 och 1:59 bor ordnas via gemensamt

servitutsavtal Over fastigheten Byn 1:89.

Byn 1:59 samt'de1rav gamla vdgen Byn 1:89.

Byn 1:101 nytt permanenthus.

Tillfarten ti11 angrénsande fritidsomrdde inom Krokoms kommun
sikerstdlls genom anslutning ti11 Lugnviksvdgen.



Gédng och cykeltrafik kommer som idag att ledas langs Lugnviks-

vigen.

Narmaste busshallplats dr beldgen pd Ustersemsvdagen ca 800
meter Oster om planomradet, d&r busslinje 9 véander. Planfor-
slaget bedoms ej kunna ligga till grund for ndgon dndring av '
kollektivtrafiken. '

Bilplatsbehovet avses att helt tillgodoses med bilplatser pa
egen tomtmark. "

I-missioner ' Boendemiljon, med hansyn till ndrheten till jdrnvdgen, har

' bedomts som acceptabel for de ny]fgen uppforda och dispens-
givna bostadshusen pd fastigheterna Byn 1:62, 1:59, 1:100 och
1:101. Det har ddrfor inte ansetts realistiskt gdra annan be-
domning for de fi]1kommande byggnadsrdatterna ndra jdrnvdgen.
Vid denna tidigare beddmning beaktades sdvdl ev vibrations-
risker som bullerproblem p g a jarnvagsdriften. Nytillkomman-
de hus bor forses med fonster med extra isolering mot: buller
for att garanteraatt bullerkraven klaras inomhus.

Teknisk for- Planomrédet &r delvis redan anslutet till kommunens VA-ndt.

sdrjning Det dterstdr endast att 10sa VA-frdgan for de nordligaste fem
fastigheterna. Kommunens tekniska kontor har ocksd forprojek-
terat ledningarna sd att mojlighet finns att ansluta fastig-
heterna utan pumpning. For att medge en sddan 16sning bor husen
uppforas som souterrdnghus eller kdllarlosa hus. Eftersom ter-
rangforhdllandena dr speciellt gynnsamma for souterranghus har
detta forutsatts i planen for fyra av de fem fastigheterna i

norr.

Vatten- och avloppssystem, liksom dagvattensystemets 10sning,
/. redovisas 1 separat VA-utredning som bildgges planforslaget.

Omrddet kommer inte att anslutas till kommunens fjdrrvdarmenat.
PLANGENOMFORANDE

Exploateringsavtal skall trdffas med samtliga fem fastighets-
dgare innan stadsplanen faststdlls och bebyggelse medges. 1



AL PELER LN,
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exploateringsavtalet skall fastighetsdgarna forbinda sig att
erldgga exploateringskostnaden innan byggnadslov for nybyggnad
beviljas. Detta gdller for Byn 1:83 - 1:87.

For den d1dre bebyggelsen, och den genom dispens tilldtna
komp]etteringsbebygge1sen, kan endast gatukostnadsbidrag av-

kravas.

Del av fastighetqn Byn 1;89,.§gd av kommunen, skall forsdljas
som kompletteringsmark till redan bebyggda fastigheter.

SAMRAD
Sdrskild samrddsredogorelse bildggs planforslaget.

Ostersund den 9 juni 1981

Jel1-Ove Eskilsson
Planarkitekt

Revidering
Féretagen revidering innebdr ingen dndring i planbeskrivningen.
Ustersund den 11 augUsti 1981

K'e]ﬁﬁifzzéi '

skilsson
lanarkitekt
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Forslag till

dndring och utvidgning*av stadsplanen

for del av

LUGNVIK i OSTERSUND

(Byn 1:66, Ustersem 1:92 m 1, Norr Sems&n)
upprattat pé p]ankbntoret i

Ostersunds Kommun ’

i juni 1981

STADSPLANEBESTAMMELSER

Betéckningarna hanfora sig till stadsplanekartan.

4

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omréde far anvindas endast for bostads-

andamal.

Med Bq betecknat omrdde fér anvandas endast for bostads-

dndamal med begrdnsat grundldggningsdjup.

Specialomride

Med Vb betecknat omrdde skall utgtra vattenomrdde som icke
far utfyllas eller Gverbyggas i annan mén &n som erfordras
for mindre bryggor, bdthus och dylikt.

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Mark som inte far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.
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2 mom - Mark déar uthus o dyl undantagsvis f&r uppforas

. Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med
uthus, garage och dylik mindre gdrdsbyggnad.

~ SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA.--

P& -med u betecknad r-icke vidtas anordningar som

: hindrar mdragande och underhdl1l av underjor@iska all-
fanna ledningar. T

4§ BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde fér bebyggas endast med hus som
uppfors fristdende.

58§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Pa med F betecknat omrdde fdr tomt icke ges mindre storlek
an 1 200 kvadratmeter.

6§ EXPLOATERING AV TOMT

1 mom Antal byggnader

Pa tomt som omfattar med F betecknat omride f&r endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gérdsbyggnad upp-
foras. ’

2 mom Byggnadsyta

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde far huvudbyggnad
jamte uthus eller annan gérdsbyggnad icke uppta storre samman-
Tagd byggnadsyta dn 200 kvadratmeter. Uthus och andra gérds-
byggnader fdr'ej uppta storre sammanlagd yta &n 50 kvadrat-

meter.



78 BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omride far byggnad uppforas
med hogst det antal véningar som siffran anger.

2 mom Pd med I, Is oéh IT betecknat omrdde fér byggnad icke upp-
foras till storre hdjd @n 4.0, 4.8 och 7.0 meter, uthus
garage eller annan gdrdsbyggnad icke ti11 storre hojd &n
3.0 meter. A

3 mom P& med s betecknat omrdde far sluttningsvaning inredas.

Ostersund den 9 juni 1981
jell-Ove Eskilsson
Planarkitekt

Revidering

Revideringen innebdr att 3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE
OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR utgdr ur planbestdmmelserna.
Orsaken hartill dr-att inget u-omrdde behdvs inom planomrddet.
P& plankartan behGvs ingen dndring goras, endr den upprdttats
enligt riktiga forutsdttningar. -

Ustersund den 11 augusti 1981
K'e1{fgtizgzggﬁsson
Tanarkitekt



