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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bestksnaring i form av bed & breakfast, stallplatser
for husbilar samt sovstugor. Ett ytterligare syfte ar att skydda en del stora tallar som finns
kvar pa fastigheten. Planomradet ligger i Norrsundet och innefattar en fastighet, Norrsundet
15:131. Idag ligger en forskolebyggnad inom planomradet och tanken &r att den ska
anvandas till bed & breakfast och att fastigheten kompletteras med stallplatser och stugor.

Inom planomradet har det tagits ner skog, en del storre tallar har sparats och dessa ar viktiga

att bevara.

Kommunen bedomer att ett genomforande av den héar detaljplanen inte innebar nagon

betydande negativ paverkan inom eller i anslutning till planomradet.



Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel ar lampligt for ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena &r valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungdras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill sidga beslut om att ge Livsmiljo Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planforslaget bearbetas innan den skickas ut fér granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullméktige. Om ingen

Overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Figur 1. Planprocessens olika delar.



Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allméan plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets
forutsattningar och de féréandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt
Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggéra besdksnaring i form av bed & breakfast, stallplatser
for husbilar samt sovstugor. Ett ytterligare syfte ar att skydda de stora tallar som finns kvar

pa fastigheten.

Beskrivning av planforslaget

Arkitektonisk idé

Platsens minne forstarks i samspel mellan de befintliga och det nya. Den befintliga
byggnaden bibehalls och uppdateras med en ny fasad med tydligt identifierad entré.
Intentionen &r att byggnader pa fastigheten anpassas i material, fonstersattning och form for

att pa basta satt harmonisera med omkringliggande natur for att skapa en inbjudande plats.

Bakgrund

En ansdkan om planbesked har inkommit for fastigheten Norrsundet 15:131. S6kanden
onskar att justera anvandningen (S1) barnstuga, i géllande detaljplan, till att méjliggéra Bed
& Breakfast i befintlig byggnad samt komplettera med stallplatser for husbilar och mindre
sovstugor. En 6nskan finns &ven om att se 6ver mojligheten att utbka befintlig
byggnad/byggratt med ytterligare en vaning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet ligger langst Havsvagen i Norrsundet och innefattar en fastighet, Norrsundet
15:131.



Figur 2. Karta som visar planomradets lage och avgransning.

Bergbackagata®

]

Areal

Planomradets areal &ar cirka 0,5 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet bertr en fastighet:

e Fastigheten Norrsundet 15:131 som &ags av ett privat foretag.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en huvudbyggnad samt nagra mindre komplementbyggnader.
Huvudbyggnaden har tidigare anvants som forskola men star idag tom.

Figuf>3." Befintligé by gn'ad’eﬁr‘.



Kvartersmark

Inom kvartersmarken planeras det for markanvandningen friluftsliv och camping, tillfallig
vistelse och centrum. For att mojliggora bestksnéring i form av bed & breakfast i den

befintliga byggnaden, stallplatser for husbilar och enklare sovstugor.

Konsekvenser
Konsekvenserna for fastigheten blir att det istéllet for forskola kommer kunna bedrivas

turistverksamhet med enklare former av 6vernattning.

Planbestammelser

N — Friluftsliv och camping
C — Centrum

O, — Tillfallig vistelse

Utformning, placering och gestaltning
| den norra delen av planomradet ges mojlighet for stallplatser for husbilar, denna yta ar
planlagd med prickmark och far inte forses med byggnader. Infart for husbilar kommer ske

pa den vastra siden av planomradet (se rod streckad linje i illustrationen nedan).

Bed & breakfast och serviceanlaggning kommer vara i den befintliga byggnaden som aven g

es mojligheten att byggas pa med en vaning.

Stéllplatser for
husbilar

B & B/vandrarhem
Serviceanldggning

radets utbyggnéd.

Figur 4. lllustration éver planom




Sovstugor planeras att byggas i den syddstra delen av planomradet. Denna yta ar planlagd

med korsmark och far endast forses med komplementbyggnader.

Marken inom planomradet ar kuperad och bade stéllplatserna och placeringen av

sovstugorna behodver anpassas till markens férutsattningar.

For huvudbyggnaden som ska innehalla bed & breakfast och serviceinrattning regleras en
nockhojd pa 10 meter. Detta for att mojliggéra en ytterligare vaning pa den befintliga

byggnaden.

Omradet med korsmark regleras med en nockhojd pa 4,5 meter for att majliggora sovstugor i

en kuperad terrang.

Planbestammelser

Prickmark [.-.c.c.cc

Korsmark |, ., . |

h, - Hogsta nockhojd &r 10 meter
h, - Hogsta nockhdojd ar 4,5 meter

Storsta byggnadsarea ar 1500 m? per fastighet

Utemilj6

Utemiljon inom planomradet kommer besta av gronytor mellan den befintliga byggnaden,
sovstugorna och stallplatserna. Inom fastigheten finns en del stora tallar kvar efter
avverkning och terrangen ar delvis blockig med mycket berg i dagen. Hansyn behéver tas till

radande terrang vid utbyggnad av omradet.

Att anpassa stallplatserna efter tallarnas placering innebar att man inte bara behéver ta
hansyn till markférhallandena utan aven till tradens position och eventuella skuggnings- eller
skyddseffekter de kan erbjuda. Detta kan bidra till att skapa en mer behaglig och naturlig
atmosfar for besdkarna samtidigt som det minskar behovet av att ta ner tréad och férstéra den

befintliga gronskan.
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| plankartan skyddas fyra tallarna som bedémts vara mojliga att bevara och som inte kommer
att utgora hinder for genomférandet av detaljplanen. Genom att markera och skydda dessa
trdd med bestammelser i detaljplanen kan man sakerstélla att de bevaras under
byggprocessen och genomférandet och att deras varde fér miljon och landskapsbilden
bevaras. Detta kan ocksa fungera som en vagledning for utveckling och underhall av
omradet, dar man fortsatter att prioritera skyddet och bevarandet av befintlig vegetation och
gronska. Det ar viktigt att bevara sa manga tallar som mojligt eftersom de &r en del i

Planbestammelser

ni — Tallar far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
n2 — Schaktning far inte ske nara skyddade tallar.

a; — Marklov kravs aven for fallning av skyddade tallar.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.
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Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestdmmelser
N — Camping och friluftsliv

Motivet ar att kunna mojliggtra for campingverksamhet.

C — Centrum
Motivet ar att kunna mojliggéra en mer flexibel anvandning for fastigheten. Tex

utstallningslokal, kontor och mindre butik.

O, — Overnattningsstugor

Motivet ar att kunna mojliggéra bed & breakfast och sovstugor.

Egenskapsbestammelser
Storsta byggnadsarea ar 1500 m? per fastighet.

Motiv till planbestammelsen &r att skapa en lamplig storlek pa byggratten pa fastigheten.

h, — HOgsta nockhojd ar 10 meter
Motiv till planbestammelsen &r att maéjliggéra en pabyggnad av den befintliga byggnaden

med en vaning till.

h, — Hogsta nockhojd ar 4,5 meter
Motiv till planbestammelsen ar att méjliggora en lamplig hojd pa de sovstugor som det

planeras for.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.
Motivet ar att kunna styra placering av bebyggelse och méjliggora stallplatser pa en yta dar

byggnader inte far uppforas.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnader
Motivet ar att kunna styra placering av sovstugor inom ett omrade som inte ska kunna

bebyggas med en huvudbyggnad.

Villkor for lov och &ndrad lovplikt
a; — Marklov kravs aven for fallning av skyddade tallar.
Motivet till denna planbestammelse ar att det ar viktigt att bibehalla omradets naturliga

karaktér och detta gors delvis genom att bevara vissa tallar.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

| for omrédet gallande Oversiktsplan Gavle kommun &r 2030 finns ingen sarskild skrivning,
dock gransar omradet till ett redovisat LIS-omrade, Farholmen, avsett for verksamheter

kopplade till turism- och bestksnéring.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for omradet har akt nummer: 21-P90:166 vann laga kraft den 25 april

1990. Gallande detaljplan anger anvandningen barnstuga.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i
samhallsbyggnadsnamnden den 24 maj 2023.

Naturmiljé och landskap

En stor del av fastigheten bestar idag av skogsmark som avverkats. Det har sparats en del
aldre tallar. Tallarna &r viktiga att bevara eftersom de ar en del i spridningssambandet for
arter knutna till aldre solbelysta tallar. Det ar dven viktigt att spara naturmark och tallar pa
fastigheten da det ger en attraktiv miljo och landskapsbild och bidrar till biologisk mangfald.
Fastigheten ar kuperad, blockig och innehaller en del berg i dagen. Ny bebyggelse och

stallplatser behodver anpassas till terrdngen och de stora tallarna.

Ekosystemtjanster

Naturmarken och de aldre tallarna pa fastigheten bidrar med flera olika ekosystemtjanster, till
exempel luftrening, landskapsbild och biologisk mangfald och bor ges utrymme att bevaras i

sa hog utstrackning som mojligt.

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fornlamningar

Det finns inga kanda eller registrerade fornlamningar i eller runt planomradet.
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Offentlig och kommersiell service

Narmaste matbutik finns cirka 700 meter fran planomradet och det &r cirka 500 meter till

narmaste restaurang.

Gator och trafik

Gatustruktur och angoring

Planomradet ligger utmed Havsvagen som ar en mindre gata utan gang- och cykelvag. En
befintlig infartsvag finns idag belagen pa mitten av fastigheten i sédra delen av planomradet,
fran Havsvagen, och som leder upp till byggnadens framsida. Intilliggande kvartersgata som
tillhor Gavlegardarnas fastighet Norrsundet 15:29 har nyttjats som infart for sophantering,

inlastning och for atkomst till parkeringsplatser.

Skyltad hastighet pa Havsvagen ar 30 km/h och trafikmangden pa vagen ar Iag.

Befintlig yta for
parkering

Befintlig yta for
parkering, inlastning
och sophantering

Figur 6. Karta som visar befintliga in- och utfarter och parkeringar.

Planforslag och konsekvenser
Befintlig infart fran Havsvagen ar tankt bibehallas i samma lage som i dagslaget for att
nyttjas till en ny planerad parkering och saledes undviks att skapa en ny korsningspunkt mot

Havsvagen.
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| trafikutredningen for planforslaget bedéms infarten inte bidra till 6kad risk eller paverkan for
fardande langs Havsvagen eller till och fran den planerade anlaggningen. Sikten for bade in-
och utfart till parkeringen bedéms som god da infarten &r belagen i den hogre delen av
omradet som medger sikt i bada riktningarna. Infartsvagen ar tankt att vara primar entré till
fastigheten for bilister, gangare och cyklister. Utifran verksamhetens andamal foreslas
trafikslagen gemensamt nyttja infarten, da biltrafiken bedoms vara lag i kombination med den

laga hastigheten samt att inga andamal for tunga fordon finns langs denna vag.

En ny infart kommer att anlaggas till den planerade ytan for stéllplatser for husbil i norra
delen av planomradet. Infarten kommer ansluta till den befintliga kvartersgatan som tillhor
Gavlegardarnas fastighet Norrsundet 15:29, som i sin tur ansluter till Havsvagen. Da infarten
enbart ska trafikeras av husbilar till och fran uppstaliningsytan, bedoms paverkan pa
kvartersgatan bli marginell mot befintlig situation da husbilarna inte bidrar till ett kontinuerligt

trafikflode och antalet ar begransat. Ett servitut bér upprattas for denna infart for att kunna

genomfora planerade angoringar till planomradet.

Parkering
Befintlig yta for parkering finns idag langs fastighetens vastra sida med utrymme for cirka 4st

parkeringsplatser, kombinerat med yta for inlastning.
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Antal bilparkeringar enligt Gavle kommuns mobilitetsnorm ar: 0,5 platser per bestkare, varav
24 besokare (2 personer per rum) ger ett behov om 12 platser. Antalet parkeringsplatser har
bedomts utifrdn verksamhetens behov, dar antalet p-platser motsvarar antalet rum (12
stycken) i den fardiga anlaggningen. De befintliga 4 parkeringsplatserna langst byggnadens
vastra sida kommer att bibehallas, men primart anvandas till personalparkering nar behov

finns.

Enligt Gavle kommuns mobilitetsnorm ska parkeringstal for cykel utifrdn verksamhetens
storlek motsvara 3 cykelplatser; 0,1 platser per bestkare, dar antalet besdkande uppskattas
till 24 (2 besokare per rum).

Planforslag och konsekvenser
Den nya parkeringsytan pa fastighetens sodra sida ger utrymme for 13st parkeringsplatser
for personbil varav 2 parkeringsplatser for rorelsehindrade, vilket dvertraffar antalet

parkeringar enligt mobilitetsnormen.

__>M6j|ig vag for

o |leveransintag ¥/ ot

] AELE wll £

Befintlig in- och ' M

utfartsvag till ny s

parkering 5

- . »

. » )‘ ‘ " Jd

s}! r:." ‘,. ’;./' ; . /

\ 54/-;! - . '- |
_.\ﬂ. - -(\o -'/n"‘ s ’

Figur 8. Karta som visar nya parkeringar.

Parkeringens fysiska placering hamnar i narhet till infarten fran Havsvagen, med god narhet

till fastighetens entré och inom kravet pa avstand for rérelsehindrade pa 25 meter.
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Cykelparkering med utrymme for cirka 10 cyklar ar tankt att anlaggas i narhet till fastighetens
framsida. Utifran verksamhetens geografiska lage och avsaknad av cykelinfrastruktur langs
befintliga vagar s har bedomningen gjorts att ett fatal boende kommer vélja cykel som sitt
primara fardmedel. Utrymme finns intill den planerade cykelparkeringen for att utoka

kapaciteten om behov uppstar framgent.

Teknisk férsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. En
kapacitetsutredning har genomforts och det finns kapacitet i befintligt vatten- och

spillvattenledningsnétet for den planerade nya verksamheten.

El, fiber och uppvarmning
Planomradet ar anslutet pa el, fiber- och fjarrvarmenatet. Forsiktighet skall tillampas nara

befintliga ledningar.

Avfall

Avfallshantering kommer fortsatt att ske fran soprummet pa den vastra sidan om byggnaden
i anslutning till kvartersgatan tillhérande Gavlegardarna. En ny ganganslutning kommer
anlaggas, dar sopkarlen kan dras och stéllas intill den befintliga kvartersgatan. Sopkéarlen

kan d& hamtas av Gastrike atervinnare i samband med sophantering vid Gavlegardarnas

fastighet.

Befintlig fardvag
for sopbil

PSR 25

[ | - L
Figur 9. Karta som visar féreslagna korvagar for avfallsfordon
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Detta medfor att sopbilen kan &ka vidare ut mot Havsvagen genom parkeringen, for att
undvika behovet av att kéra runt bostadsomradet eller géra en backrorelse for att vanda och

aka tillbaka ut pa Havsvagen.

Gastrike atervinnare skall samradas i tidigt skede for lamplig avfallshantering.

Geotekniska forhallanden och radon

Marken bestar till stora delar av berg med tunt osammanhangande ytlager av moran.
Omradet lutar i 6stlig riktning, med hojdskillnader pa ett par meter i planens nordostra delar.

Slantningen fortsatter utanfor planomradet.

Planomrédet bedéms utgoéras av normalradomark. Enligt OP 2030 ska byggnader uppféras

radonskyddat.

Planforslag och konsekvenser
Underlaget ar fast och nagra stabilitetsproblem bedéms inte finnas. Inga risker for ras

beddms heller finnas.

Dagvatten

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Befintlig byggnad avvattnas pa
vastra sidan via ledningar som sitter ihop med ledningssystemet pa fastigheten Norrsundet
15:29. Detta system leds till en allméan ledning i nordost vidare ut i Farholmens
vattenférekomst. Utkastare i dvriga riktningar leds ut mot grénytor for att infiltrera i det
oversta jordlagret. Infiltrationskapaciteten bedéms lag. En kapacitetsutredning har
genomforts och det finns kapacitet i befintligt dagvattenledningsnatet for den planerade nya

verksamheten.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att det tillkommer stéllplatser fér husbilar samt parkeringsplatser.
Dessa planeras utféras med en gruséverbyggnad med en magasinerande volym som ger en
fordrojande effekt pa dagvattnet. De tillkommande asfalterade ytor bedéms ge en marginell

effekt pa avrinningen.

En berakning av fordrojningsbehovet har beréaknats till 6,2 m? vid ett 10-ars regn med 10 min
varaktighet. Denna volym bedéms kunna rymmas i den tillkommande gruséverbyggnad vid
stéll- och parkeringsplatserna. | samma gruséverbyggnad kan &ven partikelbundna

fororeningar som fosfor fastlaggas, och féroreningsbelastningen fran omradet bedéms lagt.
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Rent vatten som inte infiltreras inom fastigheten kan avledas ytligt mot naturmark norr om

fastigheten.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Bullernivéer i omradet ar generellt laga. De ekvivalenta ljudnivderna beddéms klara 50 dBA
och de maximala 70 dBA. Norrsundet hamn ligger ca 600 m norddst om planomradet och

bedoms inte ge upphov till bullerstérningar i planomradet.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten bedéms god i omradet och trafikeringen pa Havsvagen forbi planomradet ar
relativt liten och bedéms inte ge upphov av luftféroreningar av betydelse. Planforslaget

bedoms inte ge upphov till en trafikokning som medfér en paverkan pa luftkvaliteten.

Fororeningar
Ingen fororenande verksamhet har funnits pa platsen och risken for markféroreningar pa

platsen har bedémts som liten.

Oversvamning och skyfall
Planomradet ligger hogt i férhallande till sina omgivningar. Norr om planomradet finns ett
skogsomréde dit den huvudsakliga mangden vatten leds vid skyfall. Oster, séder och vaster

om planomradet finns vagar som fungerar som rinnstrak.
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Figur 10. Svarfa piigr visar fibdesvagar vi skyfall. Rod skraffering visar planomradet (Civilscon, 2024).
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Planforslag och konsekvenser

Fastigheten har idag goda befintliga forutsattningar for avledning av skyfall och detta bedéms
inte forandras med planforslaget. Ytvatten leds naturligt frin omradet langs vagar och in i
skogsomrade och bedoms inte ge upphov till 6versvamningsrisker for omkringliggande

fastigheter.

Riskfragor och farligt gods
Planomradet ligger cirka 400 meter fran industrisparet till Norrsundets hamn och 600 meter
till sjalva hamnen. Inga andra riskkallor har identifierats nara planomradet. Kommunen

beddmer att ingen sarskild riskhdnsyn behdver tas.

Lukt
Planomradet ligger cirka 400 meter fran ett fiskrokeri och ungefar lika langt fran ett
avloppsreningsverk. Risken for luktstdrningar bedéms inte vara av betydelse for planerad

verksamhet.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Den kommundvergripande luftkartlaggningen som utférs av Ostra Sveriges luftvardsférbund
har beraknat att arsmedelvardet for kvavedioxid &ar 2 — 3 pg/m? luft. Dygnsmedelhalten ar <9
ug/m? luft och timmedelvardet 10 — 20 pg/m? luft. For partiklar ar arsmedelhalten 6 — 8 ug/m?®
luft och dygnsmedelhalten 12 — 14 pg/m? luft. Samtliga halter ligger langt under

miljokvalitetsnormerna och miljomalens preciseringar.

Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till SSM Bottenhavets kustvattenforekomst
(WA34434970). Dess ekologiska status bedoms som god och dess kemiska status uppnar ej
god. Miljokvalitetsnormen ar satt till god ekologisk status och god kemisk status med tidsfrist

till 2027 for dioxiner och mindre stranga krav for kvicksilver och bromerade difenyletrar.

Dagvatten som leds via befintligt ledningssystem nar Farholmens vattenférekomst
(WA77566993). Dess ekologiska status ar bedomd som mattlig och dess kemiska status
uppnar ej god. Dess miljokvalitetsnorm ar satt till mattlig ekologisk status ar 2027 och god

kemisk status med samma tidsfrist och mindre stranga krav som fér SSM Bottenhavets



20

vattenforekomst. Dess ekologiska status bedéms framst paverkas av hydromorfologiska

faktorer men aven av naringsamnespaverkan (fosfor).

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft.

Planforslaget bedoéms inte heller paverka miljokvalitetsnormerna for vatten eller dess
kvalitetsfaktorer. De kemiska parametrarna paverkas framst av historiska utslapp fran
exempelvis fibersediment innehallande dioxinféroreningar. De ekologiska kvalitetskraven
paverkas framst av faktorer utanfor planforslaget. Den naringsamnespaverkan som kan
uppsta fran dagvattnet fran omradet bedoéms som liten, och forsumbar i forhallande till

naringsamnespaverkan fran annan verksamhet som exempelvis avloppsreningsverk.

Miljomal
Nedanstaende nationella miljomal har identifierats som miljomal som kan komma att
paverkas av detaljplanens genomférande. Intill miliomalen féljer en bedémning av

maluppfyllelsen.

. Miljomal Begransad klimatpaverkan
Planforslaget medfér att stallplatser anordnas vilket bidrar till bilanvandningen i
omradet. Daremot fyller planforslaget ett behov som redan finns i omradet da det
finns attraktiva malpunkter pa orten. Planforslaget anvander sig av redan
ianspraktagen mark och en redan uppford byggnad far en ny anvandning som bidrar
positivt till miliomalet.

o Miljomalen Levande skogar och ett rikt vaxt och djurliv
Inom planomradet finns aldre tallar som bidrar till gronstrukturvarden. Tallarna star pa
mark som redan ar planlagd som kvartersmark. Tallarna bidrar dock till flera
ekosystemtjanster som luftrening, landskapsbild och biologisk mangfald. De kan &ven

bidra med skugga. En del tallar ska bevaras.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder prévas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.
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Planforslag och konsekvenser

Fastigheten Norrsundet 15:131 ingar i gemensamhetsanlaggningen Norrsundet GA:8 som
kommer behéva omprévas vid genomférandet av detaljplanen. For den nya infarten for
husbilar kravs att ett servitut upprattas. Kostnad for omprévning av

gemensamhetsanlaggningen och upprattande av servitut ska tillfalla byggherren.

Gemensamhetsanlaggningar

Den fore detta forskolebyggnaden &r en del av ett stérre sammanhangande bostadsomrade
dar det idag finns flera olika fastigheter och fastighetsagare verksamma. Dessa fastigheter
har tillsammans en stérre sammanhangande gemensamhetsanlaggning, Norrsundet GA:8, i
denna gemensamhetsanlaggning ingar aven berord fastighet inom planomradet med
andelstal, men ocksa fysiskt d& norra delen av fastigheten &r en del av
gemensamhetsanlaggningen. Om denna del tas i ansprak for verksamhet som ej inryms
inom gemensamhetsanlaggningens anvandningar sa behover anlaggningen omprovas. | en
omprovning behover aven fragan om vatten- och spillledningar redas ut, dessa ar
gemensamma for planomradet och Gavlegardarnas bostader bredvid och ingar i
gemensamhetsanlaggningen idag. Byggherren och Gavlegardarna behéver vara éverens i

fragan och ett avtal bor skrivas mellan dem som reglerar dessa fragor.

Figur 11. Karta visar utbredning av gemensamhetsanlaggningen Norrsundet GA:8.
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Servitut

En ny infart till planomradet for husbilar kommer anlaggas i norra delen av omradet. Infarten
kommer delvis ligga pa Gavlegardarna mark och ett servitut for infarten bor upprattas.
Byggherren och Gavlegardarna behéver vara 6verens i frdgan och ett avtal bor skrivas

mellan dem som reglerar aven denna fraga.

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
bedtmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

e Norrsundet 15:131
Ny markanvandning for fastigheten. Utdkad lovplikt for marklov vid tradfallning.
Gemensamhetsanlaggning, Norrsundet GA:8, inom fastigheten kommer behdva
omprovas. Fastigheten kan delas dven om det inte &r intentionen fran exploatoren.

Nytt servitut for infart dver Norrsundet 15:29 kan behdéva bildas.

e Norrsundet 15:29
Fastigheten gransar mot planomradet och kommer belastas med infart for husbilar.
Servitut bor upprattas for infarten. Ingar i gemensamhetsanlaggningen Norrsundet

GA:8 som bdr omprovas.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift bekostas av exploatéren och faktureras av kommunens planenhet enligt slutet

planavtal.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far inga kommunalekonomiska konsekvenser av planens genomférande.

Exploatérens kostnadsansvar i genomforandet
. Omprévning av gemensamhetsanlaggning

. Upprattande av servitut
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Betydande miljopaverkan

N&ar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen understka om

detaljplanens genomférande kan antas medftra en betydande miljopaverkan.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljobalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddmning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebéra en
betydande miljopaverkan, och att darfoér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Beddmningen motiveras av att inga gallande miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas och
att detaljplanens genomférande &r i linje med relevanta miljomal. De miljofaktorer som

sarskilt hanteras i planen ar dagvatten.

Lansstyrelsens stéllningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2023-12-13.

Utredningar
Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som legat till grund

for detaljplanens utformning.

. Civilscon, 2023-12-04. PM dagvattenutredning Norrsundet 15:131.
. Civilscon, 2023-11-29. Trafikutredning for &ndring av detaljplan - Norrsundet 15:131.

Ovriga underlag

Nedan listas aldre utredningar eller underlag som anvants i framtagandet av detaljplanen.

. Kartlaggning av luftféroreningshalter i Sédermanlands- och Gavleborgs l&n,
Beskrivning av spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) ar 2020. SLB-analys feb 2022. SLB 57:2021.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har utarbetats av planingenjér Mikael Bodinson. Dessutom har féljande

tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

o Mirja Tornquist, miljoutredare.
. Maria Lind, kommunekolog.
. Mikael Ekman, kommunekolog

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Mikael Bodinson

Planchef Planingenjor



