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Detaljplan for

MORABERGS ARBETSOMRADE
inom Ostertilje

1 Sodertilje

g

Upprittad den 25 maj 1999

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser.

Till planen hér &iessutom

* Denna beskrivning
* Genomforandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

PLANDATA
Lige och Planomridet, vars arcal dr 38,3 ha, 4r beldget vid den norra infarten till
omfattning Sodertélje (Morabergs trafikplats). [ planomradet ingér trafikplatsen med

ansiutande végar och kvartersmarken véster om motorvigen E4/E20.

Planomradet ansluter i norr och vister till de befintliga arbetsomradena i
Ekensberg och Moraberg.
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Markéigo-

Sodertiilje kommun ér dgare av all mark inom planomradet.
férhdllanden
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Kommunfullmaktige antog i september 1990 "Oversiktsplan for Sodertilje”.
Detaljplanen verensstaimmer med Sversiktsplanen.

o

' Fordjupad [ "Férdjupad Sversiktsplan for Glasberga och Jakobsda!”, antagen av
gversiktsplan kommunfullmaktige 1993-02-23, har omradet niirmast motorvigen och

: trafikplatsen angivits som arbetsomrade. Trafikplatsen, som illustreras pa

! kartan, har en annan utformning én vad som nu ir aktuell, men arbetsom-

iﬁ rddenas lage och omfartning ér, i stort sett, oférandrade.
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Detaljplaner Huvuddelen av omrédet ar inte tidigare planlagt. Undantag utgér en liten del
i norr (kv Traktorn). For denna del géller stadsplanen for Ekensbergs
industriomrade, faststilld 1975-01-16.

For angransande omraden giller f5ljande detaljplaner:

Fogdetorpshgjden  faststiilld 1964-11-13
Fornhéjden del 2 faststalld 1969-10-24
Viaghyveln 6 mm laga kraft 1988-02-27

Vigarbetsplan Viégverket faststillde 1997-08-25 arbetsplan f6r Morabergs trafikplats.
Arbetsomrades- | kommunens arbetsomradesprogram for 1998 anges omradet som lampligt
program for kontor, littare produktion och handel.

[ programmet papekas ocksa. att omradet - vid en av Sédertiljes infarter -
dr vl exponerat, varfor héga krav pa byggnadernas utformning skall stillas.
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Planens syfte

Bebyggelse,
kvartersutformning

Gator, viigar och
allménna platser
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRH\IGAR

Syftet med planlaggningen r, att skapa planmissiga f“o'rutséitthingar for en
utbyggnad av Morabergs arbetsomrade i enlighet med intentionerna i
oversiktsplanen och i kommunens arbetsomradesprogram.

Trafikplatsen ingér i planomradet, men behandlas inte sérskilt, da den ingér
i den, av Vigverket, faststillda arbetsplanen.

Omradet & obebyggt och - till storre delen - skogbevuxet. | den vistra delen
av omradet har tidigare funnits kolonilotter. I samband med att utbyggnaden
av trafikplatsen paborjades, upphérde dock denna verksambhet.

Omrédet har bedomts kunna inrymma savil industri som kontor och handel,
dock endast handel med skrymmande varor.

Mitt emot nedfartsrampen fran Stockholmsvigen har ett omride reserverats
fér bilservice. Detta omride avses inrymma en bensinstation och en snabb-
matsrestaurang.

I de vistra och norra delama av planomradet ges de nya byggnaderna en
skala och utformning som ansluter till den befintliga industribebyggelsen.

I omradet ndrmast motorvigen bor en ndgot mera storskalig bebyggelse
kunna godtas. Léget vid motorviigen och en av Sédertiljes infarter stiller
dock hdga krav pa byggnadernas utformning och pa hur kvartersmarken
utformas och anvinds. Angéringen till kvarteren sker visserligen frén den
nya huvudgatan, men det &r viktigt, att delen nirmast motorvigen - och som
saledes dr den mest exponerade - inte ges karaktdren av baksida. Lastintag,
containeruppstilining etc bér undvikas. Planen innehaller dirfor en bestim-
melse om att upplag inte fir anordnas inom kvartersmarken nirmast motor-
vigen.

Vissa kvarter innehéller ocksé en bestimmelse om att minst 15 % av tomt-
ytan skall utgéra planterad yta. Harvid skall plantering med volymskapande
trid efterstrivas.

Byggratten inom kvarteren nérmast motorvigen har begrénsats s, att ingen
byggnad skall kunna placeras nirmare motorviigens mitt én 65-70 meter.
Detta med hénsyn till risken fér avkérningsolyckor, olyckor med transporter
av farligt gods pa motorvigen etc.

Trafikplatsen med anslutningsviigar ingr 1 en, av Vigverket, faststilld
végarbetsplan. Anslutningsvigar ir dels en ny strickning av vig 225 dver
Glasberga mot Nyndshamn, dels en nedfartsramp fran Stockholmsvigen till
den planerade Sagoledens forlangning mot norr, med anslutning till bl a
Morabergsvigen.

I planomradet ingér ocksa en forlingning av Morabergsviigen mot Glas-
berga. Motorviigen korsas i en befintlig tunnel.

Gatukorsningar utformas som cirkulationsplatser.
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Lings den norra huvudgatan - mellan anslutningen frin Stockholmsvigen

och Morabergsvigen - anldggs en separat gang- och cykelvig. Utmed gatan
planteras allétrad.

Angéring och Kvarteren i den norra delen av planomridet nas fran en ny lokalgata.

parkering Ovrig kvartersmark ges tillfart fran de nya huvudgatomna. Tillfarten till
bensinstationen och restaurangen ligger mitt for nedfarten fran Stockholms-
vdgen. FOr att begrénsa antalet tillfarter mot huvudgatorna, innehéller
planen bestimmelser om utfartsforbud ldngs vissa avsnitt av kvarters-

grinserna.
Vatten Den hoga grundvattennivén, tillsammans med omradets topografi innebir,
och avlopp att avvattningen av planomrédet krdver sirskilda 4tgédrder. Exempel pa

sddana &tglrder dr, att kvartersmarken i vissa fall maste héjas nigot for att
klara vattenavrinningen. Dagvattnet leds ut mot séder fran omradet via en
trumma under motorvigsavfarten. Ledningens begrinsade kapacitet gor, att
tva fordréjningsmagasin for dagvattnet maste anordnas. Dessa utfors som
Oppna dammar i de bida parkomradena. Dammarma utformas pa sadant sitt,
att de utgdr ett tillskott i parkmiljon.

I anslutning till den norra dammen byggs en pumpstation for avloppsvatten.

Elforsdrjning For att klara elforsorjningen krivs minst en ny nétstation inom omradet,
utdver den befintliga stationen vid Morabergsvigen. I anslutning till
tillfarten till bensinstationen har dirfor ett omrdde reserverats for en ny
transformatorstation. Beroende p& de kommande verksamheternas art, kan
ytterligare transformatorstationer komma att erfordras inom planomridet.
Léget for eventuella ytterligare stationer kan inte forutses vid planligg-
ningen, varfor detta far 16sas genom sérskilda fastighetsbildningsatgsrder
om behov uppstér.

Fjarrvirme Omradet kan anslutas till fjarrvdrmendtet. En utbyggnad av fjarrviirme-
ledningar utmed den nya huvudgatan medfor emellertid att en del av kvar-
tersmarken mdste tas i ansprak. Ett sex meter brett u-omrade har dirfor
reserverats inom kvartersmarken utmed huvudgatan i den norra delen av
planomradet.

Geoteknik En utford Gversiktlig geoteknisk utredning visar, att huvuddelen av omradet
ndrmast motorvégen bestir av 16sa jordlager (torv, gyttja och lera) med en
ocklek av 5-15 m. Den 15sa jorden forutsitts vara mycket séttningsbensigen
och ha lag barighet. Hoga krav pd grundforstirkningsitgirder maste darfor
stiillas.
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Gestaltning Det vil exponerade laget medfor, att stora krav maste stillas pa utformning-

enav savil byggnader och kvartersmark som pa de allminna platserna.
Omradets karaktar och utformning formedlar en bild av Sodertilje till
passerande trafikanter pd motorvigen. Genom att omrédet ligger ligre 4n
motorvigen ges passerande en god dverblick. Utformningen av byggnader-
nas fasader och tak maste darfSr dgnas sirskild omsorg. Att kvartersmarken
utformas med omtanke och dérefter halls i vardat skick ir naturligtvis av
betydelse for hur omradet kommer att uppfattas.

For besokande till omradet utgér cirkulationsplatsen vid nedfarten fran
Stockholmsviagen en entrépunkt. I anslutning till entrén méts den besdkande
av en informationstavla med upplysning om vilka foretag som finns inom
omradet. Informationstavlan ges, i likhet med gvriga skyltar inom omradet,
d en genomarbetad utformning i enlighet med ett sirskilt skyltprogram.

Gatubelysningen lings den tridkantade huvudgatan utfsrs med en vacker
belysningsarmatur,

* I de tva parkomridena med dammar, som finns langs huvudgatan, erbjuds
“bestkande och arbetande inom omradet rekreation pi lediga stunder.
I parkerna finns gangstigar och bénkar.

Miljo- Till den faststillda arbetsplanen fr Morabergs trafikplats har fogats en

konsekvenser sdrskild miljokonsekvensbeskrivning. [ denna MKB, som har godkints av
lansstyrelsen, beskrivs de miljomissiga konsekvenserna av trafikplatsen och
dess paverkan pi intilliggande exploateringsomraden. Att dessa omriden nu
bebyggs i enlighet med den fordjupade Gversiktsplanen har ingen ytterligare
inverkan pa omgivningen. Ngon sirskild MKB for denna detaljplan erfor-
dras darfor inte.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande Detaljplanens genomftrandetid 4r 15 ar.

Ovriga fragor som berdr plangenomforandet, redovisas narmare i en sirskild
genomforandebeskrivning som tillhér planen.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN -
Planeringsenheten
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Uno Dahlén Bengt ndren Kent Edstrém
milj§- och stadsbyggnadsdirektsr planchef arkitekt




