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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs vid
utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller omrade. Detaljplanen
innehaller bestdmmelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till
exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande
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Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av miljé- och byggnadsnamnden att uppratta en detaljplan. Ett
forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakdgare och
berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som
sedan stalls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna synpunkter. | antagandeskedet
antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet
vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Handlingar

Planférslaget utgors av:
e planbeskrivning
e plankarta med bestammelser i skala 1:1 000
o fastighetsforteckning
e granskningsutlatande

Bilagor:
e Oversiktlig trafikutredning
e Bullersimulering
e PM Dagvatten

Bilagorna gar att tillhandahalla pd Kumla kommuns hemsida www.kumla.se/detaljplan eller av
handlaggare.

Handlaggare

Klara Agren

019-58 82 41
Klara.agren@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nya bostader i Loviselund & Ryttartorpet i anslutning till befintliga
smahustomter. Detaljplanen majliggor ocksa for en forskola inom planomradet.

Detaljplanen innebar en fortsatt utbyggnad av bostadsomradena Loviselund och Ryttartorpet i nordvastra
Kumla. Detaljplanen mojliggor for ca 60 smahustomter och redovisar smahusbebyggelse med smahus,
radhus och parhus, samt nagra mindre flerfamiljshus, i en till tva vaningar. En ny vag till norra Mos
foretagsomrade och riksvag 641 foreslas ocksa i detaljplanen. Soldattorpet pa fastigheten Kumla-Ekeby
5:20 kommer att bevaras da den ger en god bild av en torpstugas storlek och utformning och visar pa
omradets tidigare karaktar. Mitt i planomradet utvecklas ett naturomrade.

Detaljplanen for Matildelund-Ryttartorpet, laga kraft vunnen 2011, som géller for vastra delen utav
planomradet kommer att ersittas av denna detaljplan.

Plandata

Lage
Planomradet ligger i nordvastra Kumla. Omradet begransas i norr av fastighetsgrans och stenmur, i 6ster
av Pokerskogen, i soder av befintlig bebyggelse och i vaster av befintliga smahustomter samt Tabyvagen.
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Planomrddets ldge. Flygfoto 2012

Areal
Planomradet har en areal pa ca 18 ha.

Markigoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Kumla kommun (Kumla-Ekeby 5:20, Kumla-Ekeby 1:10, Kumla-Ekeby
4:9, Kumla-Ekeby 3:17, Kumla 13:26, Kumla 13:77, Kumla 13:119, Kumla 13:120, Kumla 13:66, Kumla
13:70). Fastigheterna, Kumla-Ekeby 2:10, Kumla-Ekeby 2:7, Kumla 13:69, Kumla 13:68, Kumla 13:93,
Kumla 13:32, Kumla 13:27, Kumla 13:28, Kumla 13:29 samt Kumla 13:95 &r i enskild dgo.



For Husargatan och del av Tabyvagen finns en samfallighet; Kumla-Ekeby S:1.

Utanfor planomradet ar ett 20-tal fastigheter ndrmast berdrda.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Inga riksintressen finns inom planomradet.

Miljobalken 7 kap 11 §
Inom planomradet finns ett antal stenmurar och odlingsrésen vilka omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § Miljobalken.

Stenmurar omfattas av biotopskyddet da de har hoga naturvarden och har en viktig funktion i
ekosystemet genom den variation de skapar i jordbrukslanskapet®. De utgor livsmiljoer, tillflyktsorter och
spridningsvagar for flera av jordbrukslanskapets vaxt- och djurarter till exempel lavar, mossor, grod- och
kraldjur, insekter, spindlar, faglar och smadaggdjur. Da manga stenmurar tagits bort vid rationaliseringen
av jordbruket ar det darfor angelaget att de stenmurar som finns kvar bevaras.

Odlingsrosen i jordbruksmark utgor ofta viktiga livsmiljoer och tillflyktsorter for flera av
jordbrukslandskapets vaxt- och djurarter, till exempel lavar, mossor, grod- och kraldjur, insekter, spindlar,
faglar och smadaggdjur. Odlingsrésen utgor ett viktigt inslag i landskapsbilden i ett 6vrigt rationaliserat
landskap och har ocksa en stor betydelse for vaxt- och djurlivet genom den mosaik och variation det
skapar i jordbrukslandskapet. Rationaliseringen av jordbruket under det senaste arhundradet har
inneburit att manga odlingsrésen tagits bort fran jordbruksmarken. Det ar darfor angeldget att
kvarvarande odlingsrésen bevaras.

Flyttning av stenmurar eller odlingsrésen i jordbruksmark kraver biotopskyddsdispens fran Lansstyrelsen.
Dispenser kan endast ges om det finns sarskilda skal. Inom planomradet kan det bli aktuellt att anséka om
biotopskyddsdispens for vissa murar och stenrésen for att omradet ska kunna planlaggas for bostader
men ambitionen ar att bevara sa manga murar och rosen som mojligt.

Se dven Mark och vegetation.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullmaktige, redovisar en utveckling av
bostadsbebyggelsen i norra Kumla. Denna detaljplan ar en del i
genomforandet av dversiktsplanens vision. | dversiktsplanen
redovisas ocksa en vagforbindelse till Norra Mos industriomrade
och lansvag 641 fran planomradet.

| 6versiktsplanen Kumla 25 000 ar Ekebyfallet; en utstrackt
smahusbebyggelse pa bada sidor om Tabyvagen, utpekat som ett
omrade med kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljéer
med lokalt intresse. Planomradet ligger inom intresseomradet.

Enligt 6versiktsplanen bor delar av Pokerskogen bevaras som
strév- och gronomrade och ar utpekat som ett artrikt omrade.

Utdrag ur éversiktsplanen med
planomrddet inringat

! http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Skyddade-omraden/Biotopskyddsomraden/



Detaljplaner
Inom planomradet géller féljande detaljplaner:

e 1882-P95 (2011)
For den vastra delen av planomradet géller detaljplanen Matildelund-Ryttartorpet (1881-P95). Denna
detaljplan kommer att till viss del ersittas av denna detaljplan. Ovriga planomradet har inte planlagts

tidigare.

Detaljplaneforslaget angransar till féljande detaljplaner:

o 1881-P37 (2003)
o 1831-P34 (2003)
o 1881-P25 (2002)

Kommunala program

Bevarandeprogram

| det av fullmaktige 1990-06-18 antagna Bevarandeprogrammet redovisas Ekebyfallet; en utstrackt
smahusbebyggelse pa bada sidor om Tabyvagen. Stugorna karaktariseras av “det lilla formatet i en och en
halv vaning och i manga fall trapanel och sadeltak med rott tegel”.

Riktlinjer enligt Bevarandeprogrammet &r : ”Ekebyfallet ingar i Norra Mos exploateringsomrade. Eventuell
tatbebyggelse i ndrheten medfér avgorande forandringar i landskaps- och bebyggelsemiljon. Emellertid ar
bebyggelsen i Ekebyfallet karakteristisk for bygden, vdl sammanhallen och sa omfattande att den boér
kunna havda sig och inga som ett kvarter i den nya bebyggelsen. Viss anpassad komplettering &r tankbar.

Fastigheten Kumla-Ekeby 5:20 &r ocksa utpekat i bevarandeprogrammet som ett exempel pa bebyggelsen
som funnits i Ekebyfallen. ”Kumla-Ekeby har tidigare varit soldattorp. Den ger en god bild av en torpstugas
storlek och utformning. Den ligger pa en av omradets manga randmoraner, langstrackta laga ryggar som
stracker sig mot nordost”. Fastigheten finns ocksa utpekat i Kulturmiljgprogrammet antaget 2015-01-26.

Soldattorpet att bevaras och blir en del av fastigheten for skola, S. For att bevara miljon kring torpet
skyddas dven den bjorkallé som finns pa fastigheten, n;.

Soldatorpet, Kumla-Ekeby 5:20

Miljoprogram

| Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullmaktige, star skrivet att det ar viktigt
att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekonomiska aspekter
samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i programmet;
begrédnsad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergdodning, god bebyggd miljo samt ett rikt vaxt- och



djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dr malet ”"God bebyggd milj6”. Med "God
bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken vi bor och rér oss i. Definitionen av
miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och halsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullmaktige 2011-05-16, ska Kumlas
klimatpaverkan begransas och kommunen ska sdnka utslappen av vaxthusgaser.

Gronplan

Gronplan, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att tillgang till parker och gronomrade
ar mycket viktigt for att skapa en god miljo att bo i. Ett mal som Grénplan lyfter fram ar att alla bor ha
max 200 meter till en lokalpark och max 500 meter till en stadsdelspark.

Pokerskogen, som angrénsar till planomradet i Gster, ar enligt gronplanen ett stérre natur- och
rekreationsomrade med skogskaraktar av bra kvalitet. och en cykelvag foreslas langs Pokerskogen norrut.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planprojektet finns med i det av kommunfullmaktige den 17 maj 2010 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012.

Behovsbedémning
Nedan redovisas en sammanfattning av behovsbedémningarna som gjorts for detaljplanen.

Miljoaspekter

Behovsbeddmningen visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte férvantas medfora nagon
betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 118§. De miljofragor som maste studeras
under planarbetet ar bullerstorningar da planforslaget leder till mer trafik i omradet. Bullerberdkningar
behover goras for bebyggelsen lings den nya vigen. Atgarder for att hantera dagvattnet inom omradet
maste genomforas.

Inom planomradet finns flera biotoper som stenmurar och odlingsrésen som ar viktigt bade for biologisk
mangfald, kulturarvet och rekreation. For att inte dessa ska skadas bor de regleras med bestammelsen n
eller g i detaljplanen.

Sociala aspekter

Idag finns inga gang- och cykelvagar inom planomradet. Mojligheterna till motion 6kar i och med att fler
gang- och cykelvagar anlaggs. Dessa kommer att ha gatubelysning vilket i kombination med fler boende i
omradet ar positivt for trygghet och sdkerhet.

Forutom att kulturlandskapet inom planomradet ar viktigt for kulturarvet och den biologiska mangfalden
har det dven ett hogt rekreationsvarde. Genomfdérandet av planen kan komma att paverka
kulturlandskapet positivt genom att stenmurar och odlingsrésen varsamt réjs fram men ocksa negativt
om dessa skulle skadas eller tas bort. Det ar mycket viktigt att i fortsatt arbete hitta vdgar och mojligheter
att skydda och bevara de historiska element som finns i omradet. Darfoér bor kulturvarden fa
skyddsbestammelsen q i detaljplanen.

Planen innebar mojlighet for en blandade bebyggelsestruktur vilket gynnar jamstalldhet och integration.
Det finns fa sociala moteplatser inom planomradet men att iordningstélla ett omrade foér naturlek ar ett
steg for att skapa kontaktmojligheter.



Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Terrangen inom planomradet ar flack férutom ett flertal val synliga moranvallar som stracker sig i sydvast-
nordostlig riktning, sa kallade randmoréner. Storsta delen av planomradet utgors av ett odlingslandskap
med aker- och hagmark samt mindre skogsdungar.

Naturen i planomrddet

Planomradet avgransas i oster av Pokerskogen, med framfor allt gran-, bjork-, och tallskog. Gréonomradet
fungerar som spridningskorridor, men ar dven vindskyddande och/eller renar luft. | skogen finns diverse
stigar, framfor allt ridstigar. Har finns dessutom ett antal &andmoraner fran istiden. Den kulturhistoriskt
intressanta Mossbanan, den f d jarnvagen till mossen, ligger i skogens vastra grans. Pokerskogen ska
bevaras som grénomrade men tas inte med i planomradet.

Séder om planomradet finns en gron lank som binda samman Vargavran och Pokerskogen. Centralt i
omradet sparas ocksa ett gronstrak, dar befintlig vegetation bevaras, som binder samman planomradet i
bade nord-sydlig och vast-Ostlig riktning och ger mojlighet till lek och rekreation. Det gor att de boende i
omradet far nara till ett naturomrade och tillgangligheten till Pokerskogen okar.

Den hagmark som finns i sédra delen utav planomradet, mellan husen pa Gelinelundsgatan och
Hallblommagatan, kommer att exploateras for nya smahustomter.

For att bevara miljon kring soldattorpet ska den bjorkallé som finns mellan torpet och Tabyvagen bevaras.
Att bjorkarna inte far fallas sdkerstélls med planbestammelsen ni. Traden far da inte fillas annat an av
sdkerhetsmassiga eller biologiska skal och da med medgivande fran kommunen.

Inom planomradet och i dess granser finns ett antal stenmurar och odlingsrésen som omfattas av
biotopskydd enligt 7 kap 11§ Miljobalken och ar viktigt bade for biologisk mangfald, kulturarvet och
rekreation. Murarna och résena ar av varierande standard och storlek, dar flera ar dvervuxna. De bor ses
som en kvalitet fér omradet och tas till vara och lyftas fram. En ldngre val markerad stenmur finns i
planomradets norra grans vilken kommer bevaras och bli en naturlig grans fér planomradet. Aven i
planomradets Ostra grans finns en mindre stenmur, vilken till viss del har rasat, vilken kan nyttjas som
fastighetsgrans. Dragningen av den nya genomfarten i norra delen utav planomradet har anpassats till de
odlingsrésen som finns. | fastighetsgransen mellan Kumla-Ekeby 5:20 och Kumla-Ekeby 1:10 finns en
stenmur.



For att stenmurarna och odlingsrosena ska bevaras och inte skadas skyddas de med bestammelsen q i
detaljplanen.
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Ett av stenrdsena i omrddet

Geoteknisk undersékning
Enligt den 6vergripande geotekniska undersdkningen som gjordes 1975 sa utgdrs omradet till stérre delen
av lermark och en mindre del av moran.

En geoteknisk undersokning gjordes av WSP 2012 fér den vastra delen utav planomradet. Jordlagret
bestar overst av ett 0.1-0.3 m tjockt skikt sandig- lerig mulljord. Harunder foljer sand- och siltskiktad lera
som direkt eller via sand och silt vilar pa moréan. Leran ar fast- torrskorpefast ned till 1-2 meters djup.
Sonden stoppade i fast jord 2.0—4.8 meter under markytan. Ser man till den geotekniska undersékningen
fran 1975 bor forhallandena vara detsamma inom 6vriga planomradet. Men en ny geoteknisk
undersdkning kommer att gdras innan byggnation.

Fororenad mark
Inga kanda féroreningar finns inom planomradet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBg/m3). Byggnader maste darfér uppféras
radonskyddade.

Fornlimningar

Pa grund av planomradets storlek, dess lage i forhallande till ndrbeldgna fornlamningar i Norra Mos samt
de geologiska forutsattningarna gor Lansstyrelsen bedomningen att det kan finnas fornlamningar i
omradet. En arkeologisk utredning, enligt 2 kap. 11 § kulturmiljélagen (1988:950), kommer darfér goras
parallellt med planprocessen.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet sparas en skogsdunge dar en naturlekplats planeras. Lekplatsen blir en
stadsdelslekplats med utrustning fér barn i varierande aldrar och for olika aktiviteter. Lekplatsen blir en
motesplats for ett storre upptagningsomrade.

Omradet ar val forsorjt med rekreationsomraden med narheten till Pokerskogen och Vargavran. Gang-
och cykelvdgarna som planeras enligt planforslaget 6kar rekreationsmadjligheterna och tillgangligheten till
Pokerskogen och Vargavran.



Forskola

Fastigheten for forskolan mojliggor for stora ytor for lek och utevistelse. Skolgarden skall tillgodose behov
av bland annat lek och rorelse, vila och avkoppling, upplevelse och stimulans samt inlérning och
pedagogik. Manga befintliga trad kan bevaras och det finns dven ett stenrése och en stenmur inom
fastigheten.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns befintlig bebyggelsen i form av enbostadshus men stérsta delen av planomradet
ar obebyggt. Planomradet gransar till bostadsomradena Matildelund, Loviselund och Skogstorp med
enbostadshus.

Befintlig bostadsbebyggelse i Loviselund frdn norr

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i en till tva vaningar. For att fa ett omrade med blandad karaktar
och dd kommunen har sett en efterfragan sa maojliggor planen forutom for friliggande villor dven for rad-,
par- och kedjehus samt mindre flerbostadhus. Planomradet far en varierande kvartersstruktur som har
anpassats till landskapet och befintlig bebyggelse.

Smahusfastigheter berdknas bli ca 60 stycken beroende pa hur manga rad-, par- och kedjehus som byggs.
De har en storlek p& mellan ca 1000-1600 m®. Det finns darutdver tva fastigheter fér mindre
flerbostadshus, ett i norr och ett centralt i omradet.

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans. Kedje- och parhus far
sammanbyggas i fastighetsgrans.

Komplementbyggnader, t.ex. garage, ska placeras minst en meter fran fastighetsgrans. Hogsta nockhdjd
pa komplementbyggnad ar fem meter.

Byggnaderna pa fastigheten Kumla-Ekeby 3:17 kommer att rivas i samband med exploateringen av
omradet. Den lada som finns pa fastigheten Kumla-Ekeby 4:9 kommer att rivas for att mojliggéra for den
nya bebyggelsen.

Bostadshuset, det gamla soldattorpet, pa fastigheten Kumla-Ekeby 5:20 kommer att bevaras.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
Norra Mos foretagsomrade ligger ca 300 meter fran planomradet.

Pa fastigheten Kumla 13:95 finns ett VVS-foretag med kontor och lager. Fastigheten planlaggs som BH, for
att stodja pagaende anvandning.



Inom planomradet mojliggors for att ha en mindre verksamhet inom mindre del av bostaden/pa sin
fastighet. Verksamheten far inte orsaka oldgenheter fér grannar eller ndarboende i form av buller,
luftféroreningar, lukt, transporter, omfattande parkering eller liknande.

Pa en fastighet inom planomradet majliggors for mindre handelsverksamhet, BH,, vilket omfattar all slags
kop och forsaljning av varor och tjanster for allmanheten.

Offentlig service & kommersiell service
Narmaste livsmedelsbutik finns ca 900 meter fran planomradet. Dar finns dven en bensinstation.
Avstandet till Kumla centrum med butiker, restauranger m.m. ar ca 3 km.

Forskola
| ndra anslutning till omradet ligger Matildelunds forskola och ca 700 meter sydvast om planomradet
Skogstorpsskolan, med forskola/forskoleklass och arskurserna 1-9, fritidsgard och sporthall.

Med tanke pa framtida behov planeras en ny forskola med plats for sex avdelningar att uppféras i norra
delen utav planomradet. For att ge planen en framtida flexibilitet tilldts dven skolverksamhet pa
fastigheten. Laget har valts for att forskolan ska vara latt att nd bade med cykel och bil samtidigt som den
ligger i ndra anslutning till den nya bostadsbebyggelsen. Fastigheten mojliggor dven for stora ytor for lek
och utevistelse, dar manga befintliga trad kan bevaras.

Vid placeringen av byggnaden ska hansyn tas till platsens forutsattningar med mindre héjdskillnader,
befintliga trad, stenrdse och stenmur. Pa fastigheten ligger dven det gamla soldattorpet vilket ska tas
hansyn till vid utformningen av byggnaderna. Férskolan ska placeras for att avskdrma fran trafikbullret
fran Tabyvagen och den nya genomfarten.

Forskolans angoring ska ske fran den fran den nya genomfarten i norr fér att minska trafik inne i omradet.
Plats for hamtning, lamning och parkering ska ocksa finnas i norra delen utav fastigheten.

= a0 A
Illustration éver planomrddet. Illustrationen visar ett av flera sdtt att bebygga omrddet inom ramen
fér planbestdmmelserna. Det slutgiltiga resultatet kan bli annorlunda.



Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgédnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att
bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.For forskolan innebér detta att verksamheten med tillhérande
gemensamma utrymmen och utemiljo ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga, eller om man tillexempel har barnvagn. Aven méjlighet till att parkera for personer
med funktionsnedsattning ska beaktas.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av enbostadshus i en eller tva vaningar med tréfasad. De
flesta i falurdd kulor. Vissa av de befintliga fastigheterna ar gamla jordbruksfastigheter med lador och
komplementbyggnader. Det finns dven gamla husartorp och soldattorp inom planomradet vilket visar pa
omradets historia.

Bebyggelsen som gransar till omradet har varierande form, farg, storlek och material. Aven inom
planomradet efterstrdvas byggnader med varierande form, farg, material och storlek.

Planbestammelserna 6verensstammer i huvudsak med de i Matildelund, Loviselund och Skogstorp.

Befintlig bebyggelse ldngs Husargatan

Befintlig bebyggelsen langs Husargatan ger en karaktar av en bygata vilken ska foérstarkas i och med
planférslaget da ny bebyggelse langs Husargatan ska placeras parallellt med gatan.

Kumla-Ekeby 5:20 ”"Soldattorpet”
Kulturmiljén pa fastigheten Kumla-Ekeby 5:20 ar kulturhistoriskt sarskilt vardefullt eftersom den tydligt
vittnar om den forindustriella tid dd omradet beboddes av samhallets lagre skikt.

Bostadshuset pa fastigheten Kumla-Ekeby 5:20 ar byggt som en traditionell enkelstuga som troligen har
hojts till att omfatta 1,5 plan. Huset tycks ligga pa en svag férhojning for att fa battre dréanering av huset.
Pa sadeltaket ligger tvakupiga, roda vingtegel av brand lera som liksom skorstenens tegelstenar ar
oglaserade. Fasaderna ar tackta med en locklistpanel av tra som ar struken med rod slamféarg.
Snickerierna ar malade med vit farg och de aldsta fonstren har liggande, glasbrytande sprojs. Den
uppvuxna tradgarden dr med moderna matt relativt stor och innehaller flera dldre trad och buskar.

Bostadshusets utformning och skala som har beskrivits ovan, ska varnas i saval material som yta. For att
miljon ska forbli autentisk kravs att tradgardstomten halls fortsatt uppvuxen och underhallen samt relativt
generds till ytan. Miljons kulturhistoriska varden kan utvecklas genom att samtliga fonsterbagar aterstalls
till att ha glasbrytande sprojs. Kompletterande uthus ska utformas med material och yta som harmonierar



med bostadshuset, och kan tillatas ha en planform som ar langre an bostadshuset men inte ar djupare an
detsamma.

Bostadshuset skyddas med planbestdammelsen q; pa plankartan i enlighet med 8 kap. 13 § PBL.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet nas fran Tabyvagen och for bostadskvarteret i soder fran Loviselundsgatan.

Loviselundgatan kommer att férlangas norrut och korsar da gang- och cykelvagen vilket innebar att
sdkerhetshojande atgarder behdver genomféras sa att hastigheten sanks och gang- och cykeltrafiken har
foretrade. Husargatan som idag ar en grusvdag kommer att breddas séderut och asfalteras for att klara den
Okade trafiken da det blir en huvudlank i omradet. Alla lokalgator ansluter till Husargatan och for
bostaderna langs i norr finns dven anslutning till den nya genomfarten. Vissa av gatorna kommer att bli
s.k. sackgator.

En ny vagfoérbindelse, genomfart, planeras i norra delen utav planomradet till Norra Mos féretagsomrade
och riksvag 641. Genomfarten ansluts till Tabyvagen med en ny korsning. Endast del av vagen ar med
inom planomradet. Vagen ar tankt som ett alternativ for trafiken som ska norr och 6ster ut och kan pa sa
satt avlasta rondellen vid Vagtorget. Annars skulle exploateringen inom planomradet 6ka trycket pa
rondellen vid Vagtorget ytterligare.

Samtliga utfarter fran bostadsfastigheterna ska ske mot lokalgatan. Fastigheterna som idag har utfarter
mot Tabyvagen kommer att fa nya utfarter mot lokalgata i 6ster for att 6ka trafiksdkerheten pa
Tabyvagen. En ny utfart planeras mot Tabyvagen som alternativ till Husargatan for att skapa ett battre
fléde i omradet.

Bilarna ska samsas med cyklister och gaende pa lokalgatorna vilket innebér att gatorna ska utformas for
en lag hastighet.

Husargatan

Gang-, cykel- och mopedtrafik
En gang- och cykelbana finns idag langs Tabyvagens vastra sida fram till Hagabygatan. En gang- och
cykelvag finns ocksa sdder om planomradet i vast- 6stlig riktning.

Gang- och cykelbanan langs Tabyvagen foreslas forlangas pa vastra sidan av vagen och kopplas ihop med

ny gang- och cykelbanan langs med genomfarten mot riksvag 641 och Norra Mos foretagsomrade. En
gang- och cykelvag foreslas ocksa i vast-ostlig riktning genom planomradet vilken knyts ihop med befintlig
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gang- och cykelvag séder om Matildelunds forskola. Anslutningar till gang- och cykelvagen kommer finnas
fran angransande bostadskvarter. For att framja gang- och cykeltrafiken planeras en gang- och cykelvag
centralt i planomradet i nord-sydlig riktning. Det skapar en gen gang- och cykelvag som ligger i anknytning
till naturomradet och kopplar ihop hela planomradet. Inom bostadskvarteren ska gaende, cyklister och
bilister samsas pa gatorna.

Enligt 6versiktsplanen planeras en cykelvdg i kanten av Pokerskogen som leder ut till Ekebymossen dar
man ska anvanda jarnvagsbanken efter den gamla mossbanan som stracka.

Den gamla jdrnvidgsbanken

Trafikutredning

VAP har gjort en uppskattning av trafikalstringen i omradet for trafiken ar 2030 pa Tabyvagen och den nya
genomfarten. Utredningen visar att trafiken pa Tabyvagen utanfor Skogstorpsskolan skulle 6ka med cirka
1 000 fordon per dygn jamfort med dagslaget. Om ny anslutning mot vag riksvag 641 (Carlbarksrondellen)
utfors bedoms trafiken minska till cirka 1 500 adt (nagot lagre an idag). Da raknar man med att hélften av
resorna sker via Tabyvagen och de andra viljer den nya genomfarten.

For att minska trafikmangden bor kommunen jobba med mdjligheterna att vélja andra fardmedel. Se
dven bilaga, Oversiktlig trafikutredning.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser finns i korsningen Husargatan-Tabyvagen som trafikeras av lansbusslinje 743
mellan Kumla och Goétabro. Linjen trafikeras endast pa vardagar. Vid Smedstorp och Vagtorget ca 1000
meter fran planomradet finns busshallplatser for linsbussen mellan Orebro och Kumla, linje 701.
Lokaltrafiken har en busshallplats vid Skogstorpsskolan.

Parkering
Parkering for boende, besdkare och personal ska anlaggas inom kvartersmark. For att det ska vara mojligt
att parkera framfor garage eller carport sa ska byggnaden placeras minst sex meter fran gatan.

Risker och storningar

Trafikbuller

Vid nybyggnation av bostader ska hansyn tas till riktvardena for buller som fastslogs av riksdagen i
samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Mal och riktvéirden fér trafikbuller

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Huvudregeln for bostader ar att 55 dBA ekvivalentniva fran vagtrafik ska klaras utanfor fasad. Byggnadens
fasad ska dampa buller s3 att ljudnivan innanfor fasad inte 6verstiger 30 dBA ekvivalentniva eller 45 dBA
maximalniva. Varje bostad ska ha tillgang till en balkong eller uteplats i anslutning till bostaden med en
ljudniva pa hogst 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

Med en trafiksimulering som underlag, se bilaga, har ungefarliga bullernivaer berdknats fram.
Berakningen visar att med en hastighet pa 40 km/h och ett trafikflode pa 1 100 adt (arsdygnstrafik)
utsdttas omradet for ekvivalenta bullernivaer over riktvardet utomhus langs Tabyvagen och
formaximalnivaer over riktvardet for balkong och uteplats langs Tabyvagen och den nya genomfarten.

Riktvardet for ekvivalenta ljudnivan utomhus, 55 dBA, klaras sju meter fran vagmitt. For att skapa ett
avstand till Tabyvagen och pa sa satt klara den ekvivalenta ljudnivan markeras marken narmast vag som
korsmark; marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader.

Berdkningarna visar att for att klara riktvardet for maximalnivan 70 dBA pa uteplats bor denna placeras
minst 37 meter fran vag mitt, se illustration pa néasta sida. For att sakerstalla att varje bostad ska ha
tillgang till minst en uteplats i anslutning till bostaden dar den maximala ljudnivan inte 6verstiger 70 dBA
har en generell planbestimmelse infoérts. Samtidigt ar det mojligt att med atgarder som att placera
uteplatsen pa tyst sida av bostadsbyggnad och skarma av med plank eller byggnad att astadkomma en
uteplats dar den maximala ljudnivan inte 6verstiger 70 dBA pa ndarmare avstand dn 37 meter.

Férskola

Nar det géller trafikbuller pa skolgard finns det inga myndighetskrav. Oenighet gallande utomhusbuller
rader mellan alla inblandade myndigheter och ett regeringsuppdrag pagar for att forséka samordna
riktvardena. Vagledning kan dock hamtas fran Naturvardsverkets riktvarden med 55 dBA ekvivalent niva
utomhus. Naturvardsverkets anser ocksa att det ar efterstravansvart att inte 6verskrida 70 dBA maximal
niva pa skolgardar.

1) Riktvdrdena gdller féor
frifidltsvirde utanfor fénster

Lokaltyp eller omradestyp Ekvivalent Maximal eller fasad eller for virden som
ljudniva ljudniva har korrigerats till
idBa i dBA frifiltsvirden. Virdena gdller
far dygn dven for uteplatser, lekplatser

Utomhus och balkonger V"Id

) - permanentbostdder och
Vid permanentbostader, . undervisningslokaler.
vardlokaler och 55

undervisningslokaler

Rekreationsornraden i _—
tatbebyggelse -

Vid arbetslokaler g5

Riktvardet for ekvivalenta ljudnivan utomhus (vid fasad), 55 dBA, klaras sju meter fran vagmitt. For att
skapa ett avstand till Tabyvagen och pa sa satt klara den ekvivalenta ljudnivan for férskolan markeras
marken ndarmast vag som korsmark; marken far med undantag av uthus och garage inte férses med
byggnader.

Naturvardsverkets rekommendation pa 70 dBA maximal ljudniva pa skolgardar overskrids pa del av
fastigheten for forskolan, se illustration pa nasta sida. FOr att skapa en bra utemiljo fér barnen kan
skolbyggnaderna placeras sa att de skapar en avskdarmning mot Tabyvagen och den nya genomfarten, och
pa sa satt skapas ytor dar barnen kan vistas och leka pa som klarar maximal ljudniva pa 70 dBA.
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Illustration over trafikbullernivierna inom planomrddet. Linjerna visar grdnsen fér var riktvdrdena
klaras.

Pumpstation

Enligt Boverkets allmanna rad 1995:5 ”Battre plats for arbete” ar riktvardet for skyddsavstand till
pumpstationer som betjanar > 25 personer 50 meter. Avsikten med skyddsavstandet ar att undvika lukt,
spridning av bakterier och eventuellt buller.

For den planerade bebyggelsen klaras inte rekommendationerna om 50 meters skyddsavstand mellan
bostadsbebyggelsen och pumpstationen. Av landskapsbilddskal, med tanke pa tillganglighet till
anlaggningen och da laget mojliggor for sjalvfall for ledningarna bedoms det angeldget att placera
anlaggningen i anslutning till 6vrig bebyggelse. Genom tekniska atgarder kan stérningar fran
pumpstationen i form av lukt, buller och spridning av bakterier minskas och pa sa satt kan
skyddsavstandet kortas. Pumpstationen ska darfor utforas val bullerisolerad och biologiskt filter
(kompostfilter) eller liknande ska sattas in for att minimera risken for luktspridning. Kommunen har
pumpstationer dar avstandet mellan pumpstation och ndrmaste bostadsbebyggelse endast ar 15 meter
och dar har man aldrig fatt in nagra klagomal fran narboende. Kommunen gor darfor bedomningen att
det dr mojligt att ha ett mindre skyddsavstand an 50 meter. For att bebyggelse inte skall uppforas for
ndra pumpstation regleras det genom att marken inom 15 meter fran pumpstationen markeras som
prickmark; byggnad far inte uppforas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En utbyggnad av det kommunala natet kommer att ske inom planomradet. All féreslagen ny bebyggelse
ska darefter anslutas till det kommunala VA-natet. Befintlig bebyggelse erbjuds att anslutas till det
kommunala VA-natet.

En pumpstation for spillvattnet behdver byggas i omradet vilken placeras i norra delen utav planomradet i
anslutning till den nya genomfarten, E;.
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Brandvattenfoérsorjning

| och med exploateringen behdver brandvattenférsorjningen utékas och anpassas till ny plan i enlighet
med géllande VAV-P76 och P83. Det innebar att avstandet mellan brandposter boér understiga 400 meter.
Vattenflodet i respektive brandpost bér minst uppga till 600 liter/min. | anslutning till forskolan bér en
brandpost med ett hogre vattenfléde, minst 900 liter/min, placeras.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten

Den norra delen av planomradet avvattnas idag via 6ppna diken och trummor som leder dagvattnet
vidare norrut till dike som mynnar i Taljean. De befintliga dikena och trummorna ar eftersatta och har lag
kapacitet. Under jordmanen bestar marken av en tat lera som inte medger nagon infiltration, detta i
kombination med den laga kapaciteten pa avledning i dikena innebar att under perioder med mycket
nederbord blir marken vattensjuk i ytan.

En liten del i sydvastra delen av planomradet avvattnas idag via en befintlig dagvattenanlaggning som
anlagts nyligen mot befintliga kommunala dagvattenledningar i anslutning till Onskeholmsgatan.

Den sydostra delen av planomradet avvattnas idag mot ett stort dike som leder via Norra Mos till
Kumlaan.

En dagvattenutredning har gjort parallellt med planarbetet, se bilaga PM dagvatten. | PM:et foreslas att;
Dagvattnet inom planomrddet avleds till utidgmningsmagasin i omrdade for gata och GC-védg i planomrddets
norra del. Anordning fér reglering, regleringsbrunn, installeras dér fér att inte éverbelasta diket vid Norra
Mos dit dagvattnet leds efter regleringen. Ett visst fléde avleds till den befintliga dagvattenledningen i
akrarna norr om planomradet fér att inte orsaka problem i den ledningen pa grund av féréndrade fléden
inom den exploaterade marken.

Dagvattenhanteringen i den sydvdstra delen fdr vara kvar i sin nuvarande utformning med viss anpassning
till ett ndgot 6kat flode fran det nya planomradet. Det sydvdstra systemet féreslds kopplas ihop med det
norra systemet i hgpunkt mellan de tva systemen.

I den sydéstra delen kulverteras den del av det 6ppna diket som kommer att hamna i den i planen
foreslagna gatan. Diket maste till viss del dven grdvas om for att anpassas till den nya planen.

Regnvatten frdn tak ska ledas 6ver grdsytor innan det fdr anslutas till det kommunala ledningsndtet for
vidare transport till utiimningsmagasin. Mellan tomters baksidor anléiggs dagvattenbrunnar med kupolsil
och sandfdng med avledning i téta ledningar till dagvattenledningar i gatan. Regnvatten frén uppfarter
far ledas ut pa gatan till det kommunala ledningsndtet fér vidare transport till utiGmningsmagasin.
Utjdmningsmagasinet anléggs ldngs gatan i vdst-6stlig riktning och utformas som en langstrdckt
6versvd@mningsyta som dr torr ndr det ér Idga fléden i dagvattensystemet. Vid extremfléden férutsdtts
brdddning ut éver dkrar norr om planomrddet.

Regleringsbrunnen innehdller en flédesreglering g max=82 I/s, en férdjupad botten som slamvolym samt
en bypass som tilldter vatten att brddda férbi flodesregleringen ndr magasinet dr fullt.
Fran flédesregleringen leds dagvattnet i sluten markférlagd ledning till utloppet i 6ppet dike.

Varme

Fjarrvarme ar idag framdraget till Matildelunds forskola. Beroende pa omradets utveckling finns olika
alternativa uppvarmningsformer, vilka, far bestdmmas i dialog med energileverantérer och byggherrar
eller i samband med tomtforsaljningsavtal. Det finns inga tankar pa att bygga ut fjarrvarmenatet i
dagslaget.
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El, tele, bredband m m
Anslutning kommer att ske till befintliga nat.

For att sdkerstélla eldistributionen i omradet mojliggors for en natstation centralt i omradet, E..
Natstationen ska kunna nas med bil och brandskyddsavstandet fran natstation till brannbar byggnad eller
brannbart upplag ska uppga till minst fem meter.

Stadsnat i Orebro-Kumla har bredband framdraget ldngs Tabyvagen, Hallblommagatan och
Gelinelundsgatan.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning. Avfall tas om hand pa
respektive fastighet.Narmaste atervinningsstation finns vid Gamla vagen, 6ster om vagtorget.

Fastighetsrittsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)
2014
e  Milj6- och byggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet och att skicka 30 jan
forslaget pa samrad

e Samrad Dec-Jan 2015
e Sambhallsbyggnadsnamndens beslut om granskning April
2015
e Granskning April- Maj
e Sambhallsbyggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen Juni
e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker Juli

Uppférande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploateringsavtal
eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Milj6- och byggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Kommunen séljer avstyckade fastigheter. Markagaren ansvarar fér genomforande av planen inom
kvartersmark med ansékan om bygglov och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och
iordningstallande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen ansoker om fastighetsbildning i princip enligt planillustrationen om inte annat avtal traffas.

Servitut, ledningsritter och andra rattigheter
Samfallighet
Kumla-Ekeby S:1
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Husargatan och delar av Tabyvagen ingar i samfélligheten Kumla S:1. Enligt 6verenskommelse ar
kommunen vaghallare for Husargatan och Trafikverket for Tabyvagen. | och med detaljplanen blir
Husargatan lokalgata; allman platsmark, vilket gor att samhalligheten inte behovs. En fastighetsreglering
maste darfor goras dar Kumla kommun I6ser in samfélligheten.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns tva stycken markavvattningsféretag. Da befintliga diken kommer att kulverteras
eller omlaggas pa flera stéllen ska markavvattningsforetagen omprévas under planprocessen.

Arrende
De arrendeavtal som har funnits inom planomradet har sagts upp.

Servitut
Kumla Ekeby 2:10
Vattentdkt  Forman

Kumla-Ekeby 2:7
Vattentakt Belastar

Nyttjanderatt
Det nyttjanderatter som finns for nyttjande av kommunens fastigheter inom planomradet kommer att
sagas upp.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheter inom planomradet:

Kumla-Ekeby 1:10

Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planlaggs for bostadsdandamal, B;, Lokalgata samt
Huvudgata. Fastigheten kommer att avstyckas. Stenmur inom fastigheten ska bevaras.

Kumla-Ekeby 2:7
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldggs for bostadsdandamal, B;. Fastigheten ska
anslutas till det kommunala VA-natet.

Kumla-Ekeby 2:10
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldggs for bostadsdandamal, B;. Fastigheten ska
anslutas till det kommunala VA-natet.

Kumla-Ekeby 3:17

Fastigheten har inte tidigare planlagts. Befintliga byggnader pa fastigheten kommer att rivas. Fastigheten
planlaggs for bostadsandamal, B, teknisk anlaggning, E, huvudgata, gang-, cykel, och mopedvag, GCM-vdg,
samt bostader, B;. Stenmur och stenrése inom fastigheten ska bevaras om mojligt. Fastigheten kommer
att avstyckas.

Kumla-Ekeby 5:20

Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldaggs for skola och bostdder, SB, Lokalgata och
Huvudgata. Befintligt bostadshus pa fastigheten ska bevaras da det ar ett gammalt soldattorp med
kulturhistoriska varden och skyddas med planbestdammelsen q;. Bjorkallén pa fastigheten skyddas genom
n1. Traden far inte fillas annat an av sakerhetsmaéssiga eller biologiska skal och dd med medgivande fran
kommunen. Akerholme, stenrésen och stenmurar inom fastigheten ska bevaras om maijligt.

Kumla 13:26

Fastigheten har tidigare planlagts. Fastigheten planlaggs for bostadsandamal, B och B;, bostadsandamal
och handel, BH, Lokalgata samt Natur. En gang- och cykelvag, GCM-vdg, mojliggors ocksa genom
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planférslaget. Omrade for teknisk anlaggning, E; och E,, ar planlagt inom fastigheten. Enligt géllande
detaljplan finns en bestimmelse om att taken vara tegelréda vilken tas bort. En annan skillnad fran
gallande detaljplan ar att det inte finns nagon bestimmelse om att husen ska placeras i forgardslinje.
Planforslaget mojliggor inte bara for friliggande hus vilket det finns en bestimmelse om i géllande
detaljplan. Fastigheten kommer att avstyckas och fastighetsgransen mellan Kumla 13:26 och 13:27
kommer att justeras. Nyttjanderattsavtal for nyttjande av del av fastigheten sags upp for Kumla 13:28.
Kumla kommun sdger upp avtalet.

Kumla-Ekeby 4:9

Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldggs for bostadsandamal, B, gang-, cykel, och
mopedvag, GCM-vdg, och Lokalgata. Fastigheten kommer att avstyckas. Pa fastigheten finns idag en lada
vilken kommer att rivas. Detta innebar en kostnad for fastighetsédgaren.

Kumla 13:27

Fastigheten har tidigare planlagts. Planforslaget innebar ingen férandrad anvandning for fastigheten.
Bestdammelser om placering, utformning och utférande kommer att dndras gentemot gallande detaljplan.
Enligt gdllande detaljplan finns en bestdammelse om att taken vara tegelréda vilken tas bort. Kérbar
forbindelse far inte anordnas mot Tabyvagen eller Husargatan. Fastighetsgrans mot Tabyvagen och
Husargatan kommer att justeras.

Kumla 13:28

Fastigheten har tidigare planlagts. Planforslaget innebar ingen forandrad anvandning for fastigheten.
Bestammelser om placering, utformning och utférande kommer att andras gentemot gallande detaljplan.
Enligt gdllande detaljplan finns en bestammelse om att taken vara tegelrdda vilken tas bort.
Fastighetsgrans mot lokalgata kommer att justeras. Nyttjanderattsavtal for nyttjande av del av fastigheten
Kumla 13:26 sags upp.

Kumla 13:29

Fastigheten har tidigare planlagts. Planforslaget innebar ingen férdndrad anvandning for fastigheten.
Bestammelser om placering, utformning och utférande kommer att andras gentemot géllande detaljplan.
Enligt gdllande detaljplan finns en bestimmelse om att taken vara tegelréda vilken tas bort. Kérbar
forbindelse far inte anordnas mot Tabyvagen. Fastighetsgrans mot lokalgata kommer att justeras.

Kumla 13:32

Fastigheten har tidigare planlagts. Planforslaget innebar ingen férdandrad anvandning for fastigheten.
Bestammelser om placering, utformning och utférande kommer att andras gentemot gallande detaljplan.
Enligt gdllande detaljplan finns en bestammelse om att taken vara tegelrdda vilken tas bort. Kérbar
forbindelse far inte anordnas mot Tabyvagen. Fastighetsgrans mot lokalgata kommer att justeras.

Kumla 13:66
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planlaggs for bostadsandamal, B;, och lokalgata.

Fastigheten kommer att avstyckas och/eller sammanlaggas.

Kumla 13:67
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planlaggs for bostadsdandamal, B;. Fastigheten ska
anslutas till det kommunala VA-néatet enligt avtal.

Kumla 13:68

Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planlaggs for bostadsdandamal, B;. Fastigheten ska
anslutas till det kommunala VA-natet.
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Kumla 13:69
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planlaggs for bostadsdandamal, B;. Fastigheten ska
anslutas till det kommunala VA-néatet enligt avtal.

Kumla 13:70
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldggs for bostadsandamal, B;, och lokalgata.
Fastigheten kommer att avstyckas och/eller sammanlaggas.

Kumla 13:77

Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldggs for bostadsdandamal och lokalgata. En gang-
och cykelvdg maijliggors ocksa genom planférslaget. Fastigheten kommer att avstyckas. Stenrése inom
fastighete ska bevaras.

Kumla 13:89
Del av fastigheten planlaggs for Natur.

Kumla 13:93

Fastigheten har tidigare planlagts. Fastigheten planlaggs for bostadsandamal, B;. Bestammelser om
placering, utformning och utféorande kommer att andras gentemot gallande detaljplan. Fastighetsgrans i
Oster mot Kumla-Ekeby 13:26 justeras. Fastigheten kommer inte langre att fa nyttja sin utfart mot
Tabyvagen utan utfart ska anordnas till ny lokalgata.

Kumla 13:95
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldggs for bostadsdandamal och handel, hantverk
och service, BH;. Fastigheten ska anslutas till det kommunala VA-natet.

Kumla 13:119
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldggs for bostadsandamal, B;, Natur och
Lokalgata. Fastigheten kommer att avstyckas.

Kumla 13:120
Fastigheten har inte tidigare planlagts. Fastigheten planldggs for bostadsandamal, B;, och Lokalgata.
Fastigheten kommer att avstyckas. Nyttjanderattsavtal av fastigheten for fastigheten Brunkremlan 3 sags

upp.

Norra Mos 1:2
Del av fastigheten planlaggs for Natur.

Fastigheter utom planomradet:
Den nya genomfarten till Norra Mos foretagsomrade och riksvdag 641 samt den nya bebyggelsen leder till
mer trafik pa Tabyvagen.

Fartickan 1-3 och Kantarellen 7-11
Det nya kvarteret i sdder kommer att anslutas till Loviselundsgatan vilket kommer att leda till mer trafik
pa gatan.

Ekonomiska fragor

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan och anslutning till VA-natet.

Kommunen ansvarar for att iordningstallande samt drift och underhall av alla anldggningar inom allmén
platsmark. Respektive exploator bekostar byggnation pa kvartersmark. Pa fastigheten Kumla-Ekeby 4:9
finns en lada som kommer rivas for att kunna genomfoéra planforslaget. Det blir en kostnad for
fastighetsdgaren; Kumla kommun.
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Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gidllande taxa hos respektive
leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Befintlig bebyggelse erbjuds att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Beroende pa omradets utveckling finns olika alternativa uppvarmningsformer, vilka, far bestammas i
dialog med energileverantorer och byggherrar eller i samband med tomtférsaljningsavtal.

For hantering och atgarder for dagvatten se Lokalt omhdndertagande av dagvatten.
Byggnader maste uppforas radonsakert.
Kommunen bestaller kompletterande grund- och radonundersékningar.

For spillvattnet anldggs en pumpstation inom planomradet. Pumpstationen maste utféras val
bullerisolerad och med nagon form av luktreduktion, tillexempel kolfilterrening.

En néatstation ska anldggas inom planomradet for att sdkerstalla eldistributionen inom omradet.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dandras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsigaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjinstemin

Detaljplanen har upprattats av samhéllsbyggnadsforvaltningen genom Klara Agren, Alexander Dufva och
Catharina Ludvigsson i samarbete med bland annat Bertil Ringqvist, Ewa Dalin, Edit Ugrai, och Rasmus
Axelsson, antikvarie.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Klara Agren Alexander Dufva
Planeringsarkitekt Planchef

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsnamnden i Kumla kommun den 4 juni 2015 och vann laga kraft
den 30 juni 2015.

Klara Agren
Planeringsarkitekt
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