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cdo -9 -1l 851 85 SUNDSVALL

Faststallelse av dandring av stadsplan for kv Bokhd1laren, Sten-
staden, Sundsvalls kommun

Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har Oversint ett forslzqg till
andring av stadsplan for kv Bokh&1laren, Stenstaden.

Forslaget bestdr av karta och bestdmmelser. Dessa har upprZttats
av stadsbyggnadschef Lars Rimfors 1982-06-08. En beskrivnirg med-
foljer forslaget.

Kommunfullmaktige antog forslaget 1982-11-22.

Erinringar har kommit in fr&n Solve Danielsson, Bokh&llaren 2

och hyresgdstforeningen i Mellersta Norrland, Sundsvallsav-el-
ningen. Dessa har f&tt tillfalle att yttra siq over vad planfor-
fattaren skrivit om anmidrkningarna. Svar har inkommit fr&n hyres-
gastforeningen.

Danielsson anmarker p& att passage over annan fastighet inte ord-
nats genom servitut, att bestdmmelsernas 3 § 10 mom inte irne-
fattar "gdngdorrar", att hdnsyn inte tagits till r&dande verk-
samheter och pd utstdllningstidens langd. Dessutom qor Danielsson
pdpekanden om markhdjder och &tgarder i samband med rivninc och
dranering. Hyresgastforeningen anser att kvarteret &r oldmpliqt
for bostader och bl a darfor bor anviandas till parkerina. Vidare
padpekar man att det finns lediga bostadsliagenheter i Granloholm
som i forsta hand bor tas i anspréik.

[ de till planforslaget horande bestimmelserna anges under rubri-
ken "Byggnads utformning” i 3 § 4 mom att "inom med km betecknat
omrdde f&r byggnads yttre ej forvanskas". Av plankartans beteck-
ningsforklaring framgd&r att beteckningen avser kulturhistorisk
och miljomassigt vardefull byggnad.

Beteckningen "km" och tillhorande bestimmelse dr att jamstz1lla
med den g-bestammelse som anges i statens planverks detaljclane-
anvisningar 1976.

2281-P83/0310-1
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Lansstyrelsen qor foljande bedomning:

Den huvudsakliga utbyggnaden av bostadsbestdndet i Sundsva'ls
centralort sker for ndrvarande i Granloholms-omré&det. 1 en
tatort av Sundsvalls storlek finns emellertid ett behov av
varierat utbud av ldgenhetstyper med lokalisering till oliva
omrdden. Som ett led i detta, och for att behdlla ett levarde
stadscentrum &ar det darfor angeldget att ta tillvara de moi-
Tigheter som finns att oka antalet bostader i centralt belzgna,
saneringsmogna kvarter som t ex det nu aktuella kvarteret
Bokhdllaren. Utbyggnadstakten regleras i det rullande program
for bostadsforssrjningen som drligen antages av kommunens full-
maktige.

Bildande av erforderliga servitut, schaktningsarbeten och riv-
ning av byggnader eller anlaggning inom planomrddet, tillhor
genomforandet av planen och prévas inte vid faststdllelsen.
Foreskrifter om ratt att ha fonster i fasad mot granntomt kan
intas i planbestammelserna eftersom detta inte pdverkar markan-
vandningen pd angrdnsande mark. Utgdng mot granntomt, “gdncdore",
innebdr ddremot att mark tas i ansprdk. Foreslagna byggnaders
utformning och behov av rittigheter for deras funktion tillhor
plangenomforandet och provas efter behovet i samband med tomt-
indelning, fastighetsbildning och byggnadslov.

Minimitiden for utstdllning av planforslag ar tre veckor. Fore-
liggande forslag har h&11its utstillt under ca fyra veckor

(28 dagar), vilket med hansyn till forslagets omfattning far
anses tillrackligt dven om utstallningen skett under semester-
perioden.

Vad som framforts av S6lve Danielsson respektive Hyresqastfore-
ningen i Mellersta Norrland som anmarkningar mot planforslaget
innebdr inte hinder for faststillelse ay forslaget.

‘Lansstyrelsen beddomer att Hyresgastforeningen i Mellersta Norr-

land inte ar sakigare enligt byggnadslagstiftningens mening.

Lansstyrelsen faststiller forslaget med stod av 26 § byggnads-
lagen.

Kartan forses med bevis om faststillelsen.

Detta beslut kan Overklagas hos regeringen, bostadsdeparteran-
tet (se bilagd blankett PLY nr 3).

I handlaggningen av detta adrende har deltagit bitr ldansarkitek-
ten K Ivan Marklund, beslutande, byr&assistent Kerstin Gavelin,
foredragande, byrddirektorerna Carl-Axel Andersson och Kenneth
Sihver, ldnsantikvarie Bengt Hager och tf forste lidnsassessor
Hdkan Englund.

/‘ e 7 . " ’
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K Ivan Marklund o

Kerstin Gavelin
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Underrdttelse till

Hyresgdstforeningen i Mellersta Norrland, Sundsvallsavdelningen
Storgatan 25, 852 30 SUNDSVALL

Solve Danielsson, Styrbordsvdgen 1, 865 00 ALND

Kopia till

Statens planverk

Byggnadsnamnden ,
Planenheten

Lantmaterienheten

Naturvédrdsenheten

Fastighetsbildningsmyndigheten Y K 1

Akten 2 ex
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SUNDSVALLS KOMMUN 1(3)
Tiénstestélle Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1982-06-08 682/82

Handlaggare Ert datum Er beteckning

Kv BOKHALLAREN, Sundsvall
Forslag till dndring av stadsplan

BESKRIVNING

PTanomradets ldage

Kvarteret Bokhdallaren ar beldget soder om och i omedelbar
ansTutning till stenstadens Ostra del. Kvarteret avgrdnsas
av Nybrogatan i vdster, S:a Jarnvdgsgatan i norr, Parkgatan
i oster och U:a Langgatan i soder.

Fran stenstaden avskiljes kvarteret av Statens Jdrnvagars
spar fran Sundsvall mot Ange och Harnosand.

PTanandringens syfte

Andringen har aktualiserats av en framstdllning om att inom
nara framtid bebygga storre delen av kvarteret. Andring av
stadsplanen for kvarteret Bokhdllaren syftar till en moderni-
sering av planbestammelserna for kvarteret jamfort med den
gallande stadsplanen fran ar 1922, som i stort sett endast
medger en byggnadsrdatt utan speciellt angivande av anvand-
ningssattet.

Atgdrden att andra stadsplanen innebdr att byggnadsratter
och anvandningssdatt angives pd ett mer preciserat satt.

Gdllande stadsplan och nybyggnadsforbud

For kvarteret Bokh&llaren gdller stadsplan faststalld 1922-
12-22. Nybyggnadsfcrbud infdordes for forsta gdngen 1961-01-25
och dr f n forldngt att galla t.o.m 1983-10-15. Anledningen
till att forbudet infordes var att storre delen av kvarteret
koptes upp for akt och mening med att ersdtta den befintliga
mycket blandade bebyggelsen med ny. Inom kvarteret forekommer
och har forekommit flerbostadshus av stenstadskaraktdr fran
aren kring sekelskiftet, storre villor, verkstdder m m.

Markdagoforhdllanden

De fyra stora sammanbyggda sekelskifteshusen i kvarterets nord-

87
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% SUNDSVALLS KOMMUN
Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1982-06-08 682/82

vastra horn dr i privat dgo, varav de & tomterna 1, 13 och 14
ligger pd samma hand. Resterande del av kvarteret, utom tomten
nr 2, ar i en dgares hand.

Tidigare overvdganden av kv Bokhdllarens kommande anvandning

Kvarterets framtida anvandning har under 3rens lopp diskute-
rats vid flera tillfallen. Sdlunda har vid olika tillfdllen
utredningar under 60- och 70-talen tagit upp kvarteret
som ett lampligt omrdde for parkeringsandamdl, dd det i detta
- avseende har ett strategiskt ldge i forhd1lande till stensta-
dens sodra infarter.

Den senaste utredningen om parkeringsbehovet for centrum, upp-
rdattad 1980 av Vattenbyggnadsbyrédn och stadsbyggnadskontoret,
- har ocksd tagit upp frdgan om behovet av att iansprdkta kvar-
teret Bokhd1llaren for viss allman parkering, men har i det for-
ordade utredningsalternativet II B funnit att sd ej behsover
goras.

Bakgrunden till den foreslagna planandringen

Den for nybebyggelse i kvarteret Bokhallaren disponibla marken
dgs i sin helhet av Svenska Industribyggen AB (SIAB), som under
hosten 1981 gjorde en framstdlining till kommunen om att fa be-
bygga bolagets mark med bostdder. Anledningen till denna begaran
var en den 1 juli 1981 inford til11fdl11ig &@ndring i bostadsfinan-
sieringsforordningen, som ater gav mojlighet att med statliga
1&dn finansiera uppforande av flerbostadshus pd privatdagd mark.

Under hosten 1981 uppdrog SIAB till tre arkitektforetag att in-

( komma med forslag om hur kvarteret Bokhdl1laren skulle kunna be-
- byggas med bostdder. SIAB bedomde att ett av Thurfjells arki-
tektkontor upprattat forslag borde f3 komma till utforande. Tav-
lingsforslagen har redovisats i byggnadsnamnden och resulterat

i att namnden givit stadsbyggnadskontoret i uppdrag att i samrad
> med SIAB och ovriga berdrda upprdtta forslag till stadsplan for
- kvarteret Bokhallaren. Byggnadsnamndens beslut nr 62, 1982-02-08.

PLANFORSLAGET
Trafik

Plandndringen innebdr att S:a Jarnvdgsgatan och U:a Langgatan
utformas som sdckgator och att den rundkGrningsmojlighet som
finns parallellt med den forsankta Parkgatan, d v s den "gamla"
Parkgatan, utgdr. "Gamla" Parkgatan foreslds bli ombyggd till
gédng- och cykelvag, for att tillgodose den omfattande gdng- och
cykeltrafik som osterifrdn idag begagnar sig av straket Park-
gatan - S:a Jdrnvdgsgatan in mot centrum.

§8



NSTRYORERIET, SUNDSVALL

13

% SUNDSVALLS KOMMUN
Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1982-06-08 682/ 82

Skydd mot buller m m

Kvarteret Bokhdllaren ar idag bullerstort i forsta hand av
trafiken pd Parkgatan samt tdgtrafiken. Planforslaget tar han-
syn till trafikbullret frdn Parkgatan pd sd satt, att bostads-
bebyggelsen dragits bort frdn den Ostra kvartersgrdansen och
avskiljes fran bullerkdllan dessutom av den bullerskdrm,som

den i kvarterets Ostra del forlagda garagebyggnaden utgor. Bull-
ret fran tagtrafiken har ansetts kunna klaras av enbart med
byggnadstekniska atgarder, dd tdgen i det berorda avsnittet

- i allmanhet framfores med 134g hastighet. Vikten av att buller-

sdrskilt.
Befintlig bevarandevdrd bebyggelse
De tidigare ndamnda fastigheterna nr 1, 2, 13 och 14 &r bebyggda
med sekelskifteshus, som ar av sadan kvalitet att de bor bevaras
intakta s& lange som mojligt. De har darfor fatt en sarskild
bestdmmelse avseende sina exteridrer.
Nytillkommande bebyggelse
Det har vid planforslagets utformning varit naturligt att knyta
an till den befintliga storhusbebyggelsen med sammanbyggda hus.
Dock har utmed U:a Langgatan bebyggelsen delats upp for att mot-
svara det bebyggelsemonster, som i Oovrigt forekommer utefter
denna gata.
Fordonsparkering
A1l med den tillkommande bebyggelsen samhorig fordonsuppstall-
ning skall ske i en garagebyggnad i kvarterets ostra del. Viss
besoksparkering kan ske utmed U:a Langgatan och S:a Jdrnvags-
gatan. I bestammelserna har inforts forbud mot att disponera
mark, som ej avses bebyggas, for bilparkering.
SEADSBYGGNEDSK@NTORET
Lars Rimfors <’ *

8 Fapsla

% antaget av kommunfullmdktige i Sundsvall
122, nr 5, intygas hirmed;

ten Zadkdri Tillhor lansstyrelsens i Vésternorriands ién
sekreterare beedus
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Tianstestélle
Stadsbyggnadskontoret

Handlaggare

a

Datum Beteckning
1982-06-08

Ert datum Er beteckning

Kv BOKHALLAREN, Sundsvall
Forslag till andring av stadsplan

138

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

1 mom

2 mom

8 1 mom

BESTAMMELSER

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde far anvandas for bostads-
andamd1. Harutdver ager byggnadsnamnden ratt att
medge Tov for hantverkslokal for verksamhet som
ej anses vara storande.

Med BH betecknat omrdde f&r anvandas for bostads-
och handelsdndamdl. Harutover dger byggnadsnamnden
ratt att medge lov for hantverkslokal for verksamhet
som ej anses vara storande.

Med CH betecknat omrdde far anvandas for samlings-
lokal, bostadskomplement- och handelsandamdl. Har-
utdver dger byggnadsnamnden ratt att medge lov for
hantverkslokal for verksamhet som ej anses vara sto-
rande.

Med G betecknat omrdde far anvandas for garageandamdl.
MARK SOM ICKE ELLER UNDANTAGSVIS FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknat omrade far ej bebyggas.
Ej heller fd & sddant omrdde mark iansprdktagas for
bilparkering.

Utan hinder av rad som stadgas i 1 mom dger byggnads-
namnden ratt medge byggnadslov for sddan enklare bygg-
nad som cykelgarage, "lekhus" o dyl, vars omfattning
och utforande av byggnadsndmnden bedoms vara rimlig

i forh&1lande ti11 den bebyggelse som skall ha fordel
darav.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad
uppforas med hogst det antal vaningar siffran anger.

89
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Datum Beteckning

2 mom Vindsvdning far utfdras endast inom med v beteck-
nat omrade.

3 mom Byggnad fir forses med endast en (1) kdllarvéning.

4 mom Inom med km betecknat omrdde far byggnads yttre
ej forvanskas.

5 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde fér byggnad
uppforas till hogst den hojd i meter som siffran
anger.

6 mom P& med plus jamte siffra i romb betecknat omrade
far byggnad uppforas till hogst den hojd i meter
over grundkartans nollplan som siffran anger.

7 mom P& med plus jamte siffra i rektangel far garageplan
uppforas till hogst den hojd i meter over grundkar-
tans nollplan som siffran anger.

8 mom P& med siffra i triangel betecknat omrdde fér tak-
vinkel ej Overstiga det gradtal siffran anger.

9 mom Tornuppbyggnader, hissmaskinrum och andra ddrmed jam-
forliga ancrdningar, vilka avviker frdn bestdmmelser
i 5:e, 6:e och 8:e momenten, skall anses vara hadn-
forliga till sddana anordningar, som avses i1 40 §
byggnadsstadgan och skall ddrfor icke anses strida
mot stadsplanen.

10 mom A med CH betecknat omrdde far fonster upptas i fasad
i tomtgrdns ddar byggnadsnamnden anser detta icke ut-
gora men for grannfastigheten.

4§ UTFARTSFORBUD

Utfart far ej anordnas oOver kvartersgrans som beteck-
nats med ofyllda cirklar.

5§ SKYLTAR O DYL

Skylt eller reklamanordning far ej anbringas ovan
taklist.

Lars Rimfors *

antaget av kommunfullmiktige i Sundsvall
P, nr 5, intygas i tjénsten;

N 86

Foyglaget

Sten Zackar
sekreterare
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