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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for ytterligare ett friliggande enbostadshus inom
planomradet. For att uppna syftet kvavs en upphavning av gallande tomtindelning och en ny
detaljplan med férandringar av planbestammelser angaende minsta fastighetsstorlek och
byggratt. De aktuella &ndringarna anses inte vara i konflikt med syftet for gallande stadsplan.

TILL PLANEN HOR DESSA HANDLINGAR:

e Plankarta med planbestammelser, skala 1:500
e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

MILIJIOPAVERKAN

Behovsbeddmning och éverensstammelse med 3 och 4 och 5 kap. i miljobalken
Kommunen bedomer att planens genomférande inte kan antas medfcra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 8 miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte &r
nddvandig. Detaljplanens genomfdrande anses forenlighet med 3,4 och 5 kap. Miljobalken jmf.
58 -forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vatten.

PLANDATA

Omrade, areal och markagoforhallanden

Planomradet utgérs av en fastighet som ar lokaliserad i stadsdelen Ostertlje, i ett omrade med
fristdende enbostadshus. Omrédet ligger ca 200 meter fran Ostertélje station. Den aktuella
fastigheten, Hyvlaren 14, &r ca 1185 kvadratmeter stor. Fastigheten &r privatégd.

Fastigheter som angransar till Hyvlaren 14 &r Hyvlaren 13, 15, 18 och 19, Skogsvaktaren 8, 9
och 10, som alla ags av privatpersoner. Vagomraden och parkmark finns inom fastigheterna
Ostertlje 1:4 och 18:1 som 4gs av S(‘jdertélje kommun (se bild nedan).
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Fastlgheten Hyvlaren 14 markerat i blatt.
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Oversiktsplan och gallande planer

Ostertalje ar ett utpekat fortatningsomrade i dversiktsplanen. Detaljplanen foljer
oversiktsplanens intentioner. Fér planomradet géller en tomtindelning 01-1GE-26/1963 fran
1962. Omradet ar planlagt sedan tidigare med detaljplan 0181K-P289B “Fdrslag till Stadsplan
for Igelsta” fran 1923, som medger fristdende hus med en minsta tomtstorlek pa 650
kvadratmeter och med en byggratt pa 1/8 del av tomtens storlek.

Kommunala beslut
Namnd Beslut Beslutsdatum

Stadsbyggnadsnamnden | Planuppdrag och plansamrad 2016-05-24§ 71

Stadsbyggnadsnamnden | Godkanner samradsredogorelsen och skicka ut handlingarna pa granskning 2016-12-13 § 218

Stadsbyggnadsnamnden | Godkanner granskningsutlatandet samt beslutar att anta detaljplanen 2017-03-28 § 62

FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Hyvlaren 14 ligger i ett bostadsomrade som till storsta del bestar av fastigheter med friliggande
enbostadshus. Storleken pa bostadshusen varierar fran ca 65 kvadratmeter till 140 kvadratmeter
i byggnadsarea. Fastigheternas storlek varierar fran ca 600 kvadratmeter till 1500
kvadratmeter. Komplementbyggnader ar uppforda pa en del av de angransande fastigheterna
och ar i vissa fall sammanbyggda med huvudbyggnaden. Huvudbyggnaderna &r upp till tva
vaningar hoga, vissa med kallare, och ar placerade ca 4,5 meter fran grans mot granntomt.
Avstandet mellan grans mot gata och huvudbyggnader dr mer &n tre meter. Tomtindelning har
upphavts for vissa fastigheter vilket har bidragit till att mindre fastigheter &n 650 kvadratmeter
har bildats. Almviksvagen och Grodingevagen ansluter till fastigheten. Ostertélje station ligger
mindre an 200 meter fran fastigheten och busshallplats finns inom 100 meter.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av postglacial sand och avstandet till berg ar 20-50 meter.
Planomradet ligger inom utbyggt bostadsomrade och det finns majligheter att ansluta sig till
befintliga dagvattenledningar men storsta delen av dagvattnet ska omhéndetas inom
planomradet. En planbestammelse som begransar andelen hardgjord yta infors darfor i
detaljplanen.

Halsa och sékerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebar nagon risk
for halsa och sakerhet. Hyvlaren 14 ar klassat som normalriskomrade for radon enlig
kommunens markradonkarta. Ingen kand fororenad mark finns inom omradet. Befintlig
byggnad som ar belagen pa planomradets sodra sida som ligger inom omrade med ekvivalent
ljudniva pa 6ver 55 dB(A). Pa den norra delen av fastigheten dér ny byggratt foreslas
overskrids inte riktvardet for buller fran vag.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom befintlig stadsstruktur. Tillkommande bebyggelse kan anslutas till
befintliga ledningar.
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PLANFORSLAG

Tidigare detaljplan styrde minsta tomtstorlek och byggratten. Dessa bestdammelser hindrade
mojligheten att stycka tomten i tva, for att kunna bygga ytterligare ett enbostadshus inom
planomradet. Denna detaljplanen innebér en upphévning av tomtindelningen for planomradet,
en utdkning av byggratten och en &ndring av minsta tomtstorlek. Detaljplanen gor det mojligt
att uppfora ytterligare ett friliggande enbostadshus i den norra delen av fastigheten.
Planbestammelserna anpassas efter befintlig bebyggelse i omradet.

GENOMFORANDE

Tidplan for genomférande

Genomfdrandetiden ar fem (5) ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-
25 § PBL). Under genomftrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphéavs.

Huvudmannaskap och avtal

Det finns ingen allman platsmark eller kommunal mark inom planomradet. Plankostnadsavtal
finns mellan Sodertélje kommun och fastighetsagaren avseende kostnader for detaljplanens
framtagande.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter och ledningsflytt

Inga gemensamhetsanlaggningar, servitut eller ledningsratter finns idag pa Hyvlaren 14. Flytt
av fastighetens vattenservis kan behovas. Flytt av ledningar gors i 6verenskommelse med
respektive ledningsagare och fastighetsagaren. Servitut for vattenservisen behdver bildas vid
ny fastighetsbildning.

Skanova har markforlagda teleanlaggningar som gransar mot detaljplaneomradet i nordost,
samt markforlagd teleanlaggning inom detaljplaneomradet som ansluter grannfastighet, se
karta till hoger. Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage.

\\ '1/ \\ CHN ‘\‘\L'/ ¥ SIS ;,:\‘ . ~ : ™~
Ledningskarta till vanster, vattenledning (bla linje) finns pa den norra delen av fastigheten.
Moijlig fastighetsgrans (rodmarkerad) pa kartan i mitten. Karta éver teleledningar till hoger.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen innebér att tomtindelningen for Hyvlaren 14 upphor och att det fran fastigheten
Hyvlaren 14 kan avstyckas ny fastighet eller att markskiften kan ske genom fastighetsreglering.
Fastighetsagaren ansvarar for ansokan om fastighetsbildning hos lantméaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetsagaren.
Fastighetsdgaren ansvarar for iordningstéllande av marken inklusive nédvéandig sanering av
eventuella markfororeningar. Fastighetsagaren ansvarar ocksa for att utfora och beskosta alla
anslutningar till kommunens gator enligt kommunal standard och ser till att ingen skada
tillfogas kommunens anléggningar. Uttag av gatukostnader, inlésen av mark och uppréttande
av genomforandeavtal ar inte aktuellt for denna detaljplan.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Vattenledningen i norra delen av fastigheten &r fastighetens vattenservis, som ansluter till

Telge Nats vattenledning i Almviksvégen. For att mojliggora fortsatt forsorjning av befintlig
byggnad efter eventuell fastighetsindelning bor servisledningen matas in och eventuellt 1aggas
om i nytt lage. Kostnaden for detta star fastighetsagaren for. Servitut behéver sedan upprattas
mellan fastighetsdgarna eftersom den befintliga fastighetens vattenservis kommer att ligga
inom den nya fastigheten men i ett nytt lage. Den nya fastigheten kan ansluta till Telge Nats
vattenledning och spillvattenledning i Almviksvagen. Pa grund av hojdfoérhallandena i omradet
kan den nya fastigheten behdva pumpa sitt spillvatten till ledningen i Almviksvagen.

Stadsnat, varme, el och davattenhantering

Omradet ar forsorjt med stadsnét, el och fjarrvarme. Anslutning kan goras efter avtal med
Telge N&t AB. Fastighetsagaren ansvarar for att ta hand om dagvattnet inom den egna
fastigheten. En planbestammelse reglerar andelen hardgjord yta for att ge forutsattningar for
lokalt omhandetagande av dagvatten. Bortforsel av dagvatten till det allméanna néatet far inte
goras utan éverenskommelse med Telge Nat AB.

Geoteknik, forprojektering mm

Planarbetet foregas inte av nagon geoteknisk utredning. Fastighetségaren ansvarar for att utfora
de grundundersokningar som &r lampliga med hénsyn till den planerade bebyggelsen.
Stallningstagande for behovet av grundundersokning ska redovisas och motiveras i
bygglovsansokan eller anmalan. Planomradet ar klassat som normalriskomrade for radon enlig
kommunens markradonkarta.

KONSEKVENSER

Detaljplanen innebér att tomtindelningen upphor att galla for Hyvlaren 14 och en ny
fastighetsindelning ar mojlig vilket kan innebéra en etablering av ett friliggande bostadshus
med infart. Eventuell ny fastighetsbildning ska provas enligt villkoren i
fastighetsbildningslagen. Upphavandet av tomtindelningen kan medféra en &ndring av
fastighetsgranser, kvartersnamn eller fastighetsbeteckningar. Ny fastighetsindelning och ett
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ytterligare enbostadshus kan innebéra en ledningsflytt och att ett servitut bor upprattas for
aktuell ledning. Detaljplanen innebér ingen extra kostnad for kommunen.

Planforslaget och upphévandet av tomtindelningen bedéms inte medféra en betydande
miljopaverkan. Ingen miljokonsekvensbeskrivning har darfor uppréttas.

MEDVERKANDE
Daniel Edvardsson Kommunala Lantméaterimyndigheten i Sédertélje kommun
Sofie Sjogren Bygglovsenheten

Samhallsbyggnadskontoret
Planarkitekt Planchef

Elanor Holm Andreas Klingstrom
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