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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

GenomfOrandet av denna detaljplan innebdr etablering av detaljhandel inom kategorierna
dagligvaror (lagprislivsmedel) och sillanképsvaror (sport/fritid, hemtextil- och inredning, vixter,
byggvaror m m) i anshutning till nuvarande handelsomrade Knutby Torg.

-Det nya handelsomradet avses firbindas planskilt med det befintliga handelsomrédet Knutby Torg
genom en 12 meter bred passage under VétSviigen. Denna passage ar avsedd for personbilar samt
10r gangtrafik (ej stérre bilar eller varufSrsérjning).

Kundparkeringen pa det nya koptorget inom Kv Vattumannen nas dels via en enkelriktad infart
frin Vitéviigen med viinstersviingande magasin for trafik vésterifrin dels via en in- och utfart fran
Baldersgatan. Utdver detta fir képtorget en enkelriktad utfart mot Vitdvigen med hégersving
vésterut. Varufirsdrjning sker till separata varufSrsorjningsanldggningar fran Baldersgatan.

Knutby Torg fir oftriindrade in- och utfarter, med undantag for den planskilda forbindelsen
mellan koptorgen. Den befintliga varuforsérjningen till Roslagsjirn med Firg och nuvarande
Norrtilje Trd & Bygg flyttas med dircktangéring frén Viatévigen,

Norrtilje Tré & Bygg planeras flyttas tifl en ny lokalisering inom det nya képtorget i Kv

Vattumannen.
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for detaljplénen
Utstiillning av planfbrslaget har varit utstéllt 7-28 januari 2004
Bn godkinner planen april 2004
Beshut 1 Ks . maj 2004
Kf antar planen maj 2004
Postadress Besoksadress Telefon vxi Telefax Pastgiro Bankgiro

Box 802 Estunavigen 14 0176-710 00 0176-71222 32065-5 451-7694
761 28 NORRTALJE E-mail registrator.tekniskakont@norrtalje.se .




Tidplan for projektet

KS har godként mark-

och exploateringsavtal 29 januari 2004

KF har godként forkalkyl 16 februari 2004
Végombyggnader juli-december 2004

Rivning av byggnader maj-juni 2004

Markarbeten startar maj 2004

Byggproduktion, hus augusti/september 2004-mars 2005
Inflyttning mars/april 2005
Genomférandetid

Genomforandetiden for planen skall vara 10 ar frin den tidpunkt da antagandet av planen vinner
laga kraft.

Markigoforhillanden
Kvartersmarken inom Kv Vattumannen och nuvarande allméin platsmark &gs av Norrtiilje
kommun och samfilligheten Télje s:16 . Blivande allmén platsmark pd Knutby Torg berdr

fastigheterna Gordelmakaren 4 och 5.

Kvartersmarken inom ett delomrade 1 av Kv Vattumannen #r markanvisad titl IBI Sverige AB.
Delomride 2 av Kv Vattumannen dr preliminidrt markanvisad till Anders Anderssons dédsbo for
en omlokalisering av triivaruhandeln (nuvarande Norrtilje Trii & Bygg) frén Knutby Torg.

Fastigheten Gé6rdelmakaren 4 (Roslagsjirn med Férg och Norrtilje Tri & Bygg) 4gs av Anders
Anderssons dédsbo, c/o Olle Andersson.

Fastigheten Gérdelmakaren 5 (Coop Forum) #gs av Coop Sverige Fastigheter AB.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman fér den atlméinna platsmarken inom planomradet.

Ansvarsfirdelning

IBI Sverige AB ansvarar for

dels samtliga exploateringsatgirder p& kvartersmark inom delomréde 1 inklusive gemensam del av
kundparkeringen inom detta omrade

dels gemensam lastgata for delomrdde 1 och 2 genom den norra varuférsdrjningsanldggningen
med utfart mot Baldersgatan

dels in- och utfartsviigar mot Vitdvigen och Baldersgatan

Blivande markdigare och exploator for delomrade 2 ansvarar for
genomforande av  samtliga  exploateringsitgdrder inom detta omride, inklusive
varuforsorjningsvig fram till gemensam lastgata i norra varuforsdrjningsanldggningen inom
delomrade 1 samt del av gemensam parkering inom detta omrade.

Kommunens tekniska kontor ansvarar for

dels genomfbrande av ombyggnad av Vi#tdvigen med planskild forbindelse mellan Kv
Vattumannen och Knutby Torg, ombyggnad av Bangdrdsgatan samt nyanliggning av allménna
ging- och cykelvigar. Kostnaderna for genomforande fordelas mellan parterna enligt avtal.
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dels forvaltningen av befintlig huvudvattenledning for vattenmatning till Norrtidlje stad samt
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dels forvaltningen av nytillkommande allmén platsmark, bl a nyanlagda géng- och cykelvigar och
den planskilda férbindelsen metlan Kv Vattumannen och Knutby Torg.

Agaren till Jastigheten Gordelmakaren 4 ansvarar for
dels anpassningar inom fastigheten Gordelmakaren 4 for mjliggdrande av genomftrande av den
planskilda forbindelsen mellan Kv Vattumannen och Knutby Torg

dels fastighetens nya varuforsdrjning frn Vitovigen

Vattenfall AB ansvarar for
befintlig starkstromskabel for elmatning till Norrtilje stad (1angs g:la banvallen - Vitovigen),

Norrtdlje Energi AB ansvarar for
allméanna anldggningar avseende el och fjidrrvirme.

Telia AB ansvarar for
allminna teleledningar.

AB Stokab ansvarar for
kommunikationskabel ldngs g:la banvallen

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen och IBI Sverige AB kommer att gemensamt anséka om avstyckning av tre nybildade
fastigheter, varav tva inom delomride 1 (av fastigheterna Vattumannen 1, Tilje 2:108 och Tiilje
3:1) och en i Sverensstimmelse med delomrade 2 (av fastigheterna Tilje 2:108 och Ti#lje 3:1). IBI
Sverige AB anstker om eventuell ytterligare avstyckning av fastigheter fran delomréade 1.

Kommunen kommer enligt triiffade avtal att ansoka om fastighetsreglering for atkomst av allmén
n!ntqmnrk frin fnctmhetf-mn Gordelmakaren 4 och 5 som krivs for genomfdrande av den
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planskllda forbindelsen mellan Kv Vattumannen och Knutby Torg samt for overﬁ‘)rmg av mark till
fastigheten Gordelmakaren 4 som erfordras for fastighetens nya varuférsérning fran Vitovigen.
Markregleringen avseende varumottagningen berdr dven samfilligheten Tilje s:16.

Gemensamhetsanlidggning skall bildas for gemensam kundparkering inom Kv Vattumannen
inklusive in- och utfartsvigar mot Vitsviigen och Baldersgatan,

'Gemensamhetsanléiggningen skall omfatta hela kundparkeringen inom delomride 1 och 2, men

anldggandet av parkeringen inom delomrdde 2 genomfors forst nir detta omride bebyggs av
aktuell exploator. Anslutningen av parkeringen till gemensamhetsanldggningen f6rutsétts ske utan
krav. p& ersittning frdn nigondera part vad avser uppli’itelse av  mark for
gemensamhetsanldggningen eller anldggningskostnad for parkering inklusive in- och utfartsvigar
inom respektive omride. Dock skall andelstal faststillas for respektive deltagande fastighet for
drift- och underhall av gemensamhetsanliggningen med hinsyn till byggritten inom respektive

deltagande fastighet.
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Gemensamhetsanldggning skall bildas -for gemensam lastgata genom varufrsdrjnings-
anliggningen i norra delen av delomrdde 1. Ingen erséttning skall utgd for upplatelse av mark for
gemensamhetsanldggningen eller anliggningskostnad for lastgatan. Dock skall andelstal faststillas
for respektive deltagande fastighet for drift- och underhdli av gemensamhetsanliggningen med
hénsyn till byggritten inom respektive deltagande fastighet.

Ledningsritten for Vattenfalis starkstrdmskabel behover dndras i de delar som berdrs av
omléggning av kabeln.

En sirskild fastighet bildas for det nya liget av en transformatorstation vid Baldersgatan,
alternativt dverfors markomradet genom fastighetsreglering till kommunens gatufastighet. -

TEKNISKA FRAGOR

VA-ledningar

Aliminna va-anldggningar finns utférda 1 gatumark och annan allmén platsmark som omger
planomradet. Befintlig bebyggelse inom delomride 1 kommer att rivas. Respektive exploator for
detomride 1 respektive 2 rekvirerar erforderliga servisledningar och forbindeisepunkter for ny
bebyggelse till den allminna va-anidggningen.

Huvudvattenledningen lings med véstra gridnsen av delomridde 2 kommer att ligga pA allmén
platsmark. Vid expioatering av delomride 2 skall exploatéren inhdmta godkinnande av
arbetshandlingar innan utfdrande for undvikande av skador pd huvudvatteniedningen. Géng- och
cykelvigen utefter Vitovigen kommer att korsa huvudvatteniedningen samt Vattenfalls

starkstrémskabel i nirheten av anslutningen till gila banvallen, vilket har beaktats vid
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projekteringen av glng- och cykelvigen.

Dagvatten

Dagyvatten skall om mdjligt omhéndertas lokalt via infiltration, perkolation, bevattning etc. Innan
eventuellt dverskott slipps till kommunens dagvattensystem skall det ledas via fordrdjnings-
magasin och/eller diken.

Dagvatten fran parkeringsytor skall renas genom olje-/bensinavskiljare.

Allminna trafikankiggningar, ny varuforsérjning
Ombyggnaden av Vitdvigen med planskild forbindelse mellan Kv Vattumannen och Knutby Torg
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inkiusive ny varuftrsérjning tiil Roslagsjirn med Firg, allménna glng- och cykelvéigar samt
ombyggnaden av Baldersgatan har projekterats och kommer att upphandlas och genomforas i ett
sammanhang.

Befintlig transformatorstation
Transformatorstationen vid Baldersgatan flyttas till ett nytt ldge lingre norrut pa viistra sidan av
Baldersgatan.

Vattenfalls starkstromskabel

Vattenfalls starkstrémskabel berdrs av den planskilda forbindelsen mellan Kv Vattumannen och
Knutby Torg. Erforderlig flyttning av starkstrémskabeln har klarlagts i samrd med Vattenfall i
samband med projekteringen av ombyggnaden av Vitovigen. Starkstromskabeln kommer att ligga
pd alimin platsmark.
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Provisorisk byggvig

Vid bebyggelse av delomrdde 2 erfordras en provisorisk byggvig frin Estunavigen/g:la banvallen.
Lamplig stricka skall dverenskommas med kommunen som markupplitare samt med Norrtilje
Energi, Vattenfall respektive Stokab angdende ldmpliga korsningspunkter av befintliga kablar.

Gasolhantering

Gasolhantering forutsdtts inte komma till stand inom delomrdde 1. Inriktningen &r att
gasolhantering inte heller skall forekomma inom delomrdde 2. Om gasolhantering &nda ftreslas
inom delomrade 2 skall exploatéren av detta omrade pa egen bekostnad utfdra en riskutredning
samt svara for erforderliga atgirder for motverkande av risker. Riskutredningen bdr utforas i si
tidigt skede att projekteringen av utformningen av delomrdde 1 kan pdverkas med hinsyn till
riskerna.

AVTALSFRAGOR
Kommunen har tecknat mark- och exploateringsavtal med 1Bl Sverige AB respektive Anders
Anderssons dédsbo samt markavtal med Coop Sverige AB.

Kommunen och Vigverket har inlett dverldggningar om behov av eventuella framtida atgérder i
korsningen Estunavigen-Vatdvigen 1 det fall Vistra Vigens genomfSrande drdjer.
Overldggningarna avser atgirder som kan bli aktuella, tidpunkten for dessa samt ansvar for
kostnader.

EKONOMISKA FRAGOR

Fordelning av det ekonomiska ansvaret for genomforandet av detaljplanen regleras i ovan nimnda
mark- och exploateringsavtal och markavtal mellan kommunen, IBl Sverige AB, Anders
Anderssons diédsbo samt Coop Sverige AB.

Exploatt;ringskalkyl (forkalkyl) dr godkind av kommunfulimiktige 2004-02-16, KF § 45.

MEDVERKANDE

| framtagande av denna genomfSrandebeskrivning har forutom undertecknade deltagit Ingemar
Strée fran Norrtilje kommuns stadsarkitektkontor och Carsten Lénne Christiansen, 1B Sverige
AB.

Norridlje kommun Arstiderne Arkitekter A/S
Ledningskontoret

Mark- geh exploatering

Lars Harlin Joakim Johdnson

Mark- och exploateringschef Arkitekt MAA






