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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

- Detaljplanekarta
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

- Behovsbedémning

- Buller vid Torsby 1:177, Trivector traffic 2015-09-01

- Dagvattenutredning for Torsby, Atkins 2015-10-07

- PM Geoteknik. Varmdo, Torsby, Bullervall, Torsby 1:177. Bjerking
2016-09-13

- PM Oversiktlig Miljoteknisk Markundersokning, Bjerking 2015-09-14

- Riskanalys for vag 274 avseende transporter med farligt gods, Geosigma
2016-09-21

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran
2 januari 2015 (PBL). En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark-
och vattenanvandningen och hur miljon avses forandras eller bevaras. En de-
taljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en juridiskt bindande
plankarta med bestammelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning
som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behdver goras for
att planen ska kunna forverkligas. Planen genomfdrs med utokat forfarande
pa grund av att den ar av intresse for allmanheten.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till exem-
pel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestdimmelser ligger
aven till grund for tillstand enligt miljobalken (MB) och prévning enligt till
exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsréttslagen. |
och med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som
ett skydd mot oodnskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade
snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk fér grannrattsliga tvister.

Detaljplanen vann laga kraft 2017-01-06.
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Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft
BAKGRUND

Planomradet &r belaget i sodra delen av Torshy pa Varmdélandet med narhet
till kollektivtrafik och naturomraden. Torshy &r ett av kommunens priorite-
rade forandringsomraden (PFO) utpekat i Gversiktsplanen som antogs av
kommunfullmaktige 2011-12-14. Det foreslagna planomradet ligger ca 1 km
norr om Hemmesta (se figur 1) och var tidigare en del av PFO-planen Torsby
T2, men lyftes ut ur det planarbetet pa grund av inkomna synpunkter pa behov
av buller- och riskanalys. Nu planlaggs omradet separat.

1R

Vaxholm

- PLANOMRADET
Gustavsberg @ & o (
. —

" _Hemmesta

maninge VARMDO KOMMUN

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomradets lokalisering.

Fastigheten Torsby 1:177 har tidigare varit en handelstradgard. Verksam-
heten startade under mitten av 1900-talet och lades ner runt 2008. Handels-
tradgarden har i huvudsak odlat och salt tradgardsvéxter bade i vaxthus och
pa utomhusliggande friland. Kvar pa fastigheten finns idag ett vaxthus, ma-
skiner, ett kylrum, ett nedlagt kontor som tillhérde handelstradgarden, ett bo-
stadshus samt en hardgjord forvaringsyta som hyrs av Vattenfall.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med planarbetet ar att skapa ett langsiktigt hallbart bostadsomrade som
anpassas och tar hansyn till ekologiska, ekonomiska och sociala aspekter,
bade under planering, genomférande och anvandning av omradet.

Huvuddrag
| planforslaget foreslas ny bostadsbebyggelse om totalt 31 bostader i form av
parhus och radhus samlade runt en gemensam gronyta. Gemensamhetslokal
planeras for det nya bostadsomradet och planeras att utformas som ett vaxt-
hus/orangeri.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for hus-
hallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser for hus-
hallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt PBL 2 kap. 2 § ska
dessa foljas vid planlaggning. MB 5 kap. anger att regeringen far meddela
foreskrifter for miljokvalitetsnormer (MKN) om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger beddéms vara forenliga med en ur allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser genom att markomraden
kommer anvandas for ett &ndamal som omradet bedoms vara vl lampat for
med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Bestammel-
serna i MB 4 kap. utgor inte hinder for kompletteringar till befintlig bebyg-
gelse eller utvecklingen av befintliga tatorter om tillborlig hansyn tas till det
rorliga friluftslivet. Planen beddms vara férenlig med bestdimmelserna i detta
kapitel. Planen bedéms inte heller medge sadan markanvandning att nagra
MKN Gverskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5
kapitlet MB.

PLANDATA

Areal och markagoforhallanden
Planomradets areal ar drygt 1 ha. Marken inom planomradet utgor del av fas-
tighet Torsby 1:177 som dr i enskild &go.

Lage och avgransning

Planomradet ar belaget i Torsby, cirka 1 mil fran Gustavsberg. Omradet ligger
soder om Varmdovagen och vaster om Torsby Backvég, se figur 2. Pa platsen
lag tidigare Lindeborgs handelstradgard.
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Figur 2. Planomradets avgransning redovisas med rod linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Planomradet ingdr i programmet for Kolvik och Torsby (2004). | programmet
pekas omradet ut som lampligt for nya bostader.

Samhallsplaneringsnamnden beslutade 2011-11-15 § 181 att samhéllsbygg-
nadskontoret far delegation att uppratta start-PM och ga ut pa samrad om
planforslaget.

Start-PM upprattades pa delegation 2015-04-23 och delegationsbeslutet rap-
porterades till kommunstyrelsens planutskott 2015-05-13 § 55. Handlingarna
var ute pa samrad 2015-12-01 till 2016-01-11 och pa granskning 2016-06-14
till 2016-07-05. Beslut om granskning i KSPU 2016-05-18 § 29.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

| kommunens antagna oversiktsplan 2011-12-14 ar planomradet utpekat som
ett omrade som ska planlaggas och fa kommunalt vatten och spillvatten (VS).
Omradet &r inte planlagt, men omges av byggnadsplan 97 och detaljplan 184.
En del av fastigheten Torsby 1:177 omfattas av byggnadsplan 97 och en del
av detaljplan 184. Dessa delar av fastigheten planléggs inte i detta skede utan
gallande planer ligger kvar i den norra och sodra delen av fastigheten déar fas-
tighetsgransen gar utanfor planomradets granser. Se figur 3.
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Figur 3. Omgivande planer (dp 183, dp 184 och bp 97) och férhallande till fastighetsgréans
for detaljplaneomradet och Torsby 1:177.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt MB 6 kap. 11 § ska kommunen gora en miljobedémning ndr en detalj-
plan uppréttas om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopa-
verkan. En behovsbedémning &r underlag till beddmningen om planens ge-
nomforande riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Om denna risk
foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas (PBL 4 kap. 34 8§).
Betydande miljopaverkan innebér att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera
miljovarden.

En behovsbeddmning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan bety-
dande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas.
Detta motiveras av att omradet redan &r ianspraktaget och en exploatering
med bebyggelse av bostader inte bedéms innebéra en férandring som kan leda
till betydande miljopaverkan pa omgivning eller plats. Buller, markforore-
ningar och dagvatten har bedémts kréva vidare utredning under planarbetet,
men effekterna och paverkan av dessa fragor har i behovsbedémningen inte
bedomts leda till betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i riksintresset Kustomradena och skargarden i Stockholms
lan vilket ar klassat som riksintresse for turismen och friluftslivet samt hog-
exploaterad kust enligt MB 4 kap. Bestammelserna utgor dock inget hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter och det lokala néringslivet. Detaljpla-
nen beddms inte medfora nagon pataglig paverkan pa riksintresset.
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STRANDSKYDD
Omradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

TRAFIK

Oversiktsplanens mal och rekommendationer ar att planera for bebyggelse
med nérhet till kollektivtrafik och 6ka andelen resenérer i kollektivtrafiken
med ett val utbyggt gang- och cykelnat som knyter samman Varmdo kom-
muns forandringsomraden med centra, rekreationsomraden och replipunkter.
| detaljplanearbetet har sarskild hansyn tagits till narheten till vag 274.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

| denna del av planbeskrivningen beskrivs bade planens forutséttningar och
de forandringar som foreslas.

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Ingen mark med naturkaraktar finns inom planomradet, men i norra delen
finns en del med tradgardskaraktar. Spar av den gamla handelstradgardens
verksamhet pa platsen finns i form av frukttrad och en liten, igenvuxen pryd-
nadsdamm.

Planomradet omges av villabebyggelse och jordbrukslandskap med Gppna
falt. Nordost om omradet finns skogsmark av lite mer kuperad karaktar dar
det dven finns kanda fornlamningar.

Forandringar

De nya bostaderna foreslds samlas runt en gemensam gronyta. Ett flertal
frukttrad kommer att sparas och integreras med den nya bebyggelsen. Néagra
av traden kommer om majligt att flyttas och planteras om pa den gemen-
samma gronytan. | planomradets syddstra horn planeras en gemensamhetslo-
kal och utanfér denna kan det bli mgjligt att odla for husbehov i till exempel
pallkragar. Gemensamhetslokalen foreslas utformas som ett vaxthus/orangeri
for att skapa en koppling till den tidigare verksamheten som handelstradgard.
Paverkan pa landskapshilden bestar i att omradet blir tatare bebyggt, att upp-
lagsplatser forvinner och att omradet troligtvis kommer upplevas som mer
ordnat &n i dagslaget. Hojder pa byggnader anpassas till omgivande detaljpla-
ners bestammelser. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,0 meter.
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Marken bestar i huvudsak av glacial lera. En liten sektion i norra delen av
planomradet bestar av sandig moran. Omradet &r flackt och sluttar latt ner
mot Hemmesta trask.

Forandringar

Geoteknisk undersékning med avseende pa vallens och svackdikets paverkan
pa vagbanan for vag 274 har utférts (Bjerking 2016). Enligt utférda stabili-
tetsberékningar kan planerad vall och svackdike anldggas med god sakerhet
mot skred och utan att stabiliteten for befintlig vagkropp paverkas. Exploa-
tor/fastighetségare ansvarar for de geotekniska undersokningar som Kravs i
samband med bygglovsprévning av bebyggelse.

YT- OCH GRUNDVATTEN

Forutsattningar

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) finns det inga grundvatten-
takter inom det aktuella detaljplaneomradet. Enligt SGU’s brunnarkiv finns
det inte heller nagra kanda borrade brunnar.

Aktuellt detaljplaneomrade avvattnas idag via tva diken langs planomradets
Ostra och vastra granser (se figur 4) till recipienten Hemmesta trask soder om
planomradet. Hemmesta trask avvattnas mot Torshyfjarden.

Forandringar

For att minimera paverkan pa omradets yt- och grundvatten ska dagvatten-
hanteringen utformas i planomradet pa sadant vis att vattenkvaliteten kan be-
héllas eller forbattras. Se vidare under stycke om Hydrologi och dagvatten
samt Miljokvalitetsnormer.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Det aktuella detaljplaneomradet ar delvis utpekat som en lagpunkt enligt en
tidigare dagvattenutredning som gjordes i samband med detaljplanerna 183
och 184. Det finns inga k&nda dagvattenproblem inom fastigheten idag, men
pa 60- eller 70-talet anlades en dagvattenbrunn pa den hardgjorda infartsytan
pa Torsby 1:177 pa grund av att vagdagvatten fran vag 274 rann in over par-
keringsytan vid handelstradgarden. Se den hégra brunnen i figur 4. Planom-
radet ligger som lagst 3 meter dver havsytan och som hdgst ca 7,5 m.6.h. Inga
instangda omraden har identifierats pa fastigheten dar dagvatten ansamlas.
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Enligt dagvattenutredningen som Atkins Sverige AB utfért 2015 berors plan-
omradet av tva delavrinningsomraden (omrade A och B i figur 5), men det ar
endast omrade A som med storst sannolikhet avrinner genom detaljplaneom-
radet. Omrade B har sin avrinning i diket som loper dster om detaljplaneom-
radet.

Kénda befintliga dagvattenledningar i planomradet och dess néarhet redovisas
i figur 4. Vid den ostra infarten finns en dagvattenbrunn som &r kopplad pa
ledning i sydlig riktning. Ledningen mynnar i ett dike som Ioper ca 30 m ut-
med planomradets sydostra grans. | planomradets sydostra horn leds dagvatt-
net vidare via trumma under Torsby Backvég till diket som leder ner till Hem-
mesta trask via fastigheterna soder om planomradet. Det finns inte nagra
andra kanda dagvattenledningar i omradet.

Legend

|| =—DUL- utiopp

— DL - LY
Dagyattenbunn (rdnnstensbounn)

—== Dag/atten - 053imn Bge
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Figur 4. Befintliga dagvattenledningar och diken i anslutning till planomradet samt tva dagvattenbrun-
nar som noterades vid platshesok (Atkins 2015).

Recipient for omradet &r Hemmesta trask som ar kraftigt paverkat av narsal-
ter. Hemmesta trésk &r inte klassat som en vattenforekomst, men ansluter via
Hemmesta kanal till Torsbyfjarden som &r klassad som vattenférekomst en-
ligt VISS.

Dagvattenpolicyn inom Va&rmdd kommun anger riktlinjer for hur dagvatten-
hanteringen bor ske. Den anger bland annat att andelen hardgjorda ytor ska
minimeras for att minska flodeshastigheten pa dagvattenavrinningen, dagvat-
ten ska omhandertas lokalt och det vatten som inte kan infiltreras ndra kallan
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bor avledas i Gppna avrinningsstrak for att fordréja flode och rena eventuella
fororeningar. Hantering av dagvatten ska inte medféra risk for fororening av
grundvattnet. Sarskilda krav stélls for dagvattnet fran parkerings- och korytor.

Forandringar

Dagvattenfragan i planomradet hanteras utifran Atkins dagvattenutredning.
Av dagvattenutredningen framgar att fororeningsbelastningen fran detaljpla-
neomradet minskar efter exploatering. Halterna understiger da de riktvarden
som géller enligt dagvattenpolicyn for dagvattenutslapp direkt i recipient. Om
utslapp sker till exempel via ett dike &r riktvardena en aning lagre och da kla-
ras riktvardet for alla amnen utom fosfor aven utan foreslagna atgarder. Om
de striktare riktvardena foljs finns det ett visst behov av atgarder for att
minska fororeningshalterna fran omradet vid planens genomférande. De at-
garder som foreslas ar relativt enkla och kan pa sikt bidra till att minskar pa-
verkan pa recipienten.

Utgangspunkten for framtagande av atgardsforslagen i dagvattenutredningen
har varit att dagvattnet ska hanteras inom kvartersmark samt att fléden till det
dike som rinner vid detaljplaneomradets ostra sida inte ska dka efter exploa-
tering. | utredningen delades detaljplaneomradet genom hojdséttning in i tva
lokala delavrinningsomraden, A och B enligt figur 5. Genom att dela upp om-
radena separeras de floden som sannolikt kommer innehalla hogre halter for-
oreningar och de som ar mer att betrakta som rena. | denna figur visas dven
forslagna atgarder. Forslagen &r i linje med kommunens dagvattenpolicy.

For att tillgodose fordréjning och reningsbehov foreslas, inom omrade A, att
dagvattnet avledas till det befintliga dike som I6per i nord-sydlig riktning
langs detaljplaneomradets vastra sida (Figur 4). Sannolikt kommer floden
fran omrade A innehalla mindre mangder féroreningar an omrade B eftersom
dagvattnet till stor del kommer fran tak- och tradgardsytor och reningsbeho-
vet bedoms darfor inte bli sa stort. Takdagvatten foreslas avledas med stup-
rorsutkastare enligt figur 6. Det dike som idag l6per langs med detaljplane-
omradets vastra sida bor rensas ur da det idag ligger mycket skrép och brate i
diket nedstroms planomradet.

Dagvatten fran delomrade B foreslas avledas fran parkeringen via dike genom
delomradet enligt figur 5. Med ritt hojdsattning kan évrig avrinning fran de-
taljplaneomradets norra del avrinna mot parkomradet i mitten och vidare i
dike genom detaljplaneomradet. Dikena inom omrade B ar framst avsedda att
fordroja och rena dagvattnet fran vag- och parkeringsytor och sedan ansluta
till befintligt dike Gster om detaljplaneomradet och vidare till recipienten
Hemmesta trask. Det ar dven viktigt att avledningen sker pa lampligt avstand
fran husgrunderna for att undvika dagvattenpaverkan pa byggnader.
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= = = : Detaljplaneomrddet uppdelas i tvd lokala delavrinningsomrdden. A
Bilaga 8 AtgardebrShQ och B. I den sydvistra delome3det (A) avieds vatten till befintiigt
dike i vaster om detaljplaneomridet.

Fran Atkins dagvattenutredning s ik (8) S— —
som enligt bilden Kper genom delomrddet. Med ritt hojdsittning
och kansten kan Gvrig avrinning ske i dike utmed parkomradet i
mitten och vidare till befintligt dike i sydost.

Forldngd bullervall i syfte
att minimera avrinning

frén Virmadvagen samt
de nordiiga delarna i
ndromridet.

Avrinning frdn parkeringssytan leds via
makadamdike. Ofika dikesutformningar ger
olika effekt. Berdkningar i StormTac visar
att ett 1m makadamdike uppnds
tillfredsstaliande reningseffekt.

I syfte att minimera
avrinning frén
Varmdovagen samt
de nordliga delarna
i skulle
ett dike norr om
bullervallien kunna
kopplas pd befintligt
brunn och ledning.

.....

......

Parkomeddet mitt |

detaljplaneomridet
kan verka som ett
Oppet

- / ! fSrdréjningsmagasin
med sdval renande
effeit pé den daghiga

2 avrinningen som god
Takvatten avieds via ~ ; 3 fordrojningsférmiga
stuprdrsutkastare till ett : \ vid hdga fioden,
svackdike. Vidare fangar diket |
&ven upp dvrig avrinning frdn
omrdde A

Det dike som idag ligger utmed
detaljplaneomr3dets vastra gréns
bde rustas upp.

Figur 5. Atgardsforslag for hantering av dagvatten inom planomradet samt norr om planerad
bullervall. Fran dagvattenutredning, Atkins 2015.
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Figur 6. Avledning av dagvatten fran hustak (Atkins 2015).

Dagvattenutredningen visar att ett en meter brett makadamdike uppnar till-
fredsstallande reningseffekt for samtliga amnen sa att féroreningshalterna inte
overstiger riktvardena. Svackdiken kan anldaggas med tatskikt for att undvika
att spridning av fororeningar sker till grundvattnet, men nér underlaget ar lera
ar risk for spridning
av fororeningar lag.

- NEpODINn Se exempel pa

. Gras L

_Matjord svackdike i figur 7.

. Makadam

. Draneringsledning

. Vattentatt skikt Figur 7. Exempel pa
dagvattenlésning  med
svackdike.

Om ungefar halften av planomradets yta hardgors behdvs, enligt dagvatten-
utredningen, nagon form av fordrojning inom detaljplanomradet for att flodet
fran omradet inte ska oka jamfort med idag. | planen foreslas bestammelser
(n1-5) pa hur manga kvadratmeter som far hardgoras och att gata och parke-
ringsytor ska luta mot véxtlighet och mark i genomslappligt material for att
sékra att dagvattnet kan tas om hand inom fastigheten och rening sékras. De
bestammelser som galler enligt plankartan innebar att mindre an hélften av
planomradet kan hardgdras och att fordrojning inte blir ett plankrav.

Enligt dagvattenutrednigen &r det lampligt att anldgga ett avskérande, fordro-
jande dike norr om bullervallen, utanfor detaljplaneomradet. Dagvatten déri-
fran kan sedan ledas via planomradet till diket 6ster om planomradet. Se ex-
empel pa placering av fordrojningsdike/svackdike i figur 8 mellan vall och
vagbana till héger i bilden samt i figur 17.
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astighetsgréns

v pErkering

Bullervall cirkg+8,5

Plangrans

Befintlig marklinje

Figur 8. Exempel pa dikesutformning mellan vag 274 och planerad bullervall. Finns inget
dike idag.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt PBL 2 kap. 10 § ska MKN for luft- och vattenkvalitet samt omgiv-
ningsbuller iakttas vid planering och planlaggning i enlighet med 5 kap. MB.
Buller, luftkvalité och vattenkvalité behandlas under styckena Ytvatten,
Grundvatten, Buller och Utomhusluft nedan.

Ytvatten

Forutsattningar

Inga vattenomraden med definierade MKN finns inom Torsby 1:177, men
dagvatten avrinner frn planomradet till recipienten Hemmestatrasket som
ligger drygt 100 meter séder om planomradet och avrinner till Torsbyfjarden.
Torsbyfjarden ar definierad som vattenférekomst i Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) och dess ekologiska status ar idag mattlig och den kemiska
statusen ar god, med undantag for kvicksilver. God ekologisk status for
Torsbyfjarden ska vara uppnadd ar 2021 och god kemisk status ska vara upp-
nadd 2015.

Forandringar

For att Torsbyfjardens ekologiska status ska forbattras fran mattlig till god
innan 2021 behdver enligt VISS étgarder som forbattrar vattenkvalitén sattas
in. Forbattringsforslag som anges ar atgarder avseende enskilda avliopp. En
évergang till kommunalt avlopp utgor saledes en forbattring som kan gynna
vattenkvalitén. Vad galler tillférsel av nédringsamnen och féroreningar till re-
cipient fran dagvatten bedéms dessa minska genom de atgérder som foreslas
och regleras i planen framst genom lokal rening inom fastighet. Genomfo-
rande av planen beddéms darfor inte medfora att MKN for vatten éverskrids.
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Grundvatten
Forutsattningar
Det finns ingen grundvattenforekomst som berérs av MKN i omradet.

Buller

Forutsattningar

Huvudinstrumentet for att folja MKN &r atgardsprogram. Eftersom Varmdo
kommun har farre &n 100 000 invanare behover inget atgardsprogram for bul-
ler tas fram i kommunen. Normen foljs nér strdvan ar att undvika skadliga
effekter pad manniskors halsa fran omgivningsbuller. | mindre och medelstora
kommuner ska strdvan vara att begrénsa buller. Detta styrs bland annat av de
allménna hansynsreglerna i MB och reglerna om egenkontroll, tillsyn och
prévning. Se vidare under stycke om Stérningar.

Forandringar
MKN for buller bedéms inte 6verskridas. Se vidare under stycke om buller
under rubrik Storningar.

Utomhusluft

Forutsattningar

MKN finns for utomhusluft vad géller halter av kvaveoxid, kvévedioxid, sva-
veloxid, kolmonoxid, bly, bensen och partiklar. Kvaveoxid kommer oftast
fran biltrafikens avgaser och anvands vanligtvis som indikator pa om aven
ovriga MKN riskerar att 6verskridas. Enligt data fran Stockholms och Uppsala
lans luftvardsforbund exponeras inga personer i Varmdo kommun for partikel-
halter (PM10) 6ver 35 mikrogram/ms och enligt luftféroreningskartorna éver la-
net ligger omradet langt under riktvardena for MKN. Gransvardet enligt MKN
ar 50 mikrogram/ms och detta beddms klaras.

Forandringar

En viss 6kning av avgaser fran fordonstrafik kan uppsta i och med exploate-
ringen. Det behdvs dock betydligt stérre mangder trafik &n vad som kommer
att finnas i omradet efter detaljplanens genomférande for att MKN for luft-
kvalitet ska Overskridas. Detaljplanen beddms inte medféra att MKN 6ver-
skrids.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Forutsattningar

Pa fastigheten har tva miljotekniska utredningar utforts, en av Sweco 2008
och en av Bjerking 2015. Vid utredningen 2008 hittades inga féroreningar,
men i planprocessen gjordes beddmningen att en kompletterande undersok-
ning behovdes. | figur 9 illustreras de platser dar analysprover togs 2015.
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Vid féltbesok av Bjerking noterade de inga avvikande lukter eller synintryck
i jordproverna, men de noterade att det pa flera delar av omradet ligger diverse
brate.

Pa delar av fastigheten uppmattes detekterbara halter av DDT och dess ned-
brytningsprodukter, hexaklorobensen, pentakloranilin och kvintozen. Upp-
matt halt understiger aktuella jamférvarden med god marginal. (se PM Over-
siktlig Miljoteknisk Markundersokning, Bjerking 2015)

Gallande metaller uppmattes generellt laga halter, understigande Naturvards-
verkets riktlinjer for kanslig markanvandning (KM). | tre samlingsprov (4, 5,
6), illustrerade i figur 10, uppmattes dock halter av arsenik inom niva godtag-
bar for mindre kanslig markanvandning (MKM) och i ett samlingsprov (5)
uppmattes kadmium i halter strax 6ver riktvardena kanslig markanvéandning.

For det aktuella omradet bedoms kansligheten for manniska vara mycket stor
da omradet ska exploateras med bostader och darmed kommer vara en plats
dar barn och vuxna vistas i stor utstrackning.
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Flgur 10. De platser i omradet dar halter av arsenik och kadmium dverstiger riktvardena enligt den
miljétekniska undersokningen.

Den naturliga jordarten i omradet bestar enligt SGUs jordartskarta framst av
lera. Detta begrénsar spridningsrisken. Generellt &r transporthastigheten i ler-
jordar 13g vilket gora att eventuell fororeningsspridning blir langsam, men
spridning kan ske snabbare i eventuella ledningsschakter.

Sammantaget bedoms fororeningsnivan vara lag-mattlig och spridningsforut-
sattningarna sma, men i dagslaget uppfyller marken inte det riktlinjer som
finns for kanslig markanvéandning for bostadsandamal pa grund av uppmatta
halter av arsenik och kadmium (Bjerking 2015).

Forandringar

Infér den planerade exploateringen med bostader kommer befintliga byggna-
der och véxthus rivas eller monteras ner och marken jamnas ut. I samband
med detta behover rivningsmaterial och skrot som finns pa platsen tas om
hand.

Bjerking rekomenderar kompletterande provtagning av jord efter avstadning.
Om metallhalterna vid denna provtagning overskrider riktvéardena for KM be-
hover ytlig jord urschaktas inom omraden 4-6 i figur 10. Eventuella 6ver-
skottsmassor i omrade 4-6 hanteras som KM-MKM massor. | samband med
detta ska &ven de ytor dar uppmétta halter av arsenik och kadmium 6verskri-
der nivaerna for kanslig markanvandning saneras.

Utdver detta ska befintliga frukttrad som sparas inte vara belédgna i jord som
inte klarar gransen for Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvéand-
ning (KM), med tanke pa exponeringen genom intag av véxter.
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Innan schaktarbeten paborjas ska detta anmalas till Bygg- och miljoavdel-
ningen, Varmdod kommun, enligt 8 28 forordningen om miljofarlig verksam-
het. Innan bygglov ges ska omradet vara godkant for kanslig markanvand-
ning.

Radon

Forutsattningar

Enligt en dversiktlig beddmning ligger storre delen av planomradet inom 13-
griskomrade vad galler radon och en mindre del i nordést i normalriskomrade.

Forandringar
Byggnader ska uppforas radonsakert.

Transformatorstation

Forutsattningar

En transformatorstation ar placerad nordvast om planomradet. Omradet ar de-
taljplanerat i angransande plan och avsatt E-omradet éverstiger 10*10 meter
vilket innebér att det skyddsavstand som kravs till bebyggelse uppfylls.

Pumpstation
Forutsattningar
| dagslaget finns inga pumpstationer i omradet.

Forandringar

En kommunal pumpstation for VS planeras ca 35 meter dster om planomra-
det. Hansyn till detta tas i planforslaget genom att uppférande av bostader inte
medges narmare an 50 meter fran den planerade pumpstationen.

STORNINGAR, BULLER

Forutsattningar

Planomradet ligger nara vag 274 och ar darfor paverkat av trafikbuller. Idag
finns endast ett bostadshus inom planomradet, och detta ligger ca 15 meter
fran vag 274.

Forandringar
En bullerutredning, Buller vid Torsby 1:177, har gjorts av Trivector Traffic
hosten 2015. Berakningarna utgar fran forvantad trafik ar 2030.

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor bul-
ler fran vagar inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om
ekvivalenta ljudnivan 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en
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bostad vara vdanda mot en sida dar 55 dBA inte 6verskrids vid fasaden, och
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids nattetid.

Forutsattningar utan vall

De ekvivalenta ljudnivaerna berdknas, utan bullerddmpande atgarder, att
overskrida riktvardet pa 55 dBA nagot vid de fasader som ligger narmast vag
274. Darmed bor halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids. Detta klaras om bostaderna planeras
utifran radande ljudforhallanden. Se figur 11 och 12. De hus som har mer &n
55 dBA i ekvivalent ljudniva vid mest utsatt fasad maste klara hogst 70 dBA
nattetid vid fasaden i riktning bort fran vagen och detta klaras vid samtliga
bostader.

Ekv ljudniva
dB(A)

o > Varmdovagen B —— o

Figur 11. Ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid fasad sett fran nordost. (Frifaltsvarde ar den
ljudnivd som berédknas da man bortser fran det bidrag till ljudnivan som fas p& grund av
ljudreflexer i den egna fasaden)

Ekv ljudniva
dB(A)

«=49
| 49 < <=52
52 < <=55

55 < <=58

58 < <=61
61 <

e

Figur 12. Ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde), norrifran. (Frifaltsvarde ar den ljudnivd som
berédknas dd man bortser fran det bidrag till ljudnivan som fas pa grund av ljudreflexer i den
egna fasaden)
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Riktvardet for uteplats pa 50 dBA i ekvivalent ljudniva klaras vid baksidorna
av husen i riktning bort fran vagen. Undantaget ar det allra nordligaste parhu-
set dar riktvardet overskrids med nagon decibel. For att klara riktvardet kan
ett bullerskyddande plank anléggas vid uteplatsen i riktning mot vagen. For
att vara effektivt bor planket vara sa hogt att det bryter siktlinjen mellan vagen
och den som befinner sig pa uteplatsen.

Vid jamforelse med riktvardet pa 70 dBA for uteplats framgar att detta klaras
vid samtliga uteplatser (Figur 13).

Figur 13. Maximal ljudniva (frifaltsvarde) vid fasad pa skyddade sidor bort fran Varmdova-
gen, sett soder ifran.

Forutsattningar med vall

Om en 3 meter hog bullervall anlaggs vid vag 274 sanks ljudnivan pa andra
vaningen, som &r mest utsatt for buller, sa att riktvardet klaras vid nastan hela
fasaden. Fortfarande far man dock ett litet dverskridande for de fasader som
ligger ndrmast VVarmdovagen och inte skyddas bakom vallen, se inringade
omraden i figur 14, men riktvardet klaras utmed alla fasader i markplan.
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Ekv ljudniva
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Figur 14. Ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid fasad mot vag 274 med 3 meter hog buller-
vall. Inringade omraden visar dverskridande av riktvarde 55dBA.

RISK OCH SAKERHET

Enligt 2 kap. 5 8 5 p. PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad
for andamalet med hansyn till risken for olyckor, Gversvamning och erosion.
Under nedanstaende rubriker utvarderas risksituationen for planen.

Farligt godsvag och omledningsvag for Essingeleden

Forutsattningar

V&g 274 ar klassad som sekundér transportled for farligt gods och omled-
ningsvég for Essingeleden (tunga fordon). Enligt bullerutredningen (Tri-
vector 2015) &r idag andelen tung trafik pa vag 274 enligt métningar av Tra-
fikverket (TRV) (2013) 8 % av 3970 fordon/dygn som ar det uppmétt trafik-
flodet. Enligt en uppskattning av trafikmangden 2030 med utgangspunkt i
TRV:s allmédnna prognoser, forvantas den tunga trafiken éka med 0,2 % och
den latta med 2,05 %. Trafiken ar 2030 uppgar da till 5480 fordon/dygn varav
6 % &r tunga fordon.
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Slutmottagare av farligt gods bedéms framst vara mindre transporter inom
lantbruks- och batvarubranscherna, sa som ensileringsmedel, ammoniumni-
trat, svetsgaser och bensin. Inga stérre drivmedelsverksamheter beddms vara
lokaliserade sa att lastningsfordon primart passerar planomradet. (Geosigma
2016)

En riskutredning har utforts i samband med planarbetet (Geosigma 2016) d&r
risker for olika typer av olyckor, frekvens och omfattning har beraknats. Ris-
kerna som kan hota narliggande bebyggelse, ndrboende och ménniskor som
ror sig i omradet ar forknippade med olyckor som involverar transporter av
farligt gods. Den uppskattade frekvensen trafikolyckor med farligt gods klass
2.1 (brannbar gas) ar 1,8 olyckor/10 000 ar och 1,7 olyckor/1 000 ar for farligt
gods klass 3 (brandfarliga vatskor). Dessa risknivaer har konsekvensberak-
nats och individriskerna bedéms vara sma bade inomhus och utomhus da de
ligger under det undre riskkriteriet. Vad galler samhallsrisk ligger risknivan
mellan 6vre gréns och undre gréns for acceptabel risk.

Forandringar

Resultatet for samhallsrisk visar att uppférandet av vall och dike, samt fasader
och foénster som forhindrar brandspridning in i byggnaden under den tid det
tar att utrymma byggnaderna narmast vagen, skapar forutsattningar for att re-
ducera riskerna sa mycket att samhéllsriskerna varderas som sma och plan-
forslaget &r mojligt (Figur 15).

Samhallsrisk 2030 - med riskreduktion
1,00E-03
1,00E-04
1,00F-05

1,00E-06

Frekvens (F)

1,00E-07
1,00E-08
1,00E-09
1,00E-10
1 10 100

Antal omkomna (N)

—— (vre grans for acceptabla risker

Undre grans for acceptabla risker

Sambhallsrisk 2030
Figur 15. Samhallsriskprofil for transport av farligt gods p& vag 274 med vall och dike.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/14

Sida 22 (42)

Eftersom samhallsrisken inte nar den nedre gransen for acceptabel risk fore-
slar riskutredningen atgarder for att minska paverkan vid eventuell olycka.
Foljande atgérder ska vidtas och regleras med planbestammelser och/eller ex-
ploateringsavtal:

e En, mot marken téttslutande, vall i icke brannbart material placerad
mellan vagen och planomradet for att hindra att utslapp vid eventuell
olycka nar planomradet samt for att fungera som ett forsta hin-
der/fordrojning for spridning av brand. En vall hindrar ocksa att for-
donet och godset lamnar vagbanan i riktning mot planomradet.

e Dike mellan vdag 274 och vallen med syfte att samla upp eventuellt
utslapp.

e Fasader inklusive fonster mot vag 274 ska utféras i material och ut-
formning som foérhindrar brandspridning in i byggnaden i 30 minuter
(EI 30 respektive EW30).

e Bostaderna i nara anslutning till vag 274 ska ges utrymningsmojlig-
heter soderut, pa ej exponerad sida av byggnaderna. | dagslaget vet-
ter dessa bostaders entréer mot vag 274. Det rekommenderas darfor
att utrymningsmaojligheter dven finns pa den ej exponerade sidan av
bostaderna.

e Placering av luftintag pa bostaderna i nara anslutning till vag 274
skall placeras pa motsatt sida av riskkallan.

e Omradet mellan vag 274 och de nérliggande bostaderna skall inte
utformas pa sadant sétt att stadigvarande vistelse uppmuntras. Till
exempel sa skall lekplatser ej placeras inom detta omrade.

Uppforandet av vall, brandsakra fasader och takfot samt fonster mot vag 274,
utrymningsvagar och friskluftsintag regleras med planbestdammelser i
plankartan. Dike regleras genom exploateringsavtal.

Skredrisk

Forutsattningar

Omradet ar plant och omges av flacka omraden som sluttar svagt ner mot
Hemmesta trask. Inga asar eller kron finns inom planomradet. Vag 274 ligger
lite hogre an planomradet och passerar planomradets norra kant.

Forandringar

Pa grund av de flacka forhallandena bedéms skredrisken vara mycket Iag och
skredriskundersokning utfors inte. Utforda stabilitetsberdkningar (Bjerking
2016) visar att planerad vall och svackdike kan anldggas med god sékerhet
mot skred och befintlig vdgkropp kommer att vara stabil aven efter anlag-
gande av dike och vall.
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Vattenstand och 6versvamning

Forutsattningar

Lansstyrelsens rekommendationer &r att bebyggelsen ska ligga pa +2,7 meter
over havsytan. Hemmesta trask ligger cirka 150 meter sdder om planomradet.
Lagsta markniva inom planomradet ar ca 3 m.6.h. Grundvattnet i omradet
bedoms ligga relativt grunt. Spar av 6versvamning eller stillastaende vatten
syns inte inom omradet.

Forandringar

Planomradet ligger som lagst 3 meter 6ver havsytan och som hogst ca 7,5 m
over havet. Risk for 6versvamningar pa grund av en havsnivahgjning bedéms
darfor som 1ag eftersom hela planomradet ligger 6ver Lansstyrelsen rekom-
menderade lagsta grundlaggningsniva pa 2,7 meter. Forutsattningarna for att
avvattna omradet bedoms darfor inte paverkas av en eventuell havsnivahgj-
ning.

Enligt dagvattenutredningen beraknas flodena vid ett 10-arsregn att minska
efter exploatering jamfort med dagens situation.

Inom planomradet kommer inte kéllarplan att tillatas.

SOCIALA FRAGOR

Barnperspektivet

Forutsattningar

Inom verksamheter for barn och unga har kommunen som mal att ge: en god
uppvaxt tillsammans med narstaende, jamlika och halsosamma forhallanden,
mojlighet till omsorg och utbildning i sin narmilj6, kunskaper och framtids-
tro, mojligheter att utveckla intressen, en trygg och saker miljo, mojlighet att
paverka sin egen situation samt ge maéjligheter till inflytande dver samhallets
utveckling.

| naromradet finns idag flera forskolor och narmste grundskola ligger i Hem-
mesta séder om planomradet. Grundskolan kan bland annat nas via gang- och
cykelvag och kollektivtrafik. Det finns idag stora, narliggande naturomraden
som barnen kan nyttja och i Hemmesta finns férutom skolor och forskolor
utbud av fritidsaktiviteter.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for 31 lagenheter i par- och radhus med en gemen-
samhetsyta mellan husen for att skapa mojligheter till lek och samvaro. Barn-
familjer kommer att ha nérhet till skolor, férskolor, fritidsaktivitet och annat
som erbjuds i Hemmesta.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar
I Hemmesta centrum finns skola, forskolor, handel och service.

Forandringar

Planens genomforande foréandrar inget vad géller utbudet, men kan bidra till
att antalet barn i omradet ékar och behovet av barnomsorgs- och skolplatser
Okar.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Forutsattningar

Lindeborgs handelstradgard, Torshy 1:177, har tillhort Torsby gards agor och
har fungerat som handelstradgard fran bérjan av 1900-talet till en bit in pa
2000-talet.

| omradet finns flera frukttrad och blommande trad som exempelvis gullregn
samt aldre frivaxande l6vtrad, exempelvis bjork, ek och oxel. Pa platsen finns
aven nagra byggnader som tillhort handelstradgardens verksamhet, en bostad,
ett vaxthus och uppstéllningsplats for Vattenfalls verksamhet.

Forandringar

Exploateringen forutsatter att de befintliga byggnaderna rivs for att ge plats
till 8 parhus och 3 radhus med sammanlagt 31 bostéder. Ett vaxthus/gemen-
samhetslokal ar tankt att placeras i omradets sydostra del, utanfor vilket det
aven finns plats for ndgon form av odling, till exempel i pallkragar. Aven ett
sophus mojliggors i den norddstra delen av planomradet.

Den nya bebyggelsen kommer att paverka landskapsbilden en del. Darfor har
den kommande bebyggelsen planerats for att lamna siktstrak och skapa en
anpassad 6vergang mellan omgivande bebyggelse och fanga upp historiken
pa platsen. Genom vaxthus, bevarande av frukttrad och odlingsmajligheter
fangas tiden som handelstradgard upp i den nya bebyggelsen. | figur 16 visas
en illustration av en mojlig framtida bebyggelse. For att den nya bebyggelsen
ska smélta in i kulturlandskapet har utformningen av byggnaderna anpassats
till intilliggande byggnader och byggnadshdjden ar anpassad till angransade
detaljplaners tillatna byggnadshojd. Figur 17 visar en illustration av moéjliga
anvandningsomraden och placering av byggnader i omradet. Figur 18 illu-
strerar en profil av bebyggelsen fran vag 274 till angransande bebyggelse i
sOder.
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Figur 17. lllustrationsforslag 6ver bostadsomrade.
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Figur 18. Profil over forslag pa framtida bebyggelse i forhallande till vag 274.

Sammantaget, utifran platsens landskapsbild och bebyggelsestruktur, kan den
tillkommande bebyggelsens gestaltning och placering vara positiv ur land-
skaps- och kulturmiljésynpunkt genom att den nedlagda handelstradgarden
som ger ett forfallet intryck ersatts av bostader och gronytor.

GATOR OCH TRAFIK

Vag 274

Forutsattningar

TRV ér vaghallare for vag 274 som gransar till planomradet. VVag 274 &r en
genomfartsvég for trafik mot Varmddélandet och vidare mot Vaxholm. Vagen
har ett relativt lagt trafikflode med en fortsatt god kapacitet. Hastigheten ar
50 km/h.

Végen &r sekundéar transportled for farligt gods och omledningsvég for Es-
singeleden (tunga fordon). Genom planen I6per en mindre vag som anknyter
till vag 274 via Torshy Solangsvag. En gang- och cykelbana finns langs norra
sidan av vég 274 och stracker sig till Hemmesta centrum och vidare till Griss-
lingebadet. | vagomradet mellan nuvarande bostad och vag 274 finns inget
dike, endast en grasbevuxen slant, se figur 19.

Figur 19. Dike saknas mellan véag 274 oh beintligbebygelse. Végomréet ar mcket otyd-
ligt, men har tolkats in vid slantfot. Vy ifran Gster.
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Forandringar

Planforslaget foljer den gamla vagstrukturen med skillnaden att omradet bara
kommer att kunna nas fran Torsby Backvag. Utfart fran planomradet till
Torsby Solangsvag blir inte langre mojlig. Inom omradet planeras en vag-
slinga med utfart mot Torsby Béackvag. Utmed vag 274, utanfor planomradet,
tillkommer ett dike och utmed detta dike inom planomradet ska en skyddsvall
uppforas. Dika och vall ska utformas utifran resultatet av riskutredning, bul-
lerutredning och dagvattenutredning.

Korsningsvinkeln for Torsby Backvag kommer att ratas ut. In- och utfarten
kommer hamna langre fran busshallplatsen an idag och vegetation som idag
skymmer sikten kommer att tas bort. Siktstrackan blir god vid utfart fran
Torsby Backvag likval som fran Torsby Solangsvag. Hallplatsen planeras att
flyttas till mitt emellan Torsby Backvéag och Torsby Soléangsvég for att for-
béattra siktmojligheterna.

For illustration av dessa atgarder se figur 17.

Utforda stabilitetsberakningar visar att planerad vall och svackdike kan an-
laggas utan att befintlig vagkropp paverkas (Bjerking 2016).

Gata

Forutsattningar

Hastigheten pa Torsby Backvag ar reglerad till 30 km/h och véagbredd varierar
fran 4 till 8 meter. Idag forser den befintliga gatan Torsby Béckvég bebyg-
gelsen soder om planomradet med en anslutning mot vag 274. Utfarten ar vl
tilltagen (uppgar till ca 18 meter) och ar otydlig i sin utformning (se figur 20).

Forandringar

Den nya gatan ska ha sadan standard och barighet att den fungerar for utsedd
funktion och for utryckningsfordon, renhallningsfordon och andra fordon.
Gatorna ska uppfylla kraven pa tillganglighet. Kommunens handbok for av-
fallsutrymmen ska foljas.

Bredden pa gatan inom bostadsomradet ar planerad att vara 4,5 meter. En
angoringsficka ar planerad for avfallshanteringen sa att fordon inte ska block-
era vagen vid tomning av avfallsdepaerna.

Den planerade gatan inom planomradet kommer ha in- och utfart mot Torsby
Béackvég som ansluter mot vag 274. Det innebér att utfarten mot Torsby So-
langsvag tas bort. Gatan inom planomradet &r planerad att vara dubbelriktad
pa strackan dar kantstensparkeringen finns fram till vandplatsen som é&r di-
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mensionerad for personbil. Resterande del av slingan ar tankt att vara enkel-
riktad for att halla nere vagbredden inom omradet. Av trafiksékerhetsskal
kommer den nya detaljplanen majliggora en 90 graders anslutning pa Torsby
Béackvég ut mot vag 274 och utfarten gors samtidigt smalare for att tydliggora
korsningen (T-korsning) och bredden for utfarten bor inte dverstiga 9 meter.
Dessa atgarder gora att siktstrackan forbattras avsevart. Hastigheten pa gatan
kommer dven fortsattningsvis vara 30 km/h.

Ed i i 1 3 =
Figur 20. Bilden illustrerar br det idag. Genomforande av foreslagen
plan innebar att infartens bredd minskar fran 18 till 8 meter. Jamfér med figur 17.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Narmsta busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet vid véag 274.
Dér trafikerar fyra busslinjer, 437, 438, 439 och 463. Kollektivtrafiken moj-
liggor for resor lokalt till bland annat centralorten Gustavsberg, men dven till
regionala malpunkter som bussterminalen i Slussen. Under hogtrafik trafike-
ras hallplatsen med 20-minuterstrafik. Hallplatsen &r inte tillganglighetsan-
passad enligt de krav som stalls i Vdgar och gators utformning (VGU), men
hallplatsen pa motsatt sida av vag 274 har upprustats i samband med drag-
ningen av gang- och cykelbanan pa den sidan. Det saknas i dagslaget en pas-
sage till busshallplatsen pa andra sidan vég 274.

Forandringar

Forbattringsatgarder for busshallplatsen avses regleras via exploateringsavtal
och passage till hallplatsen pa norra sidan av vag 274 utreds. Se vidare i Ge-
nomforandeavsnitt nedan.
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Tillganglighet

Forutsattningar

Omradet ar plant och inom planomradet finns inga stora hojdskillnader. Det
ansluter till vag 274 med tva utfarter. Det finns idag en gang- och cykelvig
langs norra sidan av vag 274 och busshallplatser for kollektivtrafiken.

Forandringar

Tillgangligheten kommer att vara fortsatt god och gangvéagar till busshallplat-
serna avses anliggas. Aven busshallplatsens standard avses rustas upp.
Tillganglighetskraven ska uppnas for bostadshus och anlaggningar. Bostader
ska vara tillgangliga for funktionsnedsatta.

Parkering

Forutsattningar

Det finns i dagslaget en stor grusad yta som anvands som parkering och som
av- och palastningsyta for transportfordon. Ytan anvandes framst nar handels-
tradgarden var i drift. Inom planomradet finns inga besvarliga lutningar som
forsvarar planlaggningen av nya vagar eller parkeringar.

Forandringar

En parkeringsplats per lagenhet pd mark utan tak inom fastigheten planeras.
Gastparkering foreslas langs gatan utmed vallen. Bilparkering med ladd-
ningsmojligheter for elbil avses att anordnas i och med exploateringen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Anléaggningen och bostaden i planomradet forses med vatten fran egen brunn.
Spillvatten avleds till enskilt aviopp.

Forandringar

Omradet kommer att anslutas till kommunala VS-nétet. En ny pumpstation
for spillvatten kommer att anlaggas utanfor planomradet. | planomradet moj-
liggors allmanna underjordiska ledningar inom u-omrade.

Elforsorjning, telenat, bredbandsnat

Forutsattningar

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och bredbandsnétet.
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Forandringar

Elnatet byggs ut av Vattenfall. TeliaSonera Skanova Access AB éar fortsatt
distributor av tele- och bredbandsforsorjning inom planomradet. Nat for
tele/bredband behdver byggas ut i omradet.

Avfall
Forutsattningar
Kommunal avfallshantering finns.

Forandringar

| detaljplanen anges vagyta med angdringsficka for tomning och éven yta for
miljohus/sophus, sa att alternativ for miljohus kan finnas for att ge en nara
och enkel sortering av avfall. Miljéhusets utformning ska vara anpassat till
bebyggelsen i planomradet. Kommunens handbok for avfallsutrymmen ska
foljas.

Sopkaérl vid egna bostaden for parhusen planeras. Forpackningar och retur-
papper samlas in pa atervinningsstationer som Forpacknings- och Tidnings-
insamlingen (FTI) ansvarar for. Atervinningsstationen finns idag i narheten
av Hemmesta vagskal.

Rivningsmaterial fran befintliga byggnader ska sorteras, om majligt atervin-
nas och i Ovrigt skickas till mottagningsstation for avfall. Avfall under bygg-
tiden ska sorteras och lamnas till atervinningscentral alternativt mottagnings-
station.
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GENOMFORANDE

For genomférandet av detaljplanen kan det kravas bl.a. avstyckning och
bildande av t.ex. servitut, ledningsrétt eller gemensamhetsanlaggning for att
fatillgang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. I detta kapitel finns
information om hur detaljplanen ar avsedd att genomfdras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga at-
garder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighets-
agarna och andra berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for planarbetet

Samrad december 2015
Granskning maj-juni 2016
Antagande i kommunfullmaktige november 2016
Tidigaste datum for laga kraft december 2016
Utbyggnad/genomférande av detalj plan under

Genomfdrandetiden 15 ar
Genomforandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad byggratt
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen
att galla tills den ersatts, upphévs eller andras. En detaljplan kan dock andras
eller upphéavas fore genomférandetidens utgang. Da har den som &ger en fas-
tighet ratt till ersattning av kommunen for den skada som &ndringen eller upp-
havandet medfor for &garen.

Genomfarandetiden for denna detaljplan ar 15 ar och borjar 16pa den dag de-
taljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmén plats. Med huvud-
man for allman plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande
samt drift och underhall av det omrade som den allmanna platsen avser. Vad
som i detaljplanen &r allméan plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet
for allménna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt,
men det dr ocksa majligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvud-
man/huvudmannaskap for olika allménna platser.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen ar
huvudman for de allménna platserna, men om det finns sarskilda skal kan
nagon annan vara huvudman. Om kommunen inte ska vara huvudman for de
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allmanna platserna inom planomradet aligger huvudmannaskapet for allman
plats fastighetsagarna gemensamt, sa kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt
huvudmannaskap innebar att det ar upp till fastighetsagarna inom planomra-
det att bestamma hur den allmanna platsen ska ordnas, driftas och underhal-
las. Detta kan till exempel organiseras genom en gemensamhetsanldggning
(se mer information under rubriken Gemensamhetsanlaggningar och samfal-
lighetsforeningar nedan) eller av blivande bostadsrattsforening. Bestammel-
ser om inrdttande av gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen. Det
regleras alltsa inte narmare i PBL hur det enskilda huvudmannaskapet ska
organiseras och det finns inga formella hinder mot att de bertrda fastighetsa-
garna loser detta pa det satt de sjalva finner vara lampligt.

| denna detaljplan &r huvudmannaskapet enskilt. Kommunens sarskilda skl
for enskilt huvudmannaskap ar foljande:

- Varmdo kommun &r en kommun med stora fritidshusomraden och har en
lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. En-
skilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen forutom i ett
fatal omraden, till exempel i delar av centralorten Gustavsberg.

- | kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom
utpekade forandringsomraden. Planomradet ingar i ett storre omrade med
enskilt huvudmannaskap och det forekommer inte ndgon genomfartstra-
fik genom omradet.

- TRV &r huvudman for angréansade Varmdovagen, vag 274.

- Planomradet angréansar till flera detaljplaner i Torsby, bl a detaljplan 183,
Torsby T1 och detaljplan 184, Torsby T2 vilka har enskilt huvudmanna-
skap. Planerna Torsby T1 och T2 har liksom detta planférslag i huvudsak
omraden for bostadsandamal.

- Allman plats i form av vagomrade, grénomrade mm i angransande plan-
omrade ingdr i Torsby ga:1 som forvaltas av Torsby samfallighetsfor-
ening.

- Den gata som idag fungerar som tillfart till Torsby 1:177 har enligt gal-
lande detaljplan 183, Torsby T2 enskilt huvudmannaskap och skots dar-
med inte av kommunen.

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

For den allménna platsmarken med anvandningen GANG, GATA, P-PLATS
och PARK (se plankartan) ar huvudmannaskapet enskilt. Fastigheten Torsby
1:177 har idag andel i gemensamhetsanlaggningen Torsby ga:1 (lantmateriakt
0120-02/69) och avsikten &r att hela planomradet aven framover ska fortsétta
vara deldgare i Torshy ga:1. Exploatéren avser att anska om omprdévning av
Torsby ga:1 for att andra gemensamhetsanlaggningen med avseende pa ut-
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bredningen och andelstal for att &ven Torsby Backvag och mojligen éven ga-
tan i planomradet ska kunna inga i Torsby ga:1 i framtiden. Diskussioner gél-
lande detta har forts med Torsby samfallighetsforening, som forvaltar Torsby
ga:1. Det ankommer pa exploatoren att bekosta eventuell omprévning av
Torsby ga:1. Omprovning av gemensamhetsanlaggning sker efter ansékan av
t.ex. berord fastighetségare till Lantmateriet. Fastighetsdgare ansvarar enskilt
for anlaggande, drift och underhall av riskreducerande atgarder som far vidtas
pa allman platsmark med anvandningen PARK, bebyggelse och enskilda an-
laggningar pa kvartersmark. Ansokan om nodvandiga tillstand och lov gors
hos kommunens bygg- och miljéavdelning.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten, se dven information under rubriken Vatten och spill-
vatten under Teknisk forsorjning. Kommunen ar alltsa huvudman for VS-na-
tet och bygger ut och ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar, pump-
stationer med mera som beh6vs inom verksamhetsomradet fram till varje for-
bindelsepunkt vid fastighetsgrans. Forbindelsepunkten &r den punkt dar fas-
tighetségarens ledningar ansluts till det kommunala VS-nétet. Inom fastighet
pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet
utan ska hanteras lokalt inom planomradet. Inom den egna fastigheten
ar det respektive fastighetségare som ansvarar for anlaggande och upp-
rustning samt drift och underhall av samtliga dagvattenanlaggningar al-
ternativt kan dagvattenhanteringen hanteras gemensamt for flera fastig-
heter t.ex. genom en gemensamhetsanlaggning. Avrinning fran plan-
omradet sker till diken beldgna utanfor planomradet. Dessa diken har
ingen ordnad forvaltning och de underhalls av omkringliggande fastig-
heter. Diken utmed de vagar som ingar i Torsby ga:1 utgor en del av
denna gemensamhetsanldggning enligt anlaggningsbeslut (lantmateri-
akt 0120-02/69). Da hela Torsby 1:177 ingar i batnadsomradet, det om-
rade som &r berort, till Torsby ga:1 och végen vid diket utmed Torsby
1:177s 6stra grans har anvandningen gata i detaljplan 184, Torsby T2,
beddms detta dike kunna utgora en del av Torsby ga:1 i framtiden. Norr
om vég 274 finns ett dikesforetag som mynnar i diket vaster om Torshy
1:177. Se mer information under rubriken Hydrologi och dagvatten
ovan. Varmdo kommuns dagvattenpolicy ska foljas.

Elférsorjning, telenat, bredbandsnat
Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall kabelutsattning bestallas
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fran Vattenfall och TeliaSonera Skanova Access AB. Respektive foretag an-
svarar for om- och tillbyggnad av sitt nat inom planomradet. Utbyggnaden
bor samordnas med exploatoren.

Kvartersmark

Fastighetsdagare ansvarar enskilt for anldggande och/eller upprustning samt
drift och underhall av bebyggelse och enskilda anlaggningar pa kvartersmark.
Ansokan om bygglov, marklov samt bygganmalan gors hos kommunens
bygg- och miljéavdelning. Nybyggnadskarta bestélls hos kommunens kart-
och GIS enheten. Ytterligare information samt atkomst till blanketter for an-
sokan om bygglov m.m. finns pa kommunens webbplats.

Fororenad mark

Fastighetsdagare ansvarar enskilt for att sanering av fororenad mark utfors i
nodvandig omfattning. Anmélan om sanering och i forekommande fall ans6-
kan om marklov gors till kommunens bygg- och miljéavdelning. Ytterligare
information samt atkomst till blanketter for ansékan m.m. finns pa kommu-
nens hemsida.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen, Samhallsbyggnads-
avdelningen och Solangens fastighets AB. Avtalet reglerar bland annat kost-
nader och former for detaljplanearbete med detaljplan for Torshy 1:177.

For genomférandet av detaljplanen kan det vara nddvandigt att teckna explo-
ateringsavtal. Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomférandet av en de-
taljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsagare avse-
ende mark som inte &gs av kommunen. Kommunen avser teckna exploate-
ringsavtal med fastighetsagaren till Torsby 1:177 i syfte att reglera ett antal
funktioner och anldggningar inom och utom planomradet for att bland annat
tillgodose krav fran remissinstanser. Féljande punkter kan komma att bli ak-
tuella att reglera i exploateringsavtal, dar ett flertal &ven kraver dialog och
avtal med TRV:

- Standardhojning och eventuell flytt av busshallplats pa vag 274s vastra
sida i direkt narhet till planomradet.

- Gangpassage mellan planomradet och busshallplatsen.

- Passage for koppling fran planomradet till befintlig busshallplats pa vag
274:s Ostra sida.

- Skyddsvall utformad enligt vagar och gators utformning (VGU) och krav
I geoteknisk undersokning.

- Dike mellan skyddsvall och véag 274 utformad enligt VGU.

- Forbattring av diken utanfor planomradet som i forekommande fall far
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omhanderta avrinning av dagvatten fran planomradet.
- Utformning av Torsby Backvégs anslutning till vag 274 enligt VGU.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av Torsby 1:177 som é&r i enskild ago.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande mojliggors fastighetsbildning t.ex. avstyck-
ning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vun-
nit laga kraft och prévas da vid forrattning av Lantmaéteriet. Mark utlagd som
kvartersmark kan utgora en eller flera fastigheter, som bildas genom avstyck-
ning. Mark som lagts ut som allman plats kan utgora en egen fastighet. For-
valtningen av denna fastighet kan ske genom en gemensamhetsanldggning
och samféllighetsforening. Det &r d&ven mojligt att forvalta for flera fastigheter
gemensamma anlaggningar utan att de ar belagna pa egen fastighet. Se mer
information under rubriken Gemensamhetsanlaggningar och samfallighets-
foreningar nedan.

Servitut m.m.

Servitut kan bildas av Lantmateriet vid lantmateriforrattning, sa kallat offici-
alservitut, eller genom att berérda fastighetsdgare skriver avtalsservitut mel-
lan respektive fastigheter. Inga servitut beror i dagslaget planomradet. Even-
tuella avtalsrattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning framgar
inte av fastighetsforteckningen.

Gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter. Inrdttandet av en gemensamhetsanlaggning provas vid forréattning
av Lantmateriet med stod av anlaggningslagen. | beslutet, sa kallat anlagg-
ningsbeslut, om att inratta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som in-
gar i den. Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre
avvikelser far goras i den man som syftet med detaljplanen inte motverkas. |
beslutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i anlaggningen, vilket ut-
rymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell erséttning som uppla-
tande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anlaggningen ska
ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. Andelstalet re-
glerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensamhetsanlédggningen
ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

| denna detaljplan foreslas att en ny gemensamhetsanlaggning inrattas

for omraden som i plankartan &r utlagt som P-PLATS och PARK, samt

del av kvartersmark som ska nyttjas gemensamt. Det kan &ven vara ak-

tuellt att bilda gemensamhetsanlaggning for vatten-, spillvatten- och
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dagvattenledningar i omradet fram till respektive anslutningspunkt eller
utslappspunkt. GATA kan ingd i den befintliga gemensamhetsanlagg-
ningen Torshy ga:1 efter att Lantmaéteriet har omprdvat anlaggningsbe-
slut i lantmateriakt 0120-02/69. En alternativ 16sning ar att GATA ingar
I gemensamhetsanldggning som kan nybildas.

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanldggningar. Samfallighetsforeningen har endast ratt att ansvara for
drift och underhall av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlaggnings-
beslutet. Det innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller andras inom
det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det gallande
anlaggningsbeslutet for berord gemensamhetsanldggning omprévas. En sam-
fallighetsforening bildas av Lantmaéteriet och &r en juridisk person och en de-
mokratisk organisation med godkanda stadgar och styrs av lagen om forvalt-
ning av samfélligheter. Fattade beslut géller &ven om inte alla &r verens. Be-
sluten kan Overklagas till mark- och miljédomstolen.

Om en samfallighetsforening inte bildas sker forvaltningen av gemensam-
hetsanlaggningen genom sa kallad delagarforvaltning, vilket innebér att alla
deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara 6verens om de beslut som
fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det ar fa delagande fastigheter och
kostnaderna for drift och underhall ar Iaga.

Ledningsréatter

I plankartan och planbestdammelserna finns bestdmmelsen u som innebar att
marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar. Inom detta
omrade mojliggors bildande av ledningsratt. Aven inom omradet som i
plankartan anges som GATA finns det mdjlighet att bilda ledningsratt, inom
dvriga omraden som anges som allmanna platser kan det finnas majligheter
att bilda ledningsratt forutsatt att syftet med planen inte motverkas.

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att pa visst sarskilt
vis nyttja den belastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de ty-
per av allménna ledningar som sarskilt angivits i ledningsrattslagen och kan
bara bildas av Lantmateriet. Bildande av ledningsratt prévas vid lantmateri-
forrattning efter ansdkan och behandlas enligt bestimmelserna i ledningsratt-
slagen.

Kommunen har ansokt om ledningsratt for de kommunala vatten- och spill-
vattenledningarna som anlaggs inom planomradet, men arendet ar annu inte
beslutat.
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Fastighetskonsekvenser
Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fas-
tighetsagare inom planomradet.

Planlaggning av omradet syftar till att mojliggora byggnation av bostéader.
Kvartersmark for bostadsandamal har tillaten bebyggelse radhus respektive
parhus. Det finns ingen bestdmmelse om fastighetsstorlek for att reglera mi-
nimal eller maximal storlek pa fastigheter inom planomradet, men bestam-
melser om att huvudbyggnader och komplementbyggnader ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrans. Bestammelse om minst 4,5 meter mellan bygg-
nad och fastighetsgrans medfor att det inte kommer vara mojligt att avstycka
enskilda fastigheter kring kommande radhus och parhus. I det fall bebyggelse
uppfors i enlighet med illustrationsplan kommer det vara mojligt att avstycka
ca en ny fastighet for bostadsandamal. Det ar mojligt att avstycka fler bo-
stadsfastigheter &n en fran Torshy 1:177, men konsekvensen av det blir att det
inte kommer vara moéjligt att utnyttja byggrétten i den utstrackning som illust-
rationsplanen visar. Illustrationsplanen redovisar ett maximalt utnyttjande av
de byggratter som detaljplanen medger. Det ar ocksa majligt att bilda ny fas-
tighet for allmén plats.

Inom planomradet kan det komma att vara aktuellt att bilda gemensamhets-
anlaggning, bade inom allméanna platser och pa kvartersmark. For att gemen-
samhetsanlaggning ska kunna bildas maste det avstyckas minst en ny fastig-
het da det endast &r mojligt att upplata gemensamhetsanlaggning for flera fas-
tigheter (minst tva). Del av allmén plats, GATA, kan inga som en del i den
befintliga gemensamhetsanldggningen Torsby ga:1 efter det att Torshy ga:1
omprovats i lantmateriforrattning. En gemensamhetsanlaggning kan upplatas
pa en egen fastighet. Det ar ocksa majligt att Iata en gemensamhetsanlaggning
belasta andra fastigheter genom att upplata ett utrymmesservitut till forman
for gemensamhetsanlaggningen i avsikt att ge den rétt att belasta de fastigheter
den ar belagen pa.

Beskrivning av fastighetskonsekvenser for fastigheten Torsby 1:177 géller
endast den del som omfattas av denna planlaggning. For delar i norr av fastig-
heten géaller byggnadsplan 97 och detaljplan 184. For del i sydostra hérnet av
fastigheten géller detaljplan 184, Torsby T2, med bestdmmelsen kvartersmark
for Bostéder (minsta tomtstorlek 2000kvm), se markering med rott i figur 21,
vilket lampligen ingar som del av bostadsfastighet tillsammans med mark
som ingar i denna planlaggning.
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Figur 21. R6d markering visar syddstra delen av Torsby 1:177, for vilken del av detaljplan
184, Torshy T2 géller.

| tabell 1 nedan beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheten
inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i form av ny markanvandning,
storlek pa byggratt, minsta fastighetsstorlek samt de fastighetsrattsliga atgar-
der och ersattningar som uppkommer i samband med lantmateriforrattningar
kopplade till detaljplanens genomforande.

Tabell 1. Konsekvenser som uppkommer for fastighet inom planomrédet.

Fastighet

Ny markanvandning, storlek pa byggratt, minsta
fastighetsstorlek

Fastighetsrattsliga at-
garder samt ersatt-
ningar i samband
med  lantmaterifor-
rattning

Torshy
1:177

Planldggs som kvartersmark (Bostader, Véxt-
hus/Gemensamhetslokal, Miljéhus/Sophus):

Byggratt och hardgdérningsgrad i planforslaget:
Dels far radhus med sammanlagd byggnadsarea om
max 900 m? och komplementbyggnader med sam-
manlagd yta om max 95 m? uppforas. Hogsta till-
Iatna byggnadshojd ar 7 m. Max 1740 m? héard-
gjorda ytor.

Dels far parhus med sammanlagd byggnadsarea om
max 1260 m? och komplementbyggnader med sam-
manlagd yta om max 100 m? uppféras. Hogsta till-
latna byggnadshéjd ar 6,2 m. Max 2426 m? hard-
gjorda ytor.

Dels far Vaxthus/Gemensamhetslokal med bygg-
nadsarea om max 50 m? uppforas. Hogsta tillatna
byggnadshgjd ar 3,5 m. Max 50 m? hardgjorda ytor.
Dels far Miljohus/Sophus med byggnadsarea om
max 35 m? uppforas. Hogsta tillatna byggnadshojd
ar3,5m.

Ingen bestdmmelse om fastighetsstorlek.

Endast kéllarlésa hus pga 6versvamningsrisk.

Upplater mark till ge-
mensamhetsanlaggning
inom allman plats och
kvartersmark samt led-
ningsratt inom u och
inom allman plats. Av-
star mark for allman
plats.

Ev. rétt till erséttning
for upplatelse av mark,
se rubriken Ekono-
miska fragor nedan.
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Markens bebyggande begransas i omrade markerat
med “u” dér den ska vara tillginglig for allmdnna
underjordiska ledningar.

Planl&ggs som allman plats (Gata, P-plats, Park):
For omrade med tillaiten markanvéndning PARK
galler dels ingen andel hardgjorda ytor dels max 100
m? hardgjorda ytor.

Vall for riskreducering ska uppféras inom del av om-
rade markerat med “’skydd”.

Gata och parkeringsytor ska luta mot vaxtlighet och
mark i genomslappligt material.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansieringen av planarbetet
Plankostnaderna &r reglerade genom avtal. Planavgift kommer gj att tas ut.

Erséttning

Fraga om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanléggning och
ledningsratt uppkommer i samband med inrédttandet eller omprévning av
dessa och hanteras i Lantmateriets respektive beslut utifran utférd vérdering.
Berdrda sakédgare kan ocksa komma Gverens om ersattning som laggs till
grund for Lantmateriets beslut.

Kommunen kommer att betala ersattning till respektive fastighetsagare for
upplatelse av ledningsratt for kommunala VS-ledningar.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantméteriet,
t.ex. vid avstyckning och inrattande av gemensamhetsanlaggning, hanteras i
Lantméteriets beslut.

Kommunen betalar forrattningskostnaderna for bildandet av ledningsrétt for
kommunala VS-ledningar.

Anlaggande, drift och underhall

Kostnaden for drift och underhall av allmén plats med enskilt huvudmanna-
skap aligger huvudmannen/huvudmannen och for kvartersmark aligger an-
svaret respektive fastighetségare.

Kostnaden for anlaggande, drift och underhall av de kommunala VS-ledning-
arna aligger kommunen.
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Avgifter

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den
byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for
beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 8 PBL. Grunderna for hur avgifterna ska
beréknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa
som galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa som
avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglov-
sarendet paborjas.

Avgift anmélan sanering av férorenad mark

Avgift for anmélan om sanering av férorenad mark betalas av den som &r
verksamhetsutdvare. Kostnaden for detta berdknas med en timtaxa efter den
tidsatgang handlaggningen av arendet tar.

Anlaggningsavgift vatten och spillvatten

Utbyggnad och drift av det kommunala VS-natet finansieras via avgifter i
VA-taxan. Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten- och spillvattenled-
ningar fram till varje férbindelsepunkt som normalt ligger cirka en halv meter
utanfor fastighetsgransen. Nar férbindelsepunkt finns upprattad och fastig-
heten kan anslutas tar kommunen ut avgifter enligt gallande VA-taxa. Taxan
bestdr av en engangsavgift (anlaggningsavgift) och lopande avgifter (bruk-
ningsavgifter). Den vid varje tillfalle gallande taxan finns tillganglig pa kom-
munens webbplats.

Elférsorjning, telenat, bredbandsnat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till el-, tele- och
bredbandsnat.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomradet kommer att ingd i kommunalt verksam-
hetsomradet for vatten och spillvatten, se mer information under rubrikerna
Vatten och spillvatten ovan.

For anslutning till el-, tele- och bredbandsnat ska kontakt tas med respektive
ansvarigt bolag. Se mer information under rubriken EIforsorjning, telen&t

ovan.

Innan befintlig utfart mot vag 274 &ndras ska fastighetsdgaren kontakta TRV.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFO-
RANDE

Miljokonsekvenser

Dagvattnet maste hanteras sa att paverkan pa recipienten Hemmesta trask inte
okar. Om de atgarder som foreslas genomfors blir det en forbattring av vat-
tenkvaliteten pé det vatten som avrinner fran omradet. Aven att enskilt aviopp
overgar till kommunalt VS &r positivt for att minska naringslackage till vat-
tenforekomster.

Efter marken iordningstallts for bebyggelse ska marken undersokas for att ta
reda pd om ytterligare saneringar kravs for att marken ska vara godkand for
kanslig markanvandning, vilket kravs for bostadsbebyggelse. Detta innebar
en miljoforbattring.

Sociala konsekvenser

Behovet av bostader i omradet kring Hemmesta bedoms vara stort. Manga
befintliga bostader ar relativt stora och inom denna detaljplan planeras parhus
och radhus. Genom tillkomst av dessa bostader bedéms medborgare som so-
ker en boendeform mindre an fristaende villa kunna fa ett alternativ. Medbor-
gare kommer att ges mojlighet att yttra sig om planforslaget under planpro-
cessen.

Genomforandet av planen kan ge mojlighet for barnfamiljer att bo i ett om-
rade dar mojligheter till lek, nérhet till forskola och skola finns samt dér na-
turen (bl. a. skogsomraden och Hemmesta sjoang) ligger nara.

Fastighetskonsekvenser

Vid genomférande av detaljplanen kan markens anvandning och fastighets-
indelning komma att férandras. Se mer information under rubriken Fastig-
hetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/14

Sida 42 (42)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Antagnadehandlingar har utarbetats av:
Viveca Jansson, projektledare och kommunekolog
Helena Gaije, planarkitekt

Rick Hoogduyn, assisterande planarkitekt

Ewa Brodén, exploateringsingenjor (Sweco)
Andreas Dahlberg, trafikingenjor

Mona Berkevall, dagvatteningenjor

Majken Elfstrom, VA- och renhallningschef

Varmdo 2016-09-22
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Helena Gaije
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt



' VARMDO KOMMUN




