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INLEDNING
Bakgrund

Fastighetsigaren 6nskar planligga ett omrade for cirka 40 friliggande sma-
hus med en majlighet till att uppfora flerbostadshus i den vistra delen av

omradet. Omradet saknar idag detaljplan.

Ett planprogram har upprittats av Ridhuset Arkitekter AB, daterat 2010-
06-02.

Miljs- och Stadsbyggnadsnimnden i Uddevalla beslutade 2011-08-18 § 275
att vara beredd att préva detaljplan.

Planforslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att skapa forutsittningar for en etablering av cirka 40
friliggande sméhus eller cirka 30 friliggande smahus och ett 20-tal ligenheter
i mindre flerbostadshus. Bostadsomradet ska huvudsakligen forsorjas genom

en ny tillfartsvig som ansluter frin nordést.

Planomradet

i Planomrade Lage, areal och avgransning

Det foreslagna bebyggelscomradet ligger i direkt anslutning till det nya bo-
stadsomradet vid Lanesundsviken. Avstindet till Rotviksbro och Torps kop-

centrum 4r cirka 2,5 km respektive cirka 4 km.

Omradet, som ir obebyggt, ir cirka 92 700 m? (ca 9 ha) stort och avgrinsas

av naturmark i alla viderstreck utom i soder dir omradet avgrinsas av bo-

stadsfastigheter.

{ 160 | Havstensfjord
= Sussen

Brunnefial

Timenarhust

Planomradet ligger drygt 1 mil vaster
om Uddevalla.

Planomréadet ligger direkt norr om ett
nybyggt bostadsomrade och utgérs
idag av naturmark. Avgransningen,
markerad med vitstreckad linje, ar inte
exakt.
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Markagoforhallanden
Fastigheten Overby 1:31 ir privatigd.

Fér en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfillig-

heter inom och indill planomrédet, se tillhorande fastighetsforteckning.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillhor
en detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat forutsittningar, for-
dndringar och konsekvenser som planférslaget innebir samt en redovisning
av de 6verviganden som planforslaget baseras pa. I dokumentet redovisas
dven motstdende intressen samt dverensstimmelsen med kommunens over-

siktsplan.

Normalt planférfarande

Planen upprittas i enlighet med den gamla plan- och bygglagen (APBL
1987:10) eftersom att planidrendet pabérjades innan den 2:a maj 2011, da
den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900) tridde i kraft.

Planarbetet bedrivs med ett sa kallat normalt planférfarande, vilket bland
annat innebir att forslaget till detaljplan bade skickas ut fér samrad och stills

ut innan det kan tas upp for antagande.

Detaljplanen och tillfartsvigen utanfér planomradet handliggs gentemot de-

ligarna i Overby g:a 6 enligt reglerna for enkelt planférfarande.

Forslag till T B
Programsamrad detaljplan> Samréd>'.'-_*n5;-‘;l i

Ett programsamrad, ett samrad och tva utstallningar har genomforts. Nu ska
planen antas.

Laga kraft

Antagande .
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Planomrade

= & 2
Planomradet ligger i anslutning till ett
omrade av allmant intresse for frilufts-
livet. Utdrag ur Uddevalla Oversikts-
plan 2010.

Planomrade

——
po

~ 1 I
Planomradet ligger i narheten av en
vardefull miljo i odlingslandskapet.
Utdrag ur Uddevalla Oversiktsplan
2010.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan (OP)

Uddevalla kommun har en kommuntickande dversikesplan frin 2010 (antagen
2010-09-08). Oversiktsplanen redovisar hur kommunen ser pa mark- och vat-

tenanvindningen samt bebyggelseutvecklingen i kommunens olika delar.

I oversiktsplanen redovisas ocksid kommunens instillning till bebyggelse
inom “kustzonen” (4 kap MB). Kommunen menar att "ny bebyggelse inom
kustzonen kan inrymmas férutsatt att kunskap och aktsamhet priglar place-
ring, formgivning och firgsittning. Med f6rsiktighet som princip bedoms
bebyggelse av enstaka eller grupper av hus i anslutning till befintlig bebyg-
gelse inte ge pataglig skada pa riksintresset. Forsiktighetsprincipen forutsit-
ter en VA-16sning som ir acceptabel for miljon i omridet, att virdefull natur
och friluftsliv inte inskridnks och att kulturvirden inte skadas. En begrinsad
tomtyta innebir ocksa att natur- och rekreationsomraden inte inskrinks i
lika stor utstrickning. Vil anpassad kompletteringsbebyggelse medfor enligt
kommunens uppfattning ingen pataglig skada p4 riksintresset enligt 4 kap.
MB. Kommunen kommer sirskilt att bevaka natur- och kulturvirden, in-

klusive det rorliga friluftslivets behov.”

Oversiktsplanen redovisar de riksintressen som berdr planomridet samt ett
omrade lings kusten, i anslutning till planomradet, som ir av allmént in-

tresse for friluftslivet.

I 6versiktsplanen redovisas att planomrédet ligger i nirheten av en virdefull

milj6 i odlingslandskapet enligt bevarandeprogrammet frin linsstyrelsen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Planomridet grinsar i soder till "Detaljplan for Overby 1:31 m.fl.", laga
kraft 2000-07-18. En ny plan, "Detaljplan for del av Overby 1:42”, for tre

mindre delar inom planen frin &r 2000, upprittades och vann laga kraft
2006-02-28.
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Utdrag ur iIIustfationskarta for detaljplan for del av Overby 1:42.

Planprogram
Miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2006-04-20 att ett planpro-

gram skulle upprittas.
Planprogrammet togs fram av Radhuset Arkitekter, 2010-06-02.

Planprogrammets utgingspunkter och mél samt den tillhérande samradsre-

dogorelsen ligger till grund f6r det aktuella planforslaget.

Behovsbeddmning

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomforandet av planen

kan komma att innebira en betydande miljopéaverkan eller ej.

Under framtagandet av planprogrammeet till detaljplanen har en sa kallad
behovsbedémning utforts for att bedéma om planférslaget kan komma att

medféra en betydande miljopaverkan (6 kap 11 § MB).

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Planférslaget berér inget Natura 2000-omrade, medfér inte ndgon skada pa
riksintressen eller dsidositter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas
nationella miljomal. Kommunen bedémer att planens tinkbara effekter pd
kort och ling sikt inte kommer att medféra nigon risk f6r miljon, minni-
skors hilsa och sikerhet eller olimplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser. En miljobeddmning for planens genomférande behover
dirmed inte genomforas och det finns inget behov av att uppritta en sirskild

miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 12§.
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Stallningstagande

Kommunen gjorde bedémningen att projektet inte medfér en betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen gavs tillfdlle att yttra sig i frigan i samband
med programsamradet. Linsstyrelsen delade kommunens uppfattning att

planen inte medfér en betydande miljépéverkan.

2011-08-18 beslutade Miljo- och stadsbyggnadsnimnden att planen inte
kan antas innebira en betydande miljopaverkan. En miljobedomning ska

ddrfor inte genomforas.

Kulturmiljévardsprogram

Planomradet ligger delvis inom ett av de omridden som utpekats i kommu-
nens kulturmiljévirdsprogram (antaget 2002-06-09). Inom detta omrade,

”Laneberg 5:10”, finns limningar av fyra olika viggenerationer.

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och Stadsbyggnadsnimnd beslutade 2011-08-18 § 275 att vara be-
redd att prova detaljplan.

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser,
3 kap MB

I miljébalkens tredje kapitel ”Grundliggande bestimmelser f6r hushallning
med mark och vattenomriden” foreskrivs bland annat att omraden som ir
av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévérden, eller friluftslivet sa lingt
som mojligt ska skyddas frin dtgirder som patagligt kan skada natur- eller

kulturmiljon.
Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen enligt 3 kap. MB.

Havstensfjorden soder om planomradet ir av riksintresse for naturvarden.
Den i detaljplanen féreslagna bostadsbebyggelsen kommer inte att medféra
nagon negativ paverkan pa riksintresset. Inga riksintressen for friluftsliv eller

kulturmiljovard berérs.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

I miljobalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med
mark och vatten for vissa omriden i landet” listas en rad omraden som, med
hinsyn till sina natur- och kulturvirden i sin helhet 4r av riksintresse. In-

grepp i dessa miljoer fir goras endast om de inte patagligt skadar omradenas
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natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgdr dock inte hinder for ut-

vecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringgslivet.

Kustomradet och skirgarden i Bohuslin frin Lysekil och séderut omfattas av

sarskilda hushéllningsbestimmelser enligt miljobalken (MB 4 kap1§.) Kust-
zonen 4r med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omridet av
riksintresse. Turismens och det rérliga friluftslivets intressen ska beaktas.

Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon fir komma till stind endast

om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omrédets natur- och kul-

turvirden. Fritidsbebyggelse fir endast komma till stind i form av komplet-
teringar till befintlig bebyggelse. Bestimmelserna 4r inte tinkta att utgéra

hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala niringslivet.

Det aktuella omradet ligger inom den zon som omfattas av sirskilda hus-
hallningsbestimmelser. Den foreslagna bostadsbebyggelsen dr en komplette-
ring av den befintliga titbebyggelsen vid Lanesundsviken och éverensstim-
mer med Sversikesplanen. Utbyggnaden bedoms dven vara forenlig med be-
stimmelserna i miljobalken och innebir inte nagon pétaglig skada pa riksin-

tresset.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ir foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet

for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Mil-
jokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika
parametrar i vattenférekomster, kemiska féroreningar i fisk- och musselvat-
ten samt omgivningsbuller.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Ingen av de beslutade miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft 6verskrids
inom det aktuella omradet idag eller 4r i nidrheten av ett Gverskridande.
Detta pa grund av att négra storre vigar med stark trafik inte finns inom el-
ler i direkt nirhet till planomradet. Omradet ar dessutom vil ventilerat. Mil-
jokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms inte 6verskridas vid ett genom-

forande av planforslaget.

Vattenforekomster (SFS 2004:660)

Vattenmyndigheten har beslutat om miljokvalitetsnormer for alla yt- och
grundvattenférekomster inom Visterhavets vattendistrike (14 FS 2009:533
Linsstyrelsens forfattningssamling). Miljokvalitetsnormerna anger de kvali-
tetskrav som giller for varje vattenférekomst och vid vilken tidpunkt de sen-
ast ska vara uppfyllda. Infér beslutet har Vattenmyndigheten kartlagt och
beskrivit tillstindet for alla vattenférekomster genom en statusklassificering.
For ytvatten anges exempelvis status utifrin de ekologiska och kemiska for-
hillandena. Miljokvalitetsnormen fér en vattenférekomst ir en ritesligt bin-

dande bestimmelse f6r myndigheter och kommuner vid tillimpning av mil-
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jobalken i frigor om tillatlighet, tillstaind, godkinnanden, dispenser och an-
milningsirenden, vid tillsyn eller vid meddelande av f6reskrifter. Dessutom
ska kommuner och myndigheter folja miljokvalitetsnormen vid planering
och planliggning, till exempel enligt plan- och bygglagen. Miljo-
kvalitetsnormer for vatten giller frin och med december 2009. Vattenmyn-
digheten har i sin klassificering av vattenomraden bedomt att den ekologiska
statusen ir otillfredsstiillande for Havstensfjorden. Mélet ir att de angivna
kvalitetskraven ska uppnas till 2021. Den kemiska statusen (exklusive kvick-

silver) ndr upp till god status.

Dagvattnet som rinner ned mot recipienten Havstensfjorden kommer via
ledningar och gator ledas till en storre Sppen dagvattendamm i den sydvistra
delen av planomridet. Frain dammen kommer den stérsta delen av vattnet
att ledas visterut till Jarnklevevattnet. Jirnklevevattnet ligger ca 1 kilometer
fran recipienten. Via ett dimme kommer en reglerad mingd vatten att rinna
i befintliga diken och ledningar séderut mot Havstensfjorden. I dammen
samt i Jarnklevevattnet sker en fordrojning av dagvattnet. De 6ppna diken
som leder frin Jarnklevevattnet fram till recipienten innebir en naturlig for-
dréjning och rening av dagvattnet. Genomférandet av planforslaget bedoms
ddrfor inte komma att paverka Havstensfjordens vattenstatus negativt. For
mer information angiende omhindertagande av dagvatten, se bifogad gatu-
och va-utredning. Eventuellt kan dagvattenhanteringen innebira ett s kallat

markavvattningsforetag eller kridva nigon annan form av tillstand.

Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

Havstensfjorden ir ett utpekat musselvatten (SESH44). Ett genomférande
av planforslaget beddms inte piverka musselvattnet negativt dd kommunen
stiller krav pd att dagvattnet ska renas och fordrojas innan det sliapps vidare

till havet.

Omgivningsbuller (SFS 2004:675)
Det aktuella omridet omfattas inte av miljokvalitetsnormen for omgiv-

ningsbuller.

Omradesskydd, 7 kap, MB

Planomradet omfattas inte av ndgot omradesskydd enligt 7 kap MB.

Havstensfjorden och Svilte kiles vattenomride séder om planomradet utgor
Natura 2000-omrade. Vattenomradet ar dven av riksintresse (4 kap 1 och 8§
MB) pa grund av héga marina virden. Det frimsta bevarandesyftet i detta om-
rdde ir att bevara ett relativt lagexploaterat storre innerfjordsomrade med speci-
fika marina naturtyper, som erbjuder goda livsbetingelser fr en artrik flora och
fauna bade i vattenmiljon och pa angrinsande strinder. Havstensfjorden 4r 4ven
sedan 2008-11-26 naturreservat enligt MB kap 7 § 4.
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PLANFORSLAGET —
FORUTSATTINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark, terrang och vegetation

Forutsattningar

Planomradet 4r obebyggt och utgdrs av naturmark. I de ostra ligre delarna,
r marken bevuxen med granskog. Mot vister hojer sig terringen till som
hégst +60 m.6.h. och marken 4dr mer kuperad med ett storre inslag av berg i

dagen. Lingst ut i véster ligger marken pa en hojd av cirka + 30 m.6.h.

Genom mellersta delen av omradet har det tidigare gatt en kraftledningsgata,
vilken idag 4r bevuxen med sly. Norr om denna utgérs skogen av blandskog
dominerad av gran. Lingst i dster utgdrs naturmarken av hillmarker med

stort inslag av ljung, tall och enar.

Inom planomradet finns inga hivdade kulturmarker, sisom dngs- och hag-

marker. Det finns heller inga vattendrag eller vitmarker inom planomridet.

Planférslaget
Den f6reslagna férindringen innebir att naturmark tas i ansprik och om-

vandlas till tomtmark och gatumark. Bergsluttningarna i norr och vister
kommer inte att beroras av utbyggnaden utan sparas som naturmark. Totalt
utgdrs cirka 28 000 m? av planomridet av naturmark. Via foreslagna gator

och gangvigar kan man ta sig ut till angrinsande naturmark.

En planbestimmelse infors for villatomterna, férutom de som ligger place-
rade lingst i sydvist och for omradet lingst i vister, som innebdr att markni-
véin, inom 10 meter frin nirmaste lokalvig, inte far hojas eller sinkas s att
nivan avviker mer 4n 1 meter frin lokalvigens h6jd. Férutom vad som krivs
for grundliggning av huvudbyggnad och garage/carport fir marknivin inom
ovriga delar av tomtmarken inte hojas eller sinkas s att marknivan avviker

mer 4n 1 meter frin grundkartans nuvarande nivaangivelse.

Fér ett mindre omrade i planomradets sédra del, som till stora delar grinsar
till befintliga bostadsfastigheter i séder, infors en bestimmelse som innebir

att marknivan inte fir hojas eller sinkas sd att den avviker mer 4n 0,5 meter
frin grundkartans nuvarande angivelse. Bestimmelsen infors for att minska

risken for bl a hoga uppfyllnader/murar mot befintlig villabebyggelse i soder.
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Geoteknik och bergteknik

Forutsattningar
Omradet ddr bostdder dr planerade utgdrs av ett kuperat hojdparti med

skogsmark. Hojderna i omradet utgors av berg i dagen och ett tunt osam-

manhingande jordticke.

Planforslaget
Niégon geoteknisk utredning har inte utférts. Inga problem med grundligg-

ning eller stabilitet bedoms foreligga da hela omradet utgérs av fastmark.
Bergab AB har utfért en bergteknisk utredning och radonundersékning.

Befintliga naturliga slinter bedéms idag vara stabila, enligt utredningen.
Stillvis forekommer mer uppsprucken berggrund, framférallt i slinter hogre
dn 2 meter. Blockuppsprickningen bedoms dock inte medféra risk for ras el-
ler blockutfall. I den nordligaste slinten aterfinns en bred klyfta. I klyftans
vistra dnde finns ett fital instabila block men nagra dtgirder bedoms ej vara

noédvindiga.

Inga stabilitetshojande atgirder infor eventuell bergschakt bedéms vara néd-

vindiga inom aktuellt detaljplaneomrade.

Om bergschakt utfors ska eventuellt kvarstiende bergschaktviggar rensas pa
16st bergmaterial. Bergsakkunnig tillkallas darefter for besiktning, for att be-
doma eventuellt behov av ytterligare bergrensning eller forstirkningsatgirder

sasom bultning.

Inga sikerhetshéjande dtgirder i form av planbestimmelser pa plankartan

bedéms vara nédvindiga.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom den uttagna kulturmiljon Laneberg. Det kulturhi-
storiska virdet inom miljon utgors huvudsakligen av ildre vigar. Inom
planomradet finns inga kinda fast fornlimningar. Invid den sédra plangrin-
sen ligger Herrestad 364:1 som utgdrs av en boplats. Denna boplats under-
soktes ar 1999 i samband med exploateringen av den sédra delen av Overby
1:31. Vid undersékningen framkom en begrinsad mingd flinta. Det be-
démdes di att det inte fanns nigot behov av ytterligare antikvariska atgir-
der. De hogt liggande och skyddade liget innanf6r Lanesund samt den om-
givande fornlimningsmiljon talade for att det kunde finnas okinda forn-
limningar inom det aktuella planomradet. Bohuslins museum ansig darfor

att en arkeologisk utredning skulle utféras inom planomradet.

Bohuslins museum har genomfort en arkeologisk utredning inom planom-
riadet med syftet att hitta samtliga limningar inom utredningsomradet samt

bedéma deras antikvariska status och bevarandevirde.

Detaljplan fér del av fastigheten Overby 1:31
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan



Vid den arkeologiska utredningen patriffades bland annat en torpmiljo med
husgrund, fossil dkermark och ett omride med sentida kolningsgropar.
Torpmiljon, som ar fran sent 1800-tal, ar ett exempel pa den kraftiga upp-
odling som sker i stora delar av Bohuslin under denna period. I omradet pa-
triffades ocksd tre tikegropar, varav en lig i direkt anslutning till den ildre
landsvigen, numera lokalvigen Jirnklevevigen. I den nordéstra delen av ut-
redningsomridet patriffades en grinssten som kunde kopplas till det laga
skifte av utmarken som genomférdes 1836. Torpmiljon, kolningsgroparna
och grinsstenen registreras som ovrig kulturhistorisk limning i FMIS och

omfattas dirmed inte formellt av lagskydd enligt KML.

Den forhistoriska aktivitetsyta som patriffades inom utredningsomradet be-
doms vara firdigundersoke och togs bort i samband med schaktgrivningen,
varpa dven den kommer att anmilas som 6vrig kulturhistorisk limning. Ak-
tivitetsytan kan mojligen kopplas till ett boplatslige strax dster om och utan-
for utredningsomradet. Detta lige anmils inte till FMIS, d antikvarisk sta-

tus bara kan bedémas efter en kompletterande utredning.

Lansstyrelsen har meddelat (Diarienummer 431-17154-2012) att man inte
har négot att erinra mot att den berdrda avsedda marken anvinds for avsett

indamal.

Bebyggelse
Omgivande bebyggelse/landskapsbild

I s6der grinsar planomradet direke till smihusomridet "Lanesundsviken”
som bestar av cirka 80 tomter. Omrédet har byggts ut under de senaste fem
dren och ir i huvudsak firdigutbyggt. Bebyggelsen bestar till den storsta de-

len av enplanshus samt ett mindre antal 1%2-plans hus med f6rhéjt viggliv.

Bostader

Forutsattningar
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Detaljplan for del av fastigheten Overby 1:31
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan
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Vy mot den mellersta delen av plan-
omrédet. Befintliga bostadshus pa
Norra Overbybergsvéagen

Vy fran foreslagna tomter i dstra de-
len av planomrédet.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2013-06-05, rev. 2013-12-12



12

Planbeskrivning
Antagandehandling 2013-06-05, rev. 2013-12-12

-

Vy mot befintligt postadsomréde — Lanesundsviken, sett frdn Laneberg sydost om
Lanesundsviken-Overby. Planomradet ligger bakom de hégst belagna husen

Planférslaget
I planférslaget illustreras 31 tomter f6r friliggande villor. Planforslaget tilla-

ter dven att flerbostadshus, innehallande cirka 20 ligenheter i den véstra de-
len av planomradet. Som alternativ till uppférandet av flerbostadshus kan
grupphusbebyggelse eller f6r cirka 7 mindre tomter bildas for friliggande vil-

lor.

Inom omradet kommer villatomter av varierande storlek att kunna erbjudas.
Tomternas storlek kommer, férutom i den vistra delen av planomradet, att
variera mellan cirka 1000 m? upp till cirka 1700 m?. Planbestimmelser som
reglerar minsta tillatna fastighetsstorlek infors pa plankartan. I den vistra de-
len, som dven tillater flerbostadshus, regleras inte minsta tillatna fastighets-
storlek, dirfor kan eventuella villatomter i den delen bli mindre till storle-

ken.

P4 villatomterna fir endast friliggande smahus uppféras. Samtliga villatom-
ter, forutom de i omradets vistra del, foreslas fi en byggritt pd maximalt
250 m? per fastighet. Dock far hogst 25 % av fastigheterna bebyggas. Max-
imal tillaten byggnadsarea f6r komplementbyggnad dr 60 m?.

Detaljplan fér del av fastigheten Overby 1:31
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan



Hagst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppforas per fas-
tighet. Garage som ir sammanbyggd med huvudbyggnad anses som kom-

plementbyggnad.

For de tomter som ir placerade i den norra delen av planomradet, norr om
lokalvigen som 16per genom omradet, foreslds en hogsta tilliten byggnads-
héjd till 6,5 meter for huvudbyggnader. Taklutning f6r huvudbyggnad utan
sluttningsvaning far uppga till hogst 38°. Taklutning pa huvudbyggnad med
sluttningsvaning far uppga till hogst 27°. Byggnader som uppfors i tvé vi-

ningar fir ha en maximal takvinkel pa 27°.

For byggnaderna placerade i den sédra delen av omréidet foreslis den hogsta
tillitna byggnadshojden f6r huvudbyggnad till 5,0 meter. Utover hogsta
byggnadshéjd, far takkupor uppforas. Takkupor far uppforas till maximalt
1/3 av fasadlingden. Taklutning f6r huvudbyggnad utan sluttningsvaning
far uppga till hogst 38°. Taklutning pd huvudbyggnad med sluttningsvaning
far uppga till hogst 27°.

I planomradets vistra del foreslas att den totala byggnadsytan far uppta max-
imalt 25 % av omradets yta. Detta skapar en flexibilitet som innebir att fri-
staende flerbostadshus, grupphusbebyggelse eller villatomter for friliggande
smahus kan skapas. Garage sammanbyggt med huvudbyggnad riknas som
komplementbyggnad. Den hogsta tillaitna byggnadshojden for huvudbygg-
nader sitts till 6,5 meter. Taklutning f6r huvudbyggnad utan sluttningsva-
ning far uppga till hégst 38°. Taklutning pa huvudbyggnad med slutt-
ningsvaning far uppga till hogst 27°.

Fér hela planomradet giller att komplementbyggnader, garage/carport fir
uppforas med en hogsta byggnadshojd av 3,0 meter. Taklutningen fir uppga
till hogst 27°.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter frin fastighetsgrins, med un-
dantag av de omraden dir villabebyggelse planeras sdder om de tva lokalga-
torna som l6per i dst-vistlig rikening. Inom dessa omréden tilldts huvud-
byggnader ligga pa ett avstdnd av 2,5 meter frin lokalvig. Detta for att hu-
vudbyggnaden ska kunna placeras i nira anslutning till vigen och dirmed
kunna undvika storre utfyllnader i slinterna vinda séderut mot befintlig be-

byggelse.

Fristiende komplementbyggnad/garage ska placeras minst 1,5 meter frin na-
turmark eller bostadsfastighet. Fristaiende komplementbyggnad/garage ska
placeras minst 2,5 meter frin grins mot lokalvig och frin grins mot gang-
och cykelvig och gingvig. Komplementbyggnad/garage som 4r samman-
bygd med huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter mot bostadsfastighet.
Komplementbyggnad/garage sammanbyggt med huvudbyggnad ska placeras

Detaljplan for del av fastigheten Overby 1:31
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan
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minst 2,5 meter fran grins mot lokalvig och grins mot ging- och cykelvig
och gingvig. Mot lokalvig giller dock att garage/carport ska placeras sa att
kravet pa behovlig biluppstillningsyta mellan vig och port uppfylls.

Garage och carport ska placeras sa att en fri uppstéllningsyta om minst 6

meter erhalls mellan vig och port.

Manga av tomterna kommer att ligga hdgre dn bebyggelsen inom La-
nesundsvikenomrédet i soder och kommer att £ utblickar 6ver Havstens-
fjorden. Lutningarna inom de foreslagna tomterna ir generellt mindre 4n i
det redan utbyggda omradet. Da omradet sluttar mot séder kommer forut-
sdttningarna for anordnande av uteplatser med bra solférhallanden och ut-

blicksméjligheter att vara mycket goda.

I den sddra delen av planomradet grinsar den féreslagna bebyggelsen till det
befintliga bostadsomridet Lanesundsviken. De foreslagna villatomterna som
grinsar till bostadsomradet prickmarkeras (i detta omrade far byggnader inte
uppforas) i dess sodra delar for att den nya bebyggelsen inte ska placeras for

nira befintig bebyggelse.

Mindre omriden med kvartersmark for bostadsanvidndning har infogats i
planomridets sodra delar. Detta for att mojliggora att angrinsande befintliga

bostadsfastigheter ska kunna utokas.

Tillgénglighet
Forutsattningar
Hela omradet sluttar mot séder och sydvist och lutningar pa 1:5-1:10 fore-

kommer inom stora delar av omradet.

Planférslaget
Omradet ir relativt kuperat, vilket begrinsar tillgingligheten f6r rorelse-

hindrade. Niviskillnaderna inom nigra tomter ir betydande, t ex de tva
vistligaste villatomterna som har sin tillfart fran Jarnklevevigen. Hir 4r ni-

véskillnaden inom tomterna cirka 10 meter.

Inom samtliga tomter 4r det majligt att anordna bilparkering i anslutning till
bostadsbyggnaderna. Inom tomtmark kan god tillginglighet uppnés mellan

parkeringsplats och bostadsentré.

Storst lutning kommer att finnas i planomradets tillfartsvig fran norr, dir
lutningen kan komma att uppga till maximalt ca 9 %. Aven tillfartsvigen for
flerbostadshusen/grupphusbebyggelsen i den vistra delen fir relative brant
lutning, cirka 9,8 %. Ovriga lokalvigar inom omradet foljer den befintliga
terrdngen pé ett naturligt sitt och kan, med undantag frin kortare strickor,

byggas ut med viglutningar pa ca 3-7 %.

Inom gatorna i planomridet kommer biltrafik och oskyddade trafikanter att

Detaljplan fér del av fastigheten Overby 1:31
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan
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samsas inom samma vigomrade. Planen ger mojlighet till anliggandet av en
gangvigsforbindelse mellan de tva lokalgatorna och vidare séderut till befint-
lig gata "Vadholmsvigen”. Gangvig ska ocksi byggas fran flerbostadshu-
sen/villorna i den vistra delen av planomréidet ner mot den befintliga Jirn-

klevevigen.

Lutningen pé ging- och cykelvigen i dster uppgir som mest till ca 4-5 %
och i vister dr cirka 7 %. Gangvigen som ansluter till Jirnklevevigen har en
hégre lutning och kommer att anordnas med tre stycken trapplép. Denna
vig kommer inte fungera att rora sig pé for exempelvis rullstolsburna och
ovriga med nedsatt rorelseformaga. Vigarna och ovan beskrivna gingstrak

belidggs med asfalt f6r att uppnd hogsta mojliga tillginglighet for rorelse-
hindrade.

Friytor och rekreation

Forutsattningar
Det finns god tillgang pa naturmark inom nira avstand frin planomradet. Mel-

lan planomrédet och Rotviksbro finns skogsmarker for nirrekreation.

Via Jarnklevevigen, som leder norrut, kan man vid Vassbokasen passera vig 161
och komma vidare mot Gunnerdds vatten och ytterligare lingre norrut nar man

vidstrickta obebyggda skogsomraden.

Badplats finns vid Lundbergs udde pé cirka 500 meters avstind frn planomra-
det. Hir finns ocksa smabatsbryggor. En utbyggnad av bostider leder ofta till ef-
terfrigan pa bétplatser. Inom det nirbeligna Natura 2000-omradet tillits inga

nya anldggningar for batplatser.

Planférslaget
Ett genomf6rande av den foreslagna utbyggnaden innebir att viss andel bo-

stadsnira naturmark tas i ansprak. Pd grund av topografi och den begrinsade

arealen bedoms dock virdet ur rekreationssynpunke vara litet.

Inom planomradet foreslas anldggandet av en lekplats. Lekplatsen placeras i den

norra delen av omrédet, i anslutning till nacurmarken.

Flera gangvigar inom omridet mojliggdr dtkomst till omkringliggande natur-

omraden.

Service

Inom Laneberg/Overby finns idag ingen service i form av affir, post eller
liknande. Kommersiell service finns vid Rotviksbro handelsomrade, cirka
2,5 kilometer visterut. Hir finns ett handelsomrdde som innehaller en storre
livsmedelsbutik, bensinstationer och restaurang. Planering for en utvidgning
av handelsomradet norr om vig 161 pégar. Etc dldreboende finns vid

Rotviksbro och planering av en forskola pagir.

Detaljplan for del av fastigheten Overby 1:31 Planbeskrivning
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan Antagandehandling 2013-06-05, rev. 2013-12-12
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Overby lagard - en valkand silhuett,
belégen strax vaster om foreslagen
tillfartsvag

Planbeskrivning
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Pa Torps kopcentrum, som ligger cirka 4 kilometer frin planomradet, finns
ett stort utbud av kommersiell service samt tillging till dagligvaruhandel och

apotek.

Grundskola samt forskoleverksamhet finns i Herrestad cirka 5 kilometer

fran planomréadet. Hir finns dven primiarvard.

Trafik
Vagar, gang- och cykelvagar

Forutsattningar
Planomrédet nés via vig 788. Planomradet har idag ingen korbar viganslut-

ning men man kan kora fram till planomréidets vistra del via Jarnklevevigen,
vilken r tillfart f6r delar av befintlig bebyggelse i Lanesundsviken. Jarn-

klevevigen fortsitter visterut mot Jarnklevevattnet.

Ut- och infart kommer endast att ske mot vig 788 (gamla 161:an) Tillskot-
tet av ytterligare trafik i vigsystemet kring Torp bedoms som ytterst margi-

nell och bedéms inte paverka vigsystemet i negativ utstrickning.

Planférslaget
I programskedet provades méjligheten att angora omradet via Jarnklevevi-

gen. Pa grund av risk for kade storningar f6r boende utmed Jirnklevevigen

har en 16sning med tillfartsvig frin nordost studerats.

I foreliggande planforslag har enbart 2 av de nya tomterna sin tillfart via
Jarnklevevigen. Alla 6vriga bostdder kommer att nd omradet via en tillfart
fran nordost. Den foreslagna [osningen innebir att befintlig enskild vig som
ansluter till vig 788 éster om Overby gamla ladugardsbyggnad nyttjas som
huvudtillfart for planomradet. Siktstrickan vid utfarten till vig 788 ir over
300 meter at bada hall. Den foreslagna tillfartsldsningen innebir att nuva-

rande vig kommer att behéva forbittras pa en stricka av cirka 800 meter,

utanfor planomradet, se bild nedan.

Befintlig vag, rodstreckad, forbattras och kommer sedan ansluta till en ny till-
fartsvag som ansluter till omradet norrifran.

Detaljplan fér del av fastigheten Overby 1:31
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan



Planen forutsitter att anslutningsvigen, se bild pa foregiende sida, som leder
fran vig 788 fram till planomrédet iordningstills till en godtagbar standard.
BBK:s vigutredning daterad, 2013-10-23 anger en grusbelagd korbana med
en bredd pa 3,5 meter samt 6 stycken motesplatser. Miljé- och Stadsbygg-
nad anser att korbanan ska vara belagd med asfalt och ha minst den standard

som krivs for motsvarande statsbidragsvig.

Miljs- och Stadsbyggnad bedémer att en 3,5 meter bred korbana som anges
i utredningen kan vara nagot brett, eftersom tvd personbilar kommer kunna
motas mellan motesplatserna genom att anvinda stodremsorna. Da riskerar
stddremsor och vigkanter att skadas. Det kan dirf6r utredas om vigbane-
bredden kan minskas nigot sa att en lastbil, med en bredd pé 2,6 meter, kan
komma fram men si att inte tvd personbilar kan métas mellan métesplatser-

na. Vigbredden bestims slutligen i kommande anlidggningsforritining.

Dir vigbanan gir nira en bergsslint kan det behovas springning for vigdike
och/eller flyttning av korbanan i sidled. Vid anslutningen till den allminna
vigen ir det angeldget att siktskymmande staket inte far sittas upp. Ansvaret
for upprustningen avilar exploatdren vilket far regleras vid en omprévning
av Overby g:a 6. Miljo- och Stadsbyggnad bedémer att en gingbana inte ir

nédvindig utefter tillfartsvigen.

Inom planomridet kommer en ny vig att byggas uppfor den norrvinda
bergssluttningen. Vigstrickning, tvirsektioner och lingdprofil har studerats
i en utredning, inklusive bilagor, utford av BBK Teknik & Miljokonsulter,
daterad 2013-09-27.

Sedan den andra utstillningen har plankartan justerats for att inrymma led-
ningsdragning pd allmin platsmark — lokalvig. Bredden pd vigomridena ir

numera minst 6 meter.

Vigarna inom planomridet hojdsitts i detaljplanen. Vigen som utgér hu-
vudinfart till planomradet kommer att fa lutningar pi maximalt ca 9 % pa
strickan uppfor bergsluttningen. Vigen kommer pd denna stricka, dir
vigen stiger frdn nivan + 30,5 till +45,0, till stora delar att ga pa bank
och/eller i skirning. Ett utrymme for att inrymma sldnten och bergskirning-
ar inom anvindningen "LOKALVAG” har infogats pa plankartan. P kro-
net ansluter en gata som blir angdringsgata for bostider i vister, medan hu-
vudtillfarten fortsitter i en sving mot dster, dir den cirka 50 meter lingre
bort delar sig i tvé lokalgator vilka gir parallellt med varandra. Till den 6vre
lokalgatan ansluter tva kortare gator. Gatumiljder ska utformas pa ett sadant

satt att det inte inbjuder till hga hastigheter.

En befintlig gdng- och cykelvig i fortsittning av Jarnklevevigen sikerstills i

planen. Géing- och cykelvigen stricker sig dven norrut forbi den foreslagna

Detaljplan for del av fastigheten Overby 1:31
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan
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flerbostadstomten/villorna och ansluter till den nya tillfartsvigen norrifran.
En ny gingvig anknyter till Jirnklevevigen i det befintliga bostadsomradet i
soder och en ging- och cykelvig som anknyter till Vadholmsvigen ingar

ocksd i planforslaget.

Strax sydvist om planomradet har det pd illustrationskartan redovisats en
vindplats for skogsfordon. Detta f6r att i framtiden undvika skogstranspor-
ter pa den del av Jirnklevevigen som leder genom bostadsomradet. Tva vig-
bommar kommer genom exploatérens dtagande att sittas upp pd Jarnkleve-
vigen for att hindra genomfartstrafik. Det innebir att Overby 1:31 ska ut-

trida ur Overby g:a 7 avseende skogstransporter pi Jirnklevevigen.

Parkering

Forutsattningar
Inom omriden som planliggs for villabebyggelse utanfor titorten tillimpas

parkeringsnormen tvé biluppstillningsplatser per bostad.

For flerbostadshus lokaliserade utanfor titorten giller en parkeringsnorm pa
15 bilplatser per 1000 m? BTA (bruttoarea) samt 1,5 bilplatser fr beso-
kande per 1000 m? BTA.

Planforslaget
For de friliggande bostadshusen foreslis parkering for boende och gister

kunna ske inom egen fastighet. P4 varje tomt ska det finnas plats for minst
tva bilar. Inom flertalet av fastigheterna 4r det troligt att garage eller carport
kommer att uppforas. For att biluppstillning ska kunna ske framfor carport
eller garageport si infors en planbestimmelse om att garage och carport ska
placeras sa att en fri yta om minst 6 meter erhélls mellan vig och garage-
port/carport. Sammanlagt 23 platser for gistparkering foreslis fordelade pa

fyra platser inom planomradet.

For bostadsomridet i den vistra delen av planomradet kan ett antal bostads-
och gistparkeringar som uppfyller kommunens parkeringsnorm anordnas

inom omradet.

Kollektivtrafik
Idag finns kollektivtrafik i riktningarna Torp-Uddevalla samt Hendn-
Goteborg och Lysekil vilket ger goda mojligheter till sdvil skolresor som ar-

bets- och inképsresor. Till Torpterminalen ansluter dven fjirrbussar.

Nirmsta busshéllplats, Overby Gard, ir beldgen dir infartsvigen till plan-
omradet ansluter till vig 788. Avstandet till busshéllplats fran planomridet
kommer att understiga 1 kilometer vilket fir anses vara godtagbart for bo-

ende pé landsbygden.

Detaljplan fér del av fastigheten Overby 1:31
Overby, Uddevalla kommun, Véastra Gétalands lan



Teknisk forsorjning
VA och dagvatten

Forutsattningar
Befintlig bebyggelse i Lanesundsviken ér ansluten till kommunens va-nit via

overforingsledning mellan Overby och Utby. Avsikten frin Uddevalla
kommun och exploatéren ir att planomrédet ska anslutas till kommunens

va-nat.

For dagvattenhantering inom Uddevalla kommun giller "Riktlinjer for dag-
vattenhantering i Uddevalla kommun”, antagen av Kommunfullmiktige
2008-11-12.

Planférslaget
Ett principforslag for VA-anslutning av planomradet samt dagvattenutred-

ning togs fram i anslutning till samradet av BBK Teknik & Miljékonsulter.
P4 grund av inkomna synpunkter under samradet och den forsta utstillning-

en har en ny losning f6r dagvattenhanteringen utarbetats.

Samtliga Va-anliggningar byggs ut enligt Uddevalla kommuns standard.
Anliggningen for vatten- och spillvattenavlopp ansluts till tidigarte forber-
reda anordningar och avsittningar inom de norra delarna av Lanesundsvi-
ken. En tryckstegringsstation anliggs i den sodra delen av planomradert,
inom ett anvindningsomride betecknat ”E; — Tryckstegringsstation”. Plan-
omradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten

och avlopp.

Dagvattenhanteringen ska ske i 6verensstimmelse med Uddevalla kommuns
riktlinjer for dagvattenhantering. Enligt dessa ska lokalt omhindertagande

av dagvatten genomforas dir sa ir mojligt och ekonomiskt rimligt.

Ett nytt forslag pé avledning av dagvatten har tagits fram sedan den forsta
utstillningen och redovisas i VA-planen framtagen av BBK. VA-planen (da-
terad 2013-09-27) har efter den andra utstillningen reviderats pa nytt. Re-
videringen innebir bland annat att en avloppspumpstation ska uppforas i
den ostra delen av planomradet. Ett anvindningsomride betecknat "E3 -

Avloppspumpstation” har dérfor lagts in pd plankartan.

De foreslagna bostadstomterna inom planomradet ar hogre beldgna dn den
befintliga bebyggelsen. For att inte orsaka problem for befintliga fastigheter
vid hiftiga dagvattenfléden, foreslas att dagvattnet i allt visentligt avleds
bort frin planomradet. Detta f6r att nedanférliggande bostadsfastigheter

inte ska orsakas oldgenheter vid stora nederbérdsmingder.

Dagyvattensystemet har anpassats for att kunna omhinderta vattenmingder
vid ett 200-arsregn. Bland annat genom ledningar, motveck i gator samt

overdimensionerade dagvattenbrunnar. Dagvattenet leds huvudsakligen via
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ledningar och gator dt vister till ett storre ppet dagvattenmagasin vidare
mot Jarnklevevattnet samt till viss del soderut via tidigare rinnvigar mot ha-
vet. Ndrmast planomradet leds dagvattnet mot nordvist i kulvert eftersom

en mindre héjdrygg maste passeras.

Med den 16sning som redovisas i den kompletterande dagvattenutredningen
(dimme med reglerbart utlopp) kommer de befintliga rinningsvigarna soder
om dimmet (Overby 1:29, 1:39 m fl) ha samma fléden som i dag. Vid ex-
trem nederbord kan flodet dessutom begrinsas. Genom att ta hand om dag-
vattnet, enligt vad som redovisas i dagvattenutredningen, si kommer det
nuvarande dagvattenflodet att minska mot villaomrédet i séder i jimférelse

med i dag.

For ytterligare uppgifter angiende tillvigagangssitt for omhindertagande av
dagvatten, beriknade féroreningsnivéer med mera hinvisas till upprittad
gatu- och va-utredning, utférd av BBK, daterad 2013-09-27.

En upplysningstext har inférts pa plankartan som informerar om att dagvat-
tenavledningen ska ske enligt den framtagna gatu- och va-utredningen. Se-
dan den andra utstillningen har en planbestimmelse om utférandet av dag-
vattenavledningen tagits bort eftersom att bestimmelsen i sig inte 4r tving-
ande. Att anliggningarna utfors enligt utredningen sikerstills istillet via av-

tal mellan exploatoren och Uddevalla Vatten AB.

El, tele och datakommunikation
Under samrédet har Vattenfall limnat uppgifter om att en nitstation med

tillhérande 10 kV-kablar behovs for att forsérja omridet.

Ett E-omridde ("E1 - Teknisk anlidggning. Nitstation”) har inforts pa
plankartan med en placering och storlek enligt Vattenfalls rekommendation-

Cr.

Det foreslagna omridet bér férberedas for tele- och bredbandskommunika-

tion.

Planering pagar fran Vattenfalls sida att markforligga en 45kV-ledning som
finns lokaliserad i planomréidets vistra del. Koncessionsritt for nedliggning
av kraftledning i Jarnklevevigen finns och kommer att utféras inom snar

framtid. Nedliggningen av kraftledningen forvintas vara klar i januari 2014.

Varme

Forutsattningar
I kommunens energiplan finns angivet att nybyggda fastigheter bér ha vat-

tenburna distributionssystem for virme.

Planférslaget
Enskilda uppvirmningssystem kan med fordel anpassas for alternativa upp-
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virmningsformer, t ex i form av virmepumpsystem, pellets eller liknande.
Intentionen ir att detaljplanen ska méjliggora byggande av hus med alterna-
tiva energildsningar. Inom méinga tomter kommer det dven att bli majligt

att placera hus sa att solfangare kan orienteras mot soder.

Avfall
Forutsattningar

Kommunen ansvarar f6r sophimtning. I kommunen sker killsortering av
avfall. Ndrmaste atervinningsstation for forpackningsinsamling finns i dag
pa handelsomridet i Rotviksbro samt vid Torps képcentrum och for

grovsopor pa Havskurentippen i norra delen av Uddevalla titort.

Planférslaget
Himtning av hushéllssopor forutsitts ske vid tomtgrins fér enbostadshus.

For grupphusbebyggelse kan gemensam byggnad alternativt invindiga ut-
rymmen f6r sopsortering bli aktuellt. Vindplaner i slutet av tillfartsgatorna

mojliggér vindning for sopbilar.

Halsa och sakerhet
Radon

I samband med den bergtekniska utredningen genomfordes dven radonmit-
ningar. Mitningen har utférts kontinuerligt pa blottat berg inom undersok-

ningsomradet.

Resultatet av mitningen visar att nivin pa gammastralningen huvudsakligen
ligger pé cirka 0,08 mikrosievert per timma (¥S/h), +0,02 XS/h. Detta inne-

bir att omradet bestar av normalriskmark vad giller radon.

P4 normalradonmark ska nykonstruerade byggnader vara radonskyddande,
d.v.s. med en grundkonstruktion som inte ger uppenbara otitheter mot
markluft. Till exempel bor rérgenomféringar och kulvertintag i byggnadens
bottenplatta och eventuella killarytterviggar titas, eller atgirder vidtagas
som forhindrar att sprickor uppstar i golv och killarytterviggar pa grund av

sittningar eller andra rérelser.

Byggherren har enligt Boverkets byggregler (BBR) ansvaret for att sikerstilla
att gransvirdet for radongas (200 Bq/m?) inte far dverskridas. Detta betyder
att det i de flesta fall krivs ett radonsikert byggande. Eventuella dtgirder ska

beaktas och bevakas vid bygglovprovning.

Négon planbestimmelse gillande radon inférs inte pé plankartan da be-

stimmelser angiende detta redan finns i gillande regelverk, i det hér fallet i

BBR.
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Buller

Forutsattningar
Riksdagen fastslog i samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53

riktvirden f6r buller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafi-

kinfrastrukeur.

Planforslaget
De foreslagna bostiderna inom planomridet uppskattas ge upphov till cirka

350 trafikrorelser per dygn. Varken befintliga bostider i Lanesundsviken el-
ler utmed den foreslagna tillfartsvigen utanfor planomradet beddms komma
att utsittas for bullerstérningar 6ver gillande riktvirden for trafikbuller.
Inom planomradet kommer trafikrérelserna att ligga under den grins dir

bullerstérning bedéms uppsta.

Fororenad mark
Planomradet utgdrs av naturmark och inga markféroreningar bedéms finnas

inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Naturmilj6 - vaxt- och djurliv
Den foreslagna exploateringen innebir att ett omride som idag utgor na-
turmark tas i ansprak for bostadsutbyggnad och gator. Inga naturvirdesob-

jekt eller naturvardsintressanta arter dr kinda inom planomrédet.

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp vilket in-
nebir att miljon i omradet inte kommer att belastas. Dagvatten kommer att
fordrojas och ledas till Jarnklevevattnet innan det slipps vidare till recipien-
ten. Atgiirderna sikerstiller att inga negativa konsekvenser uppkommer p
Havstensfjordens marinbiologiska virden. Se dagvattenutredningen som re-
dovisas i gatu- och va-utredningen, framtagen av BBK, Teknik och miljs-
konsulter 2013-09-27.

Planforslaget beddms inte medfora nigra negativa konsekvenser for omriden

som omfattas av skydd enligt miljobalken.

Friluftsliv

Den foreslagna exploateringen tar i ansprak mark som idag ir tillginglig for
det rorliga friluftslivet. De som nyttjar omradet idag utgérs i huvudsak av

boende inom niromréidet. Det finns god tillging pa strévomriden i omgiv-
ningarna. Planen ir utformad sa att man ldtt ska kunna nd angrinsande na-

turmark.
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Landskapshbild

Landskapet i omradet kommer att férindras genom att delar av det idag
obebyggda, tidigare skogsbevuxna héjdpartiet omvandlas till bebyggd miljo
och bostadsomrade. Sett fran vig 788 samt ifran vissa omrdden i Havstens-
fjorden kommer delar av den foreslagna bebyggelsen att exponeras. Sett fran

Rotviksbroomradet, lingre sterut, kommer landskapsbilden inte att paver-

kas.

Den nya bebyggelsen kommer att bli en direkt utvidgning av befintlig be-

byggelsegrupp och kommer sannolikt att upplevas som en del av La-

nesundsviken-omridet.

Flygvy over det berérda omradet. Avgransningen ar inte exak.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas — se under rubriken
Miljskvalitetsnormer, 5 kap MB, sid 7.

Halsa och sakerhet

Utbyggnaden bedéms inte ge upphov till stérningar av trafikbuller, varken
for befintlig bebyggelse vid Ekholma och Lanesundsviken eller f6r den nya

bebyggelsen inom planomradet.
Grinsvirden for féroreningshalter i luften kommer inte att 6verskridas.

Den féreslagna planutformningen med en tillfartsvig frin norr innebir inte

att trafiksikerhet for befintlig bebyggelse paverkas negativt.

Trafiksikerheten f6r skolbarn bedoms uppfylla kraven di barnen kan ta sig
pa gangvig ner till befintligt bostadsomrade och dirifrin nyttja befintliga

vigar mot skolbusshallplats.
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MILJOMAL

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskri-
ver de kvaliteter som var miljo och véira gemensamma natur- och kulturre-

surser maste ha for att vara ekologiskt hillbara pa sikt.

Kommunen arbetar efter de 16 nationella miljdmalen och har beslutat att ge
sirskild uppmairksambhet till malen om God bebyggd miljo, Hav i balans
samt levande kust och skirgard, Grundvatten av god kvalitet, Ingen over-

gddning, Begrinsad klimatpaverkan och Levande sjéar och vattendrag.

P4 foljande sida gors en kortfattad avstimning mot de nationella miljomal
som beddms vara relevanta for att klargéra hur planforslaget paverkar den

nuvarande miljosituationen.

Miljomélen Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning
och Ingen 6vergddning ir kopplade till luftutsldpp. Forsurning och dver-
gddning orsakas av nedfall av bl a svavel och kvivedioxid. Den trafikokning
som beriknas bli foljden av ett plangenomférande bedoms inte paverka ut-
slippshalter och utslippsmingder i den omfattningen att det blir mirkbart
for nirliggande bostider. Virdena kommer fortfarande att ligga under an-
givna grins- och rikevirden. Bra tillginglighet till kollektivtrafik kan verka i
positiv rikening. Ett energieffektivt byggande och anvindande av fornyelse-

bara uppvirmningsformer bidrar till att minska utslippen av vixthusgaser.

System for fordrojning och omhindertagande av dagvatten inverkar positivt
pa miljomalen Grundvatten av god kvalitet, Ingen 6vergddning, Levande

sjoar och vattendrag och Hav i balans.

Planforslaget beddms kunna bidra till uppfyllelse av malet om God bebyggd
milj6 pa foljande punkter: Forutsittningar finns for att skapa en bra och hil-
sosam boendemiljo med bra tillginglighet till samhillsservice men ven till
nirrekreationsomraden och nirhet till vatten. Inga omriden av betydelse for
det rorliga friluftslivet paverkas negative. Omradet har bra forutsiteningar

for ett miljdanpassat och energieffektive byggande.

Miljomélen Ett rikt odlingslandskap, Levande skogar samt Ett rike vixt- och
djurliv paverkas genom att ett naturomrdde omvandlas till titbebyggelseom-
rade. Emellertid paverkas inga biotopskyddade eller andra virdefulla natur
miljder.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verens-

stimmelse med de nationella miljomalen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fortsatt arbete

Planférslaget har efter den andra utstillningen omarbetats pa ett antal punk-

ter, se avsnittet "Revideringar” nedan. Kommunen kan nu besluta om att

anta planforslaget. Om beslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga

kraft.

Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats av Ridhuset Arkitekter AB genom Séren

Mannberg, planingenjér, Karin Bjelkenis, landskapsarkitekt och Kalle Gus-

tafsson, planeringsarkitekt.

Planférslaget har handlagts av Mats Windmark, planarkitekt, Miljé och

Stadsbyggnad, Uddevalla kommun.

REVIDERINGAR

Under utstillningstiden har synpunkter inkommit pa planforslaget som gett

anledning till att handlingarna reviderats. De kompletteringar och justering-

ar som gjorts saknar intresse for allmidnheten och ir av begrinsad betydelse.

Férutom redaktionell justering har planbeskrivningen reviderats pa foljande

punkeer:

Avsnittet "Trafik” har uppdaterats med informationen att vigomri-
det inom planomradet har utékats pa vissa strickor for att inrymma
ledningsdragning. Vigomridet ir numera minst 6 meter brett. Av-
snittet har ocksd kompletterats med uppgiften om att exploatéren

ska anldgga ett antal motesplatser pa ett avsnitt av anslutningsvigen.

Avsnittet "Teknisk f6rsorjning” har uppdaterats med uppgiften om
att en avloppspumpstation ska anliggas inom planomréadet och att
ett anvindningsomrade for detta har lagts in i plankartan. Avsnittet
har ocksa korrigeras for att fortydliga att planbestimmelsen angi-
ende att dagvattenanliggningarna ska utforas enligt den framtagna
utredningen har utgatt och istillet ersatts med en upplysningstext
pé plankartan. Att utférandet ska ske enligt utredningen sikerstills

istillet genom att ett bindande avtal upprittas mellan exploatéren
och Uddevalla Vatten AB.

Gatu- och va-utredningen har reviderats. Detta har uppdaterats ge-

nomgiende i planbeskrivningen.
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- En utredning av tillfartsvigen fran den allminna vigen fram till
planomradet har utforts av BBK, 2013-10-23.

- Genomfdrandebeskrivningen har pa ett antal stillen kompletterats
angiende tillfartsvigen frin den allminna vigen fram till planomra-
det. Bland annat har uppgifter angiende vigstandard samt hur ge-

nomforandet ska lsas infogats.

- De tva ovanstiende punkterna har kommunicerats med deligarna i

Overby g:a 6 enligt reglerna for enkelt planforfarande.
Plankartan har reviderats pa foljande punkter:

- Vigomradena har korrigerats till minst 6 meters bredd for de vigar

didr ledningar for va- och dagvatten ska anliggas.

- Tva u-omraden har korrigerats for att 6verensstimma med led-

ningsdragningen i den reviderade VA-planen.

- Kvartersmarken for en villatomt i den vistra delen av planomradet
har minskats for att undvika att ledningar dras 6ver kvartersmark.

U-omrédet som var placerat pd kvartersmarken har tagits bort.

- Ettanvindningsomrade, pd kartan markerat med ”E3”, har lagts dit
for att kunna inrymma en pumpstation i den dstra delen av plan-

omradet - i enlighet med den reviderade VA-planen.

- Ett mindre naturomrdde har inforts pé plankartan for att sikerstilla
att allmidnheten kan rora sig ut frin omréadet dt oster, forbi

avloppspumpstationen.

- Planbestimmelsen angiende att utforandet av dagvattenanliggning-
en ska ske i enlighet med framtagen gatu- och va-utredning har ta-
gits bort. Istillet har den tidigare bestimmelsen lagts in som en
upplysningstext pa plankartan. Att genomforandet ska ske enligt ut-

redningen ska sikerstillas via avtal.

Genomférandebeskrivningen har korrigerats pa ett antal punkter. Dessa
punkter redovisas under rubriken "Revideringar” i genomférandebeskriv-

ningen.

Séren Mannberg
Radhuset Arkitekter AB
Sambhillsbyggnad & Miljo
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