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2. PLANENS S8YFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 3r att utdka byggridtten f£or bocstadsbebyg-
gelse inom fastigheterna Kv Gulldn 11 och 12 utdver vad
som medges i géllande detaljplan. Den huvudsakliga
férdndringen av detaljplanen bestir i att medgivet
vdningsantal mot WNygatan utdkas frdn tre till fyra
respektive fem vaningar.



Planomridet &r dess vdstra del bebyggt med ett femvanings
tegelhus med inredd vind. Denna byggnad dr uppfdrd under
bérjan av 1960-talet. En dldre byggnad, uppférd wvid
slutet av 1930-talet, Er beligen mot Nygatan aoch avses
fdr planens genomfdrande rivas. I planomrddets &stra del,
inom fastigheten Kv Gullén 12, har en 8ppen markparkering
i relativt sen tid anlagts.

Den planerade rivningen och nybyggnationen innebdr att
kvarteret ges en mera sluten innerstadskaraktidr.

3. PLANDATA
3.1 Ldgesbestdmning

Kv Gullén &r beldget inom sédra delen av centrala staden.
Planomriddet avgrinsas i vdster av Kungsgatan och 1 séder
av Nygatan. I dster och norr avgrédnsas det av kvarters-
mark inom fastigheterna Kv Gullén 6 respektive 10. Plan-
f8rslaget har sdledes avgrinsats pd sadant sidtt att det
endast omfattar de bdda fastigheterna Kv Gullén 11 och 12
i kvarterats sydvdstra hérn.

J.2 Areal

Planomrddet omfattar ca 1 470 m°.

3.3 Markdgofdrhdllanden

Planomridet cmfattar Kv Gullén 11 och 12. Kv Gullén 11 &r
i privat &go. Kv Gullén 12 &r i kommunal #go. Agaren av
Kv Gulldn 11 avser férvdrva Kv Gullédn 12.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
4.1 Oversiktliga planer

Planomrddet ingdr i Centrumplan £f&r Trollhéttans centrala
del, antagen av kKommunfullmiktige den 24 februari 198s.
Den aktuella delen av kv Gulldn ligger enligt denna i
grédnsen mellan en bostadszon 1 sddra delen av centrum,
och en zon med blandning av handel och andra centrum-
funktioner samt bostidder.

Vidare berdrs planomridet av kommuntickande dversiktsplan
enligt PBL, antagen av kommunfullmidktige den 29 cktober
1990. Detaljplanefdrslaget innebdr inte ndgon avvikelse
fridn &versiktsplanen.



4.2 Detaljplaner

Plancmrddet ingdr i stadsplanelagt omrdde. G&llande
detaljplan &r upprdttad som stadsplan av Trollhdttans
kommun i juni 1954, och avser hela Kv Gulldn. Stadsplanen
dr faststdlld av ldnsstyrelsen den 9 juli 1959.

Gdllande detaljplan innebdr byggrdtt fdr bostads- och
handelsindamdl i tre till fem vAningar.

Angridnsande detaljplan i séder och vidster &r faststidlld
av ldnsstyrelsen 1953-11-13,

4.3 Bostadsfdrsériningsprogram

I gdllande bostadsf&rsdriningsprogram, antaget av kommun-
fullmdktige 1991, finns ingen utbyggnad i kv Gullén
upptagen.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

S.1 Natur
5.1.1Mark och wvegetation

Kv Gulldn 11 utgdrs till alla delar av bebyggd och
underbyggd mark, och saknar sdledes alla former av
naturliga markinslag.

Kv Gulldn 12 utgdrs av en asfaltbelagd parkeringsplats
med tvd smd gridsytor som dr belidgna i anslutning till
utfarten mot Nygatan. En relativt kraftig bjoérk i
fastighetens syddstra hdrn &4r det enda triddet inom
planomridet.

DA befintlig vegetation i huvudsak saknas, har plan-

bestimmelse med krav pd plantering infdrts. Harvid avses
sdvdl hdga stamtrid som lig markvegetation.

5.1.2Geotekniska f&rhdllanden

Grundundersékning har ej utférts. Geotekniska f&rhall-
anden skall utredas f&re nybyggnader, uppfyllningar och
schakter.

5.1.3 Fornlimningar

Inom planomridet férekommer inga kdnda fornldmningar.



5.2 Bebyggelse

5.2.1Allmdnt

Kv Gullén, som omfattar totalt nio fastigheter, ingdr i
en traditionellt utformad innerstadsplan med rutndts-
ménster. R&tt tegel och ljus slitputs utgdr dominerande
fasadmaterial sividl inom kvarteret som inom stadsdelen
som helhet, dven om ett flertal andra fasadmaterial och
kuldrer fdrekommer. I samband med tilliggsisolering har
t ex vissa byggnader inom kvarteret fSrsetts med be-
klddnad av plat och olika skivmaterial.

I vdstra delen av kv Gulldn, omedelbart norr om plan-
omradet, dr ett relativt nybyggt tvdplans parkeringsdick
med fasad mot Kungsgatan beldget. I omedelbar anslutning
till detta p-dick, inom ett obebyggt tomtavsnitt i hdérnet
Kungsgatan/Trollgatan, har Sppen markparkeringsplats samt
tiélfartsramp till parkeringsdickets dvre vdningsplan an-
crdnats.

I norr och dster Er kvarteret mera slutet, med fyrtio-
och femtiotals bostadshus mot Trollgatan och Drottning-
gatan. Dessa byggnader varierar mellan tre och fem
vdningar, men utgsr indd med sin stramhet och strikta
placering i1 tomtgrins mot gata, en mycket homogen
bebyggelsegrupp av innerstadskaraktir.

Mot Nygatan i s&der inramas kvarteret av gavlarna till de
héga bostadshusen mot Kungsgatan och Dreottninggatan.
Mellan dessa bdda byggnader dr det mindre trettiotal-
shuset och parkeringsplatsen inom planomradet samt ett
mindre tvdvdnings flerbostadshus och en fd bensinstation
som numera inrymmer bil- och gummiverkstad beldgna.

Gdrdarna inom kvarteret utgdrs till stor del av av ytor
f&r parkering och andra hdrdgjorda ytor, varfdr omsorg om
den yttre miljén i samband med stSrre bygglovpliktiga
dtgdrder &r angeldgen.

Sammanfattningsvis kan den blandade bebyggelsen mot
Nygatan i kombination med den &ppna parkeringsplatsen
sdgas ge denna gatubild en hetercgen Karaktidr som
méjligen kan hivdas std i visst motsatsfiérhdllande till
den strikt geometriska stadsplanebilden och till kvart-
erets centrala beldgenhet. Den redovisade plandndringen
innebdr att kvarteret ges en mera sluten form mot
Nygatan, vilket &verensstimmer med den sammanhdllna
bebyggelsen i kvarterets norra och védstra delar samt med
intilliggande kvarter och omgivningen som helhet.



§.2.2Bostider

Befintliga bgqqnadar inom planomridet inrymmer totalt
cirka 2.000 m° bostadsyta BRA fdrdelat pa 28 lidgenheter.
Efter planerad rivning och nybyggnad mot Hy;atan kommer
motsvarande yta att uppgd till cirka 2.900 m" f8rdelat pa
41 1ﬁqn?heter, dvs ett totalt nettotillskott pd knappt
1.000 m° férdelat pd 13 ldgenheter. De nybyggda bostdd-
erna enligt det fdrslag som ligger till grund f&r plan-
indringen utgdrs féretrddesvis av relativt ytsndla tvaor
och treor.

5.2.3 Arbetsplatser och kommersiell service

I gatuplan i befintlig hyggnad. mot Kungsgatan finns
leckalytor om totalt ca 300 m°. Inom denna yta inryms idag
en kemtvdtt, en grillservering av gatukdkskaraktdr samt

en finmekanisk verkstad f&r hushdllsmaskiner.

5.2.4Tillgédnglighet

Befintlig byggnad mot Kungsgatan &r utrustad med hiss
till samtliga vadningsplan.

Byggnaden mot Nygatan, som fdrutsdttes rivas, inrymmer
uteslutande bostadsligenheter vilka inte dr tillgdngliga
f&r rullstolsburna personer.

Ny byggnad mot Nygatan Kommer att utrustas med handikap-
panpassad hiss i enlighet med gdllande lag. Efter rivning
cch nybyggnad kommer sdledes samtliga ldgenheter incm
planomriddet att vara tillgdngliga £&r personer med
rérelsehandikapp.

5.3 8kyddsrum

Flanomridet &r beliget inom hemskyddsomride 10, riskgrupp
1. Skyddsrum med 80 platser finns inom befintlig byggnad,
vilket enligt skyddsrumsbesked 1991-06-26 § 1069 svarar
mot dagens behov av skyddsrumsplatser inom planomrddet.
Nytt skyddsrumsbesked skall dock begdras infdr nybyggnad
i enlighet med planen, d2 bed&mt skyddsrumsbehov och
mé&jligheter till skyddsrumsbidrag kan f&rdndras dver
tiden.

5.4 Friytor

Planomradets beldgenhet i innerstan innebdr ett begridnsat
utbud av friytor fér lek och utevistelse. Stor omsorg
midste dirfér Hgnas utformningen av den &ppna gardsytan
inom fastigheterna, sdvdl vad betriffar planering som val
av material och sakvaruutrustning i form av bdnkar, lek-
redskap och liknande.



5.5 Parkering

Berdkning av erforderligt antal parkeringsplatser baserad
pa de preliminira handlingar som ligger till grund f&r
denna detaljplan, ger ett totalt behov av 26 platser.
Efter om- och tillbyggnad fdrutsdtts 18 av dessa platser
kunna inrymmas i befintligt parkeringsgarage. I samband
med bygglovsprdvningen kommer frikSpsfragan for de
platser som ej ryms inom egen tomt att prdvas.

5.6 Teknisk forsérjning
5.6.1Vatten och avliopp

Befintliga byggnader dr anslutna till det kommunala nitet
fér vatten och avliopp. Denna installation kan utdkas f&r

i planen medgiven bebyggelse.

Inom centrala staden pigdr en etappvis utbyggnad av va-
ndtet i syfte att pd sikt separera dag- och spillvatten.
Dagvatten fran tak och andra hdrdgiorda ytor skall dirfdr
tas om hand pd tomten eller ledas med utkastare till

rdnndalar 1 gatan.

5.6.2 Uppvarmning

Befintliga byggnader dr anslutna till Trollhdttan Energi
AB:s fjdrrvdrmendt. Befintlig anslutning samt installa-
tioner f&r fjdrrvidrme kan utdkas f&r i planen medgiven
bebyggelse.

5.6.3EL1

Befintliga byggnader &r anslutna till Trollhidttan Energi
AB:s nat f&r el. Denna installation kan utgkas fér i
planen medgiven bebyggelse.

5.6.4Avfall

I den befintliga byggnaden sker avfallhantering pd
konventionellt sitt med sopnedkast f£f&r hushdllsavfall
till befintligt soprum i k#llare. Nytt soprum fér
tillbyggnaden f&rldggs till markplanet och f&rbereds
madttmissigt f4r sopseparering.



5.7 Administrativa frigor _
Detaljplanens genomf&randetid upphdr 1998-12-31.

De fastighetsplaner (tomtindelningar) som gdller fér
planomrddet upphdvs ndr denna detlajplan vinner laga
kraft.

Fére genomfdrandetidens utgdng fir mot fastighetsidgares
bestridande detaljplanen dndras eller upphidvas endast om
det &r n&dvindigt pd grund av nya férhdllanden av stor
allm&n wvikt, wvilka inte kunnat f&rutses vid planligg-
ningen. Efter genomfdrandetidens slut har kommunen stdrre
frihet att &ndra eller upphdva planen. Detaljplanen &r
dock gdllande dven efter genomfdrandetiden dnda tills den
dndras eller upphidvs.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detalijplanen har upprédttats av Arkitekterna AB Ellsingar{
Krock & Tjdder, G&teborg i samarbete med tjdnstemdn i
Trollhdttans kcmmun.

Trollhidttan i juni 1992

Leif LG&f 8tefan Tjidder
planarkitekt Arkitekterna AB
Treollhdttans kommun
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1, ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomffrandetid upphér 1998=12=-31.

1.2 Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Genomfdrande-
ansvaret avilar fastighetsdgaren. Ansvaret f£6r angrédns-
ande gatumark Avilar kommunen.

1.3 Avtal

Exploateringsavtal f8reslds upprédttas mellan kommunen och
dgaren av fastigheten kv Gullén 11. I avtalet bdr
behandlas bl a markfdrvirv, anslutningsavgifter, fastig-
hetsreglering, fastighetsbildningskostnader, planavgift,
férmedlingsrdtt till nya bostdder, frikdp av parkerings-
platser samt uppldsande av arrendeavtal mellan Troll-
hd@ttans Tomt AB och kommunen avseende befintlig parker-
ingsanldggning. Exploateringsavtalet skall godkdnnas av
kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.



2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
2.1 Fastighetsbildning

Planomriddet omfattar tvaA fastigheter, kv Gulldén 11 och
12, vilka £8r planens genomférande fdrutsitts slds samman
till en. Agaren till kv Gulldn 11 fdrutsitts hirvid

férvdrva kv Gullén 12 frdn kommunen enligt premisser som
skall regleras i exploateringsavtal enligt punkten 1.3.

De fastighetsplaner (tomtindelningar) som gdller £5r
planomrddet upphivs ndr denna detaljplan winner laga
kraft.

2.2 Sarvitut

N&dutrymningsvig frdn befintligt parkeringsgarage skall
sdkerstillas genom fastighetsservitut.

3.  EKONOMISKA FRAGOR
3.1 Detaljplanekostnader

Detaljplanekostnader skall regleras enligt premisser scm
faststdlls i exploateringsavtal enligt punkten 1.3.

3.2 Fastighetsbildningskostnader

Fastighetsbildningskostnader skall regleras enligt
premisser som faststdlls 1 exploateringsavtal enligt
punkten 1.3.

3.3 Avgifter

Avgifter f&dr anslutning till VA=-ndt, elndt och fjdrr-
virmendt samt £f8r gatubyggnadskostnader har tidigare
erlagts f®r befintliga byggnader inom plancmridet.
Anslutningsavgifter f£8r utdkning av befintliga anslut-
ningar eller nyanslutningar till dessa férsdrjningsndt
skall regleras enligt premisser som faststdlls i explo-
ateringsavtal enligt punkten 1.3.

Trollhdttan i juni 1992

Leif Lof Stefan Tjider
planarkitekt Arkitekterna AB
Trollhdttans kommun
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Privning enligt 12 kap 1 § PBL angldende detaljplan £3r del
£ en hittans

Byggnadenimnden har den 11 november 1992 antagit detalj-
Flanen.

Linsstyrelsen baslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte pré-
va kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fdr detta beslut inte Sverklagas.

LAGAKRAFT

Sdvitt framgdr av hir f8rt diarium har enligt 13 kap

2 § PEL inte ndgot &verklagande av byggnadsnimndens beslut
kommit in till ldnsstyrelsen inom tre veckor frin den dag
kommunens antagandebeslut tillkinnagivits pd kommunens an-
slagstavla.

Pd grund hirav fir kommunens antagandebeslut anses ha vun-
nit laga kraft den 3 december 1992.

Detta datum skall enligt 12 § plan- och byggf@rordningen
antecknas pd planhandlingarna. Samtidigt fir ldnsstyrelsen
erinra om vad som anges 1 5 kap 31 § andra stycket PFBL om
expediering av planhandlingar.
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