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Inledning

Foreliggande forslag till byggnadsplan omfattar fastigheterna 152,

152, 15, 15°, 157, 158,

-~

Planomrddet dr beldget vid inre delen och norra sidan av Korshamns-
viken och ansluter sig i sydvdst och nordost till fastigheten Kors-
hamn ll som dges av Kronan samt i norr av befintlig vig och i soder

av Korshamnsviken.

I den nordvistra grinsen ansluter sig ett omrdde for vilket byggnads-
plan faststdlldes av Lansstyrelsen den 4 juni 1962. For omrddet gdller
utomplansbestdmmelser faststdllda den 19 februari 196/. Topografiskt
har planomradet for mellanskdrgarden typisk natur med skogsbevuxen

kuperad terrdng med ett mellanliggande omrade med dngsmark.

Fritidsbebygeelse

Inom planomradet har redovisats 17 tomtplatser.

Agaren till fastigheten Malma 155 har cnskat en uppdelning av denna

fastighet i 2 tomtdelar. Agaren till fastigheten 156 har pa rekommen-—
dation av bitr. lansarkitekten fatt sin tomt uppdelad i tvenne tomt-
delar. Norr om fastigheten 155 ligger ett markomrade 154 som samdges

av dagarna av fastigheterna 155 och 156

. Vid underhandlingar mellan
dgaren till fastigheten Malma 155 och lansarkitektkontoret har Sverens-
kommelse traffats att denna mark utligges som samfdlld mark, men delas

i tvenne &dgor.

Fastlgheten 153, den storre delen av omradet, foreslds uppdelad i
ett antal tomter med minimistorleken 2.500 m?, samtliga gransande tlll
ett rikligt tilltaget samfallt omrade koncentrerat krlng en’ vacker

1naga kantad med en tat vegetation. De sydligast belagna fastlgheterna
15 % 15 och 15 foreslas i planen oforandrade.



Det samfallda omradet i anslutning till fastigheterna Malma 15 5 15
och 15 bibehalles i huvudsak ofdrindrat.

Samfdlligheten foreslas utldggas till allmin plats, park. Samfdllig-
heten tillhor endast fastigheterna 152, 157 och 158 och utgor enskilt -

omrade med ratt att avgrinsa detta mot engrénsande allminna omrdden.

-Anldggningar for gemensamma dndamdl

Mindre mark- och vattenomradden for vinteruppldggning av bitar, mindre
bathus och bryggor har foreslaglts i anslutnlng till samfalllgheten
tillhorande fastigheterna 15 s 15 och 15 och samfdlligheten av-

styckad fran 153 samt fastigheterna 155 och 156.

Utrymme for fritidsaktiviteter har planerats inom det centrala angs-

omradet.

Vagar
Tillfarten till omradet sker via de norr och vister om omradet befint-

liga vdgarna. Befintliga vdgar inom omrddet bibehilles.
»Parkering

Biluppstéllningsplatser avses att tillgodoses pa tomtmark och mellan
vag och tomtmark.

Stockholm i mars 1968 .
/ Rev. 13 november 1969
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer

For kommunen gdller en markdispositionsplan antagen---av
kommunfulimdéktige i januari 1983. Den anger planomrédet,
som omrdade med tdt fritidsbebyggelse ddr nuvarande mark-
anvandning avses att bibeh&llas.

For omrddet, som dr beldget pd Figelbrolandet, vid inre
delen och norra sidan av Korshamnsviken, finns faststidlld
byggnadsplan for fritidsbebyggelse fran den 30 juni 1971.
Planen dr fOr-ndrvarande beltagd med byggnadsforbud enligt
109 § byggnadslagen.

Befintliga fdérhdallanden

Planomrﬁdet utgors idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 69% av huvudbygg-
naderna d& var mindre &n 60 kvm. P& grund av r&dande
byggnadsfdérbud dr forhallandena likartade idag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges pd ndsta sida. Dessa utgdr 31%. Omr8det har god
ti11g§n9 till de fOor fritidsboendet viktiga attributen:
bad-, batplats och strovomrdden, varfdor det dven pd 1&ng
sikt dr lampligt som fritidsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid da gdllande byggnadsplan for omrddet fast-
stdl1des var permanentbosdttning i fritidsomr8den en-
okdnd foreteelse i var kommun. Planbestidmmelserna kom
dirfér att utformas utan tanke pd de krav pd service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag &dr situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vixande Stor-
Stockholm, de fOrbattrade kommunikationerna, okat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Virmdé kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan bérjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pagdtt i ménga omréden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling &r framfor-
allt 10sningen av vatten och avioppsfrdgan. P& grund av
langa avstand till reningsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exploateringen &r -det mycket svadrt att till
en rimliig kostnad forse omradena med kommunalt vatten och
avliopp.
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En 10sning med enskilda VA- an]aggn1ngar “for varje fastig-
het riskerar att medfdora sanitdra oldagenheter och/eller
saltvattenintrdangning i vattentdkterna. Andra problem ar
den 1aga vagstandarden samt bristen pa badade kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta dr det
ange]aget att. bevara .karaktidren av fritidsomrdde och
forsvara en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksé
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken ar
den enda som gar att reglera genom planbestiammelser. And-
ringsforslaget innebdar att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sager
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmiktige tilldmpats for dispenser frdn byggnads-
forbuden.

Andringen av p]anbestamme]serna ir utférd sa& att inga.
forandringar fOrs in pa plankartan. Bestammelserna kan
dirfor komma att te sig ndgot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprung1lga p]anen
enbart medger friliggande bostadshus i en van1ng och utan
killare eller vind. En klar markering gors didrfér pa
plankartan att nya bestdmmelser har faststdallts.

Till planbestimmelserna fogas tva stycken dvergangsbe-
stammelser. Den forsta ger rdtt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den fOorstbrs genom vada
t ex brand samt rdatt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra overgangsbestamme]sen ger en tillbyggnadsratt
upp till 150 kvm pd& huvudbyggnaden for permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt féljande:

- byggnader som fatt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fatt byggnadslov fér tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som &r permanentbebodda enligt 1987 &rs man-
talsldngd.

An]edn1ngen till de valda kriterierna hdanger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare ar for
att bevilja dispens fran byggnadsfdrbuden. Genom plandnd-
ringen stadfdsts bef1nt11ga forhdllanden vad betrdffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stand.
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I forslaget anvands begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bdde matvirda och ej mit-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Ooppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.

Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar .

pa marken. Med Oppenarea avses taktdackt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hanvisning till separat samrddsredogdrelse.
Gustavsberg 1987-05-25

Gunilla Wastlund Paula Sund




