Planen ar antagen av byggnadsnamndeni988-U8-25,% 590
Detta beslut vann laga kraft 1988-09-27.

PLANBESKRIVNING tilThorande

detaljplan for industriverksamheter inom
BJURBACK - GRASKARR

KV OSKARSBERG M M

Uddevalla kommun

Upprattad av Lund och Valentin arkitekter ab i samarbete
med stadsarkitektkontoret 198806 16.

ANTAGANDE HANDLING

Ti11 planforslaget hor foljande handlingar:
PTlankarta med bestdmmelser
Grundkarta

Planbeskrivning
Genomfbrandebeskrivhing
Fastighetsforteckning

Samrddsredogorelse
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Utldtande

PLANENS SYFTE

Planomrddet, beldget 3 km Gster om Uddevalla centrum, utgor del av

Bjorback-Graskdrrs industriomrdden och omfattar cirka 3,2 ha.
Utbyggnaden pédborjades i slutet av 1970-talet och kvarteret kan
efter en tillbyggnad 1987 betecknas som fullt utbyggt.
Plandndringen foranleds av onskemdl frén fastighetsdgaren att
kopa till mark och tillskapa ytterligare parkeringsplatser for
de hyresgdster som har sina verksamheter i kvarteret.
Gatukontoret har dessutom begdrt att plangrad utbyggnad av
"Bjorbdcksvdgen" jdmte aktuellt forslag till forldngning av
industrispdret innefattas i detaljplanen.



Planomrddet avgrdnsas till att omfatta kvarteret Oskarsberg jamte
foreslagen utvidgning samt omgivande vdg- och sparomraden.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktlig plan
Omrddesplan for Bjorback - Grdskdrr, antagen 1986 02 11.

Jetaljplaner
Stadsplan for del av Bjorbacks och Bracke-Kurdds
industriomriden faststd11d 1978 08 04

Stadsplan for del av Bjdrback - Grdskdrr, etapp 1 (omrade 3)
faststalld 1984 11 22

Stadsplan for del av Bjorbdck - Graskidrr, omride 2
faststd1ld 1988 03 02

Ovanstdende planer gdller som detaljplaner enligt PBL.

Utredningar ~

- Grundundersdkning for industriomrdde, Scandiaconsult, 68 01 31
- Geoteknisk undersdkning for industritomt, BBK 78 10 19

-  Geoteknisk utredning for BjGrback 1:47, K-konsult 82 12 03

- Bjorbdck - Grdskdrr,industriomride 2, industrispdr,

bygghandling, Scandiaconsult 87 06 25.
Markdgeforhdllanden
Kvarteret Oskarsberg dr i privat dgo. Ovriga mark igs av
kemmunen.
Kommunala beslut
Byggnadsndmnden bes1ot 1988 02 18 vara '"positiv till forldagning

av parkeringsplatser pa parkmark under fgrutsittning att atgarden
kan provas Tamplig i detaljplan®.

L9

N i, e B P % e i
ok, b & i i !
fij>\%--% Z/,,,/”’/ R/ Y%%;“‘qZE{___/]
1 Y AB Swvensk o ;
KD ;-. : Sharg IQB, 4
DAL B



PLANENS INNEHALL
Mark- och grundfdrhallanden

Huvuddelen av omrddet utgdr planerad industrimark.

Denna omges i vdster och norr av en bdck som avvattnar
Bjorbdck och Graskarr. Backen har i vissa partier gravts
om och forsetts med forstarkningar i slidnter i form av
sponter.

Ytterligare omgrdvning alt kulvertering kan bli aktuell i
samband med Oskarsbergsvigens ombyggnad.

I Oster finns ett naturomrdde som utgdrs av ett skogskldtt
bergsparti. Detta utgdr en naturlig avgridnsning mot industri-
och jdrnvdgsomridet. :

I samband med utbyggnad av industrisparet erfordras visst
intrang i den norra delen av bergspartiet. Resterande delar
utliggs som naturmark.

| Grundfbrhél]andena harutretts, dels Oversiktligt dels i samband

med bygglovprovning for industribyggnader. Marken bestér av
lera 5 - 6 meter Overlagrad av en torrskorpa.

Under leran finns friktionsmaterial eller ett skalgruslager.
Grundldggning har skett med hel kantforstyvad platta och for -
en byggnad pdlning. '

Stabiliteten har berdknats i slanterna mot bdcken och befunnits
tillfredsstdllande. En belastning pd 40 - 60 kPa dr mojlig att
pafora.

Industrispdrets ldge har dven beddmts geotekniskt. Det fdrslag
som redovisats i Scandiaconsults utredning &r det ur teknisk-
ekonomisk synpunkt mest 1dmpliga. i '

Fornlamningar och byggnadsminnen

Planomrédets sddra del berdrs av en boplats, fornldmning nr 72 enligt
Riksantikvariedmbetets férteckning.

Vid exploaterjng invid boplatsem skall i fdrsta hand en arkeologisk
provundersdkning utféras.

Industriverksamheter

For kvarteret gdller detaljplan fastgté]]d 1978.

Inom kvarteret som omfattar 11.380 m¢ har uppforts f@m industri-
byggnader med en total byggnadsarea av cirka 3.600 m°. :
Dessa dr utformade som "industrihotell" och Tokaler uppléts och
inreds till foretag utifrén deras onskem&l.

Den norra tomten, Oskarsberg 1, foreslds f3 ett tiilskott av mark
p& cirka 1.500 m2. Marken ges ingen byggritt utan skall i f&rsta
hand utnyttjas f6r tillfart, lastning och lossning samt parkering.
Plaubestimmelserna betriffande anvindning, utnyttjandegrad samt
utformning fékjer helt tidigare detaljplan.

Skyddsrum

FOr omradet gdller skyddsrumsplan for Uddevalla skyddsrumsort.
Ett skyddsrum p& 60 platser har uppforts och ticker behovet.



Gator och trafik

Bjorbdcks industriomréden samt Graskarr och Nothult trafikmatas
idag via Kurddsvdgen/Grdskdrrsvigen. Kvarteret Oskarsberg har
sin planmdssiga in- och utfart fran Oskarsbergsvigen som utgor
industrigata med anslutningsméjligheter.

For Oskarsberg ! finns dven en in- och utfart mot Graskdrrsvigen
vilken sdkerstdllts genomservitut. Denna ligger i ett olampligt
ldge invid en bro dver bdcken.

I samband med den fortsatta utbyggnaden av BjSrbdck — Griskirrs
industriomraden har fdreslagits en fdrindrad trafikmatning genom
att Oskarsbergsvdgen f8rldngs till RV 44 och fir utgdra huvudgata.
Korsningen mellan nuvarande Oskarsbergsvidgen och Grdskdrrsvigen
byggs om och GCM-bana anliggs,

Den nya huvudgatan byter namn och heter fortsidttningsvis
Bjorbicksvigen.

Den norra in- och utfarten till kvarteret flyttas dsterut dir

den ur siktsynpunkt far ett bittre lige. Den kan d& Zven i framtiden
komma att utnyttjas f8r att nd ett mindre markomride i Sster om
inte en utbyggnad av industrispdret blir aktuell.

Parkering

Det dligger fastighetsdgaren att inom tomt anordna erforderligt

antal parkeringsplatser.

Genom det norra omrddets utformning med tre industrihotell, inryms
olika verksamheter med behov av transporter och parkering.
Parkeringsplatser mdste darfér lokaliseras sd att dessa inte forsvirar
rangering av fordon inom tomten.

Snskemal om Skat antal parkeringsplatser kan tillgodoses genom en
utdkning av kvarteret at nordost. Bygglov £3r parkeringsplatser fir
inte lZzmas Z8rrdn utfarten flyttats till det l2ge som anges 1
detaljplanen.

Del av omrade fdr jérnvigstrafik kan dven tillfilligtvis upplétas
f6r parkering.

Jarnvdg

Industrispdrets forsta etapp har avslutats vid kv Oskarsberg.

Den fortsatta strdckningen mot Bjorbdck - Graskdrr, omrade 2,

har utretts i detalj och fastlagts i den bygghandling som upprattats
av Scandiaconsult 1987. Utbyggnaden av industrisparet ar dock fort-
farande oviss da det dnnu inte klarlagts om industrispar erfordras
inom omrade 2. ’

Den fdreslagna strdckningen av industrisparet liggs in i detalj-
planen. Tillfdllig markanvindning f£8r parkering medges inom ett
mindre omrdde invid kv Oskarsberg intill dess marken erfordras
for utbyggnad av industrisparet.
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Storningar
Berdknade trafikmdngder och industriverksamheternas art ger

inte upphov ti1l ndgra stdrningar ur miljosynpunkt.Bullernividerna
berdknas understiga 65 dB(A) vid industribyggnadernas fasad.

Teknisk forsorjning

Vatten- aviopp, el m m finns framdraget till omradet.
Omréde f&r ravattenledning i allmin gata har sirskilt markerats.

Administrativa frédgor
Planens genomfsrandetid slutar 1999 12 31,

En administrativ bestdmmelse a, infdrs inom den del av jirnvigs—
omradet som tillf#lligtvis uppléts foér parkering. Avsikten #r att
marken skall kunna arrenderas ut i 5-4rs intervaller om beslut
inte fattats i jdrnvégsfréagan. Den tillfilliga markanvdndningen
kan dock ldngst vara i 20 &r enligt PBL 8:14.

HANDLAGGARE
Detaljplanen har upprdttats av Lund och Valentin arkitekter ab

i Goteborg, med Leif Carlsson som handliggare, i samarbete med
stadsarkitektkontoret i Uddevalla.

Uddevalla den 16 juni 1988
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

21/7-12/8 Utstdllning

2578 BN godkdnner planen

30/8 KS tillstyrker planen

13/9 KF antager planen

Oktober Laga - kraft - vunnet beslut
Genomforandetid

Genomfdrandetiden borjar gdllar omedelbart efter det att beslutet
att anta planen vunnit laga kraft och slutar 1999 12 31.

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap for &tgdrder inom allmdn plats - mark och omraide
for jarnvdgstrafik dvilar kommunen. For atgdrder inom omride fur

industri inklusive flyttning av tillfart och til11fd1ligt utnyttjande
av jdrnvdgsomrade for parkering svarar fastighetsagaren.

Bygglov

-Innan bygglov kan l&mnas skall flyttningen av utfarten samt fastighets-
bildningen ha genomforts.

Avtal

Avtal mellan fastighetsdgaren och kommunen upprdttas vid kdp av mark
respektive arrendering av mark for til1fillig anvandning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Kvarter for industri

Kvarteret omfattar fastigheterna Oskarsberg 1 och 2 samt
del av Bjorbdck 3:7.

Kvarteret avses bestd av tvd fastigheter varav Oskarsberg 2
inte berdrs av ndgra &tgdrder. Oskarsberg 1 utdkas genom
att del av Bjorbdck 3:7 till1fors genom fastighetsreg]ering,
se nedan.
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Kvarter <or Zarnvdgstrafik

Nagon sdrskild fastighetsbildning &r hir inte aktuel] utan

Jjarnvdgsomradet ligger kvar pd kommunens fastigheter
Bjorbdck 3:3 och 3:7.

Servitut

Servitut for utfart fran Oskarsberg 1 Gver Bjgrbick 3:7
skall upphdvas i samband med fastighetsregleringen.

Vagsamfdllighet

Grdskdrrsvdgen omfattas av Kurdd-Skogstorpets vdgsamfallighet.

I samband med utbyggnaden av Bjorbdck-Grdskirrs industriomraden har
underhallet fgr vdgen dvertagits av Uddevalla kommun. Ytterligare ut-
byggnader, med forindrade vagdragningar som fg1jd, planeras
(Bjorback-Griskirr omrade 4 och 8). Innan dessa atgdrder genomforts
avser kommunen inte att soka forrdttning for att f3 till stand en

dndring av vdgsamfdlligheten. Forrdttning kan dock begiras av den
som ingdr i samfdlligheten.
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EKONOMISKA FRAGOR

Inga kommunala kostnader uppkommer for &tgdrder inom industri-
kvarteret, flyttning av utfart m m.

Vid fOorsdljning av mark utgdr pris enligt faststdlld taxa.
Sdrskilda kostnadsberdkningar for utbyggnad av ny anslutning

till Rv 44 samt utbyggnad av industrispdr ti1l Bjdrback - Griskirr
omrdde 2, redovisas i annat sammanhang d& endast mindre delar av
projekten ingdr i denna detaljplan.

Enligt PBL 11:5 fdr planavgift tas ut i samband med bygglov-
provningen om fastighetsdgaren har nytta av planen eller bestimmel-

serna. I detta fall har fastigheterna nytta av planen och skall
erldgga planavgift i samband med bygglovprovning.

TEKNISKA FRAGOR

Erforderliga tekniska utredningar finns utforda och har fortecknats
i planbeskrivningen,

HANDLAGGARE

penga handling har upprédttats av Lund och Valentin arkitekter ab
i GOteborg, med Leif Carlsson som handldggare, i samarbete med
stadsarkitektkontoret.

For innehallet svarar dven bitr stadsingenjor P-A Killén.

Uddevalla den 15 juni 1988

Mats Windmark Leif Carlsson

Stadsarkitekt Arkitekt Handldggare
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