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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

PLANBESKRIVNING
Pnr: P00016

Detaljplan for del av kvarteret
INDUSTRIN m m
(Cerealia, Jarna AB,
- Kungsérnen)
inom Jama kommundel i Sédertélje

Upprittad 2003-11-26
UTSTALLNINGSHANDLING
Handlingar

Planen omfattar karta med bestammelser
Pianbeskrivning

samt illustrationsmaterial {skuggstudier m m)
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar:

Att anpassa verksamheten inom Industrin 3 till
Miljddomstolens beslut (99-09-10). :

att andra byggrétten och byggnadshéjden inom vissa delar
av Industrin 2 och 3.

att Gvertra de nya industrisparen till industrimark,

att i plan konfirmera befintlig fiarrvirmecentral,

att justera Flaktvagens vandplan

Plandata
Industriomradet ligger i vdstra delen av Jirna samhille och

omfattar ca 13 ha. Kommunen ager Tavesta 1:248. Ovrig
mark &gs av i forsta hand Cerealia i Jirna AB.

Tidigare stéliningstaganden
Omrédet &r ett etablerat industriomrade i samhaliet.
For omradet géller detaljplaner fran 71-06-22 och 78-01-

05.
21-ars plan omfattade hela kv Industrin {d&varande kv
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Program f6r planomradet
Kommunala beslut i
Gvrigt

Tillstand enligt
Miljioskyddslagen

0181K-P1414C

Fabriken) vilken redovisade Industriandamal med en
hégsta byggnadshéjd av 12,0 meter. Tva tredjedelar av
fastigheten far bebyggas.

78-ars plan omfattar Industrin 3 och del av Industrin 4.
Inom Industrin 3 (Cerealia) dkades hégsta byggnadshajden
till 14,0, 32,0 och 40,0 inom vissa begransade delar.
Utnyttiandegraden, tva tredjedelar, kvarstar.

Nu aktuell detaljplan omfattar Industrin 1, 2 och 3
(Cerealia), 5, 7 (fjérrvéirmecentral), del av 4 samt
jarnvégsomradet och Flaktvégen. Inom Industrin 3 ékas
byggnadshéjden, mer eljer mindre, fér stérre delen av
fastigheten. Hogsta byggnadshéjden, 40,0 Mmeter, ékas t ex
till 42,0 inom en mycket begransad del. Héjningarna ar
anpassade s att nya byggnader gj skuggar mer pa
fastigheterna inom kv Kyrktornet &n vad 78-ars plan och
Miljédomen tillater.

Se bifogade skuggstudier.

Detaljplanen har tidigare varit fremat f6r saval samrad
som utstéllning, varfor samtliga problemstaliningar ar val
kénda for myndigheter och grannar. Programsamrad anses
darfor ej vara nédvandigt.

Kommunstyrelsen har, 99-11-26, beslutat att en ny
detaljplan skall upprittas f&r det aktuella omradet.
Detaljplanen skall antas av kommunfullméktige.

Cerealia i Jirna AB har frivilligt ansékt om tillstang enligt
miljdskyddslagen fér verksamheten. Miliddomstolen har
1989-09-10 (Linsstyrelsens beslut 98-04-28) besiutat om
tillstand tili tillverkning av fivsmedel av Spannmalisprodukter
m m. Féliande villkor har férordnats:

1. Ominte annat f6lier av Gvriga villkor skall
verksamheten, inkiusive atgarder for att begransa
vatten- och luftféroreningar samt andra stérningar i
omgivningen, bedrivas huvudsaklig

Overensstimmelse med vad sékanden i

ansékningshandlingarna och i évrigt i drendet angett
eller atagit sig.

2. Buller frAn anlaggningen skall efter den 1 januari 1999

begrénsas s4 att den ekvivalenta bullernivan som
riktvérde vid bostader inte Overskrida

95 dB(A) dagtid ki 07-18 under vardagar

45 dB(A) under natt ki 22-07

50 dB(A) under dvrig tid

Buller fran de delar av anlaggningen som tillkommer
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Bebyggelseomraden

Kyrktornet 5

0181K-Plc

eller &ndras efter den 18 april 1996 skall den 1 mars
2000 begrénsas s4 att de ekvivalenta bullernivan som
riktvarde vid bostader inte dverskrider

50 dB(A) dagtid ki 07-18 under vardagar

40 dB(A) under natt kl 22-07

45 dB(A) under ovrig tid

Da ljudet innehdller horbara tonkomponenter eller ofta
aterkommande impulsljud géller for den ekvivalenta
ljudnivan 5dB(A) Iagre vérde. Den momentana
ljudnivan fran verksamheten under nattetid fAr vid
bostader vara hogst 55 dB(A).

3. Spridning av damm fran mottagning och utlastning av
produkter far efter 39-07-01 endast ske inomhus och
med stangda in-‘och utfartsportar. Evakuerad
dammbailtig luft far vid utslapp till omgivningen
innehdlla hégst 10 mg stoft per m3 luft.

4. Vid forbranning av olja skall utsldppet av Nox som
riktvarde understiga 150 mg/MJ och utslappet av stoft
skall understiga 1 g/kg olja.

5. Bolaget skall inom 3 manader efter att detta beslut
vunnit laga kraft sénda ett forslag till kontroliprogram
till tillsynsmyndigheten.

6. Byggnader som uppférs eller 4ndras far Overstiga
hbjden 25 meter 6ver marken endast om detta inte
medfor en utdkad skuggverkan av omkringliggande
bostadsfastigheter mellan kl 12-19 under tiden
15 april -15 september.

Férutsittningar och férindringar

Den byggbara delen (nyttjandegraden) av fastigheterna
férandras ej i forhallande till gallande detaljplan.

Industrin 3 &r 62032 m2. Utnyttjad byggnadsytan ar

ca 22000 m2. Tva tredjedelar av fastighetens areal far
bebyggas. Industrin 5 &r obebyggd. Byggnadshdjden inom
Industrin 3 anpassa till, i vissa delar, befintliga byggnader
samt till framtida utbyggnader.

Kvartersgransen for Kyrktornet 5 har anpassats till rddande

torhallanden. Jarnvagsandamal éverfores till
bostadsandamal utan byggratt.

3(5)




Friytor

Gator och trafik

Industrispar

Flaktvagen

Storningar

0181 K-Pruic

Inom planomrédet finns inga friytor (park eller natur), dock
skall 1/10 av industrifastighetens yta vara planterad.

Tillfart till omradet sker fr&n Snickarvagen och Flaktvagen.
Snickarvagen vésterut ansluter till vag 57 via en tunnel
under jamvagen.

Industrisparen, som i huvudsak nyttjas av Kungsérnen,
overfdres till industrimark med ratt till genomfart fér tag till
Industrin 4. Den nya gransen mellan industri och jarnvag
har anpassats till Grodingebanans spar med slanter och
staket.

Flaktvagen bér anpassas till den tunga trafik som nyttjar
vagen idag och i framtiden.-En gangbana bér aven
anlaggas. Vagomradet i gdllande detaljplan inrymmer
dessa justeringar. Flaktvagen avslutas med en omstuderad
vandplan. Viss gatumark, som idag anvinds som parkering
vid véndplanen, dverféres till industrimark.

Buller och skuggbildningar ar stérningar som regleras i
tillstdndsbeslutet. Bestimmelserna pa kartan hanvisar till
tillstandsbeslutet. Skuggstudier har gjorts och de nya
byggnadshdjderna anpassas s4 att ingen ny byggnad
forsdmrar skuggbilden pa angransande fastigheter i kv
Kyrktornet.

Bullerptank finns utbyggt Iangs sbdra sidan av jamvagen
mot kv Kyrktornet.

Inom planomrédet kan gamla markféroreningar
forekomma. | samband med nybyggnad skall marken
undersékas.

Kungsérmen ligger inom Moraans avrinningsomrade.
Dagvatten skall renas och férdréjas sé langt méjligt inom
fastigheten.

Kommunialt vatten och aviopp finns inom omradet.
Vid Flaktvagen, finns en transformatorstation.

Inom Industrin 7 finns en fjarrvirmecentral. Lansstyrelsen
har 1993 |dmnat tilistand till denna verksamheten. Inom
Industrin 2 och 3 skall &nga och fjarrvarme framstallas
Detta inryms i planbestam melsen, J.
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Administrativa fragor

Genomforande | Genomférandetiden skall vara 15 (femton &r) raknat fr&n
och med dagen efter det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

- Kommunen Bengt Larsson, genomférande
Ann-Charlotte Gjéthién, miljd
Fredrik Hallander, milj6

- konsulter Berg Arkitektkontor AB

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

(it

Lotta Lindstam ngt Lindskog
stadsarkitekt arkitekt
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e Fastighetsbitdning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi~ och exploateringsenheten
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 00016

Detaljplan for del av kvarteret Industrin
m m (Cerealia Jirna AB) inom Jirna
kommundel i Sodertilje

Upprattad 2003-12-16

Orientering

Planomradet omfattar ca 13 hektar varav ca 11 hektar
utgér kvartersmark for industri. Planomradet ar beléaget i
vastra delen av Jarna samhadlle.

Huvudsyftet med planen &r att justera byggratten
{byggnadshdjden) inom omradet.

Organisatoriska frigor

Detaljplanen bedéms kunna féras fram for antagande av
kommunfullmaktige under hosten 2003.

Genomférandetiden fér planen skall vara 15 ar fran och
med dagen efter planen vunnit laga kraft.

Huvudman for alimanplatsmark ar Sédertélje kommun.
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens allmdnna va — anldggningar.

Justering av Flaktvagen utfores och bekostas av
kommunen.

Marken for industriandamal 4gs av Cerealia Jarna AB,
Férvaltningsbolaget Ljungarum HB samt Marcus & Co AB.
Ovrig mark &gs till stérsta delen av kommunen och
Jernhusen Fastigheter AB.

Fastighetsrattsliga fragor
Erforderiiga avtal kommer att upprattas mellan berérda

parter som skall ligga till grund fér kommande fastighets-
bildningar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi . Kommunen kommer att belastas med kostnader for
justering av vandplanen pa Flaktvégen och breddning av

Flaktvagen samt for fastighetsbildningskostnader.
Kommunens intdkter &r i form av markersétining da mark

overfores till kvartersmark.

Tekniska fragor

g B
B S ey .

Justering av Flaktvagens vandplan samt breddning av
Flaktvagen utférs genom kommunens férsorg.

Gatorm m
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