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Andring av del av detaljplan fér Rotskar (03-ALV-1540)

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all
kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade

pa plankartan.

Planavgift tas ut enligt géllande taxa i samband med
bygglov. Detta galler for utdkande av bruttoarea och

Bppenarea.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrinsning av markens utnyttjande

of

Marken far endast férses med garage

Marken Tar inte férses med
byggnadsverk.

Hojd pa byggnadsverk

Hégsta nockhdjd pa koamplementbyggnad ar 4,0 meter,

Utnyttjandegrad

e;170,0
e,210,0
e; 240,0
e, 260,0

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i
m= per fastighet.

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde |
m? per fastighet.

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde |
m? per fastighet.

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde |
m? per fastighet.

Komplementbyggnad ska underordna sig huvudbyggnad.

Placering

P
P2

Ps
P4
Ps
Ps

201200

Huvudbyggnad ska placeras med gavel
mot utfartsgata

Garage ska placeras med langsida mot
gata

Huvudbyggnad ska placeras i grans
mot prickmark mot utfartsgata

Huvudbyggnad ska placeras med
langsida mot utfartsgata

Huvudbyggnad ska placeras med gavel
mot prickmark i séder eller norr

Mytillkommande huvudbyggnad eller
fillbyggnad av huvudbyggnad ska
placeras minst 4.5 meter fran
angransade bostadsfastighet. Galler gj
sammanbyggda garage.
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Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5
meter fran angransande
bostadsfastighet

Kom plementbyggnad far placeras i fastighetsgrans inom
anvandningsomraden betecknat med B (Bostader)

Utformning

fi

Varsamhet

Mytillkommande byggnad ska passa in i
omradets ursprungliga karaktar

Huvudbyggnads gavelspetsar och
garage ska vara av trd med traditionell
utformning.

Fasader ska vara av tra.
Bostadshusens fasad ska
huvudsakligen besta av rott tegel.

Bostadshusens fasad ska
huvudsakligen besta av guilt tegel.

Fasader mot gata ska vara av tra.

Fasad ska vara av trd och/eller tegel.

Fénstersattning ska vara traditionell il
kvarter.

Andring av byggnads taktyp.,
takmaterial och takfall ska ske med
utgangspunkt fran traditionell
utformning for kvarteret.

Kom plementbyggnad ska vara av tré.

Stingsel, utfart och annan utgang

be o o

{ Utfartsforbud

Andrad lovnlikt

Bygalov krdvs dven for komplementbostadshus och
komplementbyggnader (attefallshus och friggebodar)
samt tillbyggnad av bostadshus upp till 15 m2
(attefallstilloyggnad) som annars &r lovbefriade.
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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att &ndra en gammal byggnadsplan for att
sakerstalla att omradets aldre byggnadskaraktar inte forvanskas. Eftersom
lagstiftningen har féréndrats sedan byggnadsplanen vann laga kraft kommer
en digitalisering av planen géra det lattare for samtliga parter att forsta
gallande regleringar och utveckla omradet. Planens huvudsyfte som ar
bostadsandamal och skola kommer kvarsta.



2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Heladetaljplanen

Planomradet &r beldget nordost om Skutskars centrum pa véstra sidan av 6n
Rotskar i Daldlven, se figur 1. Omradet har en areal om cirka 44 ha.
Planomradet ar avsett for allmant andamal, fritidsomrade, park,
vattenomrade, parkering samt bostader i form av friliggande villor och
kedjehus.

Figur 1: Planomrddet befinner sig inom den réda markeringen

2.2 Genomforandetid

Fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft &r genomférandetiden pa
andringarna satt till fem (5) ar.

2.3  Allman plats

Den allmanna platsmarken bestar av parkmark, gatumark och parkering.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

| byggnadsplaner var det fastighetsagarna som fick tillgodose gemensamma
behov som végar. Det enskilda huvudmannaskapet redovisades inte i planen
utan var det en byggnadsplan sa var det automatiskt enskilt
huvudmannaskap. Planens huvudmannaskap éndras inte i



detaljplanedndringen darfor &r huvudmannaskapet for den allmanna
platsmarken fortsatt enskilt.

2.4 Kvartersmark

I planforslaget bestar kvartersmarken i de dndrade anvandningsomradena av
Bostader (B) och Allméant &ndamal (A) och de icke andrade omradena bestar
av Handel (H) och Fritidsomrade (Ra).

2.5 Vattenomrade

Vattenomradet andras inte i detaljplaneandringen. Planomradet ar belaget pa
vastra sidan av 6n vid Bodaan.

2.6 Befintligt

Planomradet ar bebyggt med friliggande villor, kedjehus, skola och
idrottshall med tillhérande komplementbyggnader. Utbver detta
forekommer gronytor och skog i omradet. Dessutom finns tva allmanna
parkeringar som visas i figur 2 och 3.

Figur 2: Parkering vid Rotskdrsskolan



Figur 3: Parkering vid Rotskérsvédgen, 6ster om idrottshallen

2.7 Varfor andring av detaljplan valts

En &ndring av detaljplan tillater att nya bestammelser kan laggas till utan att
en storre lamplighetsbeddmning behdver goras som skulle behovas vid
upprattande av en ny detaljplan. Eftersom stora delar av planen kommer att
forbli densamma kommer inte en ny detaljplan beh6va upprittas. Andringen
av detaljplanen ska daremot uppfylla plan- och bygglagen (PBL) som
innebar krav pa tydlighet samt att fortsattningsvis ha samma syfte som
ursprunglig plan.

2.8 Arendeinformation
Planférslagets diarienummer: BOM-2022-235

Detaljplanearbetet paborjades: 2022-03-18
Samrad: 2022-12-19 till och med 2023-01-23

Granskning: 2023-05-12 till och med 2023-05-26



3 Motiv till detaljplanens regleringar

Planfdrslaget har behovt utga fran géllande byggnadsplan da detta ar en
planéndring. FOr att det ska bli enkelt att tolka planen och dess &ndringar
gors en digitalisering av den gamla byggnadsplanen samtidigt, se avsnitt 4
Digitalisering. Den helt digitaliserade plankartan &r daremot inte juridiskt
bindande utan det ar originalplanen med &ndringarna som blir juridiskt
bindande. For att de &ndringarna, som &r nya och férandrade
egenskapsbestdmmelser, ska kunna folja Boverkets foreskrift om detaljplan
behover dessa kopplas till en digital anvandningsyta. Darfor har
markanvandningen som de dndrade egenskapsbestammelserna hor till ocksa
digitaliserats. Anvandningen andras darfor pa ett sétt eftersom
egenskapsbestammelsen som &r kopplad till anvéandningen &ndras, daremot
andras inte anvandningens andamal.

De egenskapsbestammelser som illustrerats pa den ursprungliga plankartan
tacks av den digitaliserade anvandningsytan och maste alltsa ocksa
digitaliseras. Detta for att informationen som inte férandras i planandringen
fortfarande ska ha samma information. Som exempel i figur 4 och 5 har
bestammelsen om byggnadshéjd inom Allmant andamal digitaliserats fast
med en symbol som foljer dagens lagstiftning.

I

\

Figur 5: Romben med siffran dr tidigare symbol for
byggnadshéjd byggnadsverk

Grénserna i den ursprungliga planen har tolkats genom georeferering mot
gallande inmatta fastighetsgrénser och andra detaljplaner. Vissa delar i
sodra delen av planomradet var svara att georeferera pa grund av att det
fanns fa fastighetsgranser som kunde anvandas som kontrollpunkter. Darfor
har angransade detaljplaner som finns anvants for att fa en sakrare
planomradesgrans. Daremot har det inte funnits angransade detaljplaner
eller fastighetsgranser runt hela planomradet, vilket gor att det ar svart att
avgora hur saker originalplanens planomradesgrans &r pa vissa stallen.



For att fa mer sékra anvandningsgranser har varje kvarter i den gamla
plankartan georefererats var for sig och matchade nuvarande
fastighetsgranser valdigt bra. Nar helheten georefereras ar det svart att fa en
exakt dverensstimmelse med inmaétta fastighetsgranser, eftersom valet av
kontrollpunkter kan ge olika resultat. Sakerheten i originalplanens grénser &r
darfor inte palitliga. Men eftersom det gar att se att anvandningsgranser i
originalplanen och inmétta fastighetsgréanser har samma former kan man
gora beddmningen att anvandningsgranserna ar ritade langs fastighetsgréns.
Dérfor bor skillnader i orginalplanens anvandningsgranser och de
digitaliserade granserna antas vara 6verensstimmande.

Flertalet undantag fran géallande byggnadsplan har godkénts och genomforts
under aren. Garage, uthus och andra tillbyggnader har uppforts pa
prickmark eller narmare grans till granne. Fastigheterna som fatt bygglov
for dessa undantag fran detaljplan legitimeras vid andringen av detaljplanen
genom att prickmark ritas runt byggnaderna. Prickmarken har ocksa
minskats pa en del platser, som baksidan pa bostadsfastigheter, da det inte
anses vara nddvandigt med hansyn till trafiksékerhet, kulturmilj6 eller
buller.

I den gamla detaljplanen placerades tilltdnkta byggnadsytor ut langs med
prickmarken mot gatan vilket har skapat den karaktar omradet besitter idag.
Darfor har prickmarken pa vissa stallen i planen ritats langs nuvarande
byggnadsytor mot gatan for att bevara intrycket. For att se mer exakt var
prickmarken andrats se motivet for &ndringen av prickmark under avsnitt
3.1 Motiv till andringar



3.1  Motiv till Andringar

Dessa anvandningsbestammelser har digitaliserats for att nedanstaende
andringar ska kunna folja Boverkets foreskrift:

BF — Bostadsandamal, fristaende-hus: B — Bostader
BSk — Bostadsandamal, kedjehus: B — Bostader

A — Omrade for allmént &ndamal: A — Anvandningen &ar angiven som
Allméant andamal

Dessa bestammelser har digitaliserats for att de tacks av digitaliserad
anvandningsyta:

Sarskild omradesgrans (anordnande av stangsel till huvudgata):
Utfartsforbud

BF — Bostadsandamal; fristdende hus: f; - fristaende villor
BSk — Bestadsandamal; kedjehus: f;— kedjehus

Punktprickning - Mark som icke far bebyggas: Prickmark — Marken far inte
forses med byggnadsverk

u — Mark tillganglig for underjordiska ledningar: us — Markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar

a - Byggnad uppfores utan kallare: b; — Kéllare far inte finnas

| — Antal vaningar: 1,0 — Hogsta antal vaningar ar angivet som angivet
varde.

Byggnadshojd: ho— Hogsta byggnadshdjd ar 11 meter

Nya regleringar:

Har framgar planens dndringar och motiv till dessa. Eftersom dessa
bestammelser ar en andring av planen sa kommer de vara juridiskt
bindande.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark:

61— Marken far endast forses med garage.

Motiv: Bestdimmelsen har anvénds for att sakerstalla att endast garage kan
uppforas inom dessa begransningsytor.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnadsverk.



Motiv: For att bevara omradets karaktar fran gatuperspektiv har prickmark
inom vissa bostadskvarter lagts langs byggnadsytans grans mot gatan. Pa
baksidan av bostadskvarteren dar byggnadskaraktaren inte paverkas lika
mycket har prickmark istéllet tagits bort, men ett avstand pa 4,5 m kvarstar.
Inom anvandningsytan Allmant a&ndamal har prickmarken minskats for att
byggnader inom omradet inte ska vara planstridiga och for att méjliggdra
utveckling av skolans verksamhet.

For att fortydliga var prickmarken har andrats och inte har detta illustrerats i
nedanstaende figurer 6-9. Tillagd prickmark visas med ljusgrén farg och
borttagen prickmark visas med ljusrdd farg. Dér det endast forekommer
prickmark utan farg har alltsa ingen forandring skett.
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Figur 6: Norra planomrddet, borttagen(réd) och tillagd(grén) prickmark
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Figur 8:Vdstra planomrddet, borttagen(réd)
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Figur 9: Sédra planomrddet, borttagen prickmark visas i rétt

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,0 meter.

Motiv: Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader har reglerats for att
sakerstalla att omradets byggnadskaraktar inte paverkas.

el 170, e2 210, e3 240 och e4 260 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i
m2 per fastighet.

Motiv: Da nastan alla fastigheter dverskrider tidigare bestammelser om
byggnadsarea 0kas dessa for att minska antalet planstridigheter. Inom varje
enskilt anvandningsomrade har en bedémning gjorts vilken byggnadsarea
som ar mest lamplig. Lampligheten har bedomts utifran om det paverkar
den enhetlighet som byggnadskaraktéren har utifran gatuperspektiv samt for
att byggnadskaraktéren inte ska forvanskas mer &n vad som redan gjorts.
Solljus och skugga har ocksa varit en del i bedémningen av lamplighet.

Komplementbyggnad ska underordna sig huvudbyggnad.

Motiv: Da tidigare bestimmelse om byggnadsarea begransade garage till 30
m? har denna bestammelse lagts in for att inte forvanska karaktaren i
omradet. Eftersom det ursprungligen har uppforts mindre
komplementbyggnader i forhallande till huvudbyggnad.
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p1 —Huvudbyggnad ska placeras med gavel mot utfartsgata.

Motiv: For att bibehalla bebyggelsens karaktar ska huvudbyggnad placeras
med gavel mot gatan.

p2 - Garage ska placeras med langsida mot gata.

Motiv: For att bevara garagens snedstallning langs Fiskarvagen har
bestammelse om att garage ska placeras med langsidan mot gatan satts in.

p3 - Huvudbyggnad ska placeras i grans mot prickmark mot utfartsgata.

Motiv: Huvudbyggnad ska placeras i grans mot prickmark mot gata for att
sékerstélla att huvudbyggnad inte rivs och placeras langre bak inom
byggrétt.

ps - Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot utfartsgata.

Motiv: For att bibehalla bebyggelsens karaktar ska huvudbyggnad placeras
med langsidan mot gatan.

ps - Huvudbyggnad ska placeras med gavel mot prickmark i soder eller
norr.

Motiv: For att bibehalla bebyggelsens karaktar mot gatan ska huvudbyggnad
placeras med gavel mot prickmark i séder eller norr.

ps - Nytillkommande huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran angransade bostadsfastighet. Galler ]
sammanbyggda garage.

p7 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran angransande
bostadsfastighet.

Motiv: For att sdkerstélla att huvudbyggnad inte placeras narmare an 4,5 m
till granne har bestammelse ps och p7 lagts till dar det & mojligt utan att
paverka omradets byggnadskaraktar.

Komplementbyggnad far placeras i fastighetsgrans inom
anvandningsomraden betecknat med B (Bostader).

Motiv: Tidigare bestammelse reglerade att komplementbyggnad endast fick
placeras i fastighetsgréns for friliggande villor. Detta andras till att galla
samtliga bostader inom planomradet da det inte kommer paverka omradets
karaktar att kedjehus ocksa far uppfora komplementbyggnad narmare
granne.

f1 - Nytillkommande byggnad ska passa in i omradets ursprungliga
karaktar.
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Motiv: For att sakerstalla att ny bebyggelse utformas efter omradets
ursprungliga karaktar, detta beskrivs i Avsnitt 7.6 Kulturmiljo.

ki - Huvudbyggnads gavelspetsar och garage ska vara av tra med
traditionell utformning.

Motiv: For att bebyggelsens karaktar fran gatan ska bevaras ska
huvudbyggnads gavelspetsar och garagens material vara av traditionell
utformning beskrivet i Avsnitt 7.6 Kulturmiljo.

ko - Fasader ska vara av tré.

Motiv: For att bevara de utmarkande trahusen i norra delen av omradet.
ks - Bostadshusens fasad ska huvudsakligen besta av rott tegel.

Motiv: For att bevara tegelbebyggelsen i sodra delen av omradet.

ks - Bostadshusens fasad ska huvudsakligen besta av gult tegel.

Motiv: For att bevara tegelbebyggelsen i sodra delen av omradet.

ks - Fasader mot gata ska vara av tra.

Motiv: For att bibehalla bebyggelsens karaktar mot gatan ska fasader mot
gata vara av tra.

ke - Fasad ska vara av tra och/eller tegel.

Motiv: For att sakerstalla att inte andra material an tra och tegel anvéands pa
byggnaders fasader.

k7 - FOnstersattning ska vara traditionell till kvarter.

Motiv: For att bibehalla kvarterens traditionella fonstersattning och inte
mojliggora att storre fonster satts in som kan forvanska omradets karaktar.
Fonstersattning finns beskrivet under Avsnitt 7.6 Kulturmiljo.

ks - Andring av byggnads taktyp, takmaterial och takfall ska ske med
utgangspunkt fran traditionell utformning for kvarteret.

Motiv: Bebyggelsens taktyp, takmaterial och takfall ska vara av traditionell
utformning for att inte forvanska karaktaren i omradet. Taktyper och
takmaterial beskrivs i Avsnitt 7.6 Kulturmiljo. Bestammelsen ska inte
forhindra att solcellsanlaggningar kan tillatas pa taken. De maste daremot
folja takens lutning och féargséattning.

Komplementbyggnad ska vara av tra.
Motiv: For att bibehalla omradets ursprungliga karaktar ska

komplementbyggnader uppforas i tra.
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Bygglov krévs aven for komplementbostadshus och komplementbyggnader
(attefallshus och friggebodar) samt tillbyggnad av bostadshus upp till 15 m2
(attefallstillbyggnad) som annars &r lovbefriade.

Motiv: For dessa atgarder som annars ar lovbefriade enligt 9 kap 4, 4a och
4b 88 PBL krévs nu bygglov for att dessa ska utformas med en karaktar
anpassat till omradet som inte forvanskar byggnadskaraktaren.

Utfartsforbud (borttaget)

Motiv: En liten bit av det gamla utfartsférbudet har tagits bort for att
befintlig utfart vid skolomradet ska bli planenlig, se figur 10. Utfarten
beddms vara av betydelse for avfallstransport och raddningstjénst.

Figur 10: Utfartsforbud har tagits bort fér den rosa markeringen
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4 Digitalisering

Enligt Boverket kan digitalisering av detaljplaner goras pa tva olika sétt.
Antingen sa gor man en exakt digital avbildning av pappersplanen eller sa
tolkar man planbestammelser och granser till dagens lagstiftning. Det gar
aven att blanda satten att digitalisera. Det digitaliserade materialet ersétter
inte originalplanen utan blir endast en tolkning av gallande plan.

Gallande detaljplan har utdaterade bestammelser som kan vara svara att
tolka till aktuell lagstiftning. Darfor har en digitalisering valts att goras som
tillater en uppdatering av bestammelser till ny lagstiftning, se figur 11. En
del anvandningsbestammelser som finns med i originalplanen har ingen
motsvarighet i dagens lagstiftning, darfor Oversatts dessa rakt av.

De delar som inte andrats har tolkats utifran den ursprungliga planen fran
1961. Bestammelser i originalplanen som inte kunnat tolkas till dagens
lagstiftning har digitaliserats med sitt ursprungliga andamal. D4 flertalet
lagar har foréandrats sedan byggnadsplanen antogs har flera tolkningar varit
nddvéndiga for att underlatta bygglovsprocessen.

Eftersom det &r mer &n 60 ar sedan géllande byggnadsplan togs fram, har
strandlinjen forandrats en del, se skillnad i figur 11 dar man ser nuvarande
strandlinje i underliggande grundkarta. Enligt Boverket ska strandlinjer inte
tolkas om efter dagens strandlinjer, utan ska digitaliseras sa som de ser ut i
originalplanen. Det &r svart att fa sakra granser da, eftersom den gamla
plankartan har georefererats och strandlinjen har ritats av ovanpa bilden.
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Figur 11: Digitaliserad plankarta, se bilaga A fér hela plankartan

15



De digitaliserade bestdmmelserna ersatter inte originalhandlingen vid beslut
men kan vara en végledning i till exempel bygglovsprocessen.

Dessa bestammelser har inte ndgra motsvarade bestammelser i dagens
lagstiftning och har darfor inte tolkats utan har éversatts rakt av fran
originalplanen:

Anvandningsbestdammelsen 1 § mom. 1.a) A betecknat omrade far
endast anvandas for allmant andamal. Bestammelsen har 6versatts
till bestammelse A - Anvandningen &r angiven som Allmént
andamal. Bestammelsen har inte tolkats da motsvarighet saknas i
dagens lagstiftning.

Boverkets forklaring av den aldre anvandningen:

Omrade for allmént &ndamal utgor i stadsplan beteckningen for
kvartersmark som &r avsedd att anvandas for allménna byggnader.
Med allmén byggnad menas enligt praxis byggnad avsedd att tjana
ett sddant andamal som det tillkommer stat eller kommun eller
menighet att tillgodose. Som exempel pa allman byggnad tillnérande
kommun eller menighet kan namnas forvaltningsbyggnader, radhus
och brandstation samt tingshus, sjukhus och skola.

Anvandningsbestammelsen 1 § mom. 2.a) Ra betecknat omrade far
endast anvandas som fritidsomrade. Bestammelsen har 6versatts till
bestdammelse Ra - Anvandningen ar angiven som Fritidsomrade.
Bestammelsen har inte tolkats da motsvarighet saknas i dagens
lagstiftning.

Boverkets forklaring av den aldre anvandningen:

Bestammelsen bor anses innebara forbud mot anvandning av
marken eller atgarder betraffande omradet, som kunna aventyra det
angivna syftemalet, t.ex. avverkning av ett skogshestand eller
bebyggelse av visst slag. Bestammelsen torde daremot fa anses
innefatta ratten att utféra sadan bebyggelse som direkt tjanar
fritidsandamalet, t.ex. ungdomsgard eller annat klubbhus for ett
sport- eller strovomrade, gemensamhetsanlaggning av nagot slag
vid en campingplats eller ett friluftsbad.”

Anvandningsbestammelsen 1 § mom. 2. b) V betecknat omrade skall
utgora vattenomrade som icke far utfyllas eller 6verbyggas i annan
man an som erfordras for broar. Bestammelsen har 6versatts till V -
Anvindningen &r angiven som Vattenomrade, far dverbyggas med
bro. Bestammelsen har inte tolkats da motsvarande bestammelse (W)
i dagens lagstiftning inte har samma andamal.
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Anvandningsbestammelsen 1 § mom. 2. b) Vb betecknat omrade
skall utgora vattenomrade som icke far utfyllas eller verbyggas i
annan man an som erfordras for mindre bryggor, bathus eller dylikt.
Bestammelsen har dversatts till Vb - Anvandningen ar angiven som
Vattenomrade, far 6verbyggas med mindre bryggor bathus e.d.
Bestammelsen har inte tolkats da motsvarighet saknas i dagens
lagstiftning.

Dessa bestammelser har tolkats fran originalplanen och ersatts med
motsvarande bestammelser fran dagens lagstiftning:

Anvandningsbestammelse for allmén plats Vagmark har ersatts med
GATA eftersom anvandningen ar avsedd for trafik inom en ort och
trafik som har sitt mal vid gatan.

Anvandningsbestammelse for allmén plats Park eller Plantering har
ersatts med PARK eftersom den bestdammelsen har samma
motsvarighet som tidigare andamal.

Anvandningsbestammelse 1 § mom. 1.b) B betecknat omradet far
anvandas endast for bostadsandamal har ersatts med motsvarande
anvandning B — Bostader.

Anvandningsbestammelsen 1 § mom. 1.c) H betecknat omrade far
endast anvandas for handelsandamal har ersatts med motsvarade
bestammelse H —Detaljhandel da andamalet tolkas ha samma
betydelse.

Bestammelse P — Parkeringsplats, som ligger pa den allmanna
platsmarken Vagmark, har ersatts med motsvarande bestammelse
som ar P-PLATS — Parkering.

Bestammelse 2 § Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas har ersatts med nuvarande bestdimmelse Prickmark —
Marken far inte forses med byggnadsverk. Prickmarken har behallits
for att forhindra att marken bebyggs for ndra allmén plats. Eftersom
prickmarken har andrats pa en del stallen finns bestimmelsen aven
med under Nya regleringar. Dér visas ocksa ett fortydligande var
prickmarken inte har forandrats, se figur 6-9.

Bestammelse 3 § u betecknad mark far icke vidtagas anordningar
som hindra framdragande eller underhall av underjordiska
allméanna ledningar har ersatts med nuvarande bestammelse u; -
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelse 4 § mom. 1. Sk betecknat omrade endast far bebyggas
med kedjehus har ersatts med bestammelse f; — Endast kedjehus.
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Bestammelse 4 8 mom. 2. F betecknat omrade far bebyggas endast
med hus som uppforas fristdende, dock ma garage- och
uthusbyggnad, om sadant uppforas, sammanbyggas med
huvudbyggnad. Garage- och uthusbyggnad ma uppforas i
tomtplatsgréans dar byggnadsnamnden efter grannes horande sa
provar lamplighet. Denna bestdmmelse har ersatts med bestdammelse
f,— Endast friliggande villor. Bestammelsen andras ocksa till dessa
bestammelser som ligger under Nya regleringar med tillhérande
motiv:

- ps - Nytillkommande huvudbyggnad eller tillbyggnad av
huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran angransade
bostadsfastighet. Géller ej sammanbyggda garage.

- pr- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
angransande bostadsfastighet.

- Textbestammelse for placering: Komplementbyggnad far
placeras i fastighetsgrans inom anvandningsomraden betecknat
med B (Bostader).

Bestammelse 4 8§ mom. 3. a betecknat bostadsomrade skall byggnad
uppforas utan kallare har ersatts med bestammelse b1 — Kallare far
inte finnas.

Bestammelse 5 8 mom. 1. F betecknat omrade far tomtplats icke

givas mindre areal &n 800m? har ersatts med textbestimmelse for
utnyttjandegrad: Fastigheter far inte vara mindre 4n 800 m? inom

anvandningsomraden med bestammelse f,.

Bestammelse 5 § mom. 1. Sk betecknat omrade far tomtplats icke
givas mindre areal &n 420m? har ersatts med textbestammelse for
utnyttjandegrad: Fastigheter far inte vara mindre 4n 420 m? inom
anvandningsomraden med bestammelse fs.

Bestdmmelse 6 § mom. 1. tomtplats som omfattar F betecknat
omrade far endast en huvudbyggnad och en garage- och
uthusbyggnad uppfdras har ersatts med textbestammelse for
placering: For anvandningsomraden med bestammelse f- far endast
en huvudbyggnad samt en garage- och uthusbyggnad uppféras per
fastighet.
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Bestdmmelse 6 § mom. 2. och mom. 3. tomtplats som omfattar F
betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppta storre areal &n
130m? samt garage- och uthusbyggnad icke storre areal &n 30m?
och tomtplats som omfattar Sk betecknat omrade far huvudbyggnad
icke uppta storre areal &n 100m? samt garage- och uthusbyggnad
icke storre areal &n 30m.? Dessa tva bestimmelser har ersatts med
dagens motsvarade bestimmelse fér byggnadsarea samt en
textbestdmmelse om att komplementbyggnad ska underordna sig
huvudbyggnad. Byggnadsarean har 6kats och géaller nu for
huvudbyggnad och komplementbyggnad tillsammans darfor ligger
dessa bestammelser under Nya regleringar.

Bestammelse 7 § | betecknat omrade far byggnad uppforas med
hogst en vaning har ersatts med bestammelse 1,0 - Hogsta antal
vaningar ar angivet som angivet varde. Definitionen av vad en
vaning innebar ar oforandrad. Bestammelsen behalls for att
sakerstalla att tva vaningar inte kan uppforas i omradet.

Bestammelse 8 § mom. 1. | betecknat omrade far byggnad icke
uppforas till stérre &n 5,2 meter har ersatts med bestammelse hy 7,5
— Hogsta nockhojd &r angivet vérde i meter. For att hojden pa
befintliga hus inte ska bli planstridiga har 7,5 meter nockhojd satts.

Bestammelse 8 § mom. 2. siffra i romb betecknat omrade far
byggnad uppforas till hdgst den hojd i meter som siffran angiver har
ersatts med h, — Hogsta byggnadshojd ar 11 meter.

Bestammelse 9 § | grans fér byggnadsmark eller annan
omradesgrans som betecknas med streckprickad med tvarstreckad
forsedd linje, skall med hansyn till trafiksdkerheten, fastigheten
forses med stangsel vari ej far anordnas 6ppning som medgiver
utfart eller annan utgang mot vag eller allméan plats har ersatts med
bestdammelsen Utfartsforbud. En liten del av utfartsforbudet tas bort
darfor finns bestammelsen &ven med under Nya regleringar.

19



5 Genomforandefragor

5.1 Ekonomiska fragor

5.1.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING
Framtagande av detaljplanen bekostas av Alvkarleby kommun.

5.1.2 PLANAVGIFT

Planavgift tas ut enligt géllande taxa i samband med bygglov. Detta géller
for utbkande av bruttoarea och 6ppenarea.

5.1.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Huvudmannaskapet andras inte vid planandringen och har fortsattningsvis
enskilt huvudmannaskap.

5.1.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Géstrike Vatten ar huvudman for vatten och avlopp.

5.1.5 AVFALLSHANTERING
Gastrike Atervinnare ar huvudman for avfallshantering.

5.2 Organisatoriska fragor

5.2.1 TIDPLAN

Detaljplanen uppréttas med standardfrfarande och vantas vinna laga kraft
under 2023. Den preliminéra tidplanen ar som foljer:

Samrad host 2022
Granskning var 2023

Antagande sommar 2023

5.3 Kulturvarden

Andringen av detaljplanen ska bevara de karaktarsskapande kulturvardena i
omradet genom varsamhets-, utformnings- och placeringsbestammelser.

20



6 Planeringsunderlag

Hér foljer en sammanstélining av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning.

6.1 Kommunala

6.1.1 DETALJPLAN

Planférslaget ar en digitalisering och andring av del av géllande detaljplan
fran ar 1961. Se avsnitt 7.1.1 Detaljplan.

6.1.2 GRUNDKARTA

Alvkarlebys grundkarta anvénder referenssystemet SWEREF 99 16.30 och
hojdsystemet RH2000. Géller endast for &ndringar.

6.1.3 OVERSIKTSPLAN
Alvkarleby kommuns Oversiktsplan vann laga kraft 2020-06-01
(Alvkarleby kommun, 2020).

6.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MB

(1998:808)

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats parallellt med
upprattandet av planhandlingarna. Se separat dokument.
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7 Planeringsférutséattningar

7.1 Kommunala

7.1.1 DETALJPLAN

Aktuellt planforslag &r en detaljplanedndring och digitalisering av gallande
byggnadsplan Rotskar som vann laga kraft 1961, se figur 12.
Aktbeteckning: 03-ALV-1540.

SETECKNINGAR TIL. BYGGNADSSLAN
A, GRENSBETECKNINGAR
= e = Byggnadsplensgrang

stangsel tll huvadvig)
i GTENSnier o avsedda alt faststalios
2. OMRADESBETECKNNGAR
Allman slats
CL=1 0 vsgmenk

Sork eller piantaring

omrdde 1o alimént Gndemél

[C7BE ") Omedde far bostadzéndaml, iristende hus

CDWABSIRIIA Omrdce for bosladstndamdl, kedjshus

EERSEED Crortce fir handelsandamtl

Speciclomride

[ 32720 vattenorwide, f3r Sverdygges med bro

V3R D3 vattenomed ‘Ade, Fdr Gverdyggas med mindre bryggor bithus e.d.
idsomedde

iR F

© OVRIOA BETECKNINGAR

SIS Mark som icke 13 bebyggas

Mark tillgang g for under jordisae ledningar

u
o0 vagheia

a Byognad uppfires ulan Kallare

1 Antal viningar
<@ Bygomadsndid

P Parkeringsplats.

Figur 12: Utsnitt av den gamla byggnadsplanen
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7.1.2 PLANBESKED

Det finns inget planbesked eftersom planuppdraget har getts av
samhallsbyggnadsndmnden.

7.1.3 OVERSIKTSPLAN

| versiktsplanen pekas Rotskar ut som gron lank och beskriver att
befintliga gronomraden ska bevaras och utvecklas. Likasa ar det viktigt att
bevara befintliga kulturmiljoer. Oversiktsplanen understryker dven att
planldaggning som omfattas av kulturhistorisk vardefull bebyggelse bor
omfattas av skydds- och varsamhetsbestammelser. Planférslaget bedéms
vara i enhetligt med géllande Oversiktsplan.

Oversiktsplanen pekar ut Rotskarsskolan som en réd punkt for
utveckling/utbyggnad av skola. Planomradet ar gulmarkerat for gles blandad
bebyggelse. Dessutom Iéper en rod och ljusrdd linje for Prioriterad
utbyggnad av lokal GC-vég och Utbyggnad av lokal GC-vag langs
Brovagen.

l

4

LIS, 7.8
| W "'llll
< =

Figur 13: Kartsnitt fran éversiktsplanen éver planomradet

7.2 Riksintressen

7.2.1 YRKESFISKE

Vattenomradet runt Rotskar berors av riksintresse for yrkesfisket enligt 3
kapitlet 5 8 miljobalken (MB). Omraden som é&r av riksintresse for
yrkesfisket ska skyddas mot atgarder som forsvarar naringens bedrivande.
Fiskenéringens verksamhet ar en viktig forutsattning for levande
kustsamhallen och for att skapa regional utveckling i Sverige.
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7.2.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet omfattas av Riksintresse for rorligt friluftsliv. Riksdagen har, i
miljobalkens fjarde kapitel, pekat ut ett antal geografiska omraden som i sin
helhet &r av riksintresse. Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far
inte medfora att omradenas natur- och kulturvarden skadas patagligt.
Forbudet mot pataglig skada galler dock inte om atgarden avser utveckling
av befintliga tétorter.

7.3  Miljokvalitetsnormer

7.3.1 LUFT

Miljokvalitetsnorm for luft ska efterstrava att sakra luftkvaliteten i landet.
Miljokvalitetsnormer finns for partiklar (PM10), kvavedioxid, kvaveoxid,
svaveloxid, kolmonoxid, bly, bensen, arsenik, kadmium, nickel, marknara
ozon och bens(a)pyren) med gransvarden fran krav EU-direktiv.

Enligt Ostra Sveriges Luftvardsforbunds luftfororeningskarta fran ar 2020
har Alvkarleby kommun god luftkvalitet. Hogre vérden finns langs E4an.

7.3.2 VATTEN

Miljokvalitetsnorm for vatten ska sakerstalla kvalitetskrav for yt- och
grundvatten. Huvudregeln &r att alla vattenforekomster ska uppna god
status. Vid planering for anvandning av mark och vatten ska kommunen se
till att normerna foljs.

7.3.3 BULLER

Miljokvalitetsnorm for buller ska efterstrava att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors hélsa. En svensk férordning om
omgivningsbuller inférdes 2004 (SFS 2004:675). Férordningen sager bland
annat att kommuner med mer an 100 000 invanare ska kartlagga
omgivningsbuller och ta fram strategiska bullerkartor inom kommunen vart
femte ar. Kommuner med mindre dn 100 000 invanare ska arbeta med att
begransa buller.

74 Miljp

Inom planomradet bestar gronomradena till storre del av blandskog,
dessutom finns en del l16vskog i sodra delen av omradet. | 6vrigt
forekommer klippta grasytor med busk- och tradinslag. L&ngs gatan oster
om idrottshallen, pa fastigheten Rotskar 2:1, finns det flera trad placerade i
rad, se figur 14. Traden n&drmast gatan, l&ngs Rotsk&rsvagen och Brovégen,
ingar enligt Lansstyrelsen i en allé. Alléer omfattas av biotopskydd da
tréden har stor betydelse for flera véxt- och djurarter.
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Figur 14: Trdden som ingdr i allén ér placerade nérmast gatan.

7.4.1 STRANDSKYDD

Gallande detaljplan vann laga kraft ar 1961 och strandskydd har aldrig
inforts i planomradet. Vid andring av plan intrader inte strandskyddet pa
nytt enligt MB 7 kap. 18 g 8. Strandskydd intrédder nér en detaljplan upphdvs
eller ersatts av en ny plan, lag (1998:811) om inférande av miljébalken 10 a
8.

7.4.2 DAGVATTEN
Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten.
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7.5 Halsa och sakerhet

7.5.1 RISK FOR SKRED

| sodra delen samt en liten del av nagra fastigheter i norra delen av
planomradet finns forutsattningar for skred i strandnéra lage. Grundlagret i
dessa delar bestar av svamsediment, sand och postglacial sand.

SO

Figur 15: Urklipp fran webbkarta pa lagret Férutsdttningar for skred i strandndra ldge
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7.6  Kulturmiljo

Alvkarleby kommun bedémer att Rotskar har en bebyggelsekaraktar som &r
av varde att bevara. Omradet har utformats med en sarskild enhetlighet
ldngs gatorna som gor att det skapas en stark karaktér.

Norra delen av Rotskar:

Under 1950-70-talet var det mycket vanligt med gruppbyggda smahus med
sadeltak som uppfordes med trapanel i gavelspetsarna som bréts av med
trafasad i annan kulor eller ett annat fasadmaterial. Taken kladdes vanligtvis
i betongpannor med maérkare kuldrer. Variation av smahusen skapades
genom olika fasadkulorer. Fonstersattningen &r vanligen tre fonster mot
gatan, ett storre och tva mindre utan spréjs. Denna byggnadskaraktar syns
tydligt langs Fiskarvagen och Batvagen se figur 16 - 18.

Figur 16: Fiskarvidgen, Rotskdr

Figur 17: Batvdgen, Rotskdr
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Figur 18: Batvdgen, Rotskdr

I norra delen av Rotskar finns dven enplansvillor med langsidan mot gatan.
Husens gavelspetsar ar ursprungligen kladda i trdpanel i olika kul6rer och
takmaterial av roda betongpannor. Sarskilt karaktaristiskt ar garagen pa
framsidan som &r snedstallda. Garagen har liknande fasad som
huvudbyggnad, se figur 19. Da befintliga ledningar kan férekommer under
dessa garage kan nya ledningar kopplas pa fastigheten med en ny dragning.
De ledningar som ligger under garagen kan da ligga kvar i marken utan att
de anvands. Pa det sattet behodver garagen inte paverkas av att ledningarna i
framtiden kommer behdva bytas ut. Darfér rekommenderas garagen att
behalla sin aktuella placering for att bevara karaktaren fran gatuperspektiv.

Figur 19: Fiskarvdgen, Rotskdr
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Enplansvillor med Iangsidan mot gatan, kladda i trafasad, forekommer
ocksa pa Batvagen och Forsvagen, se figur 20 och 21. Kortsidorna ar kladda
I tegel, med trd i gavelspetsarna. Takens material &r av morka betongpannor.
Det ar fyra fonster mot gatan, ursprungligen ett mindre och ett stérre fonster
utan sprojs pa vardera sida av entrén.

Figur 21: Batvdgen, Rotskdr
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Kedjehus i norra delen &r utformade med en annan typ av karaktar.
Enplanshus med langsidan mot gatan i trafasad med flacka pulpettak, kladda
med plat eller papp. Det ar 3 fonster mot gatan, tva pa ena sidan av entrén
dar ett fonster ar storre och ett ar mindre samt ett mindre fonster pa andra
sidan av entrén. I figur 22 och 23 visas dessa kedjehus. Dessa karaktérsdrag
var ocksa vanligt forekommande under 1960-talets arkitektur.

Figur 22:Fiskarvdgen, Rotskdr

Figur 23:Fiskarvégen, Rotskdr
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Sddra delen av Rotskar:

Kvartersenlighet finns dven pa Forsvéagen, Rotskarsvagen och Tralvagen
med enplansvillor och sadeltak, se figur 24 och 25. Daremot liknar dessa
hus mer 1950-talets arkitektur, da villor ofta kladdes i rod eller gul
tegelfasad.

Figur 24: Trélvdgen, Rotskdr

Figur 25: Forsvégen, Rotskdr
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For att tydliggora bebyggelsens ursprungliga karaktérsdrag i de olika
kvarteren i Rotskar har dessa illustrerats i nedanstaende bild. | planforslaget
regleras varsamhets-, utfomnings- och placeringsbestammelser som
anpassats for att karaktéarsdrag inte ska férvanskas.

Karaktarsdrag:

Stdende ytterpanel i tra langs langsidorna och tegel
langs kortsidorna med gavelspetsar i tra. Trafasaderna
kommer i varierande kulorer som bld, rod, gul, vit eller
brun. Sadeltaken &r klddda i svarta eller roda

betongpannor.
Pt
/ B ‘ Gavelspetsar med stdende ytterpanel av tra och
" véggarnas fasad ar kladda i tegel eller annat material i
[l [ ] B brytande farg. Sadeltaken ar kladda i svarta eller réda
Sesiae betongpannor.

Kedjehus med ytterpanel i tra och eller tegel med
flacka pulpettak i plat eller papp med mérk kulér.
Sammanbyggda garage i liknande férg som
huvudbyggnad.

Snedstillda garage med pulpettak/sadeltak. Kulorer p&
tak och fasad i liknande férg som huvudbyggnad.

Sammanbyggda garage med platt tak/pulpettak/flacka
sadeltak och trapanel med liknade farg som
huvudbyggnad.

Rdd tegelfasad eller gul tegelfasad
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7.7  Fysisk milj6

| dagslaget ar det 172 bostadsfastigheter inom planomradet. Bostaderna &r
framst fristaende villor samt en del kedjehus. Bostadshusen och garagen &r
utformade och placerade pa samma satt omradesvis langs en del av gatorna,
det gor att det ser valdigt homogent ut i stadsdelen fran ett gatuperspektiv.
Inom planomradet finns dven en skola, Rotskérsskolan, med tillhérande
idrottshall.

7.8 Trafik

Brovégen ar den bilvdg som kopplar samman 6n med fastlandet. Vid bron
finns dven anknytningar till gang- och cykelvégar. Det finns dessutom en
gang- och cykelvag fran Gavlevagen som I6per fram till Rotskérsvagen med
en bro 6ver vattnet. Inne i planomradet ar hastighetsbegransningen 30km/h.
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8 Konsekvenser

8.1  Fastigheter och rattigheter

DA nastan alla fastigheter dverskrider byggnadsarean pa 130 m? + 30 m?
respektive 100 m?+ 30 m? har byggratterna utokats till 170 m?, 210 m?, 240
m? samt 260 m?. D& samtliga fastigheter har olika byggnadsareor har den
mest lampliga storleken pa de utékade byggratterna bedomts utifran varje
enskilt anvandningsomrade. Lampligheten har bedomts utifran om det
paverkar den enhetlighet som byggnadskaraktaren har utifran gatuperspektiv
samt for att byggnadskaraktéren inte ska forvanskas mer an vad som redan
gjorts. Solljus och skuggning har dven végts in i lamplighetsbedémningen.
Den &ndrade byggnadsarean ar till for att minska antalet planstridigheter.
Fastigheter som 6verskrider de andrade byggnadsareor kommer fortsatt vara
planstridiga for att forhindra att byggnadsarean 6verskrids ytterligare.

Det kan finnas befintliga VA-ledningar under garagen pa Fiskarvagen. Om
VA-ledningarna maste bytas ut i framtiden kan ledningarna kopplas pa
fastigheterna med en ny dragning som inte paverkar befintliga garage. De
ledningar som ligger under garagen kan da ligga kvar i marken utan att de
anvands. Pa det sattet behover befintliga garage inte rivas nar ledningarna
byts ut. Om garagen i framtiden skulle rivas och det & mojligt att i samband
med detta ta bort ledningarna ska detta goras.

8.2 Natur

8.2.1 GRONOMRADE
Andringen av detaljplanen kommer bevara befintliga gronomréaden.

8.2.2 LANDSKAPSBILD
Andringen av detaljplanen bedéms bevara landskapsbilden.

83  Miljo

8.3.1 MILIOKONSEKVENS-BESKRIVNING

En Undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram parallellt
med planbeskrivningen for att klargora vilka konsekvenser planforslaget
kommer att ha pa miljon. Den sammanvagda bedémningen &r att en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 6 § miljobalken inte behdver
upprattas. Se separat dokument.
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8.4 Halsa och sakerhet

8.4.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Genom anvéndning av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg har
trafikméangden som kan tankas medfora buller for bostadsbebyggelsen i
Rotskar tagits fram. Enligt verktyget kan 1048 bilar/dygn passera gatorna i
omradet baserat pa trafiken fran hushall, skola och idrottsanlaggning.

Boverket har tagit fram en broschyr fér hur vagbuller kan beréknas baserat
pa trafikmangd, hastighet och avstand fran vag till mottagare. Enligt denna
ska vagar bullra 53 dBA, 10 meter fran vagens mitt, om det passerar 1000
fordon per dygn med en hastighet pa 40km/h.

Hastigheten i befintligt bostadsomrade ar 30km/h vilket innebér att
bullernivan, 10 meter fran gatornas mitt, bor vara annu lagre an 53 dBA.

Gransvarden for ekvivalent ljudniva som galler for trafik ar 55 dBA vid
bostadsfasad.

8.4.2 RISK FOR SKRED

Da det i s6dra delen av bostadsomradena finns forutsattningar for skred i
strandnara lage har prickmarken pa 6-12 meter behallits i dessa delar for att
inte mojliggdra byggnation dar det i nuvarande plan inte &r mojligt att
bebygga marken. Genom detta beddms inte andringen av planen medféra en
risk for skred.

8.5 Riksintresse

8.5.1 YRKESFISKE

Delar av planomradet &r inom riksintresse for yrkesfiske. Vattenomradet i
planférslaget forblir detsamma. Darfor gérs bedomningen att yrkesfisket
inte kommer paverkas negativt av planforslaget.

8.5.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Riksintresset
bedoms inte paverkas av andringen av planen da omradet redan &r bebyggt.
Andringen har dessutom en positiv inverkan pa riksintresset da kulturvarden
skyddas.
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9 BILAGOR

Bilaga A — Digitaliserad plankarta
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DIGITALISERAD PLANKARTA MED ANDRINGAR

ANDRADE OCH DIGITALISERADE PLANBESTAMMELSER

Inom planomradet géller tidigare bestammelser i enlighet med detaljplan
03-ALV-1540 (Laga kraft 1961-03-28). Hela detaljplanen har digitaliserats for att
tydliggodra foljande andringar som gjorts i originalhandlingen.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. For digitaliserade
bestdmmelser se plankartans ursprungliga teckenforklaring samt tillhérande
planbeskrivning.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all
allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

Planavgift tas ut enligt gallande taxa i samband med bygglov. Detta géller for
utékande av bruttoarea och 6ppenarea.

GRANSLINJER

- e — Planomradesgrans

——————————— Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Sekundar egenskapsgrans
-+ --—+-- -+

Sammanfallande egenskapsgranser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Digitalisering
Gata
GATA
Park
PARK
Parkering
P-PLATS

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Digitalisering
Bostader
B
Detaljhandel
H

Anvandningen ar angiven som Allmant andamal.
A Bestdmmelsen har inte tolkats da motsvarighet
saknas i dagens lagstiftning.

Anvandningen ar angiven som Fritidsomrade.
Bestammelsen har inte tolkats da motsvarighet
saknas i dagens lagstiftning.

Ra

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

Digitalisering

Anvandningen &r angiven som Vattenomrade, far
V overbyggas med bro. Bestammelsen har inte tolkats
da motsvarande bestammelse (W) i dagens
lagstiftning inte har samma andamal .

Anvandningen ar angiven som Vattenomrade, far
Overbyggas med mindre bryggor, bathus e.d.
Bestammelsen har inte tolkats da motsvarighet
saknas i dagens lagstiftning.

Vb

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrédnsning av markens utnyttjande

Andring
. Marken far endast forses med garage.
O+

Andring & digitalisering

Marken far inte férses med byggnadsverk.

Héjd pa byggnadsverk
Andring
Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,0 meter.

Digitalisering

hy 7,5
h,
1,0

Markreservat foér allmdnnyttiga @ndamal

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.
Hogsta byggnadshdéjd ar 11 meter.

Hogsta antal vaningar ar angivet som angivet varde.
Bestdmmelsen har digitaliserats for att mojliggora
analyser, men anvands inte idag.

Digitalisering

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

U+
Utnyttjandegrad

Andring

e 170,0
e» 210,0
ez 240,0
e4 260,0

Komplementbyggnad ska underordna sig huvudbyggnad.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per
fastighet.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per
fastighet.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per
fastighet.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per
fastighet.

Digitalisering

For anvandningsomraden med bestdmmelse 2 far endast en huvudbyggnad
samt en garage- och uthusbyggnad uppforas per fastighet.

Fastigheter far inte vara mindre an 800 m2 inom anvandningsomraden med
bestammelse f2.

Fastigheter far inte vara mindre an 420 m2 inom anvandningsomraden med
bestammelse f3.

Placering

Andring

P+
P2
P3
P4
Ps
Pe

Huvudbyggnad ska placeras med gavel mot
utfartsgata.

Garage ska placeras med langsida mot gata.

Huvudbyggnad ska placeras i grans mot prickmark
mot utfartsgata.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot
utfartsgata.

Huvudbyggnad ska placeras med gavel mot
prickmark i séder eller norr.

Nytillkommande huvudbyggnad eller tillbyggnad av
huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
angransade bostadsfastighet. Galler ej
sammanbyggda garage.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
angransande bostadsfastighet.

P7

Komplementbyggnad far placeras i fastighetsgréans inom anvandningsomraden
betecknat med B (Bostader).

Utformning
Andring
Nytillkommande byggnad ska passa in i omradets
f1 ursprungliga karaktar.
Digitalisering

Endast friliggande villor.

2
fa

Varsamhet

Endast kedjehus

Andring
Huvudbyggnads gavelspetsar och garage ska vara

av tra med traditionell utformning.

Fasader ska vara av tra.

Bostadshusens fasad ska huvudsakligen besta av
rott tegel.

Bostadshusens fasad ska huvudsakligen besta av
gult tegel.

Fasader mot gata ska vara av tra.

Fasad ska vara av tra och/eller tegel.

Fonstersattning ska vara traditionell till kvarter.

Andring av byggnads taktyp, takmaterial och takfall
ska ske med utgangspunkt fran traditionell
utformning for kvarteret.

Komplementbyggnad ska vara av tra.
Andrad lovplikt
Andring

Bygglov kravs aven for komplementbostadshus och komplementbyggnader
(attefallshus och friggebodar) samt tillbyggnad av bostadshus upp till 15 m2
(attefallstillbyggnad) som annars ar lovbefriade.

Utforande

Digitalisering

b

Stédngsel, utfart och annan utgang

Kallare far inte finnas.

Andring & digitalisering

|)O O O O(I Utfartsforbud

GENOMFORANDETID for andringar

Genomférandetiden &r 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar gélla
fr.o.m. laga kraft datum.

OVERSIKTSKARTA

GRUNDKARTA

Fastigheter

Traktgrans

—— Byggnadsbeteckning

Byggnadsyta

Annan yta
Gang/cykelvag
Mindre vag/stig
Namnsatt vag
Refug

— Slant
|drottsplats_L
Brygga

Dike

Kaj

Strandlinje

Bassang

Bro
fffff Eko strandlinje
Eko vatten

Hojdkurva

Grundkartan ar uppréittad av
Samhaillsbyggnadsforvaltningen 1
Alvkarleby kommun genom utdrag
ur och komplettering av kommunens
primérkarta.
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Landskansliet

Resolutinn.

Kommunalfullméktige i Alvkarleby kommun hava den 3 februari 1961
antagit ett av Orrje & Co AB, Stockholm, i zugusti 1960 upprittat och
i november 1960 reviderat forslag till byggnadsplan, innehdllande jam-
vél byggnadsplenebestdmmelser och bveskrivning, for del av Rotskdr, om-
fattande fastigheten Rotskdraskirsholmen l1 m.fl. samt del av festighe-
ten Harnds Brukshemmen 1l i kommunen. Vid antegandet har ett & bygg-
nadsplanekartan med r&d begrénsningslinje angivet omrdde undantagits.
' Den antagna planen har dérefter understdllts lansstyrelsens prov-
ning.
Yttranden i &rendet hava avgivits av lénsarkitekten, sverlantmi-
taren, distriktsingenjoren for vatten och avlopp samt vééfﬁrvaltningen
i lénet.l
Linsstyrelsen finner skidligt att, jamlikt 108 § byggnadslagen,
feststdlla planen i den utstréckning den blivit antagen.
Till £61jd av vad 1 150 § tredje stycket byggnadslagen #r stadgat
. md klagan Gver lédnsstyrelsens beslut féras allenast av gakdgare, som i
drendet framstdllt yrkande, vilket helt eller delvig ldmnats utan bifall.
Talan fullféljes hos Kungl. Maj:t genom besvir, vilka, f6r att bliva pré-
vade skola have inkommit till Kungl. Kommunikationsdepartementet inom
tre veckor hérefter,

Uppsala slott i landskansliet den 28 mars 1961.

Olov Rylender

Nils Scderberg

/Q?%Qﬁ_ Bestyr%fg} pd tjdnstens vignar: i

III162-2-61 /6 {/’m
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LANSSTYRELSEN

I BYGCUADBPLANEBRIRIIRIELEER
UPPSALA LAN tillhirande férslag t111 bycgnafeplan £8r ROYLIIR,
footighoton Rotokilircholnen 13l m.fl. aonat 4ol ov
LANDSKANSLIET faotighoten Harnfls brulkohennan 111, Klvkorloeby kone

oun, Upprala liin.

Avshrift

§ 1.

BYCGUADSPLANRGURADE RS AUVARDIILG
Honma 1. Bygmnndpkvartor
a) Hod & bdotocknat oaorlde fdr anvilndes endazt fir alle

alint Ondandl.

b) Hod B botecknat onrfde fir anvindas onfast fUr boe
stadslindandl.

o) iled I boteocknat onrfldo £4r onvindes endast £8r hane
delglindanil.

Hom. 2. Snecinlonridon

a) Uod Ta botobknﬂt onrll€o f£ir anvindac ondact son {rie
tidsonrido.

b) led V botocknaot onrlddé okall utgbra vettononrlido som

icke flr utfylleo ellor Bvordbyrgan i snnan oln Un
gon orforfras f8y broar.
o) Hod Vb botooknat onrldd skall utgbrs vattononride som
foks fdr utfyllas oellor 8verbyrpges 4 nnnan afln fn
son orfordros f£8r oindro bryggor, blthus ollor dylilkt,
6 2.
IART SOl ICKE PRAR BLDYGGAS
Hod punktpriokning betsolhnad mork £Ar ioks bebysgas .
§ 3.
SiATSKILDA FPORUSKNIP?RER ANCGLENDE OIADEN riR .20 LGal
% nod u botookned mark f4r toke vidtagas anozdningar gson
hindrn fromdrogande ollor underhill av undorjordinka sllnlinns

lodningar.




§ 4.
BYGCGNADSBATT
lome 1. Hed 3k betecknat o :rfde fAr bedyggas endaet nod kedje-
| hus. .

Mom. 2. ﬁeﬂ P batecknnt omride fir bebyggas endast nmed hus sonm
uﬁpfﬂras fristiendo, dock nd gsrage~ ooh uthuebyggnad,
on sddan uppféros, osanmandbyggas ned huvuddyicnad. la=
rage- och uthusbypgncd a8 uppfiras 4 tomtulatagrine
dlir byggnadsndmnden eftor graﬂ;cs hérande s priovar
18mplict.

Home 3. A med a doteoknnt bdootodeonrdde ekall byisnad uppflé-
ras utan kdllare.
| § 5.

TUNTPLATS STULRLEK

Homs 1. 1 mod P betecknnt omride fir tomtplats icke civas
mindre areal #n 8500 a’.

lfome. 2+ L mod Ok detecknot omréde fAr tomtplats ioke glvas
sindre srosl 8n 420 nl.

¢ 6.
ANPAL BYGOLADOR GOH DYZGUADSYTA 1 TOUTPLAUS

Nom. 1. i tomtplats sor omfattar med P betectnat omride fir
sndast en huvuddyggnad ooh en garage~- och uthusdy g-
nad uppfiras. |

Hom. 2. R tomtplnts son omfattar mod P betecknat omrlde fir
huvudbygsgnzd foke upptagas otbrro areal dn 130 l2 sant
garﬁge- ooh uthuabdbygganad 4oke stirre areal Un 30 az.

Hom. 3. A tomtplats som onfattar med 9k beteoknnt omride fir

2

huvudbyagnad ioke upptags ntrre arcal in 100 m~ sant

garcge~ ooh uthusbysennd dcke strre areal #n 30 na.



¢ 7.
VIHINGSAN?AL

i mod I betecknat omride fir bysgnad uppféras ned hiset
en vining. |
§ 8.
BYGGIADARLID
Mom. 1. X med I betecknat omride fir bysgned icke uppflras
t1l1ll atSrro B34 En 5,2 Qoter. ]
Home 2. L med siffra { romd betecknst omrdde fir bycgned uppe
| firos till higet den hija i nmocter som siffran angiver.
& 94
ANO.IDHAUDE AV JOSNGGEL I VIOGT PALL
I prins £or byschQngnrk eller annan omrddeegrians som
bctoﬁknnta neﬁ atreokprickad ned tviretreck firseid linje,
ekall ned h&no&n t11l trafiksiikorhetsn, fastiphoten firses mod
stingsel vori e) fir anordnce Uppning som medgiver utfart l
ellaf anngn utging mot vidg oller allaflin plate.
Stookholn den 10 auguati 1960
ORNJIC & CO AD |

g8ran Lekblad
Arkitokt SAR

Reviderat den 9 ooh 26 november 1960

G8ran Lekblad

Beetyrkes; pld tjiinotens vignar:

M. 92% L ety Foan
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 LANSSTYRELSEN Z111n8r Alvkarledy kommunalfullafktigee

I .
UPPSALA LAN " beplut den 3 fedbruari 1961, § 104.
) . Inkop 4in
LANDSKANSLIET ' Re G1ll3am dvel’{:tl'nzxzéiiiilr‘en i
S Roamunalkamrer Uppsala lian
Avakrift denZ3 AJG19Et
&l dur. 90~ -

OTRADEDPS LAGH
Dot aktuelle planomridet Hr Lelidget p vistra siden av 8n Bot-

skidr 1 DalAlven, o1 1,5 ko frén_Hlvens utlopp 41 Givleodukten. Ome
rddet, vars londomrfide cmfettar cia 43 ha, dogriingae 1 norr, sider
och videter gv Bodadn och etrlcker uig fzdn &n 1 viator cia 750 a
- Boterut. I sSdor har 8n nu dbrofSrdinfolee med Skutokiire eamliille
voro centrala del ligger o1a 600 @ vioter om plancamrfdote tyngdpunkt,
?OPGGRAI& OCH CARRDUSEAFFPCIHET

Harken utgires till stirata dolen av skogs- och Akormork med
-Brermarken koncentrerad till onrfdote vilotra del. Terviingen [r time
14gen plan, ﬁSkomarken Or bevuxen mod ottt {lére boetlnd dbazrtrid
son delvie varit uteatt £or stornflllning. Vid etranden och 1 en del

- mindre ravinor fOrchkommer lBvekog.

Btt mindre onrideo 1 vioter, Rotskiircholmen, Gola sv frin omridet
1 Owrigt genon en tidvig vattenfylld rovin,

I gambcond med planfBrelcgete uppriittando har en preliminir
grundundersiining firetegite. Demme hor otf3rtc med slagdborr linga
vieea viig- och ledningestrickningnr, vorjiote spadborroprover togits
i en del punkteor. Jordarts~ och tjllforlighotabestinningar har sgkett

L]

G2e2e61 o '



£6r ott flertal Jorapmvor'tagna mnga en 46l vﬂgotracknu;sar. I:;em akol-
j onr&d;t har sirskild grundunfersSining tigt m.ﬂ. scmband med projekteringen
av sknlbyggman?a. |

De ut!éf;z; undercikningama visa att morken huvudsckligen bestdr
av sand osh mo med inslag av mjkla. Birigheten torde vara ganska god.

. BEHOVE? AV PLANLACGNING .

FPlenomrédet &r & goneralplan foreslaget som rekroationsomride. Omride
f8r ny centralekols £0r kosmunen har i samsa generalplanefOrslag fOrlegte
vister om Bodcéin, mellan &n och rikevig nr 13, Vid utredningsarbetet fGr
dsn nu aktuslla centralokolan, som skall ¢tillgodose t.:ehont av okollokaler
£0r skolans mellen- och higsteodium 4 f8reta hand, men dir plate Hven vid
full utdyggnad skall finnaa .rﬁr bade och idrottshusecmt eventuslle andra
utbildningslokaler, har det visat eig ott det tidigore reserverade onridet
icke rhcker till. ['ed hiinsyn tilliAtt en ekolanlBgpgning ov denna karaktir
bor 1ligga ganska oantralt och b3r ha ett morkomride med utdyggncdsnbjilig-
.heter her kommunens ensvarigs myndigheter sett en f8rliizgning av skolen
till ERotskir, 4 kocbination med en ny dro och en vieo dostodsbedygelso
dir, vara, 4ot bista altemativet. I escnmdand ced att-skolfragan hSr kan
£& oin 18sning kan dven en del av ofterfrigan pd mark for egnohemsbe~ -
byggelas tillfredastillas.

- FORBSLAGEY BARKDISPOSITION

Un Botokilrs f£3rdindelce mod Skutskiire acghille och dirmed med faoote
landet f&:_-ul&a i f8religgande planféraleg ordned dels genom en befintlig
bro § onridete sBdra del och dole genom en ny bro & omridete nordviistra
dsl 4 h53jQ med Eyrkal&tten pl Skutskirsaidan.

For att beptinm ett lémpligt byolége £3r denna nya férbindelge t1ll
Botskir har undercikte flera alternativae forsleg. Vid bedSoningen av brons
l8ge dUr & detta fall utdvor rencdlade kommunikationssynpunkter clirskilé



‘frin vister.

hiinsyn tagas till det raé sanhiillets industri mychket viktiga rivatten-

lntagot”och de uppdimningsinskeaill som framkcoamit i lgnhlnd ned frlgbr

om industriens vattenfirsirjning. Byggnadskostnaderna ir av ungefiir

-nima‘otirlckaordnihg r8r de_ollk& hroqitqznstivqn., : |
Dessa utredningar har givit vid handen att ett brolige enligt

planksrtan, nodnt:ﬂn- det befintliga rdvattenintaget Er det lémpli-

gaste., | .

¥rAn den nya bhron striicker sig den fireslagns tillfartsleden,

_som givits en hridqpnv 14 =2 och ir fri frin tomtutslilpp, 1 vistlig

riktning genos plancarhdet £3r att aedan ansluta t111 den bsfintligs
vigen mot ssdbits~ och fiakehamnsn invid Klvskir. Skulls en fortsﬁtt-
ning av viigen 1 framtiden bli-aktuell fireligger dir, enligt gensral-
plaaen, goda forutsittnipgar £8r att broliég Sver Dalslven, varigenom
8rbindelse skulls erhillas med Rminne och vigen léngs norrs kusten

mot Brimsand och Rullsand med dess vaockrs atrivomrdden och badstrinden

Prin gomle bron har foreslagits en 12 m bred bogt‘dpgltn i nordlig
riktning 6411 omridsts centrum dir dsn snsluter till tillfartsleden

Med hiineyn till snBréjningen har inget vigreservat givits mindre
bredd Kn 10 =, |

Inom omrdden med frilissundl.béltadnbobyggcleo réknas xorttids-

. parkering i vias utstriickning kunna ske pi vilgmark. Gvrig diluppatéll-

ning skall ake dels pld parkeringsplats, t.ex. vid ekolan och handels-
onrddet, cch dels pA bygenadenark,

_ Lings Bodslin redoviens ett sammenhiingande grinblilte som via
gingetrik genom boetadaksrtoronAqt&r i forbvindelse med Jvriga grin-

omrdden ooh lekplatser. Holmarna vid den befintliga bron avses nyttiat

- . som fritidsomride med ritt till vics dedbygcelss som direkt tjinar



fritidsindamilet.

Den fireslagna bebyggelsen utgires av egnahén (villor ochlkldjehus).
okola aamt ett mindre handelscemtrum.

Le fér bootadlbcbysgols‘ utlagda om;&doni onfattar 8 goéén'bobyggda
och 144-nya tomtplatser fir villor sumt 40 tontplatser fir kedjehus.
Eller totalt 192 etyoken. .

Pullt utbygst komzer er&dot ott rymma o SBO invinare.

Villatomterna dro 4 allﬁﬁnhotlmollaniaoo och 900 a? coh tomtplatserna .
£6r kedjehus ha givits en aresl pi oix 450 e, |

_ Hodlhﬁn.yn t11ll avlecppets ordnande d¥r Rotskérsholmen lait sddra
delen av kfartorot niirmast den bofintlign bron bobyggah ned hus utan
k¥llare.

P3r butikakindamdl omfattar planfarilagot oia 350 m2 vaningtyta..

Skolomrfdet, som omfattar cta 46.000 m%, har-fUrlagts intill den
fireelagna bron inom nordvistra delen av planomridet 1 niéra kintakt med
saghiillets faetlandadel. |

VATTEN ocE AVLODP

Detriiffonde vatten~ och avlopporfiéornuo ordnande fir planomridet

hinvila; till en ti11 byggnadsplenefirslaget hirande FH (bilags 1) samt

p8rniteplan {bilaga Bsl).

CKOHOHiSEA PURUTOETTNINGAR
Vid bdedimandet av de ekonomiska firutsdttningarna fdr planens gencm~-
forande enligt BS § 1€ kon man konstatora att ur exploateringsskonomisk
eynpunkt, med hiasyn $ill topogrufi, grundens beskaffenhet samt planens
markdisposition, Kr f3rhAllandena 1 detta fall‘inom cmrddet helt normala.
Speciella 1 detta fall dr dels det fBrhaliandot att planowrddet ligger
pd en 5 och dels det syanerligen ligs r&uirkspriaot. : |

Den tillkommande bron med tillfartsvigcer berdknas kosta ungefir .



~ 1.000.0001=, Dat kan anees rimligt ats 60 % av denna kostnad pAfSres

planomridet (1ﬁnan denna vig fdtt firvindeles Sver Dalklvens huvude-
fars), ’

Extraordinkra kostnaders

| Andel 1 bro | L 600.000s-
* Puapverk | 45.000: -
645-000'-

“_utulagdt jnfikvalratnotor {omrddet Yster om Bodadn) ger
£43.000 ungefilr 1150/:2.

433.000

. Denna ioatnad BST belaeta r&ntrkuprilit. 20 8ro/m2. od att detta blir

0120 + 1150 = 1370/:2, vilket vl ign‘alnfaros ned priest fOr annan
rdaark’ pA motsvarande avetdnd frin sashillets tyngdpﬁnkt.
| sasplp ‘ |
. Undsr planarbetets ging har kontaky tagits med kommunsla och

‘ ltatiig; nyndigheter sisoms Kommunalndmnd (Hven markigare), byggnade-
némnd och stadsarkitekt, linsarkitekt, vigdirekttr, distrikteingeniss

samt .med Skutsﬁlravorton.
ttockholm den 10 lﬁaunti'196Q
ORRJE. & €O AB

Ofiran Lekblad
Arkitekt SAR

: Rovidorlt den- 9 och 26 noveaber 1960 .

- Gran Lekblad

Bo:t:rkén;-)l tiinatens vilgnar:
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