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Detaljplan for Brunnby-Bricke 10:2, 26:2 i Strandbaden, Héganas kommun, Skane
lan

Byggnadsnimnden i Héganis kommun har 2010-08-24 § 242 antagit
detaljplan f6r Brunnby-Bricke 10:2 ,26:2, Hoganis kommun.

Overklagande 6ver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 22 September 2010.
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Detaljplanen har:
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planliggningen ir att samordna byggritterna inom ett likvirdigt omride, utan
att omridets karaktir visentligt forindras. Syftet dr ocksa att sikerstilla kulturhistoriskt
intressant bebyggelse 1 enlighet med lokalt bevarandeintresse.

Bakgrund

Planomradet ar idag bebyggt med villor av olika karaktir pa stora tomter. Det har
inkommit ansokningar om planindring gillande méjlighet att bygga veranda nirmare
Krapperupsvigen samt att samordna och 6ka byggratterna 1 omridet. Planomridet
omfattas av en gammal stadsplan samt en nyare detaljplan dir bestimmelserna ir olika
inom ett for 6vngt hikvirdigt omride. Dessa faktorer gor det motiverat att gbra en
plandversyn inom aktuellt omrade.

Byggnadsnimnden uppdrog senast i juni 2009 it planavdelningen att genomfora
planprocess for fastigheten Brunnby-Bricke 10:2 och 26:3 m fl. Planarbetet
proortiterades 1 turordning.

Planforfarande och planprocess
Planarbetet genomfors med enkelt planforfarande, d.v.s. efter samrad och underrittelse
antas planen 1 byggnadsnimnden.

Planen férvantas antas 2009/2010.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bed6ms vara forenlig med en frin allman synpunkt Eimplig
anviandning av med mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som krivs 1
lag eller annan forfattning, gora en bedémning av hur planen eller andringen paverkar
miljén. Denna beddmning ska ge svar pi frigan om genomfdrandet kan antas medféra
betydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av
sma omriden pa lokal niva skall genomfoérandet antas medfora en betydande
miljopaverkan endast om kommunen finner att sa ir fallet, med beaktande av de
kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-f6rordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medféra betydande miljopaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppratta miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobeddmningsprocessen kan darfér avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast 1 denna planbeskrivning.
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Plandata

Planomradets ldage och omfattning
Planomridet ligger 1 Strandbaden, — [ryyEesRy
oster om Krapperupsvigen och norr
om Dannevangsvigen. I 6ster och
norr breder jordbruksmarken ut sig.

Planomridet ar ca 34 200 kvm stort.

Markigoférhallanden
Gatumarken ags av Hoganas
kommun.

Bostadsfastigheterna ir privatagda.

Tidigare stéillningstadn

Oversiktliga planer

Planomradet ir redovisat som befintlig titort i gillande 6versiktsplan, antagen 2002 och
aktualiserad 2005. Oster om planomridet finns ett strre omride for ny
bostadsbebyggelse foreslaget.

Fem villor i den sydvastra delen av
planomridet ligger inom lokalt
bevarandeintresse, Kulturmiljéplan 1993,
varav en byggnad har ett utpekat pitagligt
varde £6r kulturmiljon. Utdrag: "Det
lokala bevarandeintresset Strandbaden
omfattar den f d jarnvigsstationen,
stinsbostaden (Villa Skogsbrynet) samt
den anslutande villabebyggelsen frin
1900-talets forra hilft.
Bevarandemotiv
Strandbaden bildar en sammanhillen milj6é
av storre villor 1 uppvuxna tridgirdar
grupperade krng jarnvigsstationen, som
ir ett av de ildsta husen pi platsen.
Stationshuset ir kulturhistoriskt virdefullt,
villabebyggelsen ar tidstypisk och speglar
vil arkitekturutvecklingen frin jugend dll
funktionalistm.
] Al Rekommendationer;

v "; A Nya detaljplaner bor foregis av

2 ‘é \E“ ) byggnadsinventenng och syfta all att
bevara stinsbostad och dldre
villabebyggelse. Rivningar och andra
forvanskande ombyggnader inom denna
bebyggelse bor ej allatas. Ny bebyggelse

anpassas.”

Utdrag ur Kalturmifisplanen, 1993

Heldragen linge ér planomridet.




Planomridet ligger utanfor omride utpekat i Naturvirdsplan, 1997. Vister om
planomridet, utmed den gamla jarnvigslinjen, ligger Strandbadens strandskog.
Strandskogen angrinsar till Nyhamnslige — Strandbadens kusthedsreservat.
Naturreservatet omfattas ocksa av Natura 2000, habitatdirekovet.

Riksintressen
Planomridet ligget inom riksintresse kustzon. Det omfattas av befintlig bebyggelse och
detaljplanen utgér ingen konflikt med riksintresset.

Detaljplaner

Den norra delen av planomradet omfattas av detaljplan for Brunnby-Bricke 26:1 m fl.
Planen har en byggritt pa 200 kvm, dock hégst 25 %, och medger bebyggelse i 1%2
vining. Genomforandetiden gir ut den 18 november 2009. Den sédra delen av
planomridet omfattas av bygpnadsplan f6r delar av Brunnby socken, laga kraft 1940-04-
01. Stadsplanen har en byggratt pa 20 % och medger bebyggelse 1 tvd viningar.
Stadsplanen omfattar ocksi bebyggelsen pé vistra sidan om Krapperupsvigen. Soder
om planomridet giller stadsplan for Strandbaden, laga kraft 1970-09-11, med
bostadsbebyggelse.

Den foreslagna detaljplanen ersiitter gillande detaljplan/stadsplan inom berért omride.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomridet utgors av villatomter samt gatumark.

Landskapshild

Bebyggelsen ligper exponerad mot Krapperupsvigen och utgér en del av gatubilden. P
andra sidan Krapperupsvigen ligger manga ildre byggnader i funktionalistisk stil och
jugendstil. Ostra delen av planomridet ligger exponerad i landskapet.

Radon
Ho6ganas ligger inom lig- eller normalriskomride foér radon.

Fornlamningar

Det finns inga fornlamningar inom planomridet enligt fornlimningsregistret. Patraffas
fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen undertittas.

Bebyggelseomraden

Kulturmiljén i Strandbaden

Strandbaden har vixt fram vid grinsen mellan Brunnby och Visby socknar. Landsviigen
mellan H6ganis och Krapperup byggdes som ett samarbetsprojekt mellan
Stenkolsbolaget och godset under 1800-talets forsta ar. Langst soderut 1 Brunnby socken
anlade Krapperup under 1800-talet plattgirden Nyrup. Ett av Nyrups torp lig vid
Dannevangsvigen och torparen hade bland annat som uppgift att 6ppna
landsvigsgrinden mellan socknarna for resande.

Under 1800-talet planterades tallar lings stranden for att forhindra sandflykten.
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Samhillet Strandbaden kom till vid 1900-talets borjan, di havsbad blev populirt. Vid
stranden uppfordes Orestrands restaurang, vid landsvigen jugendvillan Norrehus.
Valborgsmissoafton 1910 invigdes Héganas-Mélle jamvig och en station forlades all
Strandbaden. Direfter vixte ett stationssamhalle med villabebyggelse, mjdlkaffir,
cykelhandlare m. m. fram. Strandbaden blev en viktig lastplats f6r jordbruksprodukter,
bland annat nypotatis. Till Strandbaden organiserades ocksé skolresor for Hoganasbarn.

Omradet Kullens havsbad etablerades omkring 1930 genom ett sarskilt bolag, AB
Kullens havsbad med Krapperup som huvudintressent. Genom Hoganis ar 1932
byggda vattenverk i Brunnby fick omridet adigt allging till rinnande vatten. I Kullens
havsbad byggdes ett antal sommatvillor av hg kvalitet. Det ingick 1
tomtkopekontrakten att Krapperups gods skulle granska byggnadsritningarna.

Under efterkrigstiden fick Strandbaden alltmer karaktir av en bilpendlarort. Under en
period fanns en bensinstation och en matbuuk. Hoganis-Molle jarnvig lades ner 1963.

Kulturmiljén i Strandbaden priglas av

villabebyggelse frin jugend till
funktionalism.

Miljén rymmer Orestrand, den f. d.
jirnvigsstationen och ett antal villor
{Skogsbrynet, Siesta och Bjorkvalla m. fl
vaster om vagen, Strandhem, Solhaga,
Hemgarden, Notrehus och Grinshyddan
m. fl. 6ster om vigen). Knng denna kirna
ligger ett antal villor i funkissal samt
egnahem och sommarstugebebyggelse
frin 1900-talets forra halfe.

Villabebyggelsen

ligger 1 uppvuxna tridgirdar och speglar
arkitekturutvecklingen frin jugend tll
funktionalism. De stdrre villorna idr uppforda
1 tegel och puts, de mindre sommarvillorna
med trifasader. Under efterkrigstiden
utvecklades Strandbaden vidare. Nigra av
villorna frin denna td har pitagliga
arkitektoniska viirden.

Brunnby-Bricke 10:2 - Grinshyddan

Aktuellt planomride berér en del av den
nordliga delen av den kulturmiljé i
Strandbaden som pekas ut 1 Kulturmiljoplanen
(1993). Kulturmiljoplanen har tidigare {6ljts
upp 1 omridet genom skyddsbestimmelse
for den f.d. jarnvigsstationen och
varsamhetsbestimmelser f6r nagra villor.




Bostader, bebyggelse

Bebyggelsen inom planomridet bestir av villabebyggelse. Forutom enstaka ildre hus
finns enplans sommarstugor till moderna villor i 1- 1%z plan. Fasad och takmaterial ir
varierade. Det finns bide puts- tegel och trifasader och taken bestir av varierade
material av matt karaktir, Vaster om planomradet finns flera 2-vinings funkishus.

Offentlig och kommersiell service

I Nyhamnslige finns en F-9 skola, Nyhamnsskolan, ca 2,5 kilometer frin planomridet
och flera f6rskolor. Det finns dven ett fritidshem. Det finns ocks3 ett virdboende i
Nyhamnslige, Nyhamnsgirden.

Livsmedelsbutik och bensintapp finns ocksi i Nyhamnslige. Har finns ocksi pizzeria,
frisor, sjukgymnast och tandlikare. Oviig service finns i Hoganis stad.

Tillgéanglighet

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mil och itgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillganglighetskrav som ska tillimpas i planomridet.
Vid bygglovsansokan prévas byggnadens tillginglighet och vitka funktioner som maste
vara pé vilka plan.

Friytor

Planomradet omfattas av storre villatomter med mdjlighet till lek inom den egna
fastigheten. For &vrigt ligger Strandbadens strandskog strax vister om planomridet med
bad och natur for rekreation.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Planomridet angrinsar till Krapperupsvigen i 6ster. Krapperupsvigen ingi €j 1
planomridet utan detta vigomrade ska bibehallas f6r framtiden. Planomridet angors via
Dannevangsvigen 1 soder och Nyrupsvigen i norr. Centralt i planomridet ligger
Slettviigen 1 nord-sydlig riktning.

Vister om planomridet, pa andra sidan Krapperupsvigen, gir en gang- och cykelvig i
nord-sydlig nkening. Ging- och cykelvigen nas i Dannevangsvigens forlangning,

Kollektivtrafik

Strax norr om planomridet ligger busshillplats med turer till och frin Hoganas.
Kollektivtrafiken ar forhallandevis god.

Storningar _

Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typet av dmnen i luft.
De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljokontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfért mitningar av
luftens kvalitet vid mitpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande matningar finns frin
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda mitningar i Hoganis
kommun visar virden fér kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte 6verskrider
miljékvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid ir virdena generellt langt under
normen. Virdet for partiklar i luft Gverskrider inte normen enligt métningar fran 2009.
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Gillande riktvirden for buller Sverskrids ) f6r befintlig bebyggelse.

Teknisk férsorjning

Planomridet ir redan utbyggt. Befintliga VA-ledningar och dagvattenledningar ligger 1
Krapperupsvigen, Dannevangsvigen och Slettviagen. Ledningarna lings
Krapperupsvigen ligger 1 den Ostra delen, innanfor de graskullar som anlagts.

Gasledningar ligger 1 Dannevangsvigen och lings den 6stra kanten av
Krapperupsvigen.

Forandringar, planens innehall

Planférslaget medger en 6kad byggritt, som ar hkvirdig for hela omridet, samt
bevarande av virdefull bebyggelse.

Natur
I norra delen av planomrade kvarstir adigare naturomride.

Bebyggelseomraden

Bostider, bebyggelse

Planférslaget innebir en likvirdig byggratt inom planomridet och foreslis ull 30 %,
dock hogst 280 kvm. Av den foreskrivna byggritten ska 50 kvm avsittas for
komplementbygpnad. Planen medger bebyggelse i 12 vaning, med undantag for ett
tviviningshus, reglerad med en hogsta byggnadshojd och en nockhdjd. Utdver
foreskriven byggnadshdjd och véningsantal tllits kupor och frontespiser tll 1/3 av
takets lingd. ) '

Planférslaget medger mindre tillbyggnad av veranda/uterum pi huvudbyggnaden 4t
vister av littare karaktir, som ir att betrakta som ett komplement. Forslaget ér inte att
det ska vara tillbyggnad av husen med bostadsrum, t ex sovrum och liknande p.g.a.
angrinsande vig.

Komplementbyggnader foreslis placeras minst 1 meter frin grannen men om grannen
medgiver tillits att komplementbyggnader placeras i tomtgrins eller ssmmanbyggs i
tomtgrins. Bestimmelsen dr anpassad efter faktiska forhillanden.

I grins mot Krapperupsvigen tllits mur eller plank till en héjd av 1,5 meter. Det stills
dock krav pi att mur eller plank ska anpassas till huvudbyggnadens materal och karakeir
eftersom de utgor ett dominant inslag i gatubilden.

Planférslaget innehiller dven bestimmelser utifrdn byggnadernas forutsittningar
betriffande byggnadshdjd, nockhdéjd och takvinkel.

Tva vilbevarade 1950-talsbyggnader bedéms miljomassigt vardefulla for gatubilden och
far utformningsbestimmelser gillande fasader, tak och placering av tllbyggnad.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Det ildsta huset i omridet, som ir en del av bebyggelsen kring jarnvigsstatonen,
toreslis bevaras i enlighet med kulturmiljéplanen. Byggnaden skall vid renoveringar och
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forindringar hanteras varsamt, si att den ursprungliga karaktaten av villabyggnad frin
omkring 1930 bestar. Sarskilt virdefullt ir den slutna volymen materialkaraktiren (ljus
puts med dekorationer samt rott lertegeltak), takfoten, fénstetindelningen, den indragna
uteplatsen och namnskylten ”Grinshyddan”.

Byggnad med varsamhetsbestimmelse har ut6kad bygglovsplikt for dndring av fasad
och takmaterial, indring av skorsten, fonsterbyte och fargsittning. Detta for att
bebyggelsens virden ska kunna tillvaratas.

Friytor

Planforslaget utgors framfor allt av kvartersmark.

Gator och trafik

Befintligt gatunit bibehalls. Bostadsbebyggelsen skall ha sitt parkeringsbehov
tillfredsstillt pd den egna tomten. Det skall finnas tva bilplatser per fastighet, normalt en
i garage eller carport och en framfér.

Storningar
Planférslaget bedoms inte 6ka trafiken eftersom omradet redan ir utbyget. Bullervirden
ligger inom riktlinjer for befintlig bebyggelse.

Teknisk forsérjning
Planforslaget beror ej befintliga ledningsnit.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetd 4r 5 4r fran den dag planen vinner laga kraft

Konsekvenser av planens genomférande
Planens genomforande ir inte 1 konflikt med gallande 6versiktsplan, kommunens
kulturmiljoplan eller naturvardsplan.

Planforslaget virnar om kulturhistorisk bebyggelse och virdefull bebyggelse bevaras.

Eftersom planen ir en anpassning till faktiska férhallanden medfor planens
genomférande inga konsekvenser vad giller trafik, stérning, natur eller stadsbilden.

Medverkande tjinstemin:
Planforfattare ir Planavdelningen genom Katinka Loveén, planarkitekt, samt
stadsantikvarie Henrik Ranby.

IE\/{LZNAV[éE{Zﬁ{NGEN Z (-/
Mila Sladic %Lovén
Planchef Planarkitekt
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Syfte och huvuddrag

Syfte med planliggningen ir att samordna byggritterna inom ett likvirdigt omride, utan
att omradets karaktir visentligt fordndras. Syftet ar ocksa att sdkerstilla kulturhistoriskt
intressant bebyggelse i enlighet med lokalt bevarandeintresse.

Planarbetet genomfors med enkelt planforfarande.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen férvintas antas dr 2009/2010.

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ir frin den dag planen vinner laga kraft. Datefter finns ingen
garanterad ritt att erhilla bygglov.

Ansvarsfordelning

Kommunen ir huvudman fér allmin platsmark. Kommunen ar huvudman f6r den
allminna va-anliggningen. Planomridet ingdr i dess verksamhetsomride. Hoganis
Energi AB 4r huvudman 6r eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omrideskoncession.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomtmarken ar privatigd.

Vid bygglovsprévning kan fastighetsbhdning komma att ske om befintlig
fastighetsindelning strider mot detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r Hoganis kommun. Kostnader f6r planarbete
mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Tekniska fragor

Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elférsorningen ar utbyggt.
Den allminna platsmarken ir utbyggd.

Allmant galler att om en fornkimning pétriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med lansstyrelsen.

Medverkande tjanstemaén:
Planférfattare dr Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkiteke.

&ZZ%;\:C@ZLN NGEN W pg/(

C Katnka Lovén
Planchef Planarkitekt




