op
Hd

KARLSTADS KOMMUN

PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR VASTRA ERIKSBERG

(del av Fintatorp 2:1 och Eriksberg 1:2, samt Eriksherg 1:4)

inom Eriksberg
Karlstads kommun, Varmlands lan

Upprattad: 2019-12-04 1780K-39-P2022/04
Reviderad: 2021-07-07, 2021-11-24 Utdkat férfarande (PBL 2010:900)
Antagen: KF 2022-03-31 § 36 Stadsbyggnadsforvaltningen

Laga kraft: 2022-05-02 Dnr SBN 2016-26



SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

SAMRAD ) swsenwnc. GRANSKNING - somserwn’>  ANTAGANDE Si,u - LAGA KRAFT

.......................................................................................................

Planen upprittas med utokat planférfarande enligt PBL 5 kap 7 §. Planprocessen bestar av
flera olika skeden; i denna planprocess ingar féljande:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt. Samradstiden dr minst tre veckor.
Samrid dgde rum 10 december 2019 - 24 januari 2020.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare mojlighet att paverka planforslaget.
Granskningstiden dr vid utékat planférfarande minst tre veckor.
Granskning dgde rum 15 juli - 24 september 2021.

Antagande: Beslut att anta detaljplanen togs av kommunfullmiktige den 31 mars 2022.
Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som dr berdrd av planen och som senast under
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 2 maj 2022.
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Kerstin Berg, stadsbyggnadsforvaltningen
Emelie Dronsfield, stadsbyggnadsférvaltningen
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Inledning

Bakgrund

Katlstad har ett mycket stort behov av att skapa mer planlagd mark f6r verksamheter f6r att kunna
moéta efterfragan, bade fran befintliga foretag som dnskar expandera och fran féretag som 6nskar
etablera sig i kommunen. Kommunen har dirfor beslutat att uppritta detaljplan f6r Vistra Eriks-
berg, del av fastigheterna Fintatorp 2:1 och Eriksberg 1:1 m fl.

Detaljplanen féljer intentionerna i kommunens 6versiktsplan och férdjupningen av 6versiktsplanen
(FOP Eriksberg) for aktuellt omrade.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra verksamhetsetableringar av olika slag, t ex service, lager,
tillverkning, tillhérande kontor, handel med skrymmande varor mm. Detaljhandel tilldts inte inom
omréadet. Kulturvirden ska skyddas och befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader ska bevaras
och ges forutsittningar f6r anvindning,

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning

. Miljokonsekvensbeskrivning

. Ilustrationsplan

Utredningar

. Dagvattenutredning, WSP 2017-12-06 med kompletterande PM Dagvattenutredning Eriks-
bergs industriomrdde 2021-06-14

. Arkeologisk utredning, Arkeologgruppen AB, rapport 2018:20

. Geoteknisk undersékning, Sweco 2014-01-07

. PM Geoteknik - stabilitetsutredning, Sweco 2020-04-15

. Opversiktlig naturinventering Eriksberg 2017 och 2018, Katlstads kommun

. Fagelinventering, Naturvisaren 2017-07-12

. Inventering av groddjur vid Eriksberg, Karlstads kommun 2019-10-04

. Inventering av fladderméss vid Eriksberg, Calluna AB 2020

. Inventering av fladdermusboplatser infér byggnation vid Eriksberg, Calluna 2020-11-30

. Fladdermusutredning gillande paverkan av exploatering utmed vistra Karlstads Vinerkust,
Sweco 2021-06-23

. Inventering av generella biotopskydd, Greensway AB november 2020

. Paverkan pa objekt med generellt biotopskydd inom detaljplan f6r Eriksberg Karlstad,

Sweco 2021-05-17

Planens huvuddrag

Huvuddelen av den befintliga jordbruksmarken inom vistra delen av Eriksbergsomradet planliggs
som omrade fOr olika verksamheter, som produktion, lager, verkstider, serviceverksamhet, parti-
handel och handel med skrymmande varor samt som parkmark f6r dagvattenanliggning. Den
befintliga ladugirdsbygenaden och en lada vid Skutbergsmotet med ndrmaste mark planldggs for
att kunna anvindas f6r besdksverksamhet som t ex samlingslokal, restaurang, utstillningslokal eller
liknande. Gérdstomten vid f d Eriksbergs gard utgdr fornlimning och planldggs som parkmark.



Dagyvatten fran planomradet samt fran omraden ster, norr och vister dirom leds genom plan-
omrédet 1 6ppna diken till dammar £6r £6rdrdjning och rening av dagvatten i ett generdst tilltaget
parkomrade vid Eriksbergsbicken.

Tillfart till omradet sker via Skutbergsmotet. Nir Sstra delen av Eriksberg byggs ut planeras omra-
det att kunna nas dven fran Bergviksmotet.

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomrédet dr ndrmare 40 ha stort och bestir huvudsakligen av jordbruksmark tillhérig £ d Eriks-
bergs gird inom fastigheten Fintatorp 2:1, som dgs av Karlstads kommun. I planomridets syddstra
del ingir dven den privatigda fastigheten Eriksberg 1:4.

Planomradet grinsar i norr till kommunens huvudvattenledning fran Sérmon, som ligger i jord-
bruksmarkens norra del mot skogsmark som dgs dels av Karlstads kommun (del av Fintatorp 2:1)
och dels av privat fastighetsdgare (Eriksberg 1:7). I vister grinsar planomridet till Eriksbergs mass-
hanteringsstation (Eriksberg 1:9) och skogsmark inom Sérmon. I séder grinsar planomradet till vig
722 som binder samman E18 med riksvig 61-62. Grinsen i Oster utgors delvis av Eriksbergsbicken
(som ingdr i planen) och av ett skogsparti kring Aspsitters gard.

Planomradet ligger ca fem kilometer fran Karlstads centrum.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan 2012

Eriksberg anges i Karlstads 6versiktsplan som omrade f6r volymhandel, industri och verksamheter.
Inriktningen ska preciseras i en férdjupning av 6versiktsplanen, bland annat utifran féljande aspek-
ter:

e att tillhandahalla mark som kan upplétas f6r volymhandel och verksamheter

*  att ge plats for framtida strickning och utformning av E18

* att ge plats for ny trafikplats mellan Eriksberg och Bergvik

*  att ge plats for en regional knutpunkt f6r kollektivtrafik

Eriksberg har pekats ut som ett strategiskt omrade f6r framtida exploatering dven i kommunens
tidigare Oversiktsplaner f6r 1990, 1997 och 2006, da framfdrallt f6r verksamheter och méjlig kom-
plettering av Bergviks handelsomrade. Planliggningen har dock avvaktat i vintan pa Trafikverket
(davarande Vigverket) som i sin planering pekat ut hela Eriksbergsomridet som utredningsomrade
for framtida omdragning av E18 och riksvig 61/62 med ny utformning av Bergviksmotet.

Samrad om férslag till en ny 6versiktsplan for Karlstad har gt rum under sommaren 2021. Aven

denna pekar ut Eriksberg som verksamhetsomrade.

Fordjupad oversiktsplan for Eriksberg 2012

En foérdjupad 6versiktsplan togs fram 2012, ddr det nu aktuella planomridet anges som omride f6r
industri och verksamheter samt kulturmiljé. En mindre del i planomradets sydéstra del ligger inom
omride i FOP-en angivet for handel och tjinsteforetag,

Det aktuella planforslaget foljer intentionerna i 6versiktsplanen och den férdjupade 6versiktspla-
nen. Anledningen till att planomridets sydostra del inte planliggs f6r handel enligt den férdjupade
Oversiktsplanen, beror pa att behovet av mark f6r handelsetableringar inom Eriksberg inte lingtre
bedéms aktuellt.



Kommunens styrmodell
Kommunens strategiska plan anger kommunens malomraden. 22 6vergripande mal dr sorterade i
tyra malomraden: En kommun fir alla, En kunskaps- och tillvaxtkommun, En miljismart Rommun och En

attraktiv arbetsgivare.

Féljande mal har sirskilt baring pa denna detaljplan:

¢ Karlstad ska ha ett gott féretagsklimat

Ett starkt niringliv med foretag som vill satsa dr en forutsittning for att Karlstad ska fortsitta vixa.
Det kridvs dirfor bra forutsdttningar f6r niringslivet och Karlstad ska arbeta fOr att vara en attraktiv
etableringsort f6r foretag, vilket dr viktigt £6r hela Karlstadsregionen.

e Karlstadsborna ska kunna leva ett hilosamt liv

Katlstad vill arbeta aktivt for att invdnarna sjilva ska kunna géra hilsosamma val och ma bra. Det
ska finnas moijligheter till en aktiv vardag och en stadsplanering som stimulerar rérelse bidrar till
bittre folkhdlsa. Arbetsplatser i relativ nirhet av bostdder ger méjligheter att ga och cykla till sitt
arbete.

Gallande detaljplaner
Omriédet dr inte detaljplanelagt. Det grinsar i vister till detaljplan f6r Vistra masshanteringsstatio-
nen, aktnr 1780K-39-P99/18.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2016-03-16, § 21, att uppritta detaljplan f6r industri och verk-
samhetsmark inom fastigheterna del av Fintatorp 2:1 och del av Eriksberg 1:1.

Framtida planlaggning

Med anledning av osikerheterna kring hur framtida trafiklosningar for E18 och riksvig 61/62 kan
komma att se ut begrinsas denna detaljplan till Eriksbergs vistra del. Troligtvis kommer dven
Eriksbergs Ostra delar att planlidggas for liknande anvindning som vistra delen, vilket ocksa anges i
forslaget till ny 6versiktsplan. Behovet av mark f6r handelsetableringar inom Eriksberg bedéms inte
aktuellt.

Behov av verksamhetsmark

Katlstadsregionen har under de senaste aren 6kat befolkningsmaissigt. Det byggs och har byggts
bostider i snabb takt i regionen, men ndgon satsning pa ny verksamhetsmark har inte gjorts. Na-
ringslivet har stark tillvixt och manga av regionens foretag behdver expandera for att kunna méta
efterfrigan pd sina marknader. Det rader brist p4 kompetens inom i stort sett alla branscher 6ver
hela landet och dven internationellt. For att kunna behalla féretag och for att attrahera nya féretag
och kompetens till Karlstadsregionen behdver kommunen erbjuda bra méjligheter for foretag att
etablera sig och att utvecklas.

Efterfragan pi verksamhetsmark f6r nya foretag och f6r befintliga féretag som behdver expandera
ir stor. Finns inte detaljplanerad verksamhetsmark att tillga forsvinner foretagen ett efter ett och da
1 forlingningen dven minniskorna.

Att kunna erbjuda verksamhetsmark i bra logistikligen 4r idag en konkurrenstérdel. Fér Karlstads
del handlar det om E18-ligen. Det innebdr marknadsféring, god tillginglighet f6r savil férbipasse-
rande som dem som arbetar inom omradet och transporter till och frin féretagen, samt expansions-
mojligheter £6r befintliga féretag 1 kommunen. Det dr ocksa viktigt f6r kommunens del att kunna
erbjuda attraktiv mark for att kunna konkurrera med andra kommuner och stirka féretagandet i



Virmland. Ett bra strategiskt lige kan ibland vara avgdrande £6r en etablering och i Katlstad hand-
lar det om en strategisk placering med goda férbindelser till Stockholm, Géteborg och Oslo.

Inom detta ryms strivan efter att ha planlagd mark att erbjuda nya féretag som vill etablera sig 1
kommunen, och befintliga féretag som behéver vixa och utvecklas. Liget f6r nirvarande dr att

kommunen har alltfor lite planlagd industrimark som kan upplatas. Det kommer manga forfrag-
ningar fran foretag som haller pa att vixa, och det kommer férfragningar om stérre etableringar.

Avvagningar enligt miljobalken m fl

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver gbras avseende annan
lagstiftning. Féljande lagrum behéver sirskilt beaktas.

Miljobedomning, MB 6 kap

En behovsbedémning har gjorts (april 2017) som visar att genomférande av detaljplanen kan antas
medféra betydande miljépaverkan, varfér en miljékonskevensbeskrivning ska upprittas och proces-
sas parallellt med detaljplaneprocessen.

Riksintressen, MB 3 och 4 kap
Planomridet grinsar till E18, som dr av riksintresse f6r kommunikationer enligt MB 3 kap 8 §. Pla-
nens paverkan pd riksintresset behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen, avsnittet Trafik.

Omriédet gransar ocksa till riksintresse enligt MB 4 kap - Vinern med 6ar och strandomraden - vars
norra grins enligt kommunens versiktsplan foljer E18:s strickning. Riksintresse enligt MB 4 kap
utgor inget hinder f6r utveckling av befintliga titorter, varfor frigan inte konsekvensbedéms.

Hushallningsbestammelser, MB 3 kap
Detaljplanen innebir att jordbruksmark tas i ansprik for bebyggelse.

Planens paverkan pé jordbruksmark behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen, avsnittet Nazur-
resurser. Mot bakgrund av det stora behovet av mark f6r verksamhetsetableringar i Karlstad, till-
sammans med Eriksbergs ldge 1 férhillande till centrum och bostider, bedémer kommunen att
milj6balkens krav pa att ianspriktagande ska tillgodose ett visentligt samhillsintresse uppfylls. 1
milj6konsekvensbeskrivningen beskrivs ocksa att behovet av mark f6r verksamhetsetableringar inte
kan tillgodoses pa annan plats pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt.

Miljokvalitetsnormer, MB 5 kap

Detaljplanens genomforande kan komma att beréra miljokvalitetsnormer £6r luft (luftféroreningar
pa grund av trafik som genereras av omradet) och miljokvalitetsnormer f6r vatten (pa grund av
dagvatten som leds ut i Vinern). Paverkan pa milj6kvalitetsnormer for vatten behandlas i miljékon-
sekvensbeskrivningen, avsnittet I astenmiljo, och pa miljokvalitetsnormer f6r luft i avsnittet Laft.

Skydd av naturen mm, MB 7 kap

Planomridet berdr inte naturreservat eller andra skyddade omriden enligt miljébalken. Generellt
biotopskydd foreligger t6r akerholmar och diken inom planomridet. Paverkan pa skyddade bioto-
per behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen, avsnittet Nasurmiljo.

Planomréidet berdrs inte av strandskydd.

Barnrattslagen, SFS 2018:1197

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen. Det
innebir att



e alla barn har ritt till alla rittigheter och inget barn far diskrimineras pa ndgon grund,
*  barnets basta ska beaktas vid alla beslut som r6r barn,

e alla barn har ritt till liv, verlevnad och utveckling,

* alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fd den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts 1 syfte att utveckla den fysiska utformningen
utifran ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. I planen har sirskilt fragor som r6r
sammanhallen stad, vardagsliv och trygghet varit relevanta att belysa.

Planens konsekvenser ur ett barnperspektiv redovisas under rubriken Konsekvenser i slutet av planbe-
skrivningen.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Planomréidet nyttjas idag till helt 6vervigande del f6r jordbruksindamal. Jordbruksmarken dgs av
Katlstads kommun och arrenderas ut. I sydvistra delen av planomradet ligger f d Eriksbergs gérd,
dir en ladugardsbyggnad, en matkillare och ett uthus finns kvar. Byggnaderna dr uthyrda och ska
iordningstillas f6r kulturverksamhet.

Norr om (och till en del genom) planomradet 16per kommunens huvudvattenledning frain S6rmon,
bestidende av tvi parallella ledningar i ett ca 25 meter brett ledningsstrik.

I 6stra delen av planomradet i nord-sydlig riktning finns Eriksbergsbicken, ett dagvattendike som
avvattnar jordbruksmarken och relativt stora skogsomraden norr dirom, liksom stora delar av bo-
stadsomrddena Henstad och Hultsberg samt del av 12-omridet 6ster om riksvig 61.

Planforslag

Huvuddelen av planomridet avses anvindas for verksamheter av olika slag (planbestimmelser J och
Z,): industriverksamhet med produktion, lager, verkstider, serviceverksamhet, partihandel och han-
del med skrymmande varor. Kontor kan ocksa férekomma. Tekniska anldggningar (t ex transforma-
torstationer) tillits inom omradet. Tre ligen fOr transformatorstationer (E) har lagts fast i planen.
Pumpstation f6r spillvatten placeras vid Eriksbergsbicken (E).

Den sammanlagda arealen mark f6r verksamhetsetableringar dr 24 ha. Omradet kan delas upp i
flera mindre tomter beroende pa aktuell efterfrigan.

Omriédet vid f d Eriksbergs gard utgdrs till en del av parkmark (PARK) f6r den gamla girdstom-
ten (tridgarden) som klassas som fornlimning. Inom gardstomten har flera potentiella boplatstrid
tor fladdermdss identifierats - de flesta dock utanfér plangrinsen. Ladugardsbyggnaden och dess
omgivande markomrade avses anvindas for besoksverksamhet (R)). Forutom befintliga byggnader
ges dven byggritt tor kompletterande byggnad(er). Avsikten dr att méjliggdra en publik anvindning
som ger forutsittningar for att den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen ska kunna bevaras. An-
vindning som samlingslokal, restaurang, kulturell verksamhet eller liknande dr maijlig, liksom dven
kontor (K) och vandrarhem/hotell (O,). Viss handel som kan ses som komplement till besoksan-
ligeningen dr tilliten, men inte handel som sjilvstindig anvindning, Industriproduktion, verkstdder
och lager inryms inte i anvindningen R .

Hela dagvattensystemet med diken och férdréjningsdammar utgér parkmark (PARK) (se avsnit-
tet Dagvatten nedan). Aven ett markomrade i norr (norr om kommunens huvudvattenledning) dir



en bick fran norr rinner mot Eriksbergsbicken ingir i dagvattenanliggningen, liksom ett tio meter
brett strak med dike mellan kommunens huvudvattenledning och verksamhetsmarken. Inom park-
omridet utmed Eriksbergsbicken kan en gang- och cykelvig anliggas.

Den nordsydliga tillfartsvigen fran Skutbergsmotet, som kan férlingas norrut och ansluta till
Trossndsvigen/Katismotet om behov av detta skulle bli aktuellt, liksom den 6st-vistliga gatan

som i framtiden kan férlingas mot dster och férbinda omradet med Bergviksmotet, utformas som
huvudgator (GATA,). Ovriga gator inom planomradet ges markanvindningsbeteckningen lokalgata
(GATA,). Huvudgatorna forses med vindplaner utanfor planomradet.

Ett skogsparti i planomridets vistra del, grinsande mot masshanteringsstationen, utgdr naturmark
i planen (NATUR). Inom detta omrade finns en kulturlimning i form av en matkillare samt tre
potentiella boplatstrid for fladderméss. Aven ett mindre parti i 6ster har lagts som naturmark pa
allmin plats, for att skapa en buffertzon mot skogen utanfér planomradet, dér trid som bedémts
som potentiella fladdermusboplatser har identifierats. En motsvarande buffertzon har skapats pa
privat kvartersmark i 6ster med bestimmelsen n, - naturmark (se nedan).

Utformning av allman plats
Planforslag
Gator

Samtliga gator inom omradet utformas med kérbanebredd 7 meter. Huvudgatorna ska kantas av en
trddrad inom parkmarken utmed den Ostra respektive norra sidan. Syftet édr att skapa en tilltalande
gatumiljé inom verksamhetsomradet. Inom parkmark utmed huvudgata ska ocksé finnas en separat

gang- och cykelvig,

Den nord-sydliga huvudgatan ska i stor utstrdckning vara fri fran direktutfarter fran industritomter,

varfor flera avsnitt f6rsetts med utfartsférbud (-0 -0 -).

Gevag Byggnadsfri zon

Byggnadsfri zon \Vinge Kérbana

6m Zm‘ 7m Zm‘ 9m ‘Zm 3m 6m

Allmén plats - GATA Allmén plats - PARK Kvartersmark industri/verksamheter

Principsektion genom huvndgata

Lokalgatorna saknar tridplantering och sirskild gang- och cykelvig. De utformas istillet med trot-
toar f6r giende och cyklande.
Vindplaner dimensioneras f6r vindning med lastbil (diameter 26 meter).

Parkmark och naturmark
Parkomradet i planomréadets norra del och omradet utmed Eriksbergsbicken ska utformas fram-



torallt £6r f6rdréjning och rening av dagvatten, men ocksa for att skapa ett tilltalande och trevligt
verksamhetsomrade med vegetation och vistelsemiljder. Omradena ska ha karaktiren av 6ppen
dngsmark med grupper av trdd och buskar. Dagvattendammar ska férses med erosionsskydd i
anslutning till inlopp och utlopp dir vattnets strémningshastighet kan medféra erosion (dagvatten-
damm,). Befintlig vegetation vid Eriksbergsbickens dikeskant bor behillas och fa utvecklas till

en vegetationsbard. En enklare gang- och cykelvig kan ocksa anliggas inom parkomradet utmed
Eriksbergsbicken (gcvig,).

Parkstraken utmed huvudgatorna och lokalgatorna utgdr delar av dagvattenanlidggningen. Dikena
ska pa grund av jordartsférhallandena utformas med erosionsskydd av krossmaterial och ska ha
en 2 meter bred zon utmed dikeskron, som inte fir paféras last (dike,). Straken ska planteras och
utformas enligt beskrivning i avsnittet Dagpatten nedan. Inom parkstraken utmed huvudgatorna ska
forutom en tradallé lings gatan (plantering) ocksa finnas ging- och cykelvig (gcvig,). Utfarter
fran industritomter far, dir utfartsférbud inte rdder, anordnas Gver parkstraket (utfart) och ska

utformas s att de ocksd utgér dimmen f6r £6rdrdjning i dagvattensystemet.

Girdstomten (trddgdrden) vid £ d Eriksbergs giard (PARK) utg6r fornlimningsomrade, vilket
innebdr att dtgirder i marken inom omrédet kriver tillstaind av linsstyrelsen (KM 2 kap 12 §). Inom
gardstomten finns ett antal 16vtrdd, varav tvd klassats som virdefulla i linsstyrelsen inventering av
virdefulla trid (det s6dra ligger dock utanfér planomradet). Férutom det kulturhistoriska virdet har
omridet ocksd naturvirden, bl a som fédoséksplats och potentiell boplats £6r fladdermdss.

Skotseln av parkomradet ska syfta till att hindra att omradet f6rslyas och vixer igen och att bevara
de virdefulla triden.

Den befintliga uppfartsvigen genom girdstometen till den forna mangirdsbyggnaden, liksom
vigen mellan denna och ladugirdsomradet avses anvindas som gang- och cykelvig fran vig 722
till det nordgaende striket genom industriomridet. Gang- och cykelvigen fortsitter med servitut
genom R -omradet och knyts ihop med gang- och cykelvig utmed huvudgatan. Med hinsyn till

fornlimningsomradets karaktir bor vigen dven fortsittningsvis vara grusad.

Bebyggelse och tomtmark

Den enda befintliga bebyggelsen inom planomridet dr de ekonomibyggnader som finns kvar fran
Eriksbergs gard - en ladugirdsbyggnad, ett uthus och en jordkillare. Ladugirdsbyggnaden och jord-
killaren 4r utpekade som sirskilt virdefulla (r6d markering) i kommunens kulturmiljéprogram och
ladan dr av visst kulturhistoriskt virde (bla markering).

Planforslag

Verksamhetsomradet (J och Z)) far f6rses med byggnader med f6r dndamalet limplig storlek och
utformning - tillverkning, lager, kontor, térsiljning, verkstider etc. Hogsta byggnadshéjd inom
kvarteren nirmast E18 dr 15 meter (<15>). Inom kvarteren lingre norrut i omradet méjliggors
byggnader med en hogsta byggnadshéjd om 25 meter (<25>). Inom tomt ska tillrdckligt utrymme

reserveras for logistik, parkering f6r eget behov och dagvattenhantering,

En sex meter bred zon prickmark (::: - mark som inte far férses med byggnad) har inférts ddr
utfart far anordnas antingen direkt mot gata eller mot parkstrak dir gang- och cykelvig planeras
grinsande till verksamhetsmarken. Avsikten dr att ge fri sikt vid utfarter for att pd sd sitt skapa en

trygg och siker trafikmiljo.
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I planomradets Ostligaste del, grinsande till skogsmark i anslutning till Aspsitters gard, inférs be-
gransningar for att minimera paverkan pa skogsomridets kvaliteter f6r fladdermdss. En zon om 20
meter inom kvartersmarken liggs som naturmark (n,) - innebédrande att den idag avverkade marken
tillats vixa igen och aterga till skogsmark. (Inom kommunens angrinsande mark i planomradets

Ostra del liggs motsvarande 20-meterszon som naturmark pa allmin plats.)

Inom en zon som direkt grinsar till naturmark (NATUR respektive n, naturmark) i planomradets
Ostra respektive vistra del inférs begrinsning f6r belysningsanordningar till skydd f6r fladderméss
(f)). Bestimmelsen innebir att belysning av mark, byggnader och skyltar inom 50 meter fran identi-

fierad potentiell fladdermusboplats ska vara utformad sd att den inte ér riktad mot naturmarken.

Motsvarande bestimmelser bedéms inte behdvas vid Eriksbergs gard, da potentiella boplatser f6r

fladderm&ss (tre trid inom planomridet) ligger langt inne i parkomradet i férhallande till verksam-
hetsmarken. Omradet dr dirtill med dagens forhéllanden starkt paverkat av ljus fran gatubelysning
och trafik i Skutbergsmotet.

Skyltar inom omridet begrinsas 1 hojd till motsvarande hogsta tillitna byggnadshéjd inom aktuellt

delomréde (f,). Motivet ar att skapa en harmonisk skyline f6r omradet, utan uppstickande skyltar.

Storre delomraden kan vid behov och om sa bedéms limpligt delas upp i mindre tomter. Om yt-
terligare angOringsgata da behovs ska sidan anordnas som gemensamhetsanldggning.

Den kulturhistoriskt virdefulla ladugirdsbygegnaden (bilder ovan) och ladan i planomridets sydvis-

tra del ges bestimmelse om férbud mot rivning (r,). For ladugdrdsbyggnaden infors bestimmelse

om att den befintliga tegelfasaden ska bevaras (q,). Den forses ocksa med bestimmelse om krav pa

varsamhet (k), innebdrande att vid underhéll och eventuell ombyggnad ska f6ljande karaktirsdrag

beaktas:

*  Gvriga fasader ska huvudsakligen utféras med stiende tripanel, rédmalad eller med annan dim-
pad slamfirg

* taket ska fortsatt vara utformat som sadeltak, belagt med skivmaterial som t ex fibercement
eller plat

e takkupor far inte anordnas

En varsamhetsbestimmelse infors ocksa for ladan (k,) innebdrande att vid underhall och eventuell
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ombyggnad giller att

* fasad ska utféras med stiende tripanel, rédmalad eller annan ddmpad slamfirg

* taket ska fortsatt vara utformat som sadeltak, belagt med skivmaterial som t ex fibercement
eller plat

e takkupor far inte anordnas

Den befintliga jordkillaren ges bestimmelse att den ska bevaras (q,).

Inom platsen mellan ladugarden och uthuset far utéver befintlig jordkillare en mindre byggnad om
maximalt 50 m* byggnadsarea uppforas (e,) och med hogsta byggnadshdjd 3 meter (<3>). Byggna-
den ska exempelvis kunna nyttjas som en utomhusscen.

Byggritt inom girdsomridet ges for yttetligare byggnad/byggnader som kan komplettera omradet.
Dessa far uppforas i tva vaningar till hégsta byggnadshdjd sju meter (<7>) och storsta byggnads-
area om 400 m* (e,), och med en utformning (f,) som markerar att de hér ihop med ladugéardsmil-
jon. Fasader ska huvudsakligen utféras med stdende tripanel i dimpad firgton, och tak ska utfor-
mas som sadeltak. Stérsta sammanlagd byggnadsarea for nya byggnader dr 800 m” (e,).

Utformningskraven och varsamhetsbestimmelserna dr uttryck f6r ambitionen att bebyggelsen ska

upplevas som en samlad miljé av ekonomibyggnader tillh6riga en stérre gard.

Inom omradet f6r bes6ksanliggningen har markreservat lagts in dels £f6r gang- och cykelvidg som
forbinder vigen genom parkomradet med gang- och cykelvig utmed huvudgatan (x,) och dels for
eventuell omlidggning av vattenledningen till Skutberget (u,).

Landskapsbild

17y frin véster (S kutbergsmotet)

Eriksbergsomradet ligger exponerat mot E18 och dr det férsta en besdkande fran vister moter av
staden. Efter att ha passerat Skutbergsmotet 6ppnar sig dkermarken inom Eriksberg mot nordost
och Eriksbergs gird (ladugard och vegetation) skymtar i 6gonvrin. Direfter vidtar ett skogsparti,
och 6rst 1 h6jd med Bergviks kbpcentrum Sppnar sig dter jordbruksmarken for en stund mot norr.
Soéder om E18 skvallrar en vall och ett bullerplank om att det finns bebyggelse dir bakom. Forst
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efter att ha passerat planket visar sig Bergviks képcentrum med IKEA-skylten och direfter stora
parkeringsytor och handelsbyggnader.

Frin 6ster ser man forst handelsomradet pé vinster sida medan den hégra sidan dr skogbevuxen.
Efter att ha passerat lkea Sppnar sig en utblick mot Vinern till vinster och likasa mot dkermarken
och kraftledningsgatan norr om E18 till hoger. Akermarken inom planomradet déljs idag av ett

skogsparti mellan E18 och vig 722.

Planforslag
Planen innebir att den 6ppna dkermarken kommer att bebyggas med byggnader av olika storlek
och karaktir.

En bestimmelse om hojd pa skyltar innebir att hogt uppstickande skyltar inte far placeras inom

omradet.

Omvandlingen fran jordbrukslandskap till ett verksamhetsomrade gér att man fran vister far ett
tidigare méte med stadsbebyggelse. Overgingen mellan skog och stad sker mer tvirt och kinslan
av att Karlstad ligger i ett jordbrukslandskap férsvinner. Bestimmelserna som inférts for verk-
samhetsomradet tillsammans med bestimmelserna kring Eriksbergs gard med bevarande av en
vacker byggnad och tridgardsmiljé samt utvecklingen av parkomridet kring Eriksbergsbicken med
dagvattendammar och vegetation, bidrar till att det bebyggda omradet Vistra Eriksberg bjuder pé
en god landskaps-/stadsbild och ett trevligt mote med staden.

Kulturhistoriska varden
Se dven miljokonsekvensbeskrivningen
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Fornlamningar och kulturlinmingar
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Fornldmningar

Tva fornlimningar (en stensittning och ett rose fran bronsildern, Karlstad 40:1 och 40:2, se karta
ovan) finns i skogsmark ett stycke norr om planomradet. En fornlimning (torplimning, torpet
Labraten, Karlstad 42:1) finns inom Eriksbergs masshanteringsstation, strax vister om planomra-
det. Inom masshanteringsstationen fanns ocksé en fornlimningsliknande limning, som numera ir
borttagen (41:1).

En arkeologisk utredning har gjorts f6r planomradet (Arkeologgruppen AB rapport 2018:20). Re-
sultatet visar dels limningar av ett torp i nordvist (utanfoér det nu avgrinsade planomradet) och dels
limningar fran garden Norra Aspsitter (senare Eriksberg). Den senare har enligt rapporten anor
fran dtminstone 1500-tal och klassas som fornlimning. Linsstyrelsen har definierat ett fornlim-
ningsomrade kring den gamla girdstomten, omfattande det tridbevuxna omréidet i anslutning till
den tidigare mangirdsbygenaden (numera borta) och lite 6ppen mark vister dirom.

Kulturhistoriska lamningar och varden

Den befintliga ladugardsbyggnaden vid Skutbergsmotet tillsammans med en jordkillare dr utpekade
i Karlstads kommuns kulturmiljéprogram som sirskilt virdefulla (rédmarkerade), och som tillsam-

mans med ett uthus 4r den sista kvarvarande bebyggelsen som vittnar om Eriksbergs gard. Uthuset
(ladan) dr blamarkerad (av visst kulturhistoriskt virde).

Mellan ladugirdsbyggnaden och ladan finns dven en husgrund (A58) som klassas som 6vrig kultut-
historisk limning.

Vid den arkeologiska utredningen hittades ocksé en vallanldggning (A55) - férmodligen rester efter
en jordkillare - i skogspartiet strax norr om ladugardsbyggnaden intill tillfartsvigen till masshante-
ringsstationen. Den klassas som ”6vrig kulturhistorisk ldimning””.

Planforslag

Den del av fornlimningsomradet - den gamla gardstomten vid Eriksbergs gard - som ligger inom
planomradet planldggs som parkmark. Omradet innehaller ett antal virdefulla trid och annan vege-
tation med naturvirden. Skotseln av omrddet ska syfta till att det inte vixer igen och att virdefulla
trdd kan bevaras. Se dven avsnittet Utformmning av allmdin plats ovan.

Genom parkmarksomradet gir den befintliga uppfartsvigen frin vig 722 till den tidigare mangards-
byggnaden (uppfarten ingick ursprungligen i en allé fran gamla landsvigen, nuvarande Fintavigen),
och den fortsitter som sammanbindning mellan den tidigare mangardsbyggnaden och omradet med
ekonomibyggnader (bl a ladugirdsbyggnaden). Vigen avses anvindas 1 princip i sitt nuvarande skick
som ging- och cykelvig,

Resterna av den jordkillare som hittats vid den arkeologiska utredningen (A55) ligger inom natur-
mark nordvist om ladugarden och berdrs inte av ndgra atgirder.

Ladugardsbyggnaden och dess omgivande markomride, samt uthusbyggnaden norr didrom, kan
anvindas for bestksverksamhet - samlingslokal, restaurang, kulturell verksamhet eller liknande, eller
kontor och vandrarhem/hotell. Ladugirdsbyggnaden och uthusbyggnaden har dsatts bestimmelser
om rivningsférbud samt varsamhet vid underhall och eventuella om- och tillbyggnader. Eventuella
tillkommande byggnader ska anpassas till miljon sa att de kan upplevas som ekonomibyggnader till
en storre gard. (Se avsnittet Bebyggelse och tomtmark ovan).
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Gronytor och vaxtlighet

Se dven miljokonsekvensbeskrivningen, avsnittet Naturmiljo

En stor del av Eriksbergsomridet som helhet (totalt 80 ha varav 50 ha dkermark, genomkorsat

av 6ppna diken) inventerades 6versiktligt i mars och maj 2017 samt i juni 2018 (Oversiktlig naturin-
ventering Eriksberg 20170ch 2018, se karta nedan). Akermarken grinsar i norr mot ett skogsomrade
som i kommunens naturvards- och friluftsplan utpekats ha héga naturvirden. I 6vergingen mellan
jordbruksmark och skog finns brynmiljéer, som till en del bedéms ha vissa naturvirden. Omra-
dets sydvistra del, vid det tidigare gardsomradet (f d Eriksbergs gard), bestir av dngsmark med
ddla 16vtrdd och gamla tridgardsvixter. Tva trdd, en ask (utanfér planens avgrinsning) och en lind
1 gardsmiljon, dr utpekade som virdefulla i linsstyrelsens inventering av skyddsvirda trid. Inom
dkermarken finns biotopskyddade diken och akerholmar. Omride E (karta nedan) har kalavverkats
sedan naturinventeringen gjordes, och den del av omride C som ligger inom planomradet bestar av
tidigare brukad mark med relativt ung, gles 16vskog, vars naturvirde bedéms mindre dn for reste-
rande del av omrade C.

= =— =— — Plangrdns

[ Omrade med naturvirde
Gardsmiljo
Brynmiljd

O Akerholme

De naturvirden som finns utgors frimst av diken som omfattas av generellt biotopskydd och it
viktiga ledlinjer och spridningsvigar for arter, av brynmiljder i norr och av den sédra mer opaver-
kade delen av huvuddiket (Eriksbergsbicken) samt de ddla I6vtriden vid giardsmiljon. I nordéstra
hérnet (utanfor planomradet) finns ocksd biaverdammar och en biverhydda som paverkar vattenflo-
det i huvudiket.

Planforslag

Den del av miljén kring £ d Eriksbergs gardstomt (tridgarden) som ingar i planen utgdr parkmark
(resterande del ligger delvis 1 vigomradet for vig 722 och planerad gang- och cykelvdg utmed vig
722 enligt AVS E18). Den ir dirtill fornlimningsomrade dir restriktioner giller for vad som far
gobras 1 omrddet (Kulturmiljélagen 1988:950). Inriktningen f6r omradets skotsel ska vara att halla
tridgarden Gppen si att den inte vixer igen, och att bevara virdefulla trid.
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Marken kring Eriksbergsbicken utformas som parkmark med dngskaraktir med en dagvattenan-
ligening i form av ett parallellt vattendrag med dammar f6r f6rdréjning och rening av dagvatten,
samt spridda grupper med trid och buskar. Den befintliga vegetationen allra ndrmast Eriksbergs-
bicken sparas for utveckling av en vegetationsbard utmed bicken. Parkzonen breddas avsevirt i
torhallande till dagens dikesren.

Skogsomradet mot masshanteringsstationen i vister bevaras som naturmark, liksom ett mindre
parti nirmast plangrinsen inom omride C (karta ovan).

En del av de befintliga dikena liggs igen och ersitts av nya diken i annat lige, medan andra kvarstir
och breddas inom parkmark lings gator i planen. Dikenas utformning ska bidra till f6rdréjning och
rening av dagvatten frin bade gatumark och kvartersmark. De ska dessutom utgéra flédesvigar vid
kraftiga regn (skyfall).

Utformning av omraden f6r dagvattenhantering beskrivs nidrmare 1 avsnittet Teknisk forsirjning,
Dagvatten nedan.

Trafik

Kollektivtrafik

Ingen busslinje trafikerar idag omradet, vare sig stads- eller regiontrafiken. Karlstadsbuss linje till
Skutberget/Bomstad trafikerar Bergviksvigen-Skutbergsvigen soder om E18.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen ging- och cykelvig lings vig 722 och ingen koppling till stadens giang- och cy-
kelvignit. En giang- och cykelvig frin Karlstads centrum till Skutberget och vidare visterut mot
Segerstad finns s6der om E18.

Biltrafik och gatumiljé

Tillfart till Eriksbergsomradet sker via Skutbergsmotet. Vig 722 fran Skutbergsmotet sammanbin-
der E18 med riksvig 61-62 norrut, och har ocksa en koppling till Kérkarlsvigen inom Henstad.
Vig 722 hor liksom E18 till det statliga vignatet.

Tillfart till Eriksbergs masshanteringsstation sker fran Skutbergsmotet vister om f d Eriksbergs
gard.

Trafikverket har, tillsammans med Karlstads kommun och Region Virmland, tagit fram en dtgirds-
valsstudie (AVS) for E18 genom Karlstad. De atgirdsférslag som ingar i AVS-en som berér denna
detaljplan dr vad giller Skutbergsmotet:

* Ny ging- och cykelvig utmed vig 722,

* Ny planskild passage t6r oskyddade trafikanter under E18 i Skutbergsmotet,

*  Ombyggnad av ramper i Skutbergsmotet,

¢ Cirkulationsplats i korsningen ramp E18/vig 722,

*  Ombyggnad av E18 fran 1+1-vig till 2+2-vig,

och vad giller Bergviksmotet:

*  Ombyggnad av trafikplatsen,

* Ny ging- och cykelvig utmed vig 722,

* Ny planskild passage for oskyddade trafikanter under/6ver E18,
e Kollektivtrafiknod - Bytespunkt Bergvik,

*  Ombyggnad av E18 fran 1+1-vig till 2+2-vig.
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Ingen redovisning av tinkt utformning av vare sig Skutbergsmotet eller Bergviksmotet finns i AVS-
en. Det finns dock anledning att utga frin att den 16sning som kommer att bli aktuell kommer att
gbra ansprak pa mark inom Eriksberg, bade i vistra och 6stra delarna.

Planforslag

Kollektivtrafik

Mboijligheter att kollektivtrafikférsorja planomradet har diskuterats. En variant som innebir att vissa
turer pd busslinjen till Skutberget skulle trafikera Eriksberg bedéms inte limplig dd den skulle skapa
otydlighet i systemet. M3jligheten att trafikera omrddet med regiontrafiken ger inte heller nigon
limplig 16sning. En hillplats f6r Skutbergsbussen pd Skutbergsvigen omedelbart séder om Fintavi-
gen dr en mojlig 16sning med dagens utformning av trafiksystemet. Den innebir drygt 300 meters
gangavstand till planomradets sydvistra grins vid det planerade omradet f6r bes6ksindamal.

I en framtid, med Karlstadsstriket utbyggt och en ny kollektivtrafiknod i anslutning till Bergviks-
motet, samt en passage under/6ver E18 vid Bergvik, kan andra 16sningar aktualiseras. En fordjupad
utredning om ”Knutpunkt Bergvik” ska pabérijas under hosten 2021 som fortsittning pa AVS-arbe-
tet. En busslinjestrickning genom omréidet pd den 6st-vistliga lokalgatan som férbinder 6stra och
vistra Eriksberg torde dd vara limplig. Gatumarkens bredd och intilliggande parkmark ger plats fér
busshéllplats om en sddan aktualiseras.

Gang- och cykeltrafik

I AVS E18 genom Karlstad ingar en ging- och cykelvig utmed vig 722. Eftersom utformningen
av bade Skutbergsmotet och Bergviksmotet dr oklar har ging- och cykelvigen limnats utanfor
denna detaljplan. Utrymme har dock limnats for att mojliggéra den. Aven en planskild passage for
oskyddade trafikanter under E18 i Skutbergsmotet ingir i AVS-en. Denna bedéms vara méjlig att
anordna i befintlig vigport och ges en provisorisk anslutning till planomridet och befintlig gang-
och cykelvig s6der om E18 i avvaktan pda ombyggnad av Skutbergsmotet. Lésningen ligger utanfor
planomradet och behéver utredas och regleras i avtal med Trafikverket.

For gang- och cykeltrafik inom planomradet anordnas tva strak i nord-sydlig riktning - ett i Gster
inom parkomridet utmed Eriksbergsbicken och ett vistligt utmed huvudgatan frin Skutbergsmotet
(i s6dra delen inom gatumark). Uppfarten inom parkmarksomradet till f d Eriksbergs gard med
forlingning mot vister nyttjas ocksa for ge-trafik. Aven lokalgatan ésterut frin huvudgatan kom-
pletteras med gang- och cykelvig.

Behovet av giang- och cykelvig till Eriksberg handlar i férsta hand om méjligheten att gd och cykla
till sitt arbete och till den beséksverksamhet som kan komma att etableras i f d ladugirden. Kopp-
lingarna mot Henstad och Bergvik édr dirfér av stor vikt. Utformningen av framtida gec-kopplingar
kommer att studeras inom ramen f6r “Knutpunkt Bergvik” som ska pabdrjas under hésten 2021.
En koppling f6r gang- och cykeltrafik till Skutberget ger 6kad kvalitet till verksamhetsomridet, med
méjlighet att kombinera arbete med t ex trining och bad mm.

Biltrafik
Tillfart till omradet sker huvudsakligen via E18 och Skutbergsmotet. Frin norr nds omréidet fran
riksvig 61 via vig 722, och frin Oster dven frin Korkarlsvigen/vig 722 via port under vig 61-62.

En huvudgata in i verksamhetsomradet dras frin Skutbergsmotet norrut. Frin huvudgatan leds
trafik till fastigheter inom omradet pé lokala ang6ringsgator. Huvudgatan utformas sd att den i en
framtid kan forlingas mot norr for eventuell anslutning mot Trossnasvigen/Katdsmotet. Mojlighe-
ten till direktutfarter fran industritomter har dirfér begrinsats.
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En framtida koppling mellan vistra och Ostra Eriksberg kan anordnas i den 6st-vistliga huvudga-
tans forlingning. Vindplaner anordnas utanfor planomradet i avvaktan pa eventuell f6rlingning av
huvudgatorna.

Planen har anpassats sa att den kan méta en framtida 16sning av Skutbergsmotet. Innan motet
byggts om sker tillfart via befintlig vig till masshanteringsstationen. Inga ytterligare tillfarter plane-
ras fran vig 722.

Verksamhetsomradet i denna plan berdknas generera en trafikmingd om ca 3 500 fordonsrérelser
per arsmedeldygn (f/4md). Beriikningen grundar sig pa jimférelser med Grisdalens och Orshol-
mens industriomraden i Karlstad, antal sysselsatta i dessa omrdden och en trafikgenerering pé tre

(3) fordonsrorelser per anstilld (ett genomsnitt f6r olika typer av industri- och verksamhetsomriden
enligt Trafikverket). Grisdalen har hdgre exploateringsgrad och storre inslag av handel 4n vad som
antas for Eriksberg, medan Orsholmen ir ett mer utpriglat industriomrade. Eriksberg antas fi en
utnyttjandegrad nigonstans mellan Grisdalen och Orsholmen.

En analys av kapaciteten hos E18 med trafikplatser har gjorts inom ramen f6r AVS-arbetet. I un-
derlaget £6r analysen forutsitts fullt utbyggt verksamhetsomrade inom Eriksberg och en etablerad
temapark inom Skutberget. Den visar £6r Skutbergsmotet att belastningsgraden i motet understiger
0,6 i alla studerade alternativ (nuldge, ar 2040 enligt Trafikverkets prognos for trafikbkning och ar
2040 enligt den trafikmodell Karlstads kommun tagit fram). Kommunens slutsats dr att exploatering
inom Hriksberg i sig inte motiverar ombyggnad av Skutbergsmotet.

Inom AVS-en fér E18 genom Karlstad foreslas atgirder i Skutbergsmotet som forbittrar trafikplat-
sens standard och kapacitet. Skutbergsmotet ingar inte i planomradet f6r Vistra Eriksberg, men ut-
rymme har limnats for en utformning som svarar mot vad som beskrivs i AVS-en. Skutbergsmotet
bed6ms ha tillrdcklig kapacitet f6r den trafik som genereras av det planerade verksamhetsomradet
utan nagot behov av dtgirder (se ovan).

For Bergviksmotet féreslas ocksa dtgirder i AVS-en, utan att de ir preciserade till sin utformning,
Detaljplanen har begrinsats i sin utbredning i Ostra delen, och kommunen utgar fran att dtgirder i
Bergviksmotet ryms utanfor den nu aktuella detaljplanen.

Parkering
Parkering f6r verksamheter som etableras inom omradet ska 16sas inom egen fastighet enligt vid tid-

punkten f6r bygglov gillande parkeringsnorm.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

En geoteknisk utedning har gjorts (PM Geoteknik, Sweco, 2014-01-07) som visar att marken bestar av
delvis miktiga lager av lera och finkorniga sediment. Maktigheten varar fran liten till upp till ndr-
mare 30 meter, med de storsta djupen till fast botten i planomradets nordvistra delar.

For alla utom mindre, enkla byggnader krivs djupgrundligening med palar 61 att undvika sitt-
ningar, och f6r att minska sittningsdifferenser mellan byggnad och omgivande mark kan dven
forstiarkning med ke-pelare eller littfyllning behévas. Aven ledningsstrik kan behéva forstirkas med
ke-pelare.

Kompletterande geotekniska undersékningar kommer att krivas infér projektering av byggnads-
och anldggningsarbeten.
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En sirskild utredning har gjorts av stabilitetstérhallanden i omradet (Stabilitetsutredning, Sweco 2020-
04-15). Denna ger vissa begrinsningar f6r markens nyttjande vad avser belastning intill diken,
slintlutningar f6r dagvattendammar och erosionsskydd. Planutformningen har anpassats till detta
med flacka slintlutningar f6r diken och dammar. Bestimmelser har inférts i planen om att diken
och dammar ska frses med erosionsskydd f6r att hindra erosion av sttmmande vatten, och om en
belastningsfri zon utmed diken f6r att férhindra skred.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomridet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade £6r vatten och avlopp. Kommunens
huvudvattenledning frin S6rmon passerar i norra delen av Eriksberg och huvudsakligen utanfor
planomradet. Vattenledning till Skutberget passerar genom planomradet. Anslutningspunkt till spill-
vattennitet finns 1 pumpstation vid Korkarlsvigen i Henstad, 6ster om vig 61.

Dagvatten

Se dven miljokonsevensbeskrivningen, avsnittet Vattenmilji

Awrinmning kring planomirddet
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Ovan: Avrinningsomriden (vinster bild) och avrinningsvagar (hoger bild). Bilder fran dagvattenntredningen.
(Planomridets aygransning dr nagot dndrat i forballande t:ll bilderna).

Eriksberg ligger lingst nedstroms i ett stort avrinningsomrade, som férutom planomradet omfattar
skogsomraden i norr och vister liksom delar av Henstad och Hultsberg samt del av 12-skogen norr
dirom. Vatten frin avvattningsomradet samlas upp i Eriksbergsbicken i planomradets Sstra del
och passerar vigarna 722, E18 och Bergviksvigen i trummor och dérefter ytterligare ca 250 meter 1
diken innan vattnet nar Kattviken som ér en del av Kattfjorden och Vinern.

Ett mindre avrinningsomrade ber6r planomradets Ostra del. Vatten fran detta passerar vig 722, E18
och Bergviksvigen i trummor 6ster om Eriksbergsbicken, och rinner samman med bicken innan
utloppet i Kattviken. Mellan vdg 722 och E18 finns ett dike som férbinder vigtrummorna.

Ganska stora mingder vatten passerar planomradet 1 Eriksbergsbicken, sérskilt vid snésmiéltning
och kraftiga regn. Vid ett skyfall i augusti 2014 Sversvimmades vig 722 och vattnet nidde dven upp
pa E18. Den storsta vattenmingden kommer fran 6ster (ca 80 % av avrinningsomradet), men dven
fran vister och norr kommer vatten fran skogsomraden utanfoér planomradet och passerar genom
planomradet for att na Eriksbergsbicken.
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Eriksbergsbicken dr huvuddike i ett markavvattningsféretag (Henstad m fl hemman torrliggnings-
toretag ar 1935).

For Kattfjorden som ir recipient f6r Eriksbergsbicken giller miljokvalitetsnormer. Vattenfore-
komsten uppnir god kemisk status med undantag £6r kvicksilver och polybromerade difenyletrar
(PBDE). Fi svenska vattenforekomster uppnar god kemisk status med avseende pa kvicksilver och
PBDE. Den ekologiska statusen bedéms som otillfredsstillande, frimst grundat pd parametern fisk.

Kattfjorden dr dricksvattentikt f6r S6rmons vattenverk som férsorjer Karlstads titort och Ham-
mar6. Vattentikten skyddas av ett vattenskyddsomrdde. Hela planomradet ligger inom den sekun-
dira skyddszonen for vattentikten, férutom tre mycket begrinsade delar som ligger inom tertidr
skyddszon. Inom den sekundira skyddszonen giller bl a f6rbud mot markutfyllnad och éterfyllnad
med férorenade massor eller massor med okdnd miljdstatus.

Planforslag
Vatten och spillvatten
Vattenforsorjning sker via ledningar frin huvudvattenledningen norr om planomradet.

Spillvatten leds med sjilvfall till en ny pumpstation vid Eriksbergsbicken, varifran det leds i tryck-
ledning till spillvattennitet i vistra Karlstad.

Vid upplitelse av tomter bor efterstrivas att de utformas sa att bade spill- och dagvatten kan ledas
bort med sjdlvfall. Om detta inte 4r mojligt kommer vattnet behéva pumpas till det kommunala

avloppsnitet.

Dagvatten

Schematisk skiss av dagpattenaniliggningen. Morkbla = Eriksbergsbicken, ljusbla = diken och dagvattendammar, overkorsad
linje = igenlagda diken, rid streckad linje visar plangrinsen.

Planen utformas med ett dagvattensystem som innebir att dagvatten frain omradet f6rdr6js och ge-
nomgar viss rening inom omréadet innan det nar Eriksbergsbicken. Det befintliga diket som genom-

korsar planomradets nordvistra del (se bild ovan) liggs igen och ersitts med ett dike i planomradets
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norra grins, utmed kommunens vattenledning. Vattnet i diket passerar genom en f6rdréjnings-
damm inom parkomradet norr om vattenledningen, varifran det leds vidare lings norra grinsen till
ett nyanlagt dike som mynnar i Eriksbergsbicken. Det befintliga diket utmed huvudgatan behalls
och breddas, liksom det 6st-vistliga huvuddiket och diket frin masshanteringsstationen. Dessa
diken leder till f6rdréjningsmagasin vister om Eriksbergsbicken, och rinner slutligen samman med
bicken vid trumman under vig 722. Nya diken anldggs utmed den norra industrigatan och utmed
plangrinsen i séder (det senare ersitter igenlagda diken inom den sédra kvartersmarken). Syftet

med att diken liggs igen/flyttas ir att undetlitta anvindningen av kvartersmarken.

Dagvatten fran tomtmark leds till dikena Fastighet

S ————

Parkaring och asfalterande
ytor auvattnas mot
svackdike

och vidare till f6rdréjningsdamm innan P
Takytor mot dike ph allman

platsmark, eventuellt via
fardediningsmagasin.

l

det nér Eriksbergsbicken. Dikena utfor-
mas som 6ppna diken med vegetation

och dimmen som béide bromsar upp

vattnet och fangar upp en del férorening-

ar. Inget dagvatten fran tomtmark ska
ledas direke till bicken utan foregiende NI E——

A 11 1 Figur 30. Schematisk bild av principlésning pa dagvattenhantering pa kvartersmark
fordro] nmg/ rening. (streckad linje) kopplat til diket pa allman platsmark.

Dagvattenanlidgeningen vid Eriks-

bergsbicken utformas med en parallell

béckfira med férdréjningsdammar som

bromsar upp och renar vatten fran plan- . _
omradet innan det nir bicken strax notr b%@‘ ) %
om vig 722. Se vidstidende bild.

Dimensioneringen av systemet ar sd-

dan att maximalt flode i bicken vid ett T v hogafoden

50-arsregn ska kunna fléda vidare genom - o v
befintliga trummor under vig 722 och

E18 utan risk for att vigen Gversvimmas.

For att minimera risken fOr paverkan pa dricksvattentikten bor en skdtselplan f6r dagvattenanlige-
ningen utformas, liksom ett kontrollsystem f6r dagvattnets kvalitet samt mojlighet att stinga av
delar av dagvattenanliggningen for sanering om en olycka skulle intriffa.

Dagvattenhanteringen inom omradet bygger pa 6ppna 16sningar som diken, trummor och dammar.
Utloppsnivan fran omradet dr last pa grund av trummorna under vig 722 och E18. De diken som
anliggs inom omradet pd allmin platsmark blir begrinsade i djup pa grund av bottenniva i Eriks-
bergsbicken dir systemen rinner samman, liksom av markens beskaffenhet och dikets utbredning
och tillginglighet f6r drift och skétsel. Dagvattensystem inom fastighet kan med f6rdel efterlikna
det kommunala med 6ppna diken, rinnor och tickta kanaler. Anslutningspunkter fér dagvatten

anliggs 1 mojligaste mén i fastighetens lidgsta punkt i dagvattensystemets omedelbara nirhet.

Dagvattendammarna dr relativt grunda - de lings bicken ca 1 meter medan den i norra delen ér dju-
pare - och ska ha karaktiren av dngsmark med grupper av buskar och trdd (som kan téla att tidvis
std 1 vatten). Karaktiren far girna vara lite “vildvuxen” till fromma f6r djurliv i omradet (insekter,
faglar, eventuella grodor, fladdermdss). Befintlig vegetatien ndrmast Eriksbergsbicken sparas och
far utvecklas till en bard utmed bicken.
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Tomter bor héjdsittas och utformas sé att de kan avleda regnvatten fran 100-arsregn till allmin-
platsmark, sd att inte bebyggelse inom omradet 6versvimmas. Diken och parkstrak ska kunna fung-

era som flédesvigar mot parkstraket utmed Eriksbergsbicken.

T m—

Vinge Korbana Dike
2 7 2m om ‘
m m Trumma D 800 2m

Kvartersmark industri/verksamheter Allman plats - GATA Allmén plats - PARK Kvartersmark industri/verksamheter

77777 Bef markniva

Principskiss for dagvattenavledning fran fastighet till dike utmed gata (bla streckad linje visar dagvattenledning och servisbrunn)

Dréneringsvatten

Drineringsvatten kan avledas i diken £6r dagvatten. Om husgrundsdrinering ska anslutas med
sjalvfall méste dagvattenledningens ddmningsniva i férbindelsepunkten beaktas. I normalfallet lig-
ger ddmningsnivan ca 0,2 m 6ver markens nivd utanfor fastigheten. Drineringen maste ligga 6ver
denna dimningsnivd om drinvatten ska kunna avledas med sjilvfall. Hamnar drineringen under
denna niva och det inte kan accepteras att drinledningen tidvis kan komma att std ddmd maste
drineringsvattnet pumpas. Dimningsniva f6r dagvatten kommer att framgé av den nybyggnadskarta
som tas fram infér genomférandet.

Energi
Katlstads fjarrvirmenit finns utbyggt till Henstad (Hultsbergsskolan) f6r méjlig vidare utbyggnad
mot Eriksberg

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar £f6r en hallbar energifrsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solenergiinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Storningar, hilsa och sakerhet

Oversvamning
Planomrédet ligger idag huvudsakligen mellan +46 och drygt +50 meter 6ver havet (RH 2000).
Den nordvistra delen av planomradet nar upp till +60 moh.

Kommunens riktlinjer fér planering i omraden som kan drabbas av dversvimning anger att industri
och verksamheter (ej miljfarliga) sisom kontor, tillverkning, lager, partihandel etc ska kunna fung-
era vid nivaer vid en 200-arshindelse. Energiférsorjning och kommunalteknisk f6rsorjning ska klara

berdknad hégsta Gversvimningsniva.

Planomréidet paverkas 1 en mycket liten del av héga vattennivaer i Vinern, f6r vilken nivan vid en
200-drshindelse berdknats till +46,48 och beriknad hégsta niva dr +46,77. Vid 200-arsniva kommer
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en del av vig 722 och omradet nirmast norr ddrom (utanfor planomradet) att Gversvimmas, liksom

del av Eriksbergsbicken.

Omrrdade som kan beriras av dversvammning vid 200-arsniva +46,48 mob i Vinern (blatt). Rid linje - plangrins

Vid skyfall kan omradet utsittas f6r hastigt tillrinnande vattenmassor, och dagvattensystemet utmed
Eriksbergsbidcken 6versvimmas. Dagvattendammarnas kronh6jd dr +47 meter och kan dd komma

att svimmas Over sd att hela systemet blir ett vattendrag.

Planforslag

Marken inom verksamhetsomradet som grinsar mot Eriksbergsbicken ska ha en ligsta hojd av
+48,0 meter (n,) for att undvika att den 6versvimmas vid mycket hoga fléden i biacken i samband
med skyfall.

Buller

Trafikbuller

Trafikmingen pa E18 i det aktuella avsnittet ir ca 14 000 fordon/drsmedeldygn (f/amd) med 12 %
tung trafik, och pa vig 722 1500 f/4md (uppgifter fran Trafikverket). Prognostiserad trafikmingd
2040 ar i Karlstads trafiksimuleringsmodell 19 000 respektive 6 000 f/4md nir verksamhetsomridet
ir fullt utbyggt (inklusive den Ostra delen som inte behandlas i denna detaljplan).

En enkel bullerutredning har gjorts som visar ekvivalent ljudniva pa 65-70 dBA vid nirmaste fastig-
hetsgrins mot séder. Maximal ljudnivd utmed hela planomridet dr 74 dBA. Inga riktvirden finns
tor paverkan av trafikbuller pd kontor och verksamhetslokaler, utéver normala krav som kan stillas
pd inomhusmiljén pd arbetsplats. Detta regleras i bygglovskedet och kan eventuellt innebiéra att
sdrskilda krav kan komma att stillas pa ljudisolering i ytterviggar.

Trafikkningen i niromradet pa grund av exploateringen beddms inte paverka bostadsbebyggelse
s6der om E18.

Externt industribuller
Med markanvindningen 7 (verksamheter, aven handel med skrymmande varor) tillits verksamhe-
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ter med begrinsad omgivningspaverkan. Verksamheter inom omradet bedéms dirfor inte generera
oacceptabel bullerstdrning vare sig fér andra verksamheter inom omradet eller £6r omgivande om-
riden. Markanvindning ] (industri) 1 planen tillats f6r delar av verksamhetsomradet som ligger mer
dn 300 meter frin nidrmaste bostad sdder om E18.

Den befintliga masshanteringsstationen vister om planomradet kan generera stérande buller, fram-
torallt i samband med krossning av material. Detta férekommer normalt tva gianger per ar, under
ca 2-3 veckor per gang. Arbetet bedrivs dagtid mellan kl 07 och 18. I masshanteringsstationens
tillstind finns en begrinsning av bulleremissioner pa grund av paverkan pd bostadsbebyggelse vid
Fintavigen soder om E18.

For den verksamhet som planeras, huvudsakligen industriverksamhet och liknande, bedéms stot-
ningar frin masshanteringsstationen inte innebdra nagra problem. Eventuell hotellverksamhet
inom omradet for besoksverksamhet stors inte heller av verksamheten di den endast bedrivs under

dagtid.

Luftkvalitet

Planomradet ligger nira E18. Trafikmingden i detta avsnitt av E18 uppgir till ca 14 000 f/amd och
pa vag 722 till ca 1500 £/4md. Trafik till/frin verksamhetsomradet beriknas till 3 500 £/dmd. Totalt
beriknas sdledes trafikmingden till 19 000 f/amd i anslutning till planomradet. I Katlstads trafiksi-

muleringsmodell har for 4r 2040 antagits nira 19 000 f/amd pa E18 och ca 6000 £/dmd pa vig 722

(nir hela Eriksberg dr helt utbyggt). Eriksberg genererar di enligt modellen ca 5500 f/amd.

I samband med planeringen av ett bostadsprojekt inom Sandbicken, norr om Tingvalla idrotts-
plats, har en luftutredning gjorts (Lufiutredning Sandbdcken, Sweco 2019-02-15). Omradet ligger intill
E18 och grundar sig pa en trafikmingd om totalt 39 000 £/dmd varav ca 34 500 pa E18 - dvs 50 %
hégre dn prognostiserad trafikmangd 2040 i anslutning till planomradet inom Eriksberg, I 6vrigt dr
torhallandena relativt jimférbara - bida omridena dr plana, ppna och vilventilerade, och trafiken
flyter forbi med jimn hastighet utan stopp (skyltad hastighet 90 km/h pa E18 pa bada stillen).

Utredningen f6r Sandbécken visar att knappt 30 meter frin kérbanekant pd E18 dir ndrmaste bygg-
ritt f6r bostad ar placerad ligger drsmedelvirdena for bade kvivedioxid (NO,) och partiklar (PM, )
klart under miljokvalitetsnormerna for luft och under eller lika (f6r partiklar) miljokvalitetsmalet £f6r
frisk luft.

Det finns dérfér goda skil att beddma att bade miljokvalitetsnormerna f6r luft och milj6kvalitets-

milen fOr frisk luft kan innehallas i det nu aktuella planomradet.

Farligt gods

E18 dr utpekad transportvig for farligt gods. Enligt kommunens Gversiktsplan bor ett bebyggelse-
fritt omrade pa 30 meter fran farligt gods-led efterstrivas. Ytparkering, trafik och tekniska anligg-
ningar kan placeras hir. Inom 30-70 meter frin farligt gods-led bér markanvindning begrinsas sd
att fa personer uppehaller sig i omradet och alltid dr i vaket tillstind. Exempel pa limplig markan-
vindning dr handel, industri, bilservice och lager. Inom 70-150 meter kan de flesta markanvind-
ningar tillatas, undantaget saidana verksamheter som omfattar manga eller utsatta personer, t ex
flerbostadshus eller verksamheter med betydande askddarplats. Om rekommendationerna inte kan

foljas bor en riskanalys upprittas.
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Planforslag
Planomradet ligger som nidrmast 90 meter frain E18, med omride som kan upplatas fér verksam-
heter (arbetsplatser). Byggritt som medger kontor och hotell/vandrarhem ligger mer 4n 160 meter

fran vigkant. Ndgra sirskilda atgdrder for att hantra olycksrisk med farligt gods behévs dirfor inte.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan, baskarta, nybygg-

nadskarta
Lantmaiterimyndigheten Fastighetsbildning
Teknik- och fastighetsforvalt- | Anlidggande av gator, gc-vigar och allminna ledningar f6r vsd
ningen Anldggande av parkomride med dagvattenanliggning pa allmin
plats

Upprittande av anslutningspunkter fr vatten, spillvatten och
dagvatten

Upplitelse av kommunal mark fr exploatering

Upplatelse av Eriksbergs gard

Anstkan om fastighetsbildningar inom kommunal mark
Avtal med Trafikverket och exploatorer

Ansokan om dispens fran biotopskyddsbestimmelser
Uppsidgning av jordbruksarrende

Milj6torvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande markférore-
ning och sanering

Exploatorer (képare/tomtritts- | Exploatering inom kvartersmark

havare av tomter Exploateringsbidrag for vissa dtgarder inom allman plats
p g g g p

Avtal
Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och teknik- och fastighetsforvalt-
ningen, samt mellan stadsbyggnadsforvaltningen och dgare till fastigheten Eriksberg 1:4.

Avtal ska triffas mellan kommunen (teknik- och fastighetstérvaltningen) och dgare till fastigheten
Eriksberg 1:4 om f6rdelning av kostnader for utredningar som berér hela planomradet, samt om

exploateringsbidrag till anldggande av vissa for omradet gemensamma anliggningar.

Avtal ska triffas med dgare till fastigheten Eriksberg 1:4 om uppldtande av mark f6r dagvattenan-
liggning.

Avtal ska triffas mellan kommunen och Trafikverket avseende dtgirder som ber6r det statliga vig-
natet.

Befintligt avtal avseende jordbruksarrende ska sigas upp.

Markupplitelseavtal ska triffas med exploatrer om upplatelse av mark f6r etablering av verksam-
heter.
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Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgare ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgiang fortsitter planen att gilla men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersdttning (for exempelvis ej utnytt-
jad byggritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r gator och annan allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

*  Gemensamhetsanliggning for ang6ringsgata ska bildas om det behdvs f6r indelning av delom-
raden i limpliga fastighetsstorlekar.

*  Del av fastigheten Eriksberg 1:4 ska regleras till kommunens exploateringsfastighet for anldg-
gande av dagvattenanliggning.

*  Befintlig ledningsritt for teleledning ska upphivas.

e  Servitut for tillfartsvig till masshanteringsstationen ska dndras.

*  Ledningsritt for allmén va-anliggning inom u-omrade ska bildas.

*  Servitut for ging- och cykelvig éver omrade f6r besoksanliggning ska bildas.

Innehavare av ledningsritten (Skanova) anséker om upphivande av densamma. Ovriga fastighets-
bildnings-/regletingsatgirder s6ks av kommunen.

Fastighetsbildning genomfors vartefter mark upplats/siljs.

Tekniska fragor
Mark och infrastruktur

Kommunen bygger ut omradet med gator och ledningsnit och iordningstiller marken f6r upplatel-
se och anslutning av tomter. Respektive exploatdr ansvarar f6r och bekostar anslutning till gata och
ledningar. For anldggande av utfart ver dike ska samrad ske med kommunen.

Kommunen anldgger temporira vindplaner i norr och Gster utanfoér planomradet i avvaktan pa att
respektive gata byggs ut vidare till Gvergripande trafiknit.

Kommunen bygger provisorisk gang- och cykelvig som férbinder planomridet med vig 722 och
utreder tillsammans med Trafikverket méjlig koppling till befintligt gang- och cykelvigsystem séder
om E18, i avvaktan pi ombyggnad av Skutbergsmotet enligt AVS E18 genom Karlstad.

Kommunen ombesérjer flyttning av befintliga vattenledningar till Eriksbergs masshanteringsstation
och till Skutberget i den del som ligger i norra kanten av R -omradet.

Vid ianspriktagande av bygeritt f6r kompletterande byggnader inom gardsmiljén behéver befintlig
vattenledning till Skutberget flyttas. Detta dr en fraga f6r det da aktuella exploateringsforetaget.

Vid upplételse av tomtmark ska efterstrivas att de tomter som bildas kan férses med dag- och
spillvattenanslutningar med sjilvfall. Om detta inte dr méjligt behéver avloppsvatten pumpas till

anslutningspunkt till kommunens nit.

Dagvatten
Kommunen ansvarar for anliggande av dagvattenanliggning pa allminplatsmark, med exploate-
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ringsbidrag fran privat exploator inom planomradet. Vid utformning av dagvattenanldggningen ska
torslag till skadebegrinsande dtgirder enligt miljdkonsekvensbeskrivningen (MKB sid 28) beaktas.

Respektive exploator ansvarar f6r och bekostar anliggningar f6r dagvatten inom kvartersmark.

Uppvarmning
Karlstads Energi AB svarar f6r eventuell framdragning av fjirrvirmeledningar till planomradet.

Respektive exploator ansvarar f6r och bekostar eventuell anslutning.

Parkering

Parkering ska 16sas inom respektive fastighet.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Anlidggande och drift av gator, gang- och cykelvigar, allminna ledningar och dagvattensystem inom
verksamhetsomradet bekostas av kommunen.

Kostnader f6r fastighetsbildning bekostas av exploatéren (kommunen ansdéker).

Kostnader £6r exploatering och atgirder inom kvartersmark och nédvindiga utredningar i samband
dirmed bekostas av berérda exploatérer.

Kostnader £6r flyttning av Karlstads El- och stadsnits ledningar bekostas av kommunen.

Avgifter

Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglov enligt vid aktuell tidpunkt gillande taxa.
Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for vatten och avlopp, tas ut enligt vid aktuell tid-
punkt gillande taxa.

Anmalan och tillstand
Kommunen har ansokt om dispens for borttagande av dkerholmar och flyttning/igenlidggning av

diken med biotopskydd.

Om markfororeningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatéren ska da utféra/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behovs.

Om byggnader/anliggningar med totalhéjd som Gverstiger 20 meter aktualiseras ska sokande i
samband med bygglovet bestilla flyghinderanalys av Luftfartsverket.

Konsekvenser av planforslaget

Miljokonsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har gjorts (april 2017) som visar att genomforande av detaljplanen kan antas
medfora risk f6r betydande miljopéaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas
och processas tillsammans med detaljplanen. Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att belysa de
milj6konsekvenser som kan tinkas uppsta vid genomforande av planforslaget samt beskriva hur
eventuella negativa miljokonsekvenser kan minskas eller undvikas. Miljokonsekvensbeskrivningens

syfte dr ocksd att bredda underlaget f6r beslut om markanvindningen.
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Miljokonsekvensbeskrivningens innehall

Avgrinsning av vilka faktorer som bér belysas i miljokonsekvensbeskrivningen har gjorts i samrad
om behovsbedémningen med linsstyrelsen. Foljande aspekter behandlas i miljokonsekvensbeskriv-
ningen:

* mark (férindring av markanvindning),

* naturresurser (jordbruksmark),

* naturmiljo,

*  kulturmili6 (fornlimningar/kulturlimningar),

*  vatten (dagvatten och vattenkvalitet),

e trafik (riksintresse f6r kommunikation), samt

* luft och klimatfaktorer.

Slutsatser fran miljokonsekvensbeskrivningen

Foréndrad markanvéndning

Den forindrade markanvindningen leder till att landskapsbilden férindras i ett viktigt méte med
staden, att trafikbelastningen i Skutbergsmotet 6kar och att foérutsittningarna for att anvinda be-
fintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader férbittras. Den innebir ocksa att mark kan anvindas
tor mer kvalificerat dndamal som skapar arbetsplatser och tillvixt, samtidigt som mark f6r livsme-
delstorsorjning forsvinner.

Naturresurser

Cirka 30 ha jordbruksmark klass 2 (den ligre kvalitetsklassen enligt Katlstads versiktsplan) tas ur

produktion. Med hinsyn till den totala arealen jordbruksmark nira Karlstads titort bedéms forlus-
ten av jordbruksmarken inom planomradet endast medféra mycket sma negativa konsekvenser f6r
livsmedelsférsorjningen 1 regionen.

Naturmiljé

Planen medfor férlust av habitat av virde f6r omradets artrikedom (insekter, groddjur m fl) och
funktion som spridningskorridor samt som rast- och hickningslokal for figlar. Detta dr en foljd av
att diken ldggs igen eller att de férlorar omgivande jordbruksmark, samt att del av ett omrade med
patagligt naturvirde tas i ansprik. Planen bedéms sammantaget innebdra sma till mattliga negativa
konsekvenser f6r naturmiljo.

Utifran 1) de arter som noterats, 2) de inventeringar som utforts, 3) de biotopkvaliteter som finns
inom planerad bebyggelse och strax utantor, och 4) landskapets ekologiska funktion, bedéms pla-
nen paverka vissa naturmiljer och arter negativt men i liten omfattning och sammantaget med sma
till mattliga konsekvenser. Beroende pa hur skadebegrinsande atgirder utférs kan vissa artgrupper
som groddjur och insekter paverkas positivt pa sikt.

Kulturmiljé
Planen medfor att befintliga kulturhistoriskt virdetulla byggnader ges skydd och bittre férutsitt-
ningar f6r hogkvalitativ anvindning.

Fornlimningsomradet inom f d Eriksbergs gardstomt far ett bittre skydd mot averkan da den
storre delen av omradet detaljplaneldggs som parkmark. Planen medfér positiva konsekvenser f6r
kulturmiljén.

Vattenmiljé

Den férindrade markanvindningen fran jordbruksmark till verksamhetsomride innebir att poten-
tiell paverkan fran jordbruket minskar (positiv konsekvens) medan féroreningar fran dagvatten dkar
(negativ konsekvens).
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Riksintresse for kommunikation
Planen bedéms inte medfora vare sig negativa eller positiva konsekvenser £6r riksintresset.

Luft och klimatfaktorer
Planen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser da bade miljokvalitetsnormerna for luft
och miljokvalitetsmalen f6r frisk luft kan innehéllas.

Sociala konsekvenser
Omriédet ligger externt, utanfér dagens stadsbebyggelse och stadens minskliga skala och struktur.
Omriédets férutsittningar fOr att bli en integrerad del av omgivande omriden dr begrinsade.

Omradet 4r i forsta hand tillgingligt med bil, via E18 eller Korkarlsvigen. Utan bil kan det upplevas
svart att na, bade pa grund av fysiska och mentala barridrer. Omridet har en begrinsad tillginglig-
het f6r gadende och cyklister dven om cykelbanor byggs inom omradet och kopplas till huvudnitet
mot Skutberget och Bergvik med férlingningen till centrum. Gena kopplingar till Henstad och
Hultsberg saknas. Méjligheten att ta sig med kollektivtrafik till omridet kommer ocksé vara begrin-
sade, dd ndrmsta busshéllplats ligger inom Skutberget, som nirmast ca 300 meter frin planomradet.

Med ny utformning av E18 och Bergviksmotet samt fortsatt utveckling av 6stra Eriksberg kan
bittre kopplingar till och frin omradet skapas. En bro eller tunnel 6ver/under E18, fler in- och
utfarter till/frin omridet och fler ging- och cykelvigar kommer att bittre inordna omradet i stads-
strukturen och ge 6kad trafiksikerhet. Nagra konkreta planer f6r utformningen av Bergviksmotet
finns dock inte dnnu.

Eriksbergs verksamhetsomrade blir en slags “monokultur’” med enbart arbetsplatser. Ndgon form
av enklare restaurang-/kioskverksamhet kan troligen komma att etableras i omradet, vilket inte dr
ovanligt inom stérre samlade arbetsplatsomraden. Den verksamhet som kan etableras i den tidigare
ladugardsbyggnaden mm kan bidra till att Eriksberg fir en bittre social koppling till staden - dven
andra méinniskor 4n de som arbetar inom omradet kommer att beséka Eriksberg. Ett renodlat indu-
stri-/verksamhetsomride kan innebira att omridet blir 6de vissa tider pa dygnet, vilket ar negativt
tor trygghetskinslan f6r den som befinner sig i omradet eller besoker det.

Dagvattenparken utmed Eriksbergsbicken med gang- och cykelvig, liksom ging- och cykelvigen
utmed huvudgatan, tillgingliggdr skogsomradet norr om Eriksberg, som idag endast nas fran Tross-
nisvigen. Straket kan ocksa bli ett trevligt vistelserum och métesplats inom verksamhetsomradet,
béade f6r dem som arbetar dir och fér andra besokare.

Med planens nuvarande utformning och forutsatt att foreslagna dtgirder gbrs utanfoér planomradet
finns forutsittningar for att uppnd en acceptabel nivé gillande tillginglighet och trygghet till omra-
det. Dock spelar detaljutformning sasom belysning, vegetation, marknivaer och markbelidggning en
viktig roll f6r att dstadkomma trygga miljer. Detta kan inte regleras 1 detaljplanen.

Barnperspektiv

Omrédet dr idag relativt obesokt, sirskilt av barn och unga. Planen bedéms innebira att omradet
i forsta hand bestks av yrkesverksamma och vuxna som arbetar eller har drenden till omradet. IF d
Eriksbergs gard skulle kunna fa en anvindning som dven vinder sig till barn — detta 4r dock inget
som planeras idag. For barn och unga som dndé ska bestka omradet d4r mojligheterna att ta sig till
omrédet sjilva begrinsade. Omradet saknar gena ging- och cykelvigskopplingar till 6vriga staden
(férutom Skutberget) och kollektivtrafiken finns lingt frain omradet.

Ett omrade som saknar befolkning och bestkande under delar av dygnet kan bli otrygga milj6er

29



for den som faktiskt befinner sig i eller beséker omradet. Ett omrade som blir kdnt fér att vara 6de
under vissa tider kan ocksa bli en potentiell métesplats f6r unga vuxna (eller andra) som vill und-
vika att bli sedda.

Di planomradet troligen sillan bestks av barn och unga bade idag och efter genomférandet be-
déms planen innebira sma negativa konsekvenserna for barns och ungas trygghet och tillginglighet
till omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planens genomférande innebir att ca 30 ha jordbruksmark tas ur bruk, vilket har viss negativ eko-
nomisk konsekvens. Dock bedéms planen och etableringen av ett nytt verksamhetsomrade, place-
rat intill E18, innebdra stora positiva konsekvenser f6r kommunens tillvixtpotential och ekonomi.
Planen innebir en mdoijlighet for fler féretagsetableringar och fler arbetstillfillen, vilket har stor
betydelse for Katlstads fortsatta utveckling, En verksamhetsblandning motsvarande Orsholmens
skulle innebira ca 750 arbetstillfillen inom Vistra HEriksberg. Denna typ av verksamhetsomride har
stor betydelse for foretags behov och mdijlighet till utveckling och expansion - ndgot som vanligtvis
begrinsas i omriden med blandade anvindningar. Fler potentiella arbetsplatser kan innebdra fler i
arbete, vilket dr positivt f6r savil den enskilde arbetstagaren som foretaget och kommunens eko-

nomi.

Kommunen bekostar anldggande av infrastruktur - gator, gang- och cykelvigar, ledningar och dag-
vattenanliggning - inom och till en del utanfér omridet, och térbereder omradet sa att det gar att
upplata mark till olika verksamheter.

Eftersom Eriksberg i nuldget ligger ndgot perifert sett till befintlic kommunal infrastruktur krivs
stora infrastruktursatsningar och -dtgirder for att ansluta omradet till befintligt nit av va, gator och
gc-vigar. VA-ledningar behdver exempelvis anslutas till en anslutningspunkt inom Hultsberg, en
stricka pa nistan en kilometer. Detta innebir att projektet har stora initiala utgifter. Enligt FOP
Eriksberg finns planer pd ytterligare exploatering inom Ostra delen av Eriksberg, vilket kommer att
medféra att intikterna f6r omradet kan 6ka 6ver tid och méta utgifterna som uppstar i det inle-
dande skedet.

Att anldgga ett stort vattenledningsnit f6r planerade ytor kan innebira risk f6r lag vattenomsittning
eller ingen alls. Stillastdende vatten eller f6r lig omsittning kan innebidra férsimrad vattenkvalitet.
Atgirder fér detta kan vara att driftsitta enbart de vattenledningar som har en god kontinuerlig
omsittning eller infora ett schema f6r spolning fér de delar med lag eller ingen omsittning, Att an-
vinda dricksvatten - ett livsmedel - f6r att enbart underhilla obrukade ledningar dr resurssléseri och
ekonomisk kostsamt. Rekommenderat ér att provtycka ledningsnitet med luft fOr att sedan enbart
nyttja de vattenledningar som har abonnenter anslutna.

Agare av privat mark bidrar till byggande av infrastruktur enligt exploateringsavtal.
Kommunens intikter bestir av kopeskilling/ tomtrittsavgilder/arrende for uppliten mark.

Planen medger anvindning f6r verksamheter, vilket bland annat innebir en méjlighet £6r handel
med skrymmande varor och handel med varor som produceras inom omrédet. Totalt medges 24 ha
verksamhetsmark inom omradet (varav drygt 21 ha pa kommunens mark). I samband med planar-
betet f6r Bergvik 1:37 m fl har en handelsutredning tagits fram i syfte att utreda konsekvenserna f6r
Katlstads stadskirna vid utbyggnad av externhandel i Karlstad. I utredningen beriknas en unge-
tirlig grins for hur mycket mer externhandel som kan etableras i Karlstads kommun utan att det
innebir allvarliga konsekvenser f6r handeln i stadskdrnan. Bland annat dras slutsatserna att det finns
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utrymme for ca 14 300 - 23 000 m* BTA yta for bygghandel och ca 10 000 - 13 000 m?* BTA yta for
hemutrustning. Bada dessa kan rymmas inom planens markanvindning. Dock bedéms denna typ
av handel inte ha nagon paverkan pd centrumhandeln, da det primirt handlar om siddan handel som
inte ryms eller limpar sig inom centrumkirnan. Planen kan innebdra konkurrens med andra omri-
den dir denna typ av handel medges.
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