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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 253 K
Detaljplan for

Tyl6sand 2:39 m.fl.

Carlos Tylésand och Punch Restaurang AB
Soéndrum - Vapnd, Halmstad

Byggnadskontoret 1 april 2009

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:

e  Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta

Behovsbeddémning av miljébeddémning

Tillgangligt pd byggnadskontoret finns ocksa:
e Fastighetségarforteckning
e Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
planbeskrivning, illustrationskarta och genomfdrandebeskrivning. Efter
samrad tillkommer sarskilt utlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlatta forstaelsen av
planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen
har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara végledande
vid tolkningen av planen. For genomfdrandebeskrivningen galler pa
motsvarande satt att den inte har nagon egen rattsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Uppdrag

Planen syftar till att mojliggora en utbyggnad av Punch Restaurang AB
(Tylésand 2:39) med en konferensavdelning vilket &ven kommer att beréra
fastigheten Tylosand 2:1 da byggnaden ska expandera at norr. Planen syftar
aven till att &ndra nuvarande markanvandning av restaurang Carlos
(Tylosand 2:150) till hotellandamal.

Kommunstyrelsens beredningsutskott har 2008-03-11 KBU § 71 gett
byggnadsndmnden i uppdrag att upprétta detaljplan for Tyldsand 2:39 m.fl.
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Kommunstyrelsens beredningsutskott har 2008-03-25 KBU § 107 gett
byggnadsnamnden i uppdrag att utdka planuppdraget for Tylésand 2:39
(Punch) att omfatta dven Tyldsand 2:150 (Carlos) for hotellverksamhet.

Byggnadsnamnden gav 2008-04-23 BN § 172 byggnadskontoret i uppdrag
att uppratta detaljplan for Tyl6sand 2:39, 2:1 och 2:150.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18 §

Stallningstagande
Ett genomférande av planen anses inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning inte har uppréttas.
Miljo
Inga intresseomraden vad det galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter ar kanda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap miljobalken och ar inte belaget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sérskilt kansligt i kommunens éversiktsplan.

Kénda fornlamningar och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljoer
eller bebyggelse berdrs ej. Planen tillater inte nagon verksamhet som
motverkar att miljokvalitetsmal uppnas eller medverkar till att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB Overtrads.

Héalsa och sékerhet
Bebyggelsen kan medféra en marginell 6kning av trafik. Denna 6kning
bedoms inte medféra nagra betydande negativa konsekvenser avseende
buller och avgaser.

Omradet klassas som ett lagriskomrade for markradon och byggnader
behover déarmed inte utféras med radonskyddad grundkonstruktion.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Planen bedoms inte komma att medféra nagon pataglig skada pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger i den sodra delen av Tyldsand utmed Tylosandsvéagen
ca 9 km fran Halmstad centrum. Planomradet omfattar ca 0,48 hektar mark.

Markagoforhallanden
Fastigheten Tyldsand 2:39 &gs av Punch fastighets AB och Tylésand 2:150
av Kichen i Halmstad AB. Tyl6sand 2:1 &gs av Halmstad kommun.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
For planomradet galler Oversiktsplan 2000. For Tylosand finns dven en
fordjupad oversiktsplan under framtagande (Utstallningsskede). Den
fordjupade Oversiktsplanen anger féljande for planomradet: Hotell
Tyl6sand har utvecklats till en samlings-, traff- och malpunkt for omradet.
Verksamheten ar &ven viktig for stadsdelen och har idag en funktion som
centrumplats. FOr att komplettera detta och skapa ytterligare offentliga rum
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foreslas Tylosandsvagen fran hotellet till Golfbanevdagen utvecklas i
karaktar mot centrumplats och samtidigt skapa ett rorelsestrak soderut.

Tylosand foreslas utvecklas som turistort med Gkat utbud av service och
aktiviteter. Den fordjupade Gversiktsplanen stéller sig positiv till utveckling
av befintliga pensionat for korttidsboende inom omradet.

Med hansyn till ovanstaende ar planforslaget forenligt med den fordjupade
oversiktsplanens intentioner.

Géllande detaljplaner
Gillande detaljplan for omradet ar Byggnadsplan SON 10 frdn 1953.
Denna plan medger hotell- och restaurangverksamhet for fastigheten
Tylésand 2:39 och bostader for Tylésand 2:150. Tylésand 2:1 omfattas
dven av Byggnadsplan 721 fran 1983 vilken anger park/plantering samt
parkering.

Kommunala beslut i 6vrigt
Ekohandlingsplan 2004-2007 (under omarbetning). Sedan augusti 1994 &r

Halmstad en ekokommun. Den évergripande visionen ar att
samhallsplaneringen ska framja en hallbar utveckling ur saval ekologiskt,
socialt, kulturellt som ett ekonomiskt perspektiv. | ekohandlingsplanen
finns visioner och mal om bland annat miljéanpassade transportsatt och
energisnalt byggande.

Handikappolitiskt program, atgardsplan 2006-2007. Att inforliva
handikappaspekter pa alla omraden nar den kommunala politiken utformas
och undanréja hinder sa att det blir mojligt for manniskor med
funktionsnedséttningar att  bli  fullt delaktiga i samhéllslivet.
Handikappaspekter ~ och  tillgdnglighet ska behandlas i alla
planeringssammanhang. Med detta menas att stor omsorg ska &gnas at att
astadkomma god tillganglighet for alla brukare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation
Planomradet bestar i dag till storsta del av kvartersmark och lokalgata. En
liten del av planomradets norra del bestar av naturmark och parkering. Viss
del av detta omrade kommer att tas i ansprak for utbyggnad av en
konferensavdelning. Fastighetsgransen i sydvastra delen av Tylésand 2:39
kommer att regleras till de befintliga forhallandena for att inrymma hela
aventyrsgolfen inom den egna fastigheten.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning (153) genomfordes 1983 for Tylohus, vilket
ligger ca 300 meter norr om planomradet. Denna undersokning angav att
marken bestod av: matjord, sten och grusblandad sand, moran, berg.
Undersdkningen angav aven att det fanns hogt grundvatten.
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Kulturmiljéer och fornlamningar
Ca 30 meter soder om planomradet finns ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovard. Exploatering inom planomradet bedéms inte paverka detta
omrade. Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Landskapsbild
Kusten vid Tylosand ar utpekat som omrade med mycket hoga
landskapsbildsvéarden av klass I. Exploatering inom planomradet bedoms
inte paverka denna landskapsbild.

Befintlig bebyggelse och markanvandning

Bostader och arbetsplatser
Runt planomradet finns mest bostader i form av enbostadshus. Dessa ar i
varierande storlek fran 70-300 kvm.

Kommersiell, offentlig och social service
| narheten av planomradet finns diverse restauranger, hotell, pensionat,
kiosk samt spaanlaggning. Inom planomradet finns tva restauranger Carlos
och Punch samt aventyrsgolf (form av minigolf).

Bebyggelsens utformning
De flesta husen i omradet har sadeltak medan nagra fatal hus har valmade
och brutna tak. Vanligt forekommande ar att husen har 1 och % plan.
Storleken pa husen &r mycket varierande liksom fargsattningen som gar i
falurdd, jordfarger (bruna nyanser) samt ljusa nyanser (vitt, gult och rosa).

Carlos bestar av en trabyggnad i souterrang malad i brunt med vita knutar.
Huset har sadeltak samt en stor uteservering langs med Tyldsandsvégen.

Punch bestar av en storre trabyggnad malad i rott med vita knutar. Storre
delen av byggnaden samt den hogsta delen av byggnaden har brutet
sadeltak medan andra delar har valmat tak.

Gronstruktur
Ett litet gronomrade finns i direkt anslutning norr om planomradet. Storre
gronomraden finns &t vést och soder. Dessa omraden mynnar ut till havet
med klippor at séder och vidstrackt sandstrand at nordvast. Gronomradena
bestar till storsta del av tallskog med inslag av lovtrad, framst bjork.

Friluftsliv, narrekreation och friytor
| planens naromrade finns ett flertal stérre gronytor med vandringsleder och
gangstigar. Den storsta kallan till narrekreation i Tyl6sand &r stranden
vilken haller en internationellt mycket god standard. Stranden ligger ca 400
meter fran planomradet.

Hela Tyl6sand ar av riksintresse for friluftsliv enligt miljébalken 3 kap. 6 8
Mark- och vattenomrade samt fysisk miljo som har betydelse fran allmén
synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter
och i ndrheten av téatorter skall sérskilt beaktas.
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Omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller
friluftslivet skall skyddas mot atgarder som avses i forsta stycket.

Aven riksintresse for friluftsliv enligt miljobalkens 4 kap 2 § géller for hela
Tylésand: Inom féljande omraden skall turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon:
Kustomraden i Halland

Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestammelser.

Ca 1 km vaster om planomradet finns natura 20Q_0-0mrédet Tylon. Denna 0
ar en viktig hackningsplats for olika sjofaglar. Aven fornlamning finns pa
on.

Foreslagen bebyggelse

Restaurang Punchs (Tylésand 2:39) verksamhet ska utdkas med en
konferensavdelning norr om fastigheten, vilket kan mdojliggora en langre
Oppetsdsong. Utokningen av fastigheten kommer att ske genom att mark
overfors fran Tylosand 2:1 till Tylosand 2:39. Den nya utbyggnaden
kommer att vara i tva vaningar. Stor vikt bor laggas vid gestaltningen av
tillbyggnaden.

Detaljplanebestammelser: Hotell- och restaurangandamal samt déarmed
samhorig verksamhet. Storsta byggnadsarea ar 1300 kvm. Hogsta
byggnadshéjd ar 7,5 meter och hogsta nockhojd 10,0 meter.

Restaurang Carlos (Tylésand 2:150) verksamhet kommer att upphdra och
ersattas av ett mindre lagenhetshotell. Den befintliga byggnaden kommer
att rivas och erséattas av ny byggnad i tva plan. Byggnaden kommer aven att
innehalla en mindre del for servering av mat. Stor vikt bor laggas vid
gestaltningen av byggnaden.

Detaljplanebestammelser: Hotell- och restaurangdndamal samt déarmed
samhorig verksamhet. Storsta byggnadsarea ar 600 kvm. Hogsta
byggnadshojd &r 7,5 meter och hogsta nockhojd 10,0 meter. Fastigheten far
innehalla en bostadslagenhet for tillsyn och 6vervakning av verksamheten.

| den norra delen av fastigheten Tylosand 2:150 kommer ett u-omrade
laggas in i detaljplanen for att sékerstélla en ledningsratt.

For bada fastigheterna galler bestammelsen att bullrande installationer, t.ex.
ventilation och teknikutrymmen, forses med avskarmning och monteras sa
att storningar for grannfastigheter minimeras.

Gator och trafik

Gatu- och vagnat

Bade fastigheten Tyldsand 2:39 samt 2:150 gransar till Tylésandsvagen.
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Det ar denna gata som kommer att leda in besokande trafiken till omradet
fran Nya Tyl6sandsvagen. Infart till Tyl6sand 2:150 kommer att ske fran
gatan Hogasen.

Tillgénglighet

for gang- och cykelvag
Langs med Nya Tylosandsvagen och Tylosandsvagen finns gang- och

cykelbanor pd bada sidor vagen fram  till  korningen
Tylosandsvagen/Tylohusvéagen. Darefter finns gang- och cykelbana langs
med ena sidan av vagen fram till korsningen

Tyl6sandsvagen/Tjuvahalsvagen. Den resterande strackan pa 200 meter
saknar cykelbana men har trottoar.

for kollektivtrafik
Tylésand trafikeras av stadsbuss nr 10 (samt i viss man av nr 30) vilken gar
med en relativt stor turtathet. Bussrutten gar mitt igenom planomradet och
det dr ca 170 meter till narmaste hallplats at norr, vilket ger goda
forutsattningar for nyttjande av kollektivtrafiken.

biltrafik inkl parkering och angdring

Angoring till omradet med bil kan enkelt ske via Tylosandsvégen.
Parkering for  Tyloésand 2:150 ska ske inom fastigheten.
Hotellverksamheten behdver 11 stycken parkeringsplatser varav en ska
vara handikapparkering. Parkering for Tylosand 2:39 ar hé&nvisad till den
allmanna parkeringen som finns i direkt anslutning norr om planomradet.
Da verksamheten ej kan I6sa parkeringen pa egen fastighet kommer detta
att regleras via parkeringslosen. Behovet ar 18 stycken parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Avfall
Avfallshantering I6ses inom de enskilda fastigheterna.

Vatten och avlopp
Bade fastigheten Tyl6sand 2:39 och 2:150 &r i dagslaget kopplade till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten

Tylésand 2:150 ar ansluten till befintligt dagvattennat och ligger inom
verksamhetsomradet for dagvatten. Tylosand 2:39 ligger utanfor
verksamhetsomradet och ar idag inte ansluten till det allamna
dagvattennatet. Med tanke pa tillgdng kapacitet i ledningen i
Tyl6sandsvégen, kan denna fastighet inte anslutas till dagvattenledningen.
Dagvattenhantering skall foljaktligen l6sas inom fastigheten och skall
foregas av en dagvattenutredning.

En Dagvattenutredning har tagits fram for Tyldsand 2:39 och visar att
dagvattnet i dagslaget omhéndertas via tva befintliga perkolationsmagasin,
vilka ar placerade i sydostra hornet av tomten samt Oster om
huvudbyggnaden.

For dagvattenledningar som idag troligtvis ar anslutna till spillvattensystem
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samt tillkommande dagvatten utfors ett kompletterande system for lokalt
omhéndertagande av dagvatten i norra delen av tomten. Den tillkommande
I6sningen for utdkat omhandertagande av dagvatten avses utféras med
infiltrationskassetter.

MILJOKONSEKVENSER

Mark och vegetation

Gronstruktur

Ett litet markomrade natur fran Tylosand 2:1 kommer att tas i ansprak for
utvidgning av konferensavdelning samt parkeringséndamal. Denna yta
bestar i dagsldget endast av grus och bedéms inte paverka helhetsintrycket
av  gronomradet. Forandringarna bedoms heller inte  paverka
forutsattningarna for friluftsliv enligt miljobalkens 3 kap 6 § eller 4 kap 2 §.

Planlagd natur kommer att minska ndgot. Detta kommer dock inte att
paverka helhetsintrycken av gronomradet.

Bebyggelse och stadsbild

Gaturummet kommer att férandras nagot da bade fastigheten Tylosand 2:39
och 2:150 expanderar i storlek. Bebyggelsen pa fastigheterna kommer inte
att bli hogre an den befintliga bebyggelsen i omradet. Planforslaget bedoms
darmed inte paverka landskapsbilden.

Halsa och sékerhet

Trafiksakerhet och buller

Mitt igenom planomradet gar Tylosandsvagen vilken trafikeras av
stadsbussar. En storre parkering finns i direkt anslutning till planomradet i
norr. Bade Carlos och Punch ar malpunkter for bilburna bestkare vilket
betyder att dessa ger upphov till trafik. Trots ovan namnda saker ar det
relativt lite trafik inom omradet och hastigheten ar Iag.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Tommy Andersson Fastighetskontoret

Anders Sennerdal
Niklas Kallgvist
Carl-Ake Agne
Leif Eriksson

Byggnadskontoret
Byggnadskontoret
Tekniska kontoret
Tekniska kontoret

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Joel Blomgren
Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 253 K
Detaljplan for

Tyl6sand 2:39 m.fl.

Carlos Tylésand och Punch Restaurang AB
Soéndrum - Vapnd, Halmstad

Byggnadskontoret 1 april 2009

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprattats i 6verensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap. 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfalle
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfallet.

Planen beddms inte medfora nagon betydande miljopaverkan varfor nagon
séarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samradsbeslut i BN 28 januari 2009
Antagande i BN 1 april 2009
Laga kraft (tidigast) maj 2009

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av omrade for hotell-
och restaurangandamal samt darmed samhorig verksamhet. Respektive
fastighetsagare ar ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning.
Halmstad Energi och Miljo AB ansvarar for fjarrvarme och elledningar.
Fastighetsagare ar ansvarig for att tillganglighet uppnas mellan allméan gata
och respektive fastighet. Tillgangligheten mellan gata och fastighet ska
I6sas inom berdrda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun ar huvudman for Tylosandsvéagen inom planomradet.

Avtal
Avtal har upprattats med fastighetsagarna for Tyl6sand 2:39 och 2:150 som
reglerar plan- och markkostnader.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planférslaget beror fastigheterna Tyldsand 2:39, 2:150 och 2:1. Tylésand
2:39 skall utokas med kvartersmark fran Tylosand 2:1 for att mojliggora en
utbyggnad av konferensavdelning i norr samt ge mer utrymme for
aventyrsgolf i sydvast.

Ledningsratt och servitut
Tyl6sand 2:150 belastas av en ledningsratt (1380K-9327.1) for vatten- och
spillvattenledning. Den del av fastigheten Tyl6sand 2:150 som omfattas av
ledningsratten betecknas med ett u-omrade i detaljplanen.

Anlaggningséatgard
Fastigheterna skall asattas nya andelstal for utforande och drift i
gemensamhetsanlaggningen Tyldsand ga:3 (forvaltas av Tylosands
vagforening) med héansyn till nybebyggelsens omfattning. Detta ska ske i
samband med lantméteriforrattningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaden for uppréattande av detaljplan ska belasta &garna till Tyldsand
2:39 och 2:150 vilket kommer att regleras i ett avtal. Kostnader férenade
med fastighetsreglering, inkdp av mark samt parkeringsldsen ska belasta
agaren till Tylosand 2:39 vilket ocksa ska regleras i avtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Joel Blomgren

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

till detaljplan for

TYLOSAND 2:39 m fl.

Carlos Tylésand och Punch Restaurang AB
Soéndrum -Vapno , Halmstad

Byggnadskontoret 28 januari 2009




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora en utbyggnad av Punch Restaurang AB (Tylosand 2:39) med en kon-
ferensavdelning vilket d&ven kommer att berora fastigheten Tylosand 2:1 da byggnaden ska expan-
dera at norr. Planen syftar dven till att &ndra nuvarande markanvandning av restaurang Carlos
(Tylosand 2:150) till hotellaindamal.

STALLNINGSTAGANDE

Med hénvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret att de férandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande miljopaverkan och
att en miljobedomning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning i huvudsak gjord enligt kriterierna i f6rord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING 2



FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa plan-
omradet efter antagen
detaljplan
Stor Liten | Stor Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markan- X Viss mark som enligt gdllande

vandning detaljplan medger natur kom-
mer att tas i ansprak for expan-
sion av kvartersmark pa Tylo-
sand 2:39.

Oversiktsplan X x | Forslaget ar forenligt med over-
siktsplanens intentioner.

Internationella X x | Calkm vaster om planomradet

konventioner finns natura 2000-omradet Ty-
16n. Detta omrade bedéms inte
paverkas av en genomfdrande
av detaljplanen.

Miljobalkens 3-4 kap. X x | Planomradet omfattas av riksin-

Grundldaggande Dbe- tresse for friluftsliv enligt miljo-

stimmelser for hus- balkens 3 kap 6 § samt riksin-

héllning med mark tresse for friluftsliv enligt

och vatten miljobalkens 4 kap 2 §. Planfor-
slaget bedoms inte paverka for-
utsdttningarna for friluftslivet
negativt.

Miljobalken 7 kap. X x | Planomradet omfattar inte nag-

Naturreservat, ra skyddade omraden utpeka-

biotopsskydd, de i Miljobalkens 7 kap.

strandskydd etc.

Byggnads- eller X x [Inga kdnda fornminnen finns

fornminnen inom omradet.

Landskapsbild X x | Andringen av detaljplanen
kommer inte att paverka land-
skapsbilden.

Storningar Plandndringen kan medfdra en

- buller marginell 6kning av biltrafik.

- lukt X x | Detta bedéms inte leda till na-

gon 0kning av buller eller lukt.

BEHOVSBEDOMNING 3



FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa plan-

omradet efter antagen
detaljplan
Stor Liten | Stor Liten
Fororenad mark X x | Inga verksamheter som
paverkar marken negativt be-
drivs eller har bedrivits pa plat-
sen.
Olycksrisker X x | Bedoms ej foreligga.
Miljokvalitetsnormer X x | Forutsédttningarna for denna
- kvaveoxider plan paverkar inte risken for
- partiklar att miljokvalitetsnormer 6ver-
- ozon skrids.
Medverkande tjansteman
Ann-Charlotte Abrahamsson Stadskontoret
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Joel Blomgren
Stadsarkitekt Planarkitekt

BEHOVSBEDOMNING
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Plan E 253 K

Detaljplan for

Tyl6sand 2:39 m.fl.
So6ndrum - Vapnd, Halmstad

Byggnadskontoret 1 april 2009

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 25 februari 2009 Kkl. 17:30
Plats: Byggnadsnamndens sessionssal, Radhuset
Samradsunderlag: Detaljplaneforslaget godkandes for samrad av byggnadsnamnden

28 januari 2009 BN § 19

NARVARANDE
Boende: Se bifogad bilaga
Ca 15 personer nérvarade vid motet
Halmstads kommun: Gunilla Andersson Byggnadsnamndens ordférande
Benny Hunemark Byggnadskontoret
Joel Blomgren Byggnadskontoret
Tommy Andersson Fastighetskontoret
Verksamhetsfore- Leif Jonsson Restaurang Punch
tradare och Jan Palmqvist Konsult till Punsch
konsulter: Margin Sinan Restaurang Carlos

MOTESANTECKNINGAR
Gunilla Andersson halsade alla valkomna och redogjorde for de praktiska

motesarrangemangen. Sarskilt poangterades att fa till stand en dialog med
bertrda sakégare och boende.
Benny Hunemark informerade om detaljplanens formella handlaggning.

Joel Blomgren (Planforfattaren) redovisade planforslaget.
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FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Ledningsratt/servitut

Fastigheten Tyl6sand 2:9 havdar att det finns ett servitut sedan gammalt dar de
far ratt att anordna gangvag 6ver Tylosand 2:150. Denna gangstig ar viktig for
verksamheten och de vill darfor behalla stigen.

Kommentar

Detta omrade &r i detaljplanen betecknat som ett u-omrade. | Lantmateriverkets
register finns ingen sadant servitut registrerat. Daremot finns en registrerad
ledningsratt  (1380K-9327.1) vilken omfattar kommunal vatten- och
spillvattenledning. Detta omrade skyddas i detaljplanen med ett u-omrade. Pa
detta omrade ar det ej tillatet att uppfora byggnader. | dagslaget finns en
gangstig pa detta omrade som anvands till entré for Tyldsand 2:9. Detta &r dock
inte kopplat till nagot servitut utan sker av vélvilja utav fastigheten Tylésand
2:150.

Trafik
Vad menas med den biten som pa detaljplanekartan betecknas med
"LOKALGATA"? Innebar det nagon férandring?

Kommentar
Detta medfor ingen forandring av de befintliga forhallandena. Bestammelsen
tillater precis samma sak som i dagslaget gallande plan. Anledningen till att
vagomradet tas med i denna detaljplan ar for att undvika att det blir kvar en
“tarm” av den gamla planen. Detta kan annars leda till férvirring av vilken plan
som géller.

Trafik

Vid uppférande av en ny konferensanldggning borde trafiken 6ka ganska
mycket i omradet. Det ar redan i dagslaget mycket trafik pa Tylésandsvagen
och den haller hogre hastighet an vad som dr tillatet. Aven stadsbussarna kor
mycket fort pa denna gata. Kan man gora nagon form av hastighetsddampande
atgarder for att komma till ratta med detta problem.

Kommentar
Hastighetsdampande atgarder regleras inte i detaljplan. Synpunkten bor foras
vidare till végforeningen och villadgarféreningen i Tyldsand, samt

trafikavdelningen pa Tekniska kontoret.

Fragor rérande de nya byggnaderna

En deltagare pa samradsmotet ville fa en battre genomgang av skisserna pa
Punchs utbyggnad samt ett tydliggérande av vad for sorts verksamhet som
kommer att bedrivas.
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En person pa samradsmotet tyckte att det var positivt att det planeras for aret-
runt verksamhet i omradet

Kommentar

Skisserna som &r framtagna &r endast tidiga skisser som ska visa
funktionaliteten av tillbyggnaden. Med storsta sannolikhet kommer den slutliga
ritningen av byggnaden att se annorlunda ut bl. a. kommer takhgjden att minska
nagot, eventuellt kan utrymmena for teknikrummen bli lite lagre.

I den nya utbyggnaden kommer det att i huvudsak finnas konferensrum dar det
aven ska finnas mojlighet till att anordna t.ex. brdllopsmottagningar och
liknande. Det kommer inte att forekomma ndgon discoverksamhet eller
nattklubb.

Parkering

Under motet framkom synpunkter om den parkeringsldsning som finns for
utbyggnaden av Punch. Den befintliga parkeringssituationen i omradet &r bitvis
mycket besvdrande. Med en stor tillbyggnad av en konferensanldggning borde
det bitvis bli mycket problematiskt med plats for alla bilarna.

Kommentar

Det ar ganska vanligt att folk kommer till konferenser med antingen kollektiva
fardmedel, taxi eller samakning. Bedomningen ar &ven att de flesta
konferenserna kommer att ske under tidig var, sen host och vintern. Under
denna tid &r det inte sa hogt tryck pa parkeringsplatsen i fraga. Det &ar framst
under sommaren som trycket & som hardas och bristen som storst pa
parkeringsplatser i omradet. Parkering kommer &ven endast att ske under en
kort tidsperiod.

Stérningar

Nagra av deltagarna pa samradsmotet ar oroliga for att de nya och tillbyggda
verksamheterna kommer att avge storande buller fran t.ex. flaktar. De ansag att
dessa bor placeras in mot dventyrsgolfen. Nagra var aven oroliga for att det
kommer att bli disco och nattklubb i de nya lokalerna.

Kommentar

Nya byggnader eller tilloyggnader maste uppfylla bullerkrav enligt BBR
(Boverkets byggregler). Verksamhetsforetradare fran bade Punch och Carlos
har inga intentioner pa att ha nagon form av disco eller nattklubb i de tilltankta
lokalerna. Skulle mot férmodan sadan verksamhet anordnas i lokalerna skall de
foljas de lagkrav som finns angaende bullerstérningar.

Skuggpaverkan

Fastighetsagaren av Tylésand 2:54 &r orolig 6ver att hans tomt kommer att
skuggas av den nya tillbyggnaden samt tycker att denna kommer for néra hans
fastighet. Hans forslag &r att man gor delen for teknikutrymmen lagre an 6vriga
tillbyggnaden.
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Kommentar

For att redogéra for skuggforhdllandena kan man enkelt genomféra en
skuggberakning. Verksamhetsforetradaren for Punch kommer att se dver om
man kan gora tilloyggnaden l&gre i anslutning till Tylésand 2:54 dar man i
nuldget har planerat for teknikrum.

Den fordjupade dversiktsplanens intentioner

Ska man inte tanka pa helheten av det i den fordjupade Gversiktsplanen tankta
centrumstraket utmed Tyldsandsvagen innan man borjar exploatera omradet
med ny bebyggelse.

Kommentar

Utveckling av naromradet till Tyl6sandsvagen bygger i stor grad pa intresse
fran fastighetsagarna till dem som ligger utmed denna védg. Den fordjupade
oversiktsplanens intentioner &ar att nya verksamheter ska 6ka tillstromningen av
manniskor och darigenom leda till ett mer stadsmassigt klimat.

Omfattning av detaljplanen

Tylosand 2:9 ifragasatter varfor inte deras fastighet ingar i planlaggningen av
Punch och Carlos? Fastighetsagaren har inkommit med en skrivelse 12 april
2005 och tycker aven att det ar konstigt att han inte fatt nagot skriftligt svar fran
kommunen angaende hans forfragan.

Kommentar

Nar forfragan inkom till kommunen har den sokande ombetts att komplettera
sin forfragan med en skiss pa tilltankt verksamhet. Detta har dock aldrig skett
varfor kommunen inte har kunnat ge nagot formellt besked.

Kommunen kan heller inte prova arendet da arbetet pagar med den fordjupade
oversiktsplanen for Tylosand, Frosakull och Sandhamn och forfragan inte
dverensstammer med dennes intentioner.

Utbyggnad av Punch och &ndrad anvéndning av Carlos har kunnat planlaggas
tack vara att detta foljer den fordjupade Oversiktsplanens intentioner samt ar av
mindre omfattning. Forfragan fran Tylosand 2:9 omfattades av en helt ny
fastighet inom ett naturomrade.

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Joel Blomgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 253 K

Detaljplan for
Tyl6sand 2:39 m.fl.

Carlos Tylésand och Punch Restaurang AB
Sondrum - Vapn6, Halmstad

Byggnadskontoret 1 april 2009

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5kap. 28 8. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 28 januari 2009 BN § 19
genomforts under tiden 11 februari 2009 — 11 mars 2009. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig genom
att handlingar har 6versants till dem. Berorda sakéagare har ocksa inbjudits
till samradsmote i Radhuset den 25 februari 2009. Minnesanteckningar fran
samradsmatet bifogas. Vidare har planforslaget varit tillgangligt i
Radhusets utstallningshall, entréplan samt stadsbiblioteket under
samradstiden. Planen har &ven varit ute pa kommunens webbsida under
tiden.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 19 berorda remissinstanserna.
Foljande 6 har meddelat synpunkter angaende rubricerat arende:

Tylésands Vagforening
Lansstyrelsen

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Halmstad Energi och Miljo AB
Handikappradet

Tekniska ndmnden

Fran berérda sakagare har 4 skrivelser inkommit varav samliga med
synpunkter.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Omradet &ar utpekat som riksintresse for friluftslivet och omfattas av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljobalkens 4 kap. Omradet
ligger nara ett riksintresse for kulturmiljovarden. Kommunen har gjort
bedémningen att planens genomfdérande inte paverkar riksintresset. Fran
omradet ar det en knapp kilometer till natura 2000-omradet Tylon.
Kommunen ska redovisa om/hur planens genomforande kan ténkas
innebéara nagra konsekvenser for natura 2000-omradet.

Lansstyrelsens
bedémning

Lansstyrelsen &r enig i kommunens beddémning om miljokonsekvens-
beskrivning.

Fragan om dagvatten ar inte I6st for fastigheten Tylosand 2:39. |
planbeskrivningen star det att dagvattnet maste tas om hand pa den egna
tomten men det ar inte utrett om marken ar lamplig for infiltration.
Utredning bor goras innan planen antas.

Utfartsforbud kan dvervéagas i anslutning till vagkorsningen.

Kommentar:
En skrivelse om natura 2000-omradet Tylon har lagts till i
planbeskrivningen samt behovsbeddmningen.

En dagvattenutredning for Tyl6sand 2:39 har genomforts och
en skrivelse om detta har lagts till i planbeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Halmstad Energi och Miljé AB (HEM)
HEM planerar att bygga ut fjarrvdrmenétet i Tylésand inom de narmaste
aren. Ledningarna kommer att forlaggas i Tylosandsvagen.

Halmstad stadsnat finns med fiber i omradet.
Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Handikappradet
Handikappradet ar mycket positiv till att det inom omradet tillskapas nya
overnattningsmojligheter. Eftersom det inom kommunen rader brist pa
handikappanpassade lagenheter/hotellrum &r det angeldget att de nu
planerade hotellagenheterna gors tillgéngliga.

Nar det galler den yttre miljon bor i mojligaste man gang- och cykeltrafik
separeras. Gangvagar skall vara slata och utformas sa att de dven blir
orienterbara for synskadade. Vidare bor handikapparkeringar avsattas pa
den allmdnna parkeringen i anslutning till Punch.
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De nya hotellrummen kommer att folja den standard som anges
I Boverkets byggregler. Detaljplanen kommer inte att medfora
nagra forandringar av gang- och cykelbanor inom omradet.

Tva stycken handikapparkeringar finns i dagslaget narmast
Punch pa den allmanna parkeringsytan. Dessa ska inte
forandras efter utbyggnaden utan ligga kvar pa samma stalle,
infarten till den allménna parkeringsytan kommer heller inte att
forandras.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Kommentar:

Miljo- och halsoskyddskontoret har foljande synpunkter pa planforslaget. |
handlingarna anges att dagvattensystemet i Tyl6sand inte klarar av en
ytterligare belastning varfor dagvattnet maste omhéndertas inom
fastigheten. En dagvattenutredning ska gdras. En ny plan som medger
utokad bebyggelse och mer hardgjorda ytor bor inte antas fore det att
dagvattenproblematiken I6sts.

Miljo- och héalsoskyddsndmnden beslutar att tillstyrka detaljplanen for
Tylosand 2:39 m.fl. med féljande kommentar: Hur omhéndertagande av
dagvatten inom fastigheten ska ske bor vara l6st fore antagandet av planen.

En dagvattenutredning for Tyl6sand 2:39 har genomforts och
en skrivelse om detta har lagts till i planbeskrivningen.

Tekniska ndmnden

Kommentar:

Tekniska kontoret tillstyrker planforslaget under forutséttning att de nedan
redovisade synpunkterna tillgodoses.

Inom planomrddet erfordras eventuellt en flyttning av en
gatubelysningsstolpe. Om sa blir fallet, forutsatts kostnaden, ca 10 000
kronor belasta exploateringsverksamheten.

Tylohus har till och fran drabbats av mycket svara Gversvamningar vid
kraftig nederbérd sommartid. Tylésand 2:150 avvattnas till en
dagvattenledning i Tylésandsvagen som vid ett 6kat flode kan riskera att
bidra till éversvdmningarna i Tyl6hus. Det ar darfor mycket viktigt att
ytterligare dagvatten inte tillfors denna ledning. Formuleringen rérande
Tylosand 2:39: “Dagvattenhanteringen skall féljaktligen l6sas inom
fastigheten och bor foregas av en dagvattenutredning.” maste skarpas till
”Dagvattenhanteringen skall foljaktligen I6sas inom fastigheten och skall
foregas av en dagvattenutredning.”

Formuleringen om dagvatten har andrats i planbeskrivningen.
Placeringen av gatubelysningsstolpen i fraga kommer inte att
paverkas av den utdkade byggnationen. Den behdver saledes
inte flyttas da infarten till den befintliga allménna
parkeringsytan kommer att behallas i oférandrat lage.
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Tylésands Vagforening

Kommentar:

Som foretradare for Tyldsands Vagférening har jag inget att erinra mot
foreslagen atgard. Ett dilemma ar dock att jag inte kan fora talan for alla
267 fastighetsagare i foreningen. Vi har satt in information pa var hemsida
och uppmanat medlemmarna att framfora personliga synpunkter direkt till
byggnadskontoret.

Vart nasta styrelsemote ar utlyst till den 18 mars, da dven Bostads och
Trivselforeningens styrelse deltar. Jag kommer att féra fram &rendet och
om nagon gemensam erinran kan formuleras aterkommer jag senast den 19
mars, om detta accepteras.

Tyldsands Vagforening fick dispens att Iamna yttranden till och
med 19 mars 2009. Inga yttranden inkom.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

TeliaSonera (Skanova) Swedegas AB

Kulturmilj6é Halland Fastighetsndmnden

Hallandstrafiken AB Raddningsnamnden

E.ON Gas Sverige AB Polismyndigheten

Kommunstyrelsen Kommunala Lantmaterimyndigheten
AB Nissastaden Halmstad och Co

E.ON ElInét Sverige AB

SAMMANFATTNING AV SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Lennart och Kerstin Persson, Tylésand 8:1

Generellt anser vi att den nya byggnaden pa Tyl6sand 2:150 &r
overdimensionerad i forhallande till tomtytan, den ar for lang, for bred och
for hdg. Byggnaden kommer att ge ett mycket kompakt och “kraftigt”
intryck samt ligger nara en skarp kurva och tva befintliga anslutningsvagar.
Med foreslagen skiss kommer uppehéllsytorna for hotellets gaster att bli
minimala.

Betraffande parkeringsplatsernas ténkta placering har vi redan framfort en
absolut protest, vid ett personligt méte med Joel Blomgren, handlaggare for
detaljplanedrendet. Hogasen &r en relativt smal “grand” (ca 3 meter pa
smalaste stallet) som fran borjan var avsedd for 4 stycken fastigheter.

Sommartid utgor biltrafiken till och fran den kommersiella verksamheten
pa Solhall en trafikintensitet som Hogasen aldrig varit avsedd for. (Ibland
anvands dven véandplatsen som parkering av gasterna under hogsasong.)

Hogasen utgor ett populart promenadstrak aret om och &r givetvis extra
frekvent under sommartid. Manga barn finns bland de oskyddade
trafikanterna (gangbana finns givetvis inte). Att placera parkeringsplatser
utmed Hogasen skulle fa en betydande trafikmiljokonsekvens.

Bifogar en mycket enkel skiss pa ett forslag som vi anser ar battre:
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Forslaget innebar i stort att byggnaden flyttas langre in pa tomten och
parkeringsplasterna snedstalls mot Tyldsandsvagen. Gangbana forlaggs
endast pa en sida av vagen och breddas.

Argumentet att busstrafiken hindrar  parkeringsmojligheter  mot
Tylosandsvagen avvisar vi helt och hallet, da det idag rader
hastighetsbegransning 30 km i hela Tylésand.

Vid samradsmotet framkom att en del av gangbanan skulle bebyggas utmed
fastigheten Tylosand 2:39. Detta staller vi oss fragande till med tanke pa att
det efter utbyggnaden kommer att vistas &nnu mer gaster utanfor Punch.
Var ar det tankt att dessa ska uppehalla sig pa vag dit eller darifran?

Byggnadskontoret anser att fastigheten 2:150 Kklarar av
foreslagen bebyggelse och tillika hojd pa denna. Hoéjden pa
byggnaden kommer inte att bli hogre &n redan befintlig
bebyggelse i omradet, snarare lagre. Byggnadskontorets
uppfattning ar inte att byggnaden kommer att upplevas som
kompakt och “kraftig”, utan tack vare sitt modulsystem samt
det faktum att den delvis byggs in i hojdskillnaden pa tomten
far ett relativt smaskaligt intryck. Vidare bedoms inte sikten i
kurvan att skymmas namnvért. En zon med prickmark (mark
dar byggnader inte far uppforas) finns utritat i detaljplanen for
att forhindra att en ny byggnad skulle komma for néra
korsningen. Uppehallsytorna pa tomten kommer att bli sma,
dock redovisar skisserna pa den nya byggnaden uteplatser och
balkonger till samtliga rum samt en storre gemensam uteplats i
tomtens norra del.

Byggnadskontoret bedomer att parkeringslésningen kommer att
fungera samt att bilar och oskyddade trafikanter kan samsas om
vagutrymmet, da hastigheten pa biltrafiken beréknas vara lag.

Betraffande skissen som lamnats som forslag till en alternativ
I6sning innebdr den att byggnadens yta minskas kraftigt. Det ar
aven oklart huruvida byggnaden gar att flyttas in sa pass
mycket pa tomten med tanke pa att byggnaden inte far placeras
for nara fastighetsgransen. Vidare sa hindrar inte busstrafiken
parkeringsmojligheter utmed Tyldsandsvagen, med det &r direkt
olampligt att forlagga en storre del parkering som ska backa ut
pd denna gata med tanke pa att gatan ar en viktig
genomfartsvag samt med en frekvent busstrafik.

Den del av gangbanan som kommer att 6verforas till fastigheten
Tylosand 2:39 utgor ingen skillnad mot hur det ser ut i
dagslaget. | dagslaget gar redan staketet langs med den
foreslagna nya gréansen.
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Henrik Lundgren, Tyl6sand 2:54
Under samradsmotet mottog vi information om att det inte har funnits
nagon anledning att avvakta den fordjupade oversiktplanen for Tyldsand
vilken &r under arbete. Det vore synnerligen intressant att ta fa ta del av
skalen till detta beslut.

Under samradet fick vi dven information om att det inte foreldg nagot
behov av att utreda miljokonsekvenserna i en miljokonsekvensbeskrivning.
Undertecknad fragar sig vilka miljokonsekvenser som man ska ta hansyn
till, ror det sig endast om aspekter som geologi? Enligt PBL 5 kap. 18 §
skall en miljokonsekvensbeskrivning alltid upprattas om det ror sig om
fastigheter som skall inrymma hotellkomplex eller fritidsby med tillhérande
anlédggningar, permanent campingplats, nojespark m.m. Motsvarar inte
utbyggnaden av restaurang Punch inklusive nybyggnationen av Carlos
denna kategori?

Det mest anmarkningsvarda med utbyggnaden av Punch ar att den utgors
av en fyrkantig tvavaningsbyggnad med ett platt tak placerad 4 meter fran
min fastighet, Tyl6sand 2:54. | detaljplanen finns det dessutom plusprickad
mark vilket innebéar att eventuella utbyggnader kan komma till stand. Av
ritningen framkommer ocksa att fastighetsagaren har for avsikt att placera
ett teknikrum i det horn av tillbyggnaden som vetter mot min fastighet. Av
forslaget framgar ocksa att det ar tankt att anlaggas altaner mot
gronomradet anda in till tomtgrans.

Den tankta placeringen samt fasad kommer att kraftigt beskara ljus samt bli
ett mycket dominerande inslag fran min fastighet. Den tankta placeringen
av teknikrum, altaner och roékande utomhusgéster kommer att generera
stora olégenheter for oss. Det &r helt oacceptabelt. Man bor &ven ta hansyn
till att sovrum finns pa min fastighet med endast 20 meter ifran den tankta
konferensutbyggnaden.

Mitt onskemal ar att foljande beaktas:

- Inte placera teknikrum mot min fastighet.

- Utforma byggnaden pa ett sadan satt att gavel/tak inte blir ett
dominant inslag samt mojliggdra ljusinslapp.

- Ej placera altaner mot gronomradet.

- Skarma av insyn fran andra vaningen och pergola samt balkong.

- Behalla de befintliga korsbarstraden (2 st) vid tomtgrans som kan
tona ner bade ljud och tillbyggnaden.

- Minska ner pa uttkningen av tomten.

- Berakna maxhojder ifran befintlig topografi och hojder som redan
belags med bérlager.

- Endast anvdnda den nya delen av verksamheten som
konferensavdelning i linje med ansokan.

Sammanfattningsvis vill jag framhalla att jag inte staller mig negativt till
utvidgning av Punchs konferensavdelning under forutsattning att mina
onskemal ovan beaktas. Jag menar dock avslutningsvis (i likhet med vad
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som framfordes av ett flertal andra fastighetségare vid samradsmatet) att ett
beslut bor ansta till dess att den fordjupade Oversiktplanen for Tyldsand
faststalls. Det ar viktigt att fa fram en samordnad plan for hjartat av
Tylosand dar alla avvéagningar beaktas.

En utbyggnad av Carlos och Punch ar éverensstammande med
intentionerna i den fordjupade oversiktsplanen samt av mindre
omfattning. Detta ar skallen till att man kan ta fram detaljplanen
innan den fordjupade 6versiktsplanen ar fardig.

Utbyggnad av Punch och Carlos kan inte jamstéllas med PBL 5
kap. 18 § da det inte ar frdga om varken utbyggnad av
hotellkomplex eller utbyggnad utanfér  sammanhallen
bebyggelse. Vilka miljokonsekvenser som har beaktats i
planarbetet kan dels lasas i planbeskrivningen men framforallt i
behovsbeddmningen av miljobedomningen. Tillaggas bor att
lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanens
omfattning inte behover foregas av en
miljokonsekvensbeskrivning.

Flertalet av de énskemal som skrivs ovan ar av sadan art att de
ar svara att reglera i detaljplanen. Vad galler
hojdbestammelserna sa tillater de inte hogre byggnader an vad
som redan finns i omradet. Den korsprickade marken far endast
bebyggas med mindre utskjutande byggnadsdelar dar
byggnadsnamnden prévar detta lampligt. Det ar alltsa inte fraga
om att hela byggnaden kan komma ndrmare utan mindre delar
som t.ex. trappa till utgang, mindre skarmtak etc.

En bestammelse om att storningar fran bullrande installationer
ska minimeras kommer att l1&ggas till i detaljplanen. Vidare har
miljo- och halsoskyddskontoret riktlinjer gallande stérande
musik.

For Tylosand finns ett Overgripande planuppdrag vilket ska
gbra en generell 6versyn for hela Tylosand. Detta uppdrag
kommer att paborjas forst nar den fordjupade oversiktsplanen ar
fardig. Detaljplaner kommer att tas fram utefter forfragningar
fran privata intressenter.

Att minska ner tomten skulle medfdra att konferensavdelningen
skulle bli mindre effektiv och paverka verksamheten negativt.
Det finns i dagslaget inte nagra tankar pa att minska varken
tomten eller byggratten for fastigheten.

Skuggpaverkan fran utbyggnaden av konferensavdelningen
bedoms inte paverka fastigheten Tyl6sand 2:54 namnvart.
Under sommaren kommer det ingen skugga 6ver huvudtaget in
pa tomten. Under vintertid kommer dock fastigheten under ca 3
timmar (denna tid &r precis innan solen gar ned) pa
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eftermiddagen att paverkas av skugga fran utbyggnaden av
konferensavdelningen.

Lennart Holmqgvist och Gunnel Westlund, Tyl6ésand 2:9

Kommentar:

Vi har foljande att erinra. De planerade 6 parkeringsplatserna langs med
Hogasvagen, som gransar till var tomt, vill vi inte ha placerade sa nara var
tomtgrans. Vi foreslar att 2 stycken platser tas bort och istallet planteras ett
gronomrade. Var tradgard har flera matplatser utomhus at detta hall, dar
vara hyresgaster sitter och ater samt fikar eller bara umgas. Vi har éven en
balkong, dar folk ofta sitter och &ter, som finns narmast de planerade
parkeringsplatserna. Detta onskemal tycker vi ar valdigt viktigt att det
beaktas om vi ska kunna godkanns planerna pa den planerade
ombyggnaden.

Paverkan fran bilar som parkerar och kor ut fran parkeringen
bedoms inte paverka fastigheten Tylosand 2:9 namnvart. For
ovrigt kan dessa parkeringsplatser anordnas redan i dagsléget
med befintlig detaljplan. Den nya detaljplanen gor i det
sammanhanget ingen skillnad jamfort med den befintliga.
Mojlighet finns till att anordna en plantering/hdck mellan
fastigheterna Tyl6sand 2:9 och 2:150, detta &r dock en sak som
respektive fastighetsagare far ta stallning till angaende sin egen
tomt.

Peter Hansson och Ulrika Johansson, Tyldsand 2:45

Leif Johansson och Kristina Pettersson, Tyldsand 2:34

Innan vi kénner att vi kan samtycka till projektet vill vi veta lite mer om hur
byggnaderna skall se ut. Vad ska konferenslokalerna anvandas till under
semestermanaderna? Blir det endast brollop eller kan det &aven bli
nattklubbsverksamhet om de haller ljudnivaerna som rader nu?

Kommer det att goras nagot at parkeringen som medfor att det ser
trevligare ut, da det kommer bli fler bilar som parkerar under hela aret.
Parkeringen nedanfor Tylosandskiosken har t.ex. en hack som gar runt hela
parkeringen, vilket ser mycket trevligare ut an bara ett staket.

I och med konferensverksamheten kommer det att bli 6kad trafik, vilket gor
att ett farthinder utanfér Punch skulle behdvas. Det finns ett farthinder
langre ner pa vagen utanfor fastigheten 2:45, men det har inte hjalpt
tillrackligt. Hastigheten halls &nda inte, en skylt dar det star 30 km skulle
behovas pa den véagen, samt en dar det star lekande barn. Detta &r bra dven
for Punch och Carlos gaster da de ocksa befinner sig i omradet.

Vi har dven markt att nu nar Punch startat med luncher (vilket & mycket
trevligt) att parkeringen fylls pa snabbt, kommer platserna att racka? Vi tror
heller inte att manga samaker till konferenser utan att de flesta kommer i
egen bil da de manga ganger kommer fran olika stader i Sverige.

Angaende Carlos, kommer rummen att hyras ut pa sommaren till
semesterfirare eller kommer bara bistron vara igang? Hur manga baddar
kommer det vara tillatet att ha i varje rum?
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Om planférslaget blir godkant for Punch och Carlos, blir det da lattare for
fastigheten 2:9 bakom Carlos att ocksa fa bygga stugor for uthyrning som
de velat fa igenom?

Om man ska gora nagot trevligt i och med detaljplanen tycker vi att man
kanske ska forsoka att fa det trevligt runt omkring ocksa, sa att turisterna
slipper fraga var Tylosand centrum ligger. GoOr det trevligt t.ex. runt
kiosken med blommor, lekplats och béankar. Tylohus har verkligen lyckats
att gora det trevligt runt hotellet. Det skulle funka runt Punch och Carlos
ocksa. Det kostar men det far man tillbaka genom turismen, idag tror vi inte
att manga blir s& imponerade av omradet Tyl6sand. Tur att hotellet och
stranden finns. Som sagt ska man nu gora nagot trevligt med utbyggnad av
Punch och Carlos sa tycker vi, som det diskuterades pa samradsmotet, att
man skall gora det trevligt runt omkring ocksa, samt att vi som bor pa gatan
ska kanna oss sakra fran trafiken da den kommer att 6ka, speciellt da vi har
smabarn.

| Ovrigt ar det riktigt trevligt att det hander lite i Tylosand, vi &r 6ppna for
fler dialoger.

Detaljplanen reglerar att det endast far forekomma hotell- och
restaurangandamal samt darmed samhorig verksamhet inom
fastigheten. Det ar sedan upp till verksamhetsutvaren att ta
stallning till vad som ska ingda i dennes verksamhet.
Detaljplanen reglerar alltsd inte huruvida man kan ha
nattklubbsverksamhet eller inte. Hur manga baddar som
kommer att vara tillatet i varje rum regleras av brandskyddskrav
och &r bl.a. beroende pa rummens storlek.

Detaljplanen kommer inte att medféra att man goér nagra
atgarder for parkeringsytan. Den kommer saledes att se ut
precis som i dag.

Hastighetsdampande atgarder och trafikskyltar regleras inte i
detaljplan. Synpunkten bor foras vidare till vagféreningen i
Tylésand samt trafikavdelningen pa Tekniska kontoret.

Parkering for Punch har reglerats i enlighet med de
parkeringsnormer som kommunen har. Det har i detta fall
medfort 18 stycken parkeringsplatser for Punch vilket man
kommer att tillgodose genom parkeringslosen (se vidare i
planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen).

Att detaljplanen for Punch och Carlos blir antagen paverkar inte
huruvida Tyl6sand 2:9 kommer att fa bygga ut.

Syftet med denna detaljplan &r inte att ta ett helhetsgrepp av
omradet mellan hotell Tylésand och Carlos/Punch. Den beror
endast forandring av verksamhet samt utbyggnad av
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verksamhet. Ndagot ovrigt kommer inte att behandlas inom
detaljplanen.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmaéte, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att Overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan dberopas for dverklaganden.

Synpunkter vid samradsmotet 25 februari 2009

Minnesanteckningar fran samradsmatet bifogas i ett eget dokument.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor nagra mindre revideringar och kompletteringar
av detaljplaneforslaget. De forandringar som genomférs beddms inte
medféra nagra olagenheter for boende i omradet varfor planforslaget kan
antas utan ytterligare samrad.

Ett avsnitt om natura 2000 ldaggs till i planbeskrivningen och
behovsbeddomningen.

En dagvattenutredning for Tylésand 2:39 har genomforts och en
skrivelse om detta har lagts till i planbeskrivningen.

Samradstiden for Tylosands vagforening har utokats till och med 19
mars 2009. Inga synpunkter har inkommit.

En bestammelse om minimering av storningar fran t.ex. ventilation
och teknikutrymmen har lagts till i detaljplanen.

H2 bestammelsen har uppdaterats efter onskemal fran
fastighetsagaren med att fastigheten far innehalla en bostadslagenhet
for tillsyn och évervakning av verksamheten.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Féljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Olamplig lokalisering av parkering for Tyldsand 2:150 (Carlos)
Onskemal om minskad byggnadshojd for Tyldsand 2:150 (Carlos)
Tillaten byggnadsarea samt placering av byggnad pa Tyl6sand 2:150
(Carlos)

Att byggnaden pa Tylosand 2:150 (Carlos) flyttas langre in pa
tomten och att parkeringen snedstélls mot Tyldsandsvégen
Utbredningen av tillbyggnaden pa Tylosand 2:39.

Skuggpaverkan av tillbyggnaden pa Tyldsand 2:39

Onskemal om separering av gang- och cykeltrafikanter

Inte utdka Tylosand 2:39 (Punch) ut mot gangbanan

Avvakta detaljplanering och exploatering av Punch och Carlos till
dess att den fordjupade Oversiktsplanen ar fardig

Utbyggnaden av Punch kommer att hamna fér néra Tylésand 2:54,
vilket kan ge stérningar i form av buller, skugga och insyn

Onskemal om minskad hojd for utbyggnaden av Punch

Minska ned den ténkta utokningen av fastigheten Tyl6sand 2:39
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(Punch) at norr

= Uppsnyggning av omradet mellan hotell Tylésand och planomradet
samt den allmanna parkeringsytan. Exempel pa atgarder kan vara:
planteringar, bénkar, lekplats, hackar etc.

= Tillskapande av farthinder utanfor Punch och Carlos

= Uppsattning av fler hastighetsskyltar samt en lekande barn skylt

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt

Lennart Persson Tylbsand 8:1 Hogasen 3 302 73
Kerstin Persson Tyl6sand 8:1 Hogasen 3 302 73
Henrik Lundgren Tylosand 2:54  Golfbanevégen 11 302 73
Lennart Holmqvist Tyl6sand 2:9 Tyl6sandsvdagen 25b 302 73
Gunnel Westlund Tyloésand 2:9 Tylésandsvdagen 25b 302 73
Peter Hansson Tyloésand 2:45  Tylésandsvagen 29 302 73
Ulrika Johansson Tylésand 2:45  Tylésandsvéagen 29 302 73
Leif Johansson Tylésand 2:34  Tylésandsvagen 27 302 73
Kristina Pettersson Tylosand 2:34  Tylésandsvagen 27 302 73

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren

Stadsarkitekt Planarkitekt
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HALMSTAD

Dagvattenutredning

Arb. nr. DG 10 094
Sodra Ekeryd 2009-03-08

Dagsgards VVS Konsulter AB
Sodra Ekeryd 123
314 93 HYLTEBRUK

Tel: 0345-175 40, Fax: 0345-718 04
Mobil: 070-545 57 67
E-post: hakan@dagsgard.se

Handlaggare: Hakan Dagsgard

dagsgards

VUS-KONSULTER AB




Tylosand 2:39 Halmstad
Dagvattenutredning 1(7)

Innehallsforteckning

1. Sammanfattning sid 2
2. Uppdrag sid 3
3. Nulaget sid 4
4. Samradshandling for detaljplan sid 5
5. Forslag sid 6
Kallor sid 7
Bilaga 1

dagsgards

VUS-KONSULTER AB




Tylosand 2:39 Halmstad

Dagvattenutredning 2(7)
1. Sammanfattning
Dagvatten

Dagvatten tas omhand inom fastigheten via tva befintliga perkolations-
magasin och ett nytt system med infiltrationskassetter (LOD).
Perkolationsmagasin och infiltrationskassetter ar och blir placerade

i mark som inte skall bebyggas.

Dranering

Befintligt draneringssystem fungerar idag utan anmarkning.
Vid eventuella framtida behov sa kan draneringsvatten
pumpas till infiltrationskassetter.

dagsgards

VUS-KONSULTER AB




Tylosand 2:39 Halmstad
Dagvattenutredning 3(7)

2. Uppdraget

Punch fastighets AB har uppdragit &t Dagsgards VVS konsulter
att utféra Dagvattenutredning for fastigheten Tyldsand 2:39.

dagsgards

VUS-KONSULTER AB




Tylosand 2:39 Halmstad

Dagvattenutredning 4(7)
3. Nulaget
Dagvatten

Fastigheten &r inte ansluten till det allmé&nna dagvattennatet och
ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.

Omhéandertagande av dagvatten ar idag utfort pa tva satt.

For de aldsta delarna, byggda innan 2002, ar utférandet okant.
Det ar sannolikt att systemet &r kopplat till spillvattensystemet.

For delar byggda efter 2002 sa &r lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) utfort.

Perkolationsmagasin for LOD ar dels placerat i sydéstra hornet av
golfbanan och dels i ett 6stligt lage bakom huvudbyggnad.

Dranvatten
Anslutning for dranvatten &r idag inte kant.

Skador som kan hérledas till bristande dranering kan inte
konstateras pa den befintliga byggnaden.

Draneringsfunktion fungerar idag.

Eventuella &aldre draneringsledningar torde pa grund av alder
vara utan funktion.

dagsgards

VUS-KONSULTER AB




Tylosand 2:39 Halmstad
Dagvattenutredning 5(7)

4, Samradshandling for detaljplan
Samradshandling for detaljplan redovisar att:
- planomradet omfattar ca 0,48 ha mark.

- Tylésand 2.39 ligger utanfor verksamhets-
omrade for dagvatten
Dagvattenhantering skall féljaktligen I6sas
inom fastigheten och féregas av en dagvatten-
utredning.

dagsgards

VUS-KONSULTER AB




Tylosand 2:39 Halmstad
Dagvattenutredning

6(7)

5.1

5.2

5.3

Forslag
Dagvatten
Befintliga perkolationsmagasin med tillhérande system bibehalls.

For dagvattenledningar som idag troligtvis ar anslutna till
spillvattensystem samt for tillkommande dagvatten utfors
ett nytt system for LOD i prickomrade mot naturmark i
norr.

Ledningssystem utférs med sjalvfall.

Da ytan for det avvattnade omradet understiger 10 000 m2
dimensioneras systemet for en sannolik regnintensitet (is)
pa 0,013 I/s, m2,

LOD system utférs med infiltrationskassetter (enligt Mark
AMA 07 PDY.4)

Grundvatten yta i provgrop utford i lage for nytt kassett-
system ar belagen ~ 2m under ny markniva.

Dranvatten

D& byggnaden idag inte uppvisar nagra skador pa& grund av
bristande dranering foreligger for narvarande inget behov av
atgarder.

Vid eventuella framtida problem sa kan draneringsvatten pumpas
till nytt kassettsystem for infiltration.

Gemensamt for dag- och dranvatten

Befintliga perkolationsmagasin och ett nytt system med infiltrations-
kassetter tillser att dagvatten tas om hand inom fastigheten.
Perkolationsmagasin och infiltrationskassetter ar placerade

sa att vattnet fran LOD inte kan fororsaka skador pa byggnader
belagna pa fastigheten.

Dranvatten kan vid behov pumpas till nytt system med infiltrations-
kassetter.

Pumpning sékerhetsstaller att inte byggnaden skadas av
eventuellt aterlackande vatten till dréaneringen.

dagsgards

VUS-KONSULTER AB




Tylosand 2:39 Halmstad
Dagvattenutredning 7(7)

Kallor: 1 Plan E 253K, samradshandling

2 Utdrag fran karta 6ver ledningsnat
for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kartan upprattad av Halmstad kommun.

dagsgards

VUS-KONSULTER AB
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LANSSTYEE&NHWVALM&BT&DS KOMMUN
BTN BYGGNADSNAMNDEN Rek med mb

Ink. 2009 -08- 11 Lennart och Kerstin Persson

Villa Hégésen
o Plan /XI/OB/

302 73 Halmstad

Overklagande av byggnadsnamndens beslut den 1 april 2009
§ 107 att anta detaljplan for Tylosand 2:39 och 2:150, Halmstads
kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Liansstyrelsen avslar 6verklagandet och faststiller detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut kan éverklagas hos regeringen (miljédepartementet), se
bifogad bilaga.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Planforutsittningar
Planomradet ligger i den sodra delen av Tylosand utmed Tylosandsvigen ca 9 km fran
Halmstads centrum.
Planen syftar till att m&jliggora utbyggnad av restaurang Punch (Tylosand
2:39) med en konferensavdelning. Planen syftar dven till att &ndra nuvarande
markanvindning av restaurang Carlos (Tyldsand 2:150) till hotellindamal.
Kommunen arbetar med en fordjupad &versiktsplan for Tylosand
(utstéllningsskede). I den anges anvéindningen for omradet Hotell: Tylésand
har utvecklats till en samlings-, triaff-, och malpunkt for omradet.
Verksamheten dr dven viktig for stadsdelen och har idag en funktion som
centrumplats. For att komplettera detta och skapa ytterligare offentliga rum
_foreslas Tylosandsvigen fran hotellet till Golfbanevigen utvecklas i karaktér
mot centrumplats och samtidigt skapa ett rorelsestrak sdderut. Tylosand
foreslas utvecklas som turistort med dkat utbud av service och aktiviteter. Den
fordjupade dversiktsplane stiller sig positiv till utvecklingen av befintliga
pensionat for korttidsboende inom omradet. Géllande detaljplaner anger hotell-
och restaurangverksamheter for Tylosand 2:39 och bostéder for Tylgsand
2:150.

Hela Tylosand omfattas av riksintresse for friluftslivet enligt Miljobalkens 3
kap 6 §. Omradet omfattas dven av riksintresse for det rérliga friluftslivet och

sirskilda hushallningsbestimmelser enligt miljobalkens 4 kapitel 2 och 4 §§.

Overklagandet

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 -13 20 00
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Namn Diarienr Fastighet
Lennart och Kerstin Persson 403-5043-09 Tylosand 8:1

Ovanstiende namngivna personer har senast under samradsremissen skriftligen
lamnat synpunkier i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Kommunen har
underrittat dessa i enlighet med reglerna i 5 kap 30 § PBL. Lansstyrelsen anser
dérmed att dessa har ritt att 6verklaga. Overklagan tas upp for provning.

I verklagandeskrivelserna framfors bland annat f8ljande:

- Den lilla smala aterviindsgrinden Hogéasen ér ursprungligen avsedd for fyra
fastigheter. Denna skall nu belastas med trafik till kommersiell verksambhet.
Hégasen dr ett populirt promenadstrik dédr manga barnfamiljer gér med
smé barn. Gangbana finns inte: -

- Verksamhetsansvarig stir fri fran avgift till Tylosands vigforening
eftersom Carlos har adress Tylosandsviigen, vilken tillhér det kommunala
vignétet.

- Ligenhetshotellet blir for stort och skrymmande mitt i en hért trafikerad
korsning.

- De klagande anser inte att planen &r av mindre omfattning och att det inte
behdvs ndgon miljékonsekvensutredning. De anser att man bér avvakta den
fordjupade versiktsplanen.

- Utformningen passar dalig in i den sméaskaliga kringliggande bebyggelsen.
De klagande vill se en biittre presentation av hur byggnaderna kommer
smalta in i miljén.

- De klagande undrar hur det ska gé till att utforma byggnaden tillgéngligt
for handikappade.

-~ De klagande forutsitter att inget bygglov beviljas forrdn man sett att det
verkligen gér att 16sa dagvattnet.

- Deklagande oroas av att 6vemattande innebir-storningar pd-kvéllarna..-. .- .-

- De klagande anser att ndgon pa kommunen méste ta ett helhetsgrepp om
utvecklingen av Tylésand. -

- De klagande tillagger att de har problem med vattentrycket under
hégsidsong. De undrar hur de nya planerna kan paverka detta forhéllande.

Tidigare statlig priivning
Linsstyrelsen har fr rubricerad detaljplan den 23 april 2009 beslutat att ndgon
provning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen inte skall ske.

L#nsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebér att:
1 ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljobalken inte tillgodoses
2 en samordning inte skett av mellankommunala mark- och vattenfragor,
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3 en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken inte iakttas eller
4 en bebyggelse enligt planen blir oldamplig med hansyn till de boendes och
gvrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshéndelser.

Besiktning pa platsen
Linsstyrelsen har studerat forhallandena pa platsen.

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS AVGORANDE

Tillimpliga bestiimmelser m.m.

I1 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) stadgas att det 4r en kommunal
angeldgenhet att planligga anviandningen av mark och vatten (det s.k.
kommunala planmonopolet).

I 1 kap 5 § PBL anges att vid prévning av frigor enligt denna lag skall bade
allm#nna och enskilda intressen beaktas, om inte annat r sérskilt foreskrivet.

I 2 kap 1 § PBL skall mark- och vattenomriden anviindas for det eller de
#ndamal for vilka omridena dr mest limpade med héinsyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sddan anviindning som
med{or en frin allmén synpunkt godhushallning.

12 kap 3 § PBL anges att bebyggelse skall lokaliseras till mark som #r limpad
Bebyggelse skall lokaliseras till mark som &r limpad for dndamélet med
hénsyn till de boendes och &vrigas hédlsa och sdkerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsdrjning och
avlopp samt annan samhéllsservice, mdjligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstémingar, och risken for olyckor, ¢versvimning
och erosion. Bebyggelse och anldggningar som for sin funktion krdver tillforsel
av energi skall lokaliseras pa eft sétt som &r lamphgt med hansyn till

-energiforsérjningen oeh-energihushallningen.—

I 3 kap 2 § PBL anges att byggnader skall placeras och utformas s att de eller
deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pd trafiksdkerheten eller pa
annat sétt medfor fara eller betydande oldgenheter fér omgivningen.

I'kap 5 § 2 PBL anges att vid utformningen av en detaljplan skall skilig héinsyn
tas till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhédllanden som kan
inverka pd planens genomforande.

Aktuellt drende

Plan- och bygglagen bygger bl. a. pd principen om kommunal
sjdlvbestimmanderitt i frdgor, som r6r hur marken inom kommunen skall
anvéindas och miljén utformas. Lénsstyrelsen #ndrar normalt inte i négon
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visentlig min kommunala markanvindningsbeslut och gér med anledning av
éverklaganden mycket sillan nagra visentligt annorlunda bedémningar i fraga
om exploateringsgrad, tillgang till service, trafiksystemets standard och andra
liknande kvalitetsfrigor 4n vad kommunen gjort.

L#nsstyrelsen finner ingen anledning av att gbra en annan beddmning av
trafiksikerheten och trafikniitets standard &n vad kommunen gjort. Angdende
utfarten frin Tylosand 2:150 konstateras att planbeskrivningen forvisso
foreskriver att utfart skall ske mot Hégasen men att det pé plankartan inte finns
inritat nagot utfartsforbud mot TylGsandsvigen.

Klaganden framfor synpunkfer pa att byggnaden blir for stor och skrymmande.
Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning i frdga om exploateringsgrad &n den
kommunen gjort. Angéende krav pé bittre presentation av byggnaden sa
reglerar detaljplanen.endast-en volym och inga andra detaljer kring:
utformningen av bebyggelsen.

L#nsstyrelsen anser inte aft planen medftr sddana fordndringar att planens
genomforande innebér betydande miljopaverkan.

Eventuella stérningar frin Svernattande géster beddms inte innebéra betydande
oldgenhet for de klagande.

Med hinsyn till de fOrutsidttningar som giller for omrédet beddmer
Linsstyrelsen att planforslaget har en sadan utformning som ligger inom ramen
for det handlingsutrymme som PBL ger kommunen. Linsstyrelsen konstaterar
att forslaget uppfyller bestimmelserna i 1, 2 och 3 kap PBL. Enskilda intressen
beddms inte heller kriinkas i sddan mén att forslaget dérfor inte kan godtas.
Overklagandena skall dirfor avslas.

--I-handlidggningen-av- detta- drende har deltagit ldnsarkitekt- Cecilia Engstrom,
beslutande, plangrkitekt Josefine Carlsson, foredragande, samt chefsjurist Peter

Cecilia Engstrém ogefinie Carlsson
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Overklagande i friga om detaljplan for Tylésand 2:39 m.fl., Sondrum-
Vapné, Halmstads kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar overklagandet.

Arendet

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun beslutade den 1 april 2009 att
anta detaljplan fér Tylosand 2:39 m.fl., Séndrum-Vapné, i kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Lansstyrelsen i Hallands lin den
10 augusti 2009 att avsl3 dverklagandet, se bilagan.

Lennart och Kerstin Persson har 6éverklagat linsstyrelsens beslut. De har
hinvisat till vad de tidigare framfort och anfort bl.a. foljande. Lagenhets-
hotellet som planeras pd Tylésand 2:150 blir alltfér stort med hinsyn till
tomtytan och kommer att ligga fér ldngt ut i en hirt trafikerad vigkors-
ning. De protesterar mot avsikten att placera nio av hotellets parkerings-
platser mot den smala 3tervindsgrinden. Den bebyggda ytan och parker-
ingsplatserna ger mycket begrinsad yta kvar for uppehdlls- och vistelse-
utrymme. Utformningen av byggnaden, tvdplans modulsystem med
balkonger, stimmer inte in i ett omride som planeras vara centrumplats
for badortsidyllen Tylosand. Att flytta byggnaden lingre in pd tomten dr
en bittre 16sning, 1 synnerhet om stdrre omsorg liggs vid utformningen
av fasaden mot centrumstriket. De har kallats till informationsméte, fatt
framfora sina dsikter och lagt tid och arbete pd att &verklaga. Inte i ndgon
del har kommunen lyssnat pd dem eller gjort nigra dndringar. De har till
stod for dverklagandet bifogat fotografier.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen har i detta drende endast att prova den nu dverklagade
detaljplanen. Vid denna provning har regeringen enligt 13 kap. 8 § plan-

Postadress Telefonvaxel E-post: registrator@environment. ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00

Besdhsadress Telefax Telex
Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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och bygglagen (1987:10), forkortad PBL, att antingen faststilla eller
upphiva planbeslutet i dess helhet. Regeringen kan inte préva en annan
planutformning in den som kommunen antagit. Frigor som rér den
nirmare utformningen och placeringen av byggnader och parkerings-
platser prévas i samband med genomforandet av detaljplanen.

Vad giller invindningen om brister i samradet konstaterar regeringen att
formerna for hur sakigare och andra ska beredas tillfille till samrad inte
regleras i PBL. Av handlingarna i drendet framgdr att samrdd skett och
att Lennart och Kerstin Persson haft méjlighet att framfora synpunkter
pd detaljplanen innan den antogs av kommunen. Av det sirskilda utldt-
andet dver inkomna synpunkter framgér ocksd att klagandena framfére
erinringar mot planférslaget. Regeringen finner inte att det framkommit
att planhandlingarna eller handliggningen i kommunen har sidana
brister eller att det i dvrigt foreligger sidana omstindigheter som innebir
att kommunens beslut att anta detaljplanen inte tillkommit 1 laga ord-
ning. Vad Lennart och Kerstin Persson anfort om att hinsyn inte har
tagits till de i drendet framforda synpunkterna utgér inte skil till annat
stillningstagande.

Vid drendets provning i 6vrigt finner regeringen att de olidgenheter i
form av bl.a. piverkad nirmiljo som detaljplanen kan medfora for
Lennart och Kerstin Persson inte kan vara sd betydande att planen av det
skilet inte kan godtas. Vad Lennart och Kerstin Persson framfért om
vald planutformning och exploateringsgrad utgor inte skil for att
regeringen med anledning av deras dverklagande ska upphiva plan-
beslutet. Regeringen finner inte heller att vad Lennart och Kerstin
Persson anfort i 6vrigt utgor skil att dindra linsstyrelsens beslut.
Overklagandet bor dirfor avslss.

P regeringens vignar

botopa,
U0y

Ulrika Agerskans

ndreas Carlgren

Kopia till

Boverket
Linsstyrelsen 1 Hallands lin (handlingar 3tersinds)
Lennart och Kerstin Persson, Villa Hogasen, 302 73 Halmstad
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BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 1 april 2009 § 107 beslutat anta ett férslag
till detaljplan for TYLOSAND 2:39 m.fl. Carlos Tylosand och Punch Restaurang AB.
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar E 253 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 9 april 2009.

Lansstyrelsen har den 23 april 2009 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 10 augusti 2009 avslagit 6verklagande av
byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den
9 september 2010 avslagit dverklagandet. Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den
9 september 2010.

Byggnadskontoret den 22 september 2010.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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