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TIDPLAN

2019

v.33 Beredning samhallsbyggnad

v. 37 Kommunstyrelsen beslutar om samrad och
behovsbedomning

v.39-42 Samradsperiod

2020

v.3 Beredning samhallsbyggnad

v.6-11 Granskningsperiod

v.34 Beredning samhallsbyggnad

v. 37 Kommunstyrelsen beslutar om antagande
3 veckor overklagandetid

v. 40 Laga kraft (om planen ej har dverklagats)
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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

PLANBILAGOR
A. Behovsbeddmning 2019-02-05

B. PM Geoteknik, 2018-03-27
C. Riskbedomning avseende grundlaggning, rev. A 2019-12-18
D. Oversiktlig riskanalys, 2018-04-16
E. PM Geoteknik Motorn 2,2019-03-19
F.  Dagvatten- och skyfallsutredning, version 2, 2019-11-15
G. Trafikbullerutredning 2019-02-20
H. Miljoteknisk undersokning, 2019-03-28
PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i kv. Diana
samt utokad vardverksamhet pa fastigheten Motorn 2.

PLANENS HUVUDDRAG

Planen mojliggor for ny bostadsbebyggelse i form av flerbo-
stadshus vid Staketgatan och Logegatan. En del mark som
idag ar allmén plats park kommer overga till kvartersmark for
bostadsbebyggelse. Totalt planeras det for drygt 100 bostader.
[ kvarteret mojliggors aven for centrumandamal, som medger
t. ex. butiker, kontor eller samlingslokaler med mera. I den
sodra delen av kv. Diana medges dven parkeringsandamal, for
att mojliggora att bilplatser hyrs ut.

Fastigheten Motorn 2 planldggs for vardverksamhet. For att
mojliggora en viss flexibilitet for verksamheten medger plan-
forslaget dven bostadsandamal. Byggratten inom fastigheten
utokas for att mojliggora att det befintliga sjukhemmet kan
byggas ut, med ca 60 vardplatser. Efter den planerade tillbygg-
naden medger byggratten ytterligare expansion.

Planomradet genomkorsas av ledningar. Dar ledningarna
korsar kvartersmark planlaggs markreservat for allmdnna
underjordiska ledningar (u-omrade).
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestdmmelser (MB 3 och 4 kap). Omra-
det bedoms vara lampligt for bostdder, vardverksamhet och
andra verksamheter som ryms inom centrumandamal, samt
for parkering.

RIKSINTRESSE

Inga riksintressen berors av planforslaget.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomrddet dr belaget i centrala Skovde, mellan St. Elins kyr-
kogard och Staketgatan. Planomradet utgors av fastigheterna
Motorn 2, Skovde 4:388 samt en del av Skovde 4:305 och en
del av Apollo 1. Angransande fastigheter d&r Motorn 1, 3 och 4,
Kybele 1, Skovde 4:303, Skovde 4:310 och Repslagaren 3.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av drygt 1,6 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Skovde kommun dger fastigheterna Skovde 4:305 och Skovde
4:388. Skaraborgs ldns sjukhem &dger fastigheten Motorn 2.
Fastigheten Apollo 1 dgs av en privat fastighetsagare.

. S S e
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: St. Elihs kyrkogérd:{,‘

Ungefarlig avgransning av planomradet. Kvarteret Diana ar en del av en
stor fastighet, Skovde 4:305.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

Planforslaget ar forenligt med intentionerna i Skovde kommuns
oversiktsplan OP 2025 och den fordjupade oversiktsplanen for
centrala Skovde. I OP 2025 redovisas planomradet som paga-
ende markanviandning.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I den fordjupade Oversiktsplanen for centrala Skovde ar kvar-
teret Diana utpekat som lampligt for fortatning med bostader
samt parkering. Enligt riktlinjerna i den foérdjupade 6versikts-
planen bor bebyggelsen till form och funktion bidra till att
starka Staketgatans gaturum. Gang- och cykelvagen under
Staketgatan ska bevaras som ett strdk ut i Garpaparken.

Garpaparken beskrivs som en viktig lank mellan delomraden i
staden, som kan upplevas otrygg for gaende och cyklister under
morkrets timmar. Omgestaltning av parken i kombination med
ny bebyggelse kan minska omradets barridreffekt. Enligt rikt-
linjerna bor parken forddlas och fa en tydligare parkkaraktar.

DETALJPLANER

Gallande detaljplanersom ligger helt eller delvis inom planomradet

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K - DP 588 Kv. Diana 2007—06—26
1496K - DP 553 Motorn 3 och 4 2005-09-29
1683K - DP 331 Kv. Apollo 1988-02-18
1683K - ST15 Stadsplan for del av Skovde 1925

Géllande detaljplaner som som grénsar till planomradet

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K - DP 484 Kv. Skolan m.m. 2001—09—03.
1683K - DP 317 Kv. Repslagaren m.m. 1988-02-29
1683K - ST 203 Kv. Cybele m.m. 1969-03-31
1683K - ST209 Kv. Motorn m.m. 1970-02-26

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméaktige antog under 2012 ett boendestrategiskt
program for Skovde kommun, i syfte att utveckla attraktiva
boendemiljoer i Skovde.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2



Antagandehandling2020-08-19

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allménna intresset handlaggs detaljplanen
med ett utokat planforfarande.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Genomforandet av planforslaget bedoms inte medfora ndgon
betydande miljopaverkan (bilaga A, Behovsbeddmning).

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland delar kommunens bedomning
(yttrande 2019-03-13).

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2018-10-29 att ge sektor samhalls-
byggnad i uppdrag att upprétta en detaljplan for kvarteret
Diana och Motorn 2 (Kommunstyrelsens protokoll, 2018-10-29
§ 252/18).

Beslut om markreservation

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-11-29 att god-
kanna avtal om markreservation med Skeppsviken Fastighets
AB (KSAUs protokoll, 2017-11-29 § 282/17).

Beslut om intresseforfragan

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2016-09-21 att ge
mark- och exploateringschefen i uppdrag att ga ut med en
oppen intresseforfragan for kv. Diana (KSAUs protokoll, 2016-
09-21 § 177/16).

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2



Antagandehandling 2020-08-19

!,JP!A\\l\\L«\\!\\!L\\L«\%\Alé\\\d\!\\\h\\id?r‘rg}

\ Lbgegatan

PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Motorn 2 planliaggs for vard som huvuddndamal, som redo-
visas med rod farg. For att underlétta en viss flexibilitet for
verksamheten medger planforslaget dven bostadsdndamal.
Byggratten inom fastigheten utokas for att mojliggora att det
befintliga sjukhemmet kan byggas ut, med ytterligare ca 60
vardplatser. Den samlade byggnadsarean inom fastigheten
far uppga till hogst 40 % av fastighetens yta, vilket innebar att
efter den planerade tillbyggnaden at sydost finns det ytterli-
gare mojligheter att expandera. En bestimmelse om utokad
lovplikt tydliggor att Ilonnarna langs Logegatan omfattas av det
generella biotopskyddet enligt Miljobalken. For att falla traden
kravs det marklov samt dispens.

Planen mojliggor aven for ny bostadsbebyggelse i form av fler-
bostadshus vid Staketgatan och Logegatan. En del mark som
idag dr allméan plats park kommer overga till kvartersmark for
bostadsbebyggelse, som redovisas med gul farg. Totalt planeras
det for drygt 100 bostader. I kvarteret mojliggors dven for cen-
trumandamal, som medger t. ex. butiker, kontor eller samlings-
lokaler med mera. I den sodra delen av kv. Diana medges dven
parkeringsdndamal, for att mojliggora att bilplatser hyrs ut.

En del parkmark overgér till gatumark for att mojliggora en
torgyta som dven ska kunna anviandas som vandyta. Vid Lo-
gegatan planliggs en yta for tekniskt andamal, som redovisas
med blé farg, for en ntstation.

Planomréadet genomkorsas av ledningar. Dar ledningarna
korsar kvartersmark planldggs markreservat for allminna
underjordiska ledningar (u-omrade).

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Lénnar pd Motorn 2, ldngs Logegatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Inom fastigheten Motorn 2 sluttar marken fran +148 m i nordost
ner mot + 145 m i sydvast. Inom det blivande kvarteret Diana
sluttar marken fran + 146 m i norr ner mot +140 m i syddst.

Stora delar av planomradet ar redan hardgjorda eller bebyggda.
Den del av Garpaparken som tasiansprak for bebyggelse utgors
av en grasbevuxen slant med flera stora trad av olika arter; alm,
lind, 16nn, bok, tall, klibbal och robinia.

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden, natur-
reservat eller naturvardsprogram. Traden i Garpaparken ar
inventerade under 2016.

SMABIOTOPER

Inom planomradet finns ett sarskilt skyddsvart trdd, en stor
alm med halighet. Ett samrdd enligt 12 kap. 6 § miljobalken
har hallits med lansstyrelsen. Almen ar ett risktrad i gatumiljo.
Aven om tradet har ett viarde i sig, sd ingdr det inte i négot storre
sammanhang av betydelse for naturmiljo. Att ta ner tradet
innebar att det kommer forlora sitt virde som stdende haltrad.
For att minimera paverkan pa naturvarden skulle en s stor del
av stammen som mojligt flyttas som biodepa till naturmark,
dar dod ved far formultna 6ver tid.

Langsmed Staketgatan och en del av Logegatan finns en rad
med 11 oxlar. Traden ar drygt 20 cm i diameter och uppfyller
kriterierna for att omfattas av det generella biotopskyddet for
alléer (Miljobalken 7 kap. 11 §). Traden kommer behdva tas
bort for den planerade byggnationen och det forutsatter en
dispens fran det generella biotopskyddet. Dispens soks hos
lansstyrelsen som stéller krav pa kompensationsatgarder for
att bevilja dispensen.

Inom fastigheten Motorn 2 finns en rad med lonnar som ocksa
omfattas av det generella biotopskyddet. Lonnarna planeras
att bevaras.

For att hantera dagvatten- och skyfallsproblematik runt Diana
kommer Logegatan att byggas om. Vid val av atgard har bland
annat konsekvenser fér de biotopskyddade lonnarna beaktats.
Det planerade ingreppet i Logegatan har anpassats sd att 1on-
narna inte ska paverkas.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Avancerade grundldggningsforhallanden inom Diana

Grundlaggningsforhallandena inom kv. Diana dr avancerade
och ett flertal utredningar har tagits fram, samt riskbedomning-
ar och jamforelser mellan olika alternativ (bilaga B, Skanska,
bilaga C, Mitta, bilaga D, VBK).

Risker finns bade for den planerade entreprenaden samt for
narliggande byggnader och anldggningar. De risker som finns
samt dess konsekvenser bedoms som hanterbara, men arbetet
bor planeras noggrant. Risker samt konsekvenser okar med
grundldggningsdjupet. Det aktuella forslaget till byggnation
grundlaggs pd en grundare niva an tidigare forslag, vilket
minskar riskerna. P& grund av de komplicerade forhallan-
dena och eftersom néarliggande byggnader och anldggningar
inte ar pdlade bor 4ndd en riskanalys och ett kontrollprogram
tas fram innan arbetena paborjas. Det ar viktigt att noggrant
kunna folja upp rorelser i grundvattennivan samt eventuella
rorelseriintilliggande byggnader och anlaggningar i samband
med arbetenas gang. For- och efterbesiktning bor utforas av
narliggande byggnader och anldggningar.

De fastigheter och anldggningar som bedoms péaverkas mest
av planerad byggnation ar Apollo 1, Kybele 1, Motorn 3, Rep-
slagaren 3, Tyr 5 - Tyr 7, Skolan 2, Logegatan och Staketgatan,
samt porten under Staketgatan.

Om det blir nodvandigt att sanka grundvattennivan kan det kra-
vas tillstand for markavvattning och grundvattenbortledning.

Jordlager och grundvattennivdaer inom Diana

Jorden utgors direkt under markytan av fyllning innehallande
mullhaltig grusig siltig sand alt. mullhaltigt siltigt sandigt grus
med en maktighet varierande mellan 0,6 och 2,5 meter.

Inom omrddets norra och véstra delar underlagras fyllningen
av siltig finsand och finsandig silt med en maktighet om ca 33
meter som via 0,5-1,0 meter moradn vilar pd underliggande berg.
Silten och sanden bedoms huvudsakligen som 16st till mycket
16st lagrad. Aven fastare skikt forekommer.

Inom omradets centrala, sodra, 6stra och sydvéastra delar finns
torv och gyttja direkt under fyllningen. Torven och gyttjans
maktighet okar &t omrédets ostra delar och ar enligt tidigare
undersokningar som storst ca 7-8 meter.

Under torv och gyttjelagret finns ett lager av silt och finsand.
Detta lager ar gyttjigt och lerigt i de 6versta tvd metrarna. Aven
tunna skikt av lera forekommer. Lagrets maktighet varierar
mellan ca 20 och 25 meter och bedoms huvudsakligen som
16st till mycket 16st lagrat. Det forekommer aven fastare skikt.

11 (52)
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Detta lager underlagras av ca 2,4-5,6 meter moran och stenjord/
blockjord som dr mycket fast lagrad.

Vid jordbergsonderingarna har bergytan patraffats drygt 30
meter under markytan, pa niva mellan +105,5 och +112,7.

Generellt for hela det undersokta omradet galler att det fo-
rekommer stenar i silt- och sandlagret. Narmare bergytan
forekommer dven block i ndgra av undersokningspunkterna.

Grundvattennivan inom de ostra delarna av omradet ligger
mellan nivderna +139,0 och +139,9 och nivdn sjunker at oster
dar de uppmatta nivaerna varierar mellan +138,5 och +138,8.

Riskbedomning inom Diana

Torven och gyttjan bedoms som mycket sattningskanslig, bade
vid en 6kad belastning och vid en grundvattensankning. Med
hansyn till narliggande byggnader och anlaggningar bedoms
urschaktning av torven/gyttjan och en samtidig grundvatten-
sankning som riskfyllt och oldmpligt. Grundlaggning behover
ske pd stodpdlar. Gyttjan och torven har dven en lag skjuvhall-
fasthet, vilket kan hanteras med masstabilisering.

Pa grund av silt- och sandskiktets 16sa lagring finns risk att vi-
brationerna som uppkommerisamband med slagning av palar
medfor att materialet i detta skikt omlagras. Detta kan medfora
bade horisontala jordrorelser samt vertikala sattningar. Detta
medfor i sin tur att kringliggande konstruktioner kan skadas.
Exempel pd skador som kan uppkomma ar sprickor i markyta,
ojamnheter pa markyta eller lutande plan, sprickor i byggna-
der, m.m. Sarskild vikt bor laggas vid val av paltyp (och even-
tuell spont, om det blir aktuellt). Provpalning rekommenderas.

Planerat grundlaggningsdjup medfor ett minskat behov av
grundvattensdnkning och eventuellt kommer det inte behovas
alls. Det bor anda belysas att en grundvattensankning inom om-
rddet kommer att medfora sattningar inom naromradet, vilket
kan orsaka skador pad narliggande vagar och konstruktioner.
Ett kontrollprogram bor upprattas for att noggrant kunna folja
grundvattennivder och markrorelser.

Motorn 2

Den geotekniska utredningen for Motorn 2 har tagits fram av
Mitta (bilaga E).

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Jorden bestar direkt under ytskiktet/fyllningen av friktionsjord
som vilar pé for utforda sonderingar fast botten, troligen fast
lagrad friktionsjord, sten eller block. Jorden inom omradet
innehaller rikligt med alunskiffer.

Vid undersokningstillfallet patraffades inget grundvatten i de
oppna borrhdlen. Utifrdn undersokningen for Diana bedoms
grundvattennivan ligga pa nivan ca +140, motsvarande drygt
5 meter under nuvarande markniva.

Det bedoms ej foreligga ndgra stabilitetsproblem inom omra-
det. Sattningsproblematik bedoms ej foreligga savida organisk
ytjord samt forekommande fyllning utskiftas fore grundlagg-
ning.

Grundldaggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alter-
nativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller val
packad fyllning (sedan allt organiskt material borttagits).

Jorden ar erosionsbendgen, vilket kraver beaktande bland an-
nat med avseende pd schaktarbeten. Schaktning i friktionsjord
kan over grundvattenytan ske med en slantlutning av 1:1,5.
Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig lanshall-
ning av schakten finns risk for erosion och bottenuppluckring.
Eftersom det kan bli aktuellt med schaktning och dterfyllning
under grundvattennivan kravs att detta studeras och planeras
sarskilt innan arbetet paborjas.

Vid schaktning i siltig jord finns risk for ytuppmjukning och
utflytning av sléanter vid vattenovermattnad pa grund av t.ex.
regn. FOr att begransa utflytning av sldnter kan dessa 6vertédckas
vid regnvader.

13(52)
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MARKFORORENINGAR

Inom planomrédet har fororeningar patraffats som moijligtvis
kan ha ett samband med parkeringsverksamheten. Det har
aven pavisats forhojda halter av arsenik, vilket antas ha na-
turligt ursprung, da marken ar rik pa alunskiffer, inom bade
Diana och Motorn 2 (bilaga E och bilaga H, Mitta).

Miljosamverkan Ostra Skaraborg ska kontaktas i god tid infor
schaktarbeten eller liknande inom hela planomradet. All
schaktning, markarbeten och massahantering inom planom-
radet ska ske i samrdd med miljonamnden.

Arsenikhalterna overskrider Naturvdardsverkets riktvarden
for kdnslig markanviandning och i forekommande fall dven
riktvarden for mindre kdnslig markanvandning. Riktvardena
ar dock inte bindande och det bedéms inte heller nodvandigt
att ta fram platsspecifika riktvarden for att kunna planldgga
omradet for bostads- och vdrddndamal. Forutsittningar och
rekommendationer redovisas utforligare for respektive fastig-
het inom planomradet.

Diana

En miljoteknisk undersokning har genomforts av Mitta (bilaga
H). Bland annat har arsenik, bly och PAH patraffats.

Arsenikforekomsten bedoms ha naturligt ursprung. Forekom-
sten av bly kan ha ett samband med att omradet nyttjats som
parkering (sambandet dr inte faststallt). Parkeringsverksamhe-
ten kan dven ha gett upphov till forekomst av PAH, alternativt
har det funnits i fyllnadsmaterialet innan det transporterades
till omradet.

Forekommande fororeningar ar relativt ororliga och ej heller
flyktiga, vilket reducerar risken for exponering samt spridning.
Fororeningar som pavisatsijord har inte pafunnits i grundvatt-
net. Det tyder pd att fororeningarna inte sprids i ndgon storre
omfattning fran jord till vatten. En viss fastldggning av forore-
ningar fran fyllnadsmaterialet kan mojligen ocksé ske i torven.
Partiklar i grundvattnet kan dock innehélla fororeningar, men
rorligheten hos dessa torde inte vara sd stor sd lange uttag av
grundvatten eller lansvattenhallning ej sker.

Grundvattnet har 1agt pH och hog konduktivitet och innehal-
ler relativt stor mangd suspenderade amnen och organiskt kol.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Atgérderinom Diana

Forekommande fororening av PAH i provpunkt MP4 (se
bilaga H) behdver avgransas i samband med exploatering
av omrddet och massorna tas omhand pa ett miljoriktigt
satt. I ovrigt tyder resultaten fran undersokningen inte pa
att det forekommer fororeningar i sddan omfattning att de
utgor en risk for manniskors halsa.

Resultaten tyder ej pé att det forekommer omfattande
petroleumfororeningar. Det kan dock inte uteslutas att det
forekommer lokalt smé forekomster dda omradet sedan lang
tid brukats for parkering.

En masshanteringsplan bor tas fram infor kommande en-
treprenadarbeten. Mojligheten till att dteranvanda massor
frdn omradet inom eller utanfor omradet bor redovisas. Det
bor aven framgd hur 6verskottsmassor ska hanteras om de
inte kan ateranvandas, d. v. s. vilken typ av mottagnings-
anlaggning som kan bli aktuell for olika typer av massor.

Masshantering ske pa sddant sitt att spridningen av parti-
kelburna féroreningar minimeras.

Grundvattnet inom omradet har ldgt pH. Ett pH under 7
kan ha korrosiv inverkan pa exempelvis ledningar, vilket
ar viktigt att beakta vid nyinstallationer.

I det fall lansvatten skall avledas mdste forekomsten av
organiskt material beaktas. Om storre volymer med mycket
organiskt material avleds till recipient kan detta medfora
overgdodning, paverkan pd pH och syreforbrukning. Samrad
avseende lamplig hantering skall goras med Miljosamver-
kan ostra Skaraborg i det fall lanspumpning kommer bli
aktuellt.

Innan markarbeten och avhjilpandedtgard utfors kan det,
beroende pd omfattningen, behéva goras en anmalan till
Miljosamverkan 6stra Skaraborg enligt forordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899).

Det skall pdpekas att det oavsett ar viktigt att all exploate-
ring av omradet skall beakta forekomsten av féroreningar
for att inte orsaka risker for exponering eller spridning.

Schaktarbeten skall utforas med forsiktighet. Det rader
forhojd risk for forekomst av petroleumfororeningar i an-
slutning till eventuella oljeavskiljare och ledningsschakt.

Om okdnda fororeningar upptacks under anlaggningsarbe-
tena rekommenderas att miljokontrollant tillkallas.
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Motorn 2

I ett par jordprover frdn Motorn 2 har férhojda halter av arse-
nik noterats. Halterna antas ha naturligt ursprung, eftersom
det forekommer rikligt med alunskiffer i jorden och eftersom
det inte finns nédgra andra indikationer pa fororeningar. Det
bedoms inte foreligga ndgon fororeningssituation (bilaga E).

Med tanke pa de forhojda bakgrundshalterna av arsenik ska
Miljosamverkan Ostra Skaraborg kontaktas i god tid infor
schaktarbeten, markarbeten eller massahantering.

Utanfor planomradet

I den befintliga byggnaden pa Apollo 1 har det funnits ett tryck-
eri som var i drift 1990 - 2007. Det klassas som en potentiell
fororening med riskklass 3.

Langre utanfor planomrédet, i Garpaparken, fanns vid det
forra sekelskiftet en soptipp for hushéllsavfall. Den gamla tip-
pen ar klassad som deponi med riskklas 4, vilket ar den lagsta
riskklassen. Efter dialog med Miljosamverkan Ostra Skaraborg
ar bedomningen att det inte dr aktuellt med négra sarskilda
atgarder i planforslaget.

RADON

Marken klassas som hogradonmark och byggnader ska utfor-
mas radonsakra, vilket foljs upp vid bygglovsprovning.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Planomradet ligger utanfor det omrade av Skovde centrum som
lansstyrelsen har avgransat for fast fornlamning. Den norra
gransen for detta omrade gar ca 100 m soder om planomradet.
Inom fastigheten Motorn 1, som angransar i vaster till Motorn
2, finns en fyndplats dar nagra sten- eller lerkulor patraffats
vid borjan pd det raserade jarnaldersgravfaltet. Fyndet gjordes
1 borjan pd 1900-talet.

Garpaparken, St. Elins kyrkogard och byggnaderna pa Apollo
1 och Kybele 1 (SLA-huset respektive Pingstkyrkan) omnamns i
Skovde kommuns kulturmiljoprogram. Parkens och kyrkogér-
dens kulturmiljovarden bedoms inte paverkas av planforslaget.
Delar av den planerade tillkommande bebyggelsen kommer
forhallandevis ndra inpa Pingstkyrkan och SLA-huset. Vid
utformning av den nya bebyggelsen behover hansyn tas till
omgivande bebyggelse och planfoérslaget bedoms inte medfora
paverkan pa byggnadernas kulturmiljovarden.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Vid storre regn rinner i nuldget stora mangder vatten in pa
Diana, fran det sydvéstra hornet vid korsningen mellan Sta-
ketgatan och Logegatan. Logegatan planeras att byggas om
sd att vattnet kan rinna langre norrut pd Logegatan innan det
rinner vidare ner i parken. Apollo 1 dr &n mer utsatt eftersom
byggnadens golv ligger lagt i forhdllande till marknivderna
1 parken, samtidigt som det finns flera instdngda omraden i
parken, vilket innebdr att vid regn som ar nagot kraftigare dn
10-arsregn drabbas Apollo 1 redan idag av oversvamningar.
Problemet bedoms inte forvarras av planforslaget, men for att
forbattra situationen for Apollo behdvs atgarder i Garpaparken.
Atgirderna beskrivs i avsnittet "Dagvatten och skyfall" pa sid
36-40.

Den befintliga byggnaden pd Motorn 2 ar idag utsatt for over-
svamningsproblem, eftersom entrén idag ligger i en sanka pa
fastigheten. Planerad ombyggnad och forandringar av mark-
nivaer kommer forbéttra situationen.

Véardtagarna pé sjukhemmet ar extra utsatta vid varmeboljor.
De befintliga stora traden pa fastigheten ger viss skugga och
bidrar till lagre temperaturer lokalt och ar vardefulla att bevara
aven ur den aspekten.

Vid kraftiga regn rinner stora mangder vatten langs flera gator mot det
sydvdstra hornet av Diana. Grannfastigheten Apollo 1 ligger utsatt for
oversvamning. For att komma till ratta med problemen kravs ombygg-
nad av Logegatan och fordndringar i Garpaparken. Aven inom Motorn
2 finns en oversvamningsproblematik vid den befintliga huvudentrén
som liggerien sanka.

17 (52)
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Den gldsta delen av Skaraborgs lans
sjukhem.

Senare tillbyggnader av Skaraborgs lans
sjukhem.

Flerbostadshus pd Motorn 3 och 4 i
fonden.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Den narmaste bebyggelsen soder om Staketgatan utgors av
kvartersbebyggelse med framst bostdder, men med inslag av
verksambheter, i till exempel kvarteret Tyr och kvarteret Repsla-
garen. Byggnaderna &r 4-5 vaningar hoga och dr uppforda under
olika tidsaldrar, fran tidigt 1900-tal till 2000-talet. Fasaderna dr
av tegel eller putsade, framst i dova jordtoner, fran brunt och
tegelrott till ljust gul, bruten vit och gratt.

Norr om Staketgatan har kvartersstrukturen borjat luckras upp,
och bebyggelsen dar mer varierande.

Motorn 2 - Skaraborgs lans sjukhem

Sjukhemmet p& Motorn 2 bestar av en dldre byggnad fran
1905, som byggts om och till i omgdngar under 1950-talet,
1990-talet och 2010-talet. Den dldsta delen ar en robust volym
1tre vaningar, pd en hog sockel av kalksten och med ett stort,
brant tak och frontespiser at tre vaderstreck. De flesta av origi-
nalfonstren har bytts ut. Fonstrens storlek och form varierar,
men huvudprincipen ar att de dr indelade i tre lufter; med en
ovre tvarpost och en nedre mittpost. Lufterna ar i sin tur in-
delade med sprojs. Fasaderna ser pa aldre ritningar ut att ha
varit putsade, men dr idag kladda med ett brungult fasadtegel.
Taket ar av svart plat. Ett av byggnadens invandiga sardrag ar
det ljusa trapphuset med ett stort takfonster 6ver trapploppet.
Trappan ar av kalksten, som lagts i ett rutmonster pa vilplanen.

Tillbyggnaderna fran 1990-talet har en enkel och nedtonad ut-
formning, med slatputsade, ljusa fasader och en latt profilerad
takfot. Taket ar av svart plat. Tillbyggnaden dr i tre vaningar,
med suterrdngvaning inrdknad.

Senare tillbyggnader ar inglasade vistelseytor, vintertradgardar,
med en varierande fonsterindelning i en grabrun kulor.

Sjukhemmet ar en kanslig verksamhet som ar beroende av
befintlig infrastruktur. Det férekommer transporter till och
fran sjukhemmet dygnet runt.

Motorn 3 och 4 - flerbostadshus

Flerbostadshusen p& Motorn 3 och 4 ar uppforda i borjan av
2000-talet. Byggnaderna ar mellan 5 och 6 vdningar hoga och
ar placeradeien Oppen kvartersstruktur. Byggnaderna ar inde-
lade i olika ratblocksformade volymer med varierande storlek
och forskjutningar i fasadliv. Fasaderna ar ljust grd med en
dekorativ relief.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Kybele 1 - Pingstkyrkan

Pingstkyrkan uppfordes i borjan av 1970-talet. Det ar

en modernistisk byggnad med fasader i kalksandsten,
stora, bearbetade glaspartier mot Garpaparken och ett
kyrktorn med ett kors i glasbetong, som blir genomlyst mot
himlen. Entrépartiet har en kraftig omfattning och fina
snickerier. Pingstkyrkan ar omnamnd i Skovde kommuns
kulturmiljoprogram.

Pingstkyrkan har ett hogt besoksantal, framforallt under
helger.

Apollo 1 - bostader och lokaler

Byggnaden ar uppford i slutet av 1980-talet, i suterrdng med
tre vaningar mot Staketgatan (samt en indragen fjarde vaning)
och fyra vaningar mot Garpaparken. Fasaderna dr kladda med
fasadskivor av sten i olika beige, morkgra och rédgra nyanser.
Fonstren ar morkt bruna och langt indragna i fasadlivet. I
bottenvdningen dr entrépartierna indragna med en arkad
framfor. Byggnaden dr omnamnd i Skovde kommuns kultur-
miljoprogram.

Pingstkyrkan.

Apollo 1, vy ldngs Staketgatan.

19 (52)
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lllustration av planerade férandringar pa Motorn 2 (forslag av Ritningen arkitektbyra) och planerad byggnation pa
Diana (forslag av KUB arkitekter). Pd Motorn 2 planeras en storre tillbyggnad st sydést och ombyggnad av entrén.
Utgdngspunkten for Diana dr att forldnga rutndtsstaden och att stirka gaturummet utefter Staketgatan. Kvarteret sluts i
hérnet mot Logegatan for att ge ett tydligt horn i stadsrummet och for att stanga ute bullret och skapa en skyddad inn-
ergard. Mot Garpaparken luckras strukturen upp och maoter parkrummet pa ett friare satt. En ny gangfartsgata leder fran
Logegatan, genom kvarteret och via ett litet torg vidare till Garpaparken. En ny natstation placeras vid Logegatan.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2 20 (52)



Antagandehandling 2020-08-19

PLANERAD BEBYGGELSE
Motorn 2

P4 Motorn 2 mojliggors for en utbyggnad av sjukhemmet. Det
aktuella forslaget dr en tillbyggnad &t sydost, i sju vaningar.
Den nya volymen planeras framst for att tillskapa nya rum for
vardtagare, uppemot ca 60 nya vardplatser. De befintliga stora
trdden langs Logegatan betraktas som en kvalitet for de boende
och hédnsyn ska tas till trdden vid byggnation.

I samband med tillbyggnaden planeras den befintliga entrén
att flyttas fran sitt nuvarande ldge i en sdnka till planet ovanfor.
Entréns nuvarande ldge ar betydligt lagre dn Logegatan och
det ar utsatt for 6versvimningsrisk. Genom att entrén flyttas
upp och marknivderna anpassas kommer situationen att for-
bittras. Aven tillgdngligheten for de boende forbattras, samt
byggnadens invandiga logistik.

|
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Skiss/illustration av tillbyggnad pa Motorn 2, vy fran sydost (Ritningen

arkitektbyra).
— > Nockhojd +170
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Flerbostadshus pa Motorn 3

Skiss/fasadvy dt oster, ldngs Logegatan (Ritningen arkitektbyra).
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Pingstkyrkan

Bostad 6

« I

Bostad 5

Bostad 4

Bostad 3

Bostad 2

Bostad 1

Hus A

Diana - beskrivning och illustrationer av Skeppsviken/KUB
arkitekter

Utgdngspunkten for forslaget ar att forlanga rutndtsstaden och
att starka gaturummet utefter Staketgatan. Kvarteret sluts i
hornet mot Logegatan for att ge ett tydligt horn i stadsrummet
och for att stanga ute bullret och skapa en skyddad innergard.
Mot Garpaparken luckras strukturen upp och moter parkrum-
met pé ett friare satt.

I slinten upp mot Pingstkyrkan planeras for tva lamellhus.
Byggnadernas placering har styrts av det ledningsstrdk som
gar genom omradet.

Skalan iforslaget varierar mellan 5-6 vdningar i kvartersformen
och 6-7 vdningar i slanten upp mot Pingstkyrkan.

Mot Staketgatan och in pd Logegatan ligger lokaler i bottenva-
ningen ianslutning till trottoaren. Lokaler forstarker omradets
stadskaraktar och bidrar till att skapa en trygg och attraktiv
stadsdel. Bottenvaningarna utfors med en hog bearbetnings-
grad, for att ge en tydlig stadsméssighet at de nya byggnaderna.
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Bostadsentréerna ar genomgdende med entrémoijlighet fran
gata, gard och parkeringshus. I den kvartersformade byggna-
den dr balkonger mot Staketgatan indragna i byggnaderna for
attinte sticka utigaturummet. Mot Logegatan och mot gdrden
ar gestaltningen friare, med storre utanpdliggande balkonger.
Aven lamellhusen i sldnten har utanpéliggande balkonger.

Mot Staketgatan artikuleras takvaningen for att volymen inte
skall kdnnas for hog. Mot garden halls takfoten lag for att slappa
in s& mycket sol som mojligt.

Garage forlaggs i suterrangplan, nedsankt i forhallande till
Staketgatan och med en vanings h6jd mot Apollohuset. Infart
till garaget sker fran den norra sidan, via en ny gardsgata som
ansluter till Logegatan.

+165
— A +160
Vind + 155

— Bostad
Bostad + 150

Bostad
Entré/ -1 + 145
;;;;;;;;;;;; . Lokal |Bostad Bostadsgard Bostad _—
= . e +140

Motorn 3 Logegatan i

G-/c-strak Apollo 1 +135
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[ motet mellan Garpaparken, Apollohuset och den nya be-
byggelsen bildas en ny plats. Har moter den nya gardsgatan
parkens gdng- och cykelstrak.

Straket som passerar viaster om Apollohuset, forstarks rums-
ligt genom den nya bebyggelsen. Straket fortsétter sedan som
tidigare genom passagen under Staketgatan, vidare mot Rep-
slagaregatan. I straket forlaggs d@ven entréer till bostadshusen,
vilket ger artikulering av fasaderna i markplanet och bidrar till
att skapa trygghet i straket.

Mot gaturummen ges byggnaderna en tydligt stadsmassig
utformning med hog bearbetningsgrad och ett utférande i
traditionella och hallbara byggnadsmaterial. Lamellhusens
fasader mot Staketgatan och Logegatan foreslds utfordaitegel,
dar de olika husvolymerna har olika kulor. Byggnaderna har
en utformning som fungerar bade i narskalan (fotgdngarper-
spektivet) och i Staketgatans storre stadsrum. Bottenvaningarna
har avvikande utformning och en hog detaljeringsgrad for att
tillfora kvaliteter i gatuplanet. Utformningen signalerar att
lokaler finns.

Entréer dr genomgédende och tydligt annonserade mot séval
gata som gard. Trapphus i lamellhusen ar uppglasade mot
gatorna for att skapa rytm i gaturummet och for att bidra till
tryggheten genom visuell kontakt och genom belysning under
dygnets morka timmar.

Gdrdsfasaderna samt lamellhusens fasader avses vara utforda i
putsienljus kulor. Lamellhusen foreslds ljusa med brytning av
jordfarger. De skall samspela med gronskan och den sluttande
terrangen 1 parkrummet.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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PLANFORSLAGET

Markanvandning

BC - Kvartersmark for bostadséndamal och centrumandamal

Beteckningen BC mojliggor for funktionsblandning, bade bo-
stader och centrumadndamadl, t. ex. butiker, caféer, samlings-
lokaler, kontor, med mera. Huvudandamalet dr bostader, som
redovisas med gul farg pa plankartan, men beteckningen ger
en hog grad av flexibilitet i anvindningen.

BCP - Bostads- och centrumandamal samt parkering

Beteckningen mojliggor for funktionsblandning, samt for
garage dar bilplatser kan hyras ut, utover att tillgodose parke-
ringsbehovet inom fastigheten.

BCP (G) - Bostads-, centrum-, och parkeringsdandamal samt gangba na

Beteckningen innebar att det ar olika anvandning i olika plan.
Huvudandamalet ar bostadsandamadl och darutover medges
aven centrum- och parkeringsandamal. Det sekundéra anda-
malet ar allméan plats, gdngbana. Avsikten ar att sakerstalla
en rinnvag mellan Logegatan och gangfartsgatan och samti-
digt mojliggora att byggnaden far strackas ut 6ver rinnviagen
(gdngbanan), med en pelare i det nordvastra hornet. For att
en pelare ska fa placeras inom omradet kan det behovas ett
servitut. Lagsta fri hojd 6ver gdngbanan ska vara 3,0 m.

For att rinnvdgen ska fa ratt fall maste den folja den sydostra
anvandningsgransen. Fri bredd ska vara minst 3,0 m. Rinnva-
gen far ej blockeras.

DB - Kvartersmark for vard och bostadsandamal

Anvandningen vard innefattar omraden for vardverksamhet for
manniskor och som bedrivs i sarskilda lokaler. Anvindningen
betecknas pa plankartan med D och redovisas med rod farg.

I anvandningen vdrd ingar all oppen och sluten halso-, sjuk-
eller kriminalvard. Aven sddan verksamhet som kompletterar
den huvudsakliga anvindningen ingar. Det kan till exempel
vararestaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering,
garage och kontorsyta som behovs till verksamheten. Aven per-
sonalutrymmen som jourrum, omkladningsrum och gym ingar.

Syftet med att dven medge bostadsdndamal ar att underlatta
en viss flexibilitet for verksamheten.

E - Teknisk anlaggning

Kvartersmark for teknisk anldggning redovisas med blé farg och
beteckningen E. Avsikten ar att mojliggora for en nétstation.
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Gatal

Staketgatan och Logegatan planlaggs som allméan plats, gata.

Gata2

Fran Logegatan och in i kvarteret Diana planldggs for en gang-
fartsgata och en torgyta, som &ven ska kunna anvandas som
vandyta. Gangfartsgatan och torgytan utgor allmin plats.

GC

Mellan Apollo 1 och Diana planldggs allmén plats for gang- och
cykelvdg. Gransen mot Apollo 1 foljer géllande detaljplan, som
antogs 2007. Det innebar att ytor inom fastigheten Apollo 1 re-
dan ar planlagda som allman plats. Skovde kommun har ratt att
l6sa in mark som ar reglerad som allman plats. Kommunen ar
aven skyldig att 16sa in marken om fastighetsigaren begéar det.

Park

Norr om den planerade torgytan inkluderas en del av Garpa-
parken i planomradet for att inte ldmna en rest av den gamla
planen dar. Ytan planldggs som allman plats park, som i gal-
lande plan.

Markens nyttjande

Byggratterna begransas av egenskapsgranser med prickad mark
runtom. Byggnader far inte placeras pa prickad mark. Inom
kryssmark far komplementbyggnader uppforas, t. ex. forrad,
garage eller miljohus.

Inom respektive byggratt begransas byggnadernas utbredning
med e-tal. Inom Diana regleras hogsta tilldtna bruttoarea (vil-
ket forenklat uttryckt innebar att alla vaningar rdknas med,
matregler finns i Svensk standard). For ett ge ndgon man av
flexibilitet infor fortsatt projektering ar e-talen satta med en
viss marginal, drygt 5 %. Utgdngspunkten ar att det planerade
garaget ska kunna fylla ut hela anvindningsomradet (med be-
teckningen BCP), samt att flertalet av de planerade balkongerna
ska kunna glasas in. Om balkonger glasas in ar det onskvart
att utelamna de 6versta balkongerna for att bevara den rena
takformen, som ar betydelsefull for byggnadernas karaktéar.

Inom Motorn 2 anges att den samlade byggnadsarean inom
fastigheten far uppga till hogst 40 % av fastighetens yta. (Bygg-
nadsarea motsvarar i princip en byggnads avtryck pd marken,
matregler finns i Svensk standard). Det innebar att sjukhemmet
har ytterligare mojlighet att expandera, efter den tillbyggnad
som planeras nu.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Byggnaders hojd

Byggnaders hojd regleras i de flesta fallen pa plankartan med
hogsta tilldtna nockhojd och hogsta tilldtna byggnadshojd
(vilket forenklat uttryckt motsvarar hojden dar fasadliv moter
takplan). Hogsta tilldtna h6jd anges pé plankartan i meter 6ver
nollplanet.

I forslaget som vann markanvisningstavlingen om Diana har
byggnaderna karaktaristiska asymmetriska tak. Bestimmelsen
f innebar att langs Staketgatan far byggnadens takfot som
hogst ligga 1 nivd med det Oversta vaningsplanets golvniva.
Takfotens hojd ska matas 1 huvudsakligt fasadliv. Avsikten ar
att fasadlivet langs Staketgatan inte ska upplevas som for hogt
och att takformen ska accentueras i enlighet med det vinnande
forslaget i markanvisningstavlingen.

Bestammelsen f, medger att skarmtak for cyklar, eller liknande
byggnadsverk, far uppforas pa gardsbjalklag och far i sé fall
overskrida angiven hogsta tillatna nockhojd dar med hogst 3 m.

Ovriga bestammelser

Bade inom Motorn 2 och Diana finns markreservat for allméan-
nyttiga underjordiska ledningar, med beteckningen u. Led-
ningarna ar befintliga och skyddas av ledningsratter. Enstaka
ledningar kommer delvis dras om och ledningsrattsatgard
behovs.

Inom den vastra byggratten langs Logegatan finns bestdm-
melsen b, som innebér att byggnad ska utforas sa att naturligt
oversvammande vatten upp till nivan +143,26 meter over noll-
planet inte skadar byggnadens konstruktion. Bestammelsen
innebdr att fastighetsdgaren ansvarar for en siker utformning
av byggnaden langsmed rinnvagen mellan Logegatan och gang-
fartsgatan. Hojden ar satt 50 cm 6ver gatans planerade niva vid
anslutningen mellan Logegatan och rinnvagen till gdrdsgatan.

Bestammelsen f, tillater att balkonger kragar ut dver Logega-
tans gadngbana samt gang- och cykelvdg, forutsatt att lagsta fri
hojd dr 3,7 m. Avsikten dr att mojliggora utkragande balkonger
pa den norra byggnaden i slanten och delvis utkragande bal-
konger pd byggnaden langs Logegatan, dven vid byggnadens
sydvastra horn, dar det varit nodvandigt att anpassa gransen
mellan allmén plats och kvartersmark till befintlig g-/c-vig
langs Staketgatan.
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Inom den norra byggratten finns dven bestimmelsen f, som
medger att balkonger far kraga ut dver prickmark, men hogst
0,5 m ut 6ver u-omrade. Lagsta fri hojd over u-omradet ska
vara 4,5 m. Avsikten ar att underladtta en god utformning av
bostaderna samtidigt som de berdrda ledningsdgarnas krav
tillgodoses. Enligt samma bestammelse far balkonger, kraga
ut hogst 0,5 m utanfor den norra egenskapsgriansen, forutsatt
att de sticker ut hogst 0,5 m utanfor fasadliv. Balkonger som
kragar ut 6ver den norra egenskapsgransen far ej glasas in.
Avsikten dr att sakerstédlla ett ur brandteknisk synpunkt till-
rackligt avstand till Pingstkyrkan, ifall byggratten pa Kybele 1
skulle utnyttjas maximalt.

I den nordostra byggratten finns bestdimmelsen f, som medger
att balkonger far kraga ut 6ver den planerade torg-/vandytan.
Lagsta fri hojd ska vara 5,0 m, for att tillgodose krav pa trans-
portvag till avfallsutrymmen.

Inom Motorn 2 har en skyddbestammelse for traden langs
Logegatan. Bestimmelsen tydliggor att traden omfattas av det
generella biotopskyddet enligt Miljobalken och att det kravs
dispens for att falla trdden, liksom marklov. Dispens soks hos
lansstyrelsen. Det ar viktigt att skydda traden under byggna-
tionen. Stam, grenar och rotzon behover skyddas.

En tomtindelning for Motorn 2, faststalld 1955-02-20, upphor
att galla inom planomradet.

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum da planen
vinner laga kraft.

Skydd mot storningar

Diana ligger ndgot utsatt for trafikbuller fran framst Staket-
gatan. En bullerutredning visar att det ar mojligt att uppfylla
kraven i trafikbullerforordningen (se avsnitt Trafikbuller el-
ler bilaga G). For att sdkerstdlla att trafikbullerférordningen
efterfoljs finns en bestdmmelse att dar trafikbullernivier
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva' vid bostadsbyggnads
fasad ska minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad
och minst hélften av bostadsrummen ska vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden
mellan kl. 22.00 och 06.00.

'For lagenheter som ar mindre dn 35 m?ar motsvarande varde
65 dBA ekvivalent ljudniva.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden ska det finnas
tillgdng till en uteplats dar trafikbullernivder uppgar till hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA maximal ljudnivad.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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SOCIAL HALLBARHET

Planomradet ar mycket centralt beldget med god tillgang till ett
brett utbud av bade offentlig, privat och kommersiell service.

Inom kvarteret Diana planeras att byggas bade bostadsratter
och hyresratter, med varierande lagenhetsstorlekar. Med loka-
ler i entréplan mot Staketgatan och Logegatan bidrar projektet
med funktionsblandning som ar positiv for stadslivet. Projektet
kan aven forvantas bidra med en 6kad upplevd trygghet langs
straken till Garpaparken och langs Staketgatan.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsomrédde A. Inom ca 300 m radie
finns drygt 2000 skyddsrumsplatser.

LEK OCH REKREATION

Alldeles i anslutning till planomradet finns Garpaparken och
St. Elins kyrkogard, som ocksa ar en gron lunga i staden, med
storvuxna trad och vackra strdk. Inom gangavstand finns flera
lekplatser, fritidsanlaggningar, gronomraden och parker.

Inom Motorn 2 finns en trivsam och pékostad tradgardsanlagg-
ning, med stora trad, perennrabbatter och honshus.

Bostadsgarden pa Diana kommer vara privat och avskild ef-
tersom den ligger en vaning upp fran gang- och cykelvigen i
parken.
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TILLGANGLIGHET
Motorn 2

Tillgangligheten till fastigheten paverkas av befintliga niva-
skillnader.

[ samband med den planerade tillbyggnaden planeras den be-
fintliga entrén att flyttas fran sitt nuvarande lage i en sanka till
planet ovanfor, vilket tillsammans med fordndrade marknivaer
forbattrar tillgangligheten inom fastigheten. Bland annat blir
deten mertillgdnglig koppling mellan entrén och sjukhemmets
tradgardsanldaggning.

24 p-platser

Genom att entrén flyttas upp en vaning och marknivaerna andras kom-
mer tillgangligheten att forbattras. P4 den nordvéstra delen av fastig-
heten planeras for drygt 20 bilplatser for att tillgodose behov av perso-
nalparkering. Transporter till och fran sjukhemmet sker med infart fran
Légegatan. Pa fastigheten finns méjlighet att kéra runt och sedan ut
igen pd Logegatan. Transporter till och fran sjukhemmet forekommer
dygnet runt.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2 30 (52)
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Diana

Langs Staketgatan planeras kantstensparkering for att kunna
tillgodose krav pd angoringsplats och parkeringsplats inom 25
m fran entré till bostadshus och lokaler. Den nya bebyggelsen
ar inte planerad att trappas for att félja gatans lutning. Istdllet
kommer det behdvas trappor och ramper fran gang- och cykel-
banan for att komma i niva med vissa av entréerna.

Langs Logegatan finns redan idag kantstensparkering. Aven
platser i garaget kan anpassas for att uppfylla kravet. For de
tvd byggnaderna i slanten behovs ndgon ytterligare plats inom
25 m fran respektive entré.

Pa grund av befintliga nivaskillnader dr Logegatans lutning
uppemot 7 % och lutningen pa den nya gangfartsgatan blir
runt 5 %.

Vid skyfall kommer stora médngder vatten rinna forbi byggna-
derna, langs Logegatan och den planerade gdngfartsgatan. For
att byggnaderna inte ska riskera att skadas kravs en hojdsatt-
ning som medfor att nivaskillnader behdver tas upp med trappa
och ramp eller liknande, t. ex. frdn gdngbana till entréer.

Ombyggnad av gdng- och cykelbanan fran Repslagaregatan och
forbi Apollo 1 innebar att entrésituationen till Apollohuset kan
behova ses over med tanke pé tillgdngligheten.

o —
JD I— 3 nya p-platser o

Vid byggnadens nordvastra horn be-
héver vatten kunna rina forbi ytledes.
Byggnaden tilldts att strackas éver
rinnvagen, med en pelare i hornet.
Situationen staller sarskilda krav pd
byggnadens och gatans utformning.

Kantstenen vid hornet rekommenderas
att vara minst 0,3 m hog. For att un-
derldtta en god utformning med tanke
pa tillganglighet har andra alternativ
studerats. Nivdskillnader kommer be-
hova tas upp med ramp och trappa.
Utformningen studeras vidare under det
fortsatta arbetet.

D Entré (skissat l3ge)
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GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Staketgatan ar ett viktigt strak mellan resecentrum och Arena-
omréadet och vidare mot Billingen. I den fordjupade 6versikts-
planen for centrala Skévde beskrivs olika gatukaraktarer for
ett rikare stadsliv. Staketgatan ska utformas som en stadsgata
med rumslig stadskaraktar. Det innebar till exempel att gatu-
rummets sektion ger plats for folkliv, att strackor kompletteras
med tradplantering och att gdende och cyklister prioriteras
med separerade gang- och cykelvagar.

Med tanke pa strdkets funktion att knyta samman staden med
Billingen ar det sarskilt viktigt med ett tilltalande utférande
och tydlig skyltning.

Logegatan planeras att byggas om sé att gatans lagpunkt for-
skjuts norrut, for att astadkomma en sdker rinnvag forbi den
planerade bebyggelsen. For att forskjuta lagpunkten behover
gatan fyllas upp och fa en flackare lutning fran rondellen.

Under byggnationen kommer trafiksituationen pd Staketgatan
paverkas for samtliga trafikslag.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Staketgatan ar ett huvudstrak for gdng- och cykeltrafik. Stan-
darden pa gang- och cykelvagen framfor Diana och Apollo 1
paverkas av hallplatslaget for kollektivtrafiken.

Logegatan dr idag utformad med trottoarer péd bada sidor av
vagen. I planforslaget finns utrymme for att bredda gdngbanan
nagot pd den ostra sidan. Hojdsattning av gadngbanan pd den
Ostra sidan av Logegatan behover samordnas med hojdsatt-
ningen av den planerade bebyggelsen. Under planarbetet har
olika alternativ studerats. Det alternativ som ligger till grund
for planforslaget innebar att en del av gdngbanan ligger hogre
an normalt jamfort med korbanan, med en 1dg mur istdllet for
extra hog kantsten.

Genom Garpaparken finns en gang- och cykelvdg som leder
vidare mot Norrmalm och Hogskolan. Den nya gdngfartsgatan
kopplar samman ging- och cykelvigen med Logegatan.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger ca 600 m fran resecentrum. I narheten av
planomradet finns flera hallplatser for kollektivtrafik. Hallplat-
sen vid Sandtorget trafikeras av de flesta av stadsbusslinjerna.
Utanfor angransande fastighet Apollo 1 finns ett héallplatsldge
for regionala bussar.

Ett tidigare forslag innebar att hdllplatsldget framfor Apollo 1
skulle strackas ut aven framfor Diana, med en ficka med plats
for 6 bussar i rad. Det alternativet skulle krava mer utrymme
framfor Diana pa bekostnad av gédng- och cykelvagen, som
skulle bli mycket smal. Det skulle daven vara nodvandigt att
forlanga bron over Repslagaregatan, vilket skulle vara svart
att 10sa tekniskt. Planforslaget innebar att bussfickan inte kan
forlangas framfor Diana.

Den fortsatta planeringen av projektet behover ske i samrad
med Vasttrafik, med tanke pé hur trafiksituationen pa Staket-
gatan kommer pdverkas under byggnationen.

MOTORTRAFIK

Staketgatan dr en central gata som till viss del anvands for ge-
nomfart. I den 6vergripande trafikplaneringen i Skovde finns
atgarder som bland annat syftar till att leda om genomfarts-
trafiken till Majorsgatan istdllet.

Enligt métningar fran januari 2019 uppgar trafiken pa Staket-
gatan till ca 5 400 fordon/dygn (drsmedeldygnstrafik, ADT).
Matningen ar troligtvis paverkad av pdgdende arbeten. I aldre
matningar, frdn 2013, uppgar trafiken till ca 7 000 fordon/dygn
(ADT), vilket sannolikt 4r en mer korrekt bild av nuliget.

Planforslaget bedoms medfora en ringa paverkan pa trafiksi-
tuationen i omradet.
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TRANSPORTER
Motorn 2

Transporter till och frdn Motorn 2 sker med infart fran Lo-
gegatan. P4 fastigheten finns mojlighet att kora runt och sedan
ut igen pa Logegatan. Transporter till och frdn sjukhemmet
forekommer dygnet runt. Fran sjukhemmets sida har det
rapporterats problem med att bilar som stdr parkerade pa
Logegatan ibland stéar sa illa till att de blockerar in-/utfart for
transporter och for raddningstjansten. Onskemél har framforts
om att minska antalet parkeringsplatser pa Logegatan utmed
fastighetsgransen till Motorn 2 for att forbattra situationen.

Diana

Liangs Logegatan planeras en dndamalsplats (en lastplats)
for varuleveranser och avfallshdmtning. Varutransporter till
Apollo 1 sker huvudsakligen pa fastighetens Ostra sida, men
det forekommer @ven i mindre omfattning pa den véstra sidan.

Torgytan som planeras i det nordostra hornet av Diana ska
kunna anvandas for transporter till Apollo 1. Vandytan ar
dimensionerad for typfordon Los (sopbil) och alltsd inte for
exempelvis raddningstjanstens hojdfordon.

PARKERING

Skovde kommuns riktlinjer for att berakna parkeringsbehov
varierar for olika anvindningsomraden och hdnger samman
med omfattningen pa bebyggelsen, matt i bruttoarea (BTA).
Riktlinjerna kan forandras over tid.

Grundprincipen ar att de planerade bostadernas och verk-
samheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvar-
tersmarken. Inom stadskdrnarn kan det finnas mojlighet for
byggherren att teckna avtal med Skévde kommun om frikop.

I centrala ldgen, med god tillgang till kollektivtrafik, skulle
ett alternativ till frikop kunna vara mobilitetsatgirder, t. ex.
bilpoolsplatser. En princip for detta bor i sa fall arbetas in i
markanvisningsavtalet.

I riktlinjerna saknas tal for att berdkna parkeringsbehov for
vardverksamhet. Sjukhemmets bedomning ar att det kommer
behdvas drygt 20 bilplatser for personalparkering nar verksam-
heten utokas. Platserna ryms inom fastigheten.

Hur parkeringsbehovet tillgodoses bevakas i bygglovsskedet.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Utdrag ur riktlinferna for att berakna parkeringsbehov

Anvandning Bilplatser/1000 m?
Flerbostadshus 8
Kontor 15
Handel, dagligvaror 35
Handel, sdllankop 25
Bank 25
Restaurang 60

Pa liknande satt berdknas platshehovet for cyklar pa fastig-
heten. For bostdder anges behovet i antal cykelplatser per
bostad/lagenhet. For kontor och butiker anges behovet i antal
platser/1000 m?* bruttoarea.

Anvandning Cykelplatser
Flerbostadshus 2,5
Studentbostdder 1,5

Kontor 18

Butik 30

Kontor 15

Befintliga allmanna parkeringsplatser for bil och cykel

Planforslaget rymmer mojlighet att hyra ut bilplatser, men i det
aktuella forslaget till byggnation planeras endast parkerings-
platser for det egna behovet. Det innebar att drygt 70 allménna
parkeringsplatser for bil respektive ca 40 cykelplatser tas
bort. Nyligen genomférda parkeringsutredningar for centrala
Skovde visar att det finns ett 6verskott pé bilplatser centralt.
Det kommer vara mojligt att hanvisa till andra, narbeldgna
parkeringsplatser.

Cykelplatserna anvands antagligen framst av besokare till gym-
met pd Apollo 1. I viss man kan nya cykelplatser for gymmet
anordnas inom Apollo 1.

35(52)

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2



Antagandehandling2020-08-19

TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Dagvatten ska omhadndertas i enlighet med policydokumentet
"Riktlinjer for dagvatten i Skdvde kommun', antaget av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Enligt riktlinjerna ska dagvatten i
forsta hand tas om hand lokalt. Utgangspunkten ar att avrin-
ningen fran omrédet inte ska ¢ka.

[ samband med det tekniska samradet ska en Oversiktlig dag-
vattenhanteringsplan redovisas. Planen ska godkinnas av
VA-huvudmannen.

Under planarbetet har Norconsult tagit fram en utredning
som behandlar dagvatten och skyfall (bilaga F), som beskriver
nuldge och existerande problematik samt presenterar atgards-
forslag:

Nulage
Kvarteret Diana utgor en ldgpunkt i centrala Skovde och riske-
rar hoga vattennivaer vid kraftiga regn. En verksamhetslokal i

bottenplanet pa grannfastigheten Apollo 1 har tidigare drabbats
av oversvamningar.

Vid storre regn rinner i nuldget stora mangder vatten in pa
Diana, fran det sydvéastra hornet vid korsningen mellan Sta-
ketgatan och Logegatan.

Diana avvattnas genom ytlig avrinning och dagvattenledningar
1 nordostlig riktning och avrinner slutligen till Morkebacken,
nordost om Garpaparken. Ledningssystemet dr dimensionerat
for att avleda ett 10-arsregn. Vid kraftigare regn hindras vattnet
fran att rinna undan ytledes pa grund av tre lagpunkter i par-
ken. Den befintliga parkeringen och lokalen i bottenplanet pa
Apollo 1 ar beldgna i den forsta lagpunkten i flodesriktningen,
och riskerar att oversvammas.

Garpadammen, i norra delen av parken, har ett stort avrin-
ningsomrdde. Tillrinningen sker bland annat frdn nordvast,
via Morkebacken, som 1 sin tur tar emot dagvatten fran avrin-
ningsomradet via en 1000 mm betongledning och tvd 1200 mm
betongledningar.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Principiell illustration av nuldge: Vid stérre regn rinner i nuldget stora mangder vatten in pa Diana, fran det sydvastra hornet
vid korsningen mellan Staketgatan och Logegatan. Vatten rinner dven pd Repslagaregatan, under Staketgatan och vidare

ldngs Apollo 1. Det finns tre instangda omraden i parken dar vatten ackumuleras. Byggnaden pa Apollo 1 riskerar att dver-

svdmmas redan vid regn som ar kraftigare an 10-drsregn.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Principiell illustration av dtgdrder: Sédra delen av Logegatan byggs om sa att gatans lagpunkt flyttas och vattnet kommer
rinna langre norrut innan det rinner vidare ner i parken. Gang- och cykelbanan forbi Apollo 1 byggs om for en flackare lut-
ning. En ny rinnvdg skapas genom Garpaparken. Vid den smala bilvdgen upp till kyrkogdrden behévs en bro dar vattnet kan
passera under. Vattennivan i Garpadammen forvéntas kunna stiga till +139,21 m. Dérefter kommer vattnet bradda under
Majorsgatan till oversvamningsytan i Sikaparken, norr om Majorsgatan.
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Atgérdsforslag

D& hog andel hardgjord yta rdder inom planomradet innan
exploatering ar fordrojningsbehovet efter exploatering litet.
Anlaggningar foreslas utgoras av 6ppna fordrojningslosningar.
Exempelvis kan regnrabatter anldggas péd innergarden av pla-
nerad byggnad eller kring planerad vandplats vid utkanten av
Garpaparken. Om en regnrabatt anlaggs med reglerhojden 0,3
m kravs en yta motsvarande ca 75 m?. Avtappning och bradd-
ning fran fordrojningsanlaggningar rekommenderas att ske till
befintlig dagvattenledning i nordlig riktning genom parken.

For att skydda planerad bebyggelse och befintliga lokaler pa
Apollo 1, kravs anpassningar av hojdsattningen av Logegatan
och av g-/c-vagen som stracker sig fran porten under Staket-
gatan till Garpaparken.

Logegatan planeras att byggas om sd att gatans lagpunkt for-
skjuts norrut. P sd vis kan vattnet fran korsningen med Staket-
gatan rinna langre norrut pa Logegatan innan det rinner vidare
ner i parken. For att forskjuta ldgpunkten behover gatan fyllas
upp och fa en flackare lutning fran rondellen. Mgjligheterna att
bygga om gatan begriansas av hansyn till omgivande fastigheter,
befintliga ledningar i gatan samt vardefulla och biotopskyddade
trad langre upp pa Logegatan, vid sjukhemmet.

Rinnvagen fran Logegatan till gdngfartsgatan ligger inom om-
rade med beteckningen BCP (G) pé plankartan. Det innebar
att plankartan medger att bebyggelse stracks 6ver rinnvagen.
For att rinnvdgen ska fa ratt fall maste den folja den sydostra
anvandningsgransen. Fri bredd ska vara minst 3,0 m. Rinnva-
gen far ej blockeras.

Hornet mot den nya bebyggelsen pa Diana bor utformas med
en hog kantsten for att skydda fasadliv vid kraftiga regn och
ytlig avrinning. Kantstenen rekommenderas att vara minst
0,3 m hog. For att underlétta en god utformning med tanke
patillganglighet har andra alternativ studerats. Pa plankartan
finns bestimmelsen b, som innebar att byggnaden ska utforas
sd att naturligt 6versvammande vatten upp till nivdn +143,26 m
over nollplanet inte skadar byggnadens konstruktion. Nivan +
143,26 ar 0,5 m 6ver gatans planerade niva, vid anslutningen
mellan Logegatan och rinnvagen till gdrdsgatan.

Aven g-/c-vigen fran porten under Staketgatan foreslas att hojas
for att fa en flackare lutning. Avsikten dr att forenkla ytterligare
atgarder langre bort i parken, och att minska konsekvenserna
for befintliga ledningar och trid i parken. Atgirderna behovs
for att vattnet ska kunna rinna vidare, istédllet for att samlas
1 lagpunkterna, som i nuldget. I samband med ombyggnad
av g-/c-vagen bor en skyddande kant anlaggas mot Apollo 1,
t. ex. en avskiljande ldg mur. Utformningen studeras vidare i
kommande projektering och bor tas fram i samrad med fast-
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ighetsagaren, sa att tillgangligheten till byggnaden pa Apollo
1 tillgodoses pa ett bra satt.

En smal bilvag genom parken, som leder upp till kyrkogarden,
utgor en vattendelare med hojden + 140,02. For att undvika att
dagvattnet ackumuleras soder om vattendelaren, maste en
avledningsvig skapas under bilviagen. Det medfor samtidigt
att vattennivan kommer att stiga soder om vattendelaren i
avledningsstraket nar dagvattendammen fylls. Vattennivan for-
vantas kunna stiga till +139,21 m. Dérefter kommer dagvattnet
bradda under Majorsgatan till en stor oversvamningsyta norr
om vagen, i Sikaparken.

Konsekvenser

Ombyggnaden av Logegatan ger en ny ytledes rinnvég forbi den
planerade bebyggelsen. Genom dtgarderna i Garpaparken ar
planerade och befintliga byggnader sdkra fran stdende vatten
1 parken.

IngreppetiLogegatan har begransats for att minska konsekven-
serna for omgivande fastigheter, befintliga ledningar, samt de
biotopskyddade lonnarna pa Motorn 2.

Atgirderna i parken innebdr att nigra trid behover tas bort.
Det giller fyra lindar som redan ar skadade. Vid bilvigen till
kyrkogarden, dar det behovs en bro for att vattnet ska kunna
rinna under vagen, star idag en rodek som skulle kunna flyttas
till en annan plats i parken. Férandringarna i parken skulle
vara lampliga att gora i samband med den omgestaltning som
ar planerad sedan tidigare.

VARME, EL OCH FIBER

Sjukhemmet ar en kanslig verksamhet som ar beroende av
befintlig infrastruktur.

Nya byggnader kan anslutas till befintliga ledningsnat for
fjarrvarme, el och fiber, via befintliga ledningar i Logegatan.

Genomforandet av detaljplanen kan medfora att Skdvde stads-
néats ledningar behover dras om inom bade Motrn 2 och Diana.

RADDNINGSTJANST

Den planerade torg-/vindytan i Garpaparken ar inte dimen-
sionerad for rdddningstjanstens hojdfordon. Utrymning kan
16sas pa annat sitt, t. ex. med utformningen av trapphus. Hur
utrymning och rdddningsinsatser ska ga till studeras djuparei
den fortsatta projekteringen dar bland annat en brandskydds-
dokumentation kravs.

Brandposter finns i Logegatan och i Staketgatan.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvindning och
atervinning framjas. Utrymmen for hamtning av avfall ska
utformas i sammarbete med Avfallshantering Ostra Skaraborg
(AOS).

Inom Diana planeras avfallsutrymmen i bostadsbyggnadernas
entréplan mot Logegatan respektive mot gdngfartsgatan.

=
]
—
©
oY)
(V)
oo
He}
—J

-0 m 0 |

Illustration/skiss entréer till aviallsutrymmen efter forslag av
Skeppsviken/KUB Arkitekter.
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Utrymme  Ekvivalent — Maximal

nivd niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplats i 50 dBA  70dBA
anslutning
till bostaden

1) For bostad om hogst 35 n¥ galler 65 dBA

Riktvérden enligt forordning 2015:216
som géller efter 2017-07-01 for trafikbuller
utomhus som normalt inte bor overskri-
das vid nybyggnad av bostader.

1. Minst hélften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mel
lan kil. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

3. Maximal ljudniva (70 dBA) vid uteplats
tillats overskridas med hogst 10 dBA
fem ganger per timme mellan k.
06.00 och 22.00.

STORNINGAR
TRAFIKBULLER

Diana

En trafikbullerutredning har tagits fram av Akustikverkstan
AB (bilaga G).

Utredningen visar att det ar mojligt att uppfylla kraven 1 tra-
fikbullerforordningen (Forordning 2015:2016). I utredningen
konstateras att trafikbullernivderna generellt ligger under
riktviarden vid fasad for bostader. For att klara riktvarden vid
uteplatser kan exempelvis gemensamma uteplatser anordnas
1 de centrala delarna av planomradet.

For de planerade byggnaderna narmast Staketgatan och Lo-
gegatan uppnas kraven i férordningen genom att minst halften
av bostadsrummen &r vanda mot en tystare sida. En sarskild
planbestimmelse inom dessa byggratter sakerstaller en lamplig
utformning av bostdderna dar.

Motorn 2

Utifran Skovde kommuns 6versiktliga bullerutredning beddms
bebyggelse pd Motorn 2 kunna klara riktvardena i trafikbul-
lerforordningen. Forutsidttningarna bedéms vara sa goda att
nagon vidare utredning inte bedoms nodvandig.

MAGNETFALT

Planomradet genomkorsas av ett flertal olika ledningar, bland
annat elledningar som ger upphov till magnetfalt.

Vattenfall har utfort berdkningar av magnetfalten vid ledning-
arna och planforslaget bedoms forenligt med forsiktighets-
principen.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Planomradet ligger ca 500 m fran jarnvagen, som dr narmaste
transportled for farligt gods.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2

42 (52)



Antagandehandling 2020-08-19

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar f6-
reskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
1 Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar van-
ligtvis lagsta tilldtna miljokvalitet inom ett geografiskt omrade.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Inga miljokvalitetsnormer for luft bedoms overskridas av plan-
forslagets genomforande.

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far 6verskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for féljande dmnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor-
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

De uppmétta halterna av kvéveoxider, PM, ., PM, och bensen
i Skévde ligger vil under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen 1
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvalitets-
normen pa recipienten Osan det som ar aktuellt. Idag bedoms
Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en méttlig ekologisk

NO, 40 ug/nm’® 10-15 ug/m3
PMZ, 5 |25 ug/m’ 11 ug/m3
PM,, 40 ug/n?’ 18 ug/m3

Tabell over géllande grénsvérden pa ars-
basis for MKN samt aktuella varden for
Skévde och planomradet.
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status och god kemisk ytvattenstatus. Planomréadets avvattning
sker i huvudsak genom Garpaparken, vidare i Morkebacken,
innan det efter ca 5 km mynnar i Osan. Detaljplanens ge-
nomforande bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
de antagna miljokvalitetsnormerna for Osans vatten. Enligt
dagvatten- och skyfallsutredningen (bilaga F) kommer ett ge-
nomforande troligtvis bidra till en 6kad mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenforekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrdde som stracker sig frdn Tim-
mersdala och cirka 5,0 mil soderut och ar cirka 0,5 mil brett
1 norr och cirka 2,5 mil brett i sdder. Planomradet utgor en
mycket liten del av grundvattenomradet och bedoms inte pa-
verka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede.

Tidplan

Planprocessen berdknas fortgd under 2020. Planforslaget
stalldes ut pd samrdd under hosten 2019 och granskningen
genomfordes under varen 2020. Planforslaget foreslds antas av
kommunstyrelsen under hosten 2020 och darmed skulle bygg-
start kunna ske tidigast under hosten 2020. Dock bor atgarder
1 Garpaparken genomforas forst, for att sdkerstilla rinnvagen
genom parken. Investeringar i Garpaparken ar budgeterade
till 2021.

Overgripande ordning - preliminar tidplan

2020 Laga kraft detaljplan (om den e]j 6verklagas)
2021-2022 Atgérder i Garpaparken

Forberedande arbeten; gator, ledningar, natstation
2022-2023 Byggnation av sddra delen av kv. Diana pabdrjas
2024-2025: Byggnation i slanten paborjas
Runt 2027 Utbyggnad av sjukhemmet

Gatorna fardigstalls

En oversiktlig tidplan har upprattats for projektering och om-
byggnad av allmanna platser i anslutning till planomradet, t.
ex. Logegatan, Staketgatan, g-/c-vagen utanfor Apollo 1 och
forandringarna i Garpaparken. Infor byggnationen behovs dven

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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en plan for sjukhemmets transporter. Den fortsatta planeringen
av projektet behdver dven ske i samrdd med Vasttrafik, med
tanke pd hur trafiksituationen pa Staketgatan kommer paverkas
under byggnationen.

Ansvarstordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allmdnna platser inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allmanna ytor som park-,
natur- och gatumark. Sektor service ansvarar for VA-ledningar
och for allmént optonét, samt for kanalisation for tele och
bredband inom planomradet.

Skovde energi AB ansvarar for det kommunala elnétet samt for
fjarrvarmendtet inom planomradet.

P4 kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anldggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.

Avtal

Skovde kommun avser att sdlja marken i kvarteret Diana. For-
sdljningen kommer att regleras i ett markanvisningsavtal samt
kopeavtal som upprattas av sektor samhallsbyggnad. Markan-
visningsavtalet ska redovisa erforderliga markoverforingar,
kostnader och ansvar for genomforandet. Darutdver bor ocksa
bland annat foljande klargoras:

princip for hur mobilitetsatgirder ska kunna tillgodordknas
nar parkeringsbehovet raknas ut.

fastighetsdgarens ansvar for att byggnaden langs Logegatan
utformas sd att naturligt 6versvimmande vatten upp till
nivan +143,26 m over nollplanet inte skadar byggnadens
konstruktion.

upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skovde kommuns dagvattenpolicy.

om fordrojning for fastighetens behov anldggs pa park-
mark, t. ex. 1 form av regnrabatter vid torgytan.

iordningstdllande av angransande allman plats, t. ex.
Logegatan, Staketgatan, g-/c-vagen utanfor Apollo 1 och
torgytan i Garpaparken.

flytt av ledningar och ledningsrattsatgard.

For Motorn 2 bor ett exploateringsavtal upprattas. Avtalet ska
redovisa erforderliga markoverforingar, kostnader och ansvar
for genomforandet samt utforande av allmanna anlaggningar,
t. ex. flytt av hogspanningsledning och ledningsrattsatgard.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr nybildning av flera fastigheter for bo-
stadsdandamal respektive bostads- och centrumandamal, samt
en fastighet for teknisk anlaggning for en natstation. Befintlig
fastighet Skovde 4:388 for nétstation regleras in i Skovde 4:305.
Sedan avstyckas en ny fastighet for nitstation i det nya laget
narmare Logegatan.

Planomradets grans mot Apollo 1 foljer gallande detaljplan,
DP 588, som vann laga kraft 2007. Det innebar att ytor inom
fastigheten Apollo 1 redan dr planlagda som allman plats.
Skovde kommun har ratt att 16sa in mark som ar reglerad som
allman plats. Kommunen ar aven skyldig att 16sa in marken
om fastighetsdgaren begar det.

Motorn 2 omfattasidag av en tomtindelning som ska upphévas,
sd deninte hindrar ev. framtida fastighetsbildning (tomtindel-
ning 1683K-T18:110).

Ledningsratt

Planomradet genomkorsas av ett flertal ledningar som om-
fattas av ledningsratter. For ledningar som flyttas behéver
ledningsrattsatgard ske. Aven skrotade ledningar berors, som
kan tas bort helt. Berorda ledningsratter kan omprovas eller
avregistreras.

Inom planomradet finns foljande ledningsratter:

1683-646.1 Starkstrom

1496K - 3612.1 Starkstrom

1496K - 4321.1 Elledningar
1496K - 4321.2 Optokablar
1683K - 2187.3 Vatten och avlopp
1496K - 3235.3 Starkstrom

Forbattrad avrinning genom Garpaparken medfoér ingrepp
som ber¢r ledningar som omfattas av foljande ledningsratter
och servitut:

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2

1683-646.1 Starkstrom
1496K - 4321.1 Elledningar
1496K - 4321.2 Optokablar
1496K - 2868.1 Vag
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Servitut

Inom planomrédet finns ett par servitut som ror infart till
Apollo 1 samt gangtrafik runt Apollo 1:

1683K-2187.4 Infart
1683K-2187.2 Allmén gangtrafik

Servitutet som medger infart kan upphavas eftersom planfor-
slaget sakerstadller en gdngfartsgata och vandyta som allméan
plats, som darmed kan nyttjas dven av Apollo 1.

Servitutet for allméan gangtrafik behover finnas kvar, eftersom
servitutet omfattar ndgra olika ytor, varav vissa ligger utanfor
planomradet. Granserna for servitutet kan uppdateras for de
berorda ytor som planldaggs som allman plats.

For att en pelare ska fa placeras inom omradet med beteck-
ningen BCP(G) kan det behdvas ett servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i markanvisningsavtal som upprattas av Skovde kom-

muns sektor samhallsbyggnad.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och ka-
pitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal
mellan Skovde kommun och Skeppsviken AB respektive med
Stiftelsen Skaraborgs lans sjukhem.
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TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator

En géngfartsgata planeras i kvarteret Diana, med infart fran
Logegatan. Vid den norra byggratten behovs ocksd en infart
for att tillgodose tillgdnglig angdring/parkering inom 25 m
fran entrén.

Under tiden som Logegatan byggs om kan det vara nodvandigt
att l0sa sjukhemmets transporter med en tillfallig vag.

Langs Staketgatan planeras ny kantstensparkering och en
forhojd entrézon framfor byggnaden. Gang- och cykelviagen
utanfor Apollo 1 behover byggas om for att fa bade en ritare
strackning och en flackare lutning. I samband med ombygg-
nad av g-/c-vagen bor en skyddande kant anldggas mot Apollo
1, t. ex. en avskiljande ldg mur. Val av 16sning och utformning
studeras vidare i kommande projektering och bor tas fram i
samrad med fastighetsdgaren, s att tillgdngligheten till fast-
igheten tillgodoses.

Hojdsattning av gdngbanan pa den Ostra sidan av Logegatan
behover samordnas med hojdsédttningen av den planerade
bebyggelsen. Under planarbetet har olika alternativ studerats.
Det alternativ som ligger till grund for planforslaget innebar
att en del av gdngbanan ligger hogre dn normalt jamfort med
korbanan, med en 1lag mur istallet for extra hog kantsten.

Vatten och aviopp (VA)

Nya VA-ledningar ska laggas fram till de nya fastigheterna.
Servispunkt anvisas av sektor service i fastighetsgrans.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlinjer
for dagvattenhantering. I dagvattenutredningen foreslas for-
dréjning i regnrabatter.

Exploatoren ska till bygglovet uppratta en dagvattenhanterings-
plan som redovisar hur dagvatten ska tas omhand.

Elforsorning
Befintlig transformatorstation ersdtts och flyttas till ett lage

utmed Logegatan. Befintliga ledningar paverkas och behover
dras om delvis, bade inom Diana och inom Motorn 2.

Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation at eldistri-
butdren Skévde energi AB ifran elrum/fasadskap till tomtgrans
dit Skovde energi anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg
och ska uppfylla nu géllande krav pa storlek.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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Fiber

Planomraddet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

Genomforandet av detaljplanen kan medfora att Skovde stads-
nats ledningar behover dras om inom bdde Motrn 2 och Diana.

Uppvarmning
Fijarrvarmeledning finns i Logegatan.

Aviallshantering

I de nya bostadshusen planeras for miljorum i bottenplan.
Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AQOS).

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev. uppfyllnader m. m.) kom-
mer det att erfordras ytterligare undersokningar.

Grundlaggningsforutsattningarna inom Kv. Diana ar avancera-
de och arbetet bor planeras noggrant. Grundlaggning behover
ske pd stodpalar och sadrskild vikt bor laggas vid val av paltyp
(och eventuell spont).

En grundvattensankning inom omradet kommer att medfora
risk for sattningar inom naromradet, vilket kan orsaka skador
pa narliggande vagar och konstruktioner.

P4 grund av de komplicerade forhdllandena och eftersom
narliggande byggnader och anldggningar inte ar pdlade bor
en riskanalys och ett kontrollprogram tas fram innan arbetena
paborjas. Det ar viktigt att noggrant kunna folja upp rorelser
1 grundvattennivdn samt eventuella rorelser i intilliggande
byggnader och anldggningar i samband med arbetenas gang.
For- och efterbesiktning bor utforas av narliggande byggnader
och anlaggningar.
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmailan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut (se avsnittet "Detaljplanekostnader”).

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningséatgdrder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersittning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsitter detaljpla-
nen med dess byggratter att galla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersdttning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2
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MEDVERKANDE

Forslaget till byggnation pa Diana har arbetats fram av KUB
arkitekter for Skeppsviken.

Forslaget till byggnation pa Motorn 2 har arbetats fram av
Ritningen arkitektbyra for Skaraborgs lans sjukhem.

Geotekniska utredningar, riskbedomningar med mera har
tagits fram av Mitta, Skanska och VBK.

Utredning om dagvatten och skyfall har tagits fram av
Norconsult.

Bullerutredning har tagits fram av Akustikverkstan.

Tjansteman fran Skovde kommun som har medverkat i planar-
betet dr Bo Sandin och Mikael Zsiga fran Mark och exploatering,
Annika Holmén, VA-chef, Anna Onnela, Andreas Lilliestierna,
Peter Svensson, Aron Sandling och Eva-Lena Oman fran Gata
och natur, samt Sanna Andersson och Claes Claussen fran

Bygglov.

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson Sigrid Boéthius Vaart
Planchef Planarkitekt

51 (52)

Detaljplan for kv. Diana och Motorn 2



@

v)
SKOVDE

Sektor samhallsbyggnad
Postadress 541 83 SKOVDE  Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se



