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PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nyttjande av fastigheten for
handel, kontor och smaindustri av mindre stérande karaktar, utéver nu
gallande bestammelse: Garage med bilservice. Sedan tio ar har det
bedrivits dagligvaruhandel (Willys stormarknad) pa fastigheten med
tillfélligt bygglov.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen bedéms innebara en ur allméan synpunkt god hushallning
med marken enligt 3 kap 1 § i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i
nagot av de omraden som namns i 4 kap MB. Planen medverkar inte
till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids enligt kapitel 5 i MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger i industriomradet Myran i stadsdelen Romberga i
Enkopings tatort, nara Enkdpings resecentrum, E18 och riksvag 70.

Areal 7926 kvadratmeter.

Markagoforhéllanden  Planomradet &r identiskt med fastigheten Romberga 26:1 som ar
privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer I den fordjupade 6versiktsplanen for Enkdpings tatort, antagen 2009,
pekas omradet ut som befintligt verksamhetsomrade.

Detaljplaner Nu géllande plan (Stadsplan 170) faststalldes 1985. For aktuell
fastighet anger den planen Gm — Garage med bilservice.
Byggnadshojden begrénsas till 8.5 meter. 2002 fick fastighetsagaren
tillfalligt bygglov i fem ar for dagligvaruhandel. Detta lov forlangdes
sedan ytterligare fem ar.

Planforfarande Kommunen har gjort bedémningen att planandringen ar av begransad
betydelse och saknar intresse for en storre allmanhet. Mot bakgrund av
detta tillampas enkelt planférfarande.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen som visar att ett

beskrivning genomfdrande av planen inte bedéms innebéra risk for betydande
miljopaverkan. Samrad med Lansstyrelsen kring behovsbedémningen
har skett parallellt med plansamradet. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning i denna fraga.

Kommunala beslut i Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2012-12-04, § 256,

ovrigt att kommunen &r beredd att inleda en planprocess som syftar till att
préva inkommen framstallan om att andra detaljplanen for att
mojliggora permanent bygglov for dagligvaruhandel.
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Framstéllan inkom fran fastighetsagaren 2012-11-16 sedan
kommunens bygglovsavdelning meddelat att det tillfalliga bygglov som
fanns for verksamheten inte kunde forlangas ytterligare. KSAU
konstaterade att den ténkta andringen &ar férenlig med fordjupad
oversiktsplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Fororenad mark

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser,
kommersiell service

Om- och tillbyggnation
eller nya byggnader

Tillganglighet

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering

Fastigheten Romberga 26:1 ligger i ett verksamhetsomrade som till
stora delar ar hardgjort. Mindre inslag av gras- och grusytor finns dock
inom kvarteret.

Ett MIFO-objekt (tidigare bilvardsanlaggning, bilverkstad och akeri)
finns identifierat pa fastigheten, men saknar riskklassning. |
naromradet har aven en deponi funnits men dess utbredning &r osaker.
Infor framtida markarbeten pa fastigheten bor darfor kommunens
miljdavdelning kontaktas.

Fastigheten ligger i ett verksamhetsomrade utan angransande
bostader. Befintlig huvudbyggnad inhyser idag Willys stormarknad.
Bebyggd del upptar i dagslaget nastan 42 % av den totala
fastighetsarean.

Den totala byggnadsarean far inte uppta mer &n 45 % av
fastighetsarean. Hogsta tillatna takvinkel ar 12 grader.

Byggnad far inte placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter utan
grannfastighets medgivande.

Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Fastigheten har in- och utfart mot Akerbygatan som &r en lokalgata.
Den gar parallellt med Salavagen som ansluter till E18 och riksvag 70
knappt 500 meter norr om fastigheten. Separerad gang- och cykelvag
finns langs Salavagen.

Busshallplats for lokaltrafik finns i direkt anslutning till fastigheten.
Enkopings resecentrum ligger ungefar 700 meter séder om
fastigheten.

Fastigheten har idag drygt 100 parkeringsplatser. Vid &ndrad
anvandning eller utbyggnad &r det fastighetsagarens ansvar att
sakerstalla tillrackliga parkeringsmojligheter genom avtal med lampliga
grannar, om parkeringsbehovet inte kan l6sas inom den egna
fastigheten.
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Stérningar Planomradet ligger inom ett verksamhetsomrade som domineras av
handel, bilservice och smaindustri av mindre storande karaktar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, Fastigheten ligger i ett etablerat verksamhetsomrade med kommunalt

fijarrvédrme och bredband vatten- och aviopp, fiberanslutet bredband och utbyggd fjarrvarme.
Dagvatten fran fastigheten leds via ledningar till Skvalbacken i oster
som sedan for vattnet vidare genom kulvert till Korséngens vattenpark.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljobedémning

Buller och trafik, Genomférande av detaljplanen bedéms inte medfdéra 6kade stérningar
utomhusluft och vatten  eller negativ inverkan mot tidigare gallande detaljplan eller det tillfalliga
bygglov som gallt for fastigheten de senaste tio aren.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att forandras under hand.

Beslut om planbesked och samrad 2012-12-04
Samrad 24 december — 18 januari
Granskning 28 januari — 11 februari
Beslut om antagande KSAU 2013-02-26
Beslut om antagande KS 2013-03-05

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter den dag da
antagandeprotokollet anslas pa kommunens hemsida, under
forutsattning att den inte dverklagas. Bygglov i enlighet med
detaljplanen kan hanteras fran den dag da planen vinner laga kraft.

Genomférandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap / Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark och ingen allman platsmark.
Ansvarsfoérdelning Fastighetsagaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Detaljplanen innebéar ingen férandring for fastighetsindelningen.
gemensamhetsanlagg
ning mm
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaden for planen regleras i ett avtal mellan kommunstyrelse-
kontoret och fastighetsédgaren. Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planhandlaggare Tobias Viberg i
samrad med planchef Patrik Holm.

Patrik Holm Tobias Viberg
Planavdelningschef Planhandlaggare



