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PLANENS SYFTE

Planindringen syftar till att mojliggdra en utbyggnad av fastigheten Sabyggeby 7:105
for industriindamal samt att justera bestimmelserna f5r byvégen frdn huvudgata till
lokalgata. Viss park- och naturmark &ndras till kvartersmark for att m&jliggéra en
reglering av marken till angrénsande fastigheter.

Gillande detaljplan medger bebyggelse upp till 4 meters hojd samt att maximalt 30 %
av fastighetsarean bebyggs. For att kunna driva en rationell och fungerande
verksamhet for forsiljning av byggnadsmaterial inom aktuell fastighet bor tillaten
byggnadshojd dndras frin 4 till 6 meter. Andringen avser inte hela det bebyggelsebara
omrédet utan endast del av denna. Planen ska éven préva mojligheten utoka
bebyggelsebart omride énda ut till fastighetsgrins mao prickmarkerad mark lings med
fastighetsgrins tas bort. Andringen foreslas for att mojliggora ett rationellt utnyttjande
av hela fastigheten. Planbestdimmelserna for Sabyggeby 7:104 och Sibyggeby 7:105
kvarstar enligt gillande plan, H;J, handel, dock ej livsmedelsforsiljning samt
smaindustri eller hantverk som ej stor omgivningen.

Byvigen som gér genom planomradet foreslds f4 annan status frin huvudgata till
lokalgata. Andringen foreslds eftersom det innebdr att andra regler géller for
siktstriickor i korsningar samt att véigen har délig standard som inte gor den limplig {or
genomfartstrafik.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Enligt 3 kap 1 § miljébalken ska mark- och vattenomriden anvéndas for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest limpade. Planomrédets bestér dels av en
industrifastighet, dels av gatumark samt lite parkmark. Var beddmning &r att planen ér
forenlig med kraven i miljobalken 3 kap 1 § och dess intensioner.

Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer anger de fSroreningsnivaer eller stormingsnivaer som ménniskor
kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen
kan belastas med utan fara for pataliga oldgenheter.

Plan- och bygglagen anger i 2 kap 2 § att planldggning inte far medverka till att
milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken Svertrids.

Var beddmning #r att genomfdrandet av detaljplanen inte kommer att medfora
dverskridande av ndgra miljokvalitetsnormer.
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PLANDATA

Liigesbestimning

Planomradet #r beldget i norra delen av Ockelbo titort och bestar frimst av industri-
och gatumark. Omgivande bebyggelse bestér frimst av 1-1%; plans villor frdn senare
tidsepok men dven med inslag av dldre bebyggelse.

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Sibyggeby 7:104 och 7:105 samt delar av
Byvigens vigomride och del av parkmark. Fastigheterna Sébyggeby 7:104 och 7:105
ar privatigd, Sibyggeby 8:111 #gs av Ockelbo kommun.

Areal
Planomrédets totala areal ér ca 1,5 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I 6versiktsplan 90, aktualitetsfrklarad i KF 1998, &r omradet upptaget som befintlig
bebyggelse.

Riksintresse for kuiturmiljovard
Planomradet berors inte av négra riksintressen.

Detaljplaner, omridesbestiimmelser och forordnanden

Omradet som berdrs ingér i detaljplan for Tors dnge, etapp 1, laga kraft 1988-04-06
samt tilldgg till Tors @nge etapp 1, laga kraft 2003-03-04. Enligt géllande planer dr
anvindningen for fastigheten samt andra delar av planomradet:

o Sibyggeby 7:104 och Sibyggeby 7:105, H,J,, sméindustri eller hantverk som
ej stor omgivningen samt handel, dock ¢j livsmedelsforséljning.

e Byviigen, huvudgata, Park, anlagd park samt natur.

Planuppdrag

Byggnads- och miljéndmnden beslutade den 13 februari 2008, § 14, att ge bygg- och
miljéforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan for omradet samt att genomfora
samrad.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser av detaljplaneférindringen

Planbestimmelserna for anvindning av kvartersmark for fastigheten Sébyggeby 7:105
dndras sa att higsta tillatna byggnadshdjd sétts till 6 meter for de centrala delarna av
fastigheten, i dvrigt delar dndras hogsta tilldtna byggnadshojd till 4,7 meter samt att
denna hojd tillats dnda ut till fastighetsgriins. I och med detta kan fastighetségaren
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bygga olika 8ppna upplag forsedda med tak &nda ut till fastighetsgrénsen. I den
centrala delen av fastigheten ges méjlighet till uppférande av en bygghandel.

Planen medger #ven att parkmark goérs om till kvartersmark for bostéder.
Byvigens status dndras fran huvudgata till lokalgata.

Naturmark norr om fastigheten Sibyggeby 7:104 dndras till kvartersmark for industri.
Byggritten utdkas inte i och med detta. Marken anvénds redan idag som upplag och
strider i och med detta mot géllande plan.

Miljokonsekvenser av planens genomforande

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for grundvattentikt. Planforslaget
bedéms inte innebira ndgon betydande miljopaverkan. Sérskild MKB till detaljplanen
behovs dérfor inte.

Radon

Enligt gillande radonriskkartering bedémns planomréadet ligga inom omride med
normalrisk f6r radon. Omradet grinsar till hégriskomrade varfor radonmétning bor
genomfbras i samband med projektering av nya byggnader.

Giang- och cykeltrafik
Planforslaget berér inte nigra fordndringar av gang- eller cykelstrék.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet.

Storningar

Visst buller kan forekomma frin transporter till och fran fastigheten Sabyggeby 7:105.
Situationen for boende kring Byvigen bor forbittras eftersom genomfartstrafik for
tung trafik inte kommer att medges i planen for trafik fran Norra Asgatan till Jon
Jonsvigen.

I dag anviinds marken pé fastigheten Sébyggeby 7:105 som upplag for byggvaror. I
och med att planen medger att forradsbyggnader far byggas &dnda ut till
fastighetsgrinsen, i sdder och 8ster, bor dessa fungera som skydd for eventuella
storningar som kan uppsta pga. verksamheten inom omrédet. De eventuellt negativa
synintryck forrdden kan innebira skall begrinsas med hjalp av tradplanteringar lings
med Byvigen. Byggnaderna ska vara estetiskt tilltalande.

GENOMFORANDE

Fastighetsriittsliga fragor
Foljande fastighetsbildningsatgirder ska genomforas efter anstkan fran fastighetsigare:
- Parkmark fastighetregleras, efter dndring till kvartersmark, frén Sibyggeby 8:111 till
Sibyggeby 7:103.
- Allmén platsmark, naturomrade fastighetsregleras, efter andring till kvartersmark, frin
Sdbyggeby 8:111 till Sdbyggeby 7:104.
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Ekonomiska fragor
En plankostnadsavgift kommer att tas ut 1 sammband med att bygglov beviljas for
atgirder enligt planforslaget.

Administrativa fragor
Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande.

GenomfSrandetiden enligt PBL 5 kap S § &r S ar riknat frin den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Under genomftrandetiden forutsitts att detaljplanen inte dndras eller upphévs.
Om detta #nd4 skulle ske har fastighetsigaren ritt till erséttning av kommunen
for den skada man kan komma att 4samkas. Efter genomfbrandetidens utgang
fortsitter planen att gilla med den skillnaden att skadestandsansprak ej kan resas
mot kommunen om planen da skulle dndras eller upphévas.

Bygglov for ombyggnader eller nya byggnader ska stkas p& normalt sitt inom
planomrédet.

Tidsplan:
0O Samrdd mars 2009.

0 Antagande i B & M-ndmnd maj 2009.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har upprittats av Ragnar Darle, Arkitekt

Ragnar Darle
Arkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING SABYGGEBY 7:105
Foljande fastigheter berdrs av ny detaljplan for Sabyggeby 7:105:

Namn Adress Fastighetsbeteckning
STALBERG,INGA-LISA BYVAGEN 18 81631 OCKELBO SABYGGEBY 8 : 122
MARGRETEHILLS GARD AB JON JONSVAG 1 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7: 106
OCKELBO FAMILJELAKARMOTTAGNING AB BOX 113 81623 OCKELBO SABYGGEBY 7:34
OCKELBO KOMMUN 81680 OCKELBO SABYGGEBY 8: 111
ASTROM STROMNER,ANNA KARIN C BYVAGEN 11 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7:9
STROMNER,KARL GORAN BYVAGEN 11 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7:9
ASTROM STROMNER,ANNA KARIN C BYVAGEN 11 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7: 12
STROMNER,KARL GORAN BYVAGEN 11 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7: 12
NORMAN,KARIN ANN-CHRISTIN BYVAGEN 9 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7:29
SKANSBACKE,HANS & LENA BYVAGEN 6 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7: 85
HEDLUND,LARS AXEL HAGVAGEN 23 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7 : 105
HEDLUND,LARS AXEL HAGVAGEN 23 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7: 104
OCKELBO KOMMUN 81680 OCKELBO SABYGGEBY 20: 1
STAHLBERG,LARS GUSTAV AKERBY 17 81694 OCKELBO BOLE1:62
HELLBERG,CURT & ANNA HEDVAGEN 4 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7: 102
GUNNARSSON PETER HEDVAGEN 6 81631 OCKELBO SABYGGEBY 7: 101
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