Detaljplan for del av Gavotten 1, Verkstadstorget,
Motala kommun 678
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

——  — Planomradesgrans
—_——— e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap. 551535

s R

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad., ksp. 11515t 1p.

Endast komplementbyggnad for in- och utlastning samt teknisk
utrustning far placeras, 4kap 1151t 1p.

Hogsta totalhdjd | meter, 4xse 11515t 1p.

Skydd mot stérningar

m Avskarmande vagg eller plank med lagsta hdjd pa 2,5 meter och
hogsta hojd pa 4,0 meter Gver mark ska avgransa inlastningen mot
gang- och cykelvagen., 4k 1251st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden 3r 5 ar. 4kap 215
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Denna handling har utarbetats av Samhallsbyggnadsforvaltningen/ plan- och byggenheten genom:
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Detaljplan for
Gavotten 1 m.fl. Verkstadstorget,
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900. Férfarandet
bestar av samrad, underrittelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen
kan vinna laga kraft. Férfarandet tillimpas eftersom forslaget dr forenligt med Gversiktsplanen,
inte ar av betydande intresse for allméinheten eller i 6vrigt av stor betydelse, samt inte kan antas
medf6ra betydande miljopaverkan.

Planprocess - standardforfarande

Har ar vi nu

Uppdrag Underrattelse/ Antagande Laga kraft

Granskning

v

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsbyggnadsnamnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planarbete.

Samréd - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakagare och andra berdrda ges
mojlighet att lamna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till granskningsutlatande.
och granskning Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Underrattelse med information om planférslaget skickas till berdrda.

Lansstyrelsen och kdnda sakégare ges tillfalle att godkénna forslaget eller att
inom tva veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter
sammanstalls ett slutgiltigt granskningsutlatande.

Antagande - Kommunfullméktige eller samhallsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett dverklagande.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e Plankarta i skala 1:400 med tillh6érande bestimmelser
¢ Undersokning om betydande miljépaverkan

e Grundkarta

e TFastighetsforteckning

e Forslag till granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att dndra anvandningen allmin plats (gang- och cykel) i norra delen av
fastigheten Gavotten 1 till kvartersmark (H detaljhandel) och dirigenom att bekrifta den
markanvindningen som pagar inom berért planomrade.

I géllande detaljplan har det blivit ett karttekniskt fel. Den yta som ligger precis norr om den
befintliga livsmedelsbutiken har felaktigt planlagts f6r allmin plats (gang- och cykel) och behover
darfor andras till kvartersmark for att sakerstilla faktisk markanvandning f6r handelsindamal.

Foto av den delen av planomrade som berirs i den nya detaljplanen. Foto: Motala Kommun

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljd, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna 1
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.



PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet ér beldget vid Verkstadstorget inom omradet Motala verkstad, cirka 1,5 km nordést
om Motala centrum. Planomradet omfattar del av fastigheten Gavotten 1. Mot vister avgrinsas
planomradet av Dalgatan, mot norr av gang- och cykelvigen i Jirnvigsgatans forlingning samt
mot Oster av Verkstadstorget.

Bilden visar Verkstadstorget med butiken till vinster om torget. Planomradet inom rod linje. Utdrag ur Motala
kommuns ortofotoarkiy.

Areal

Planomridets areal utgor cirka 70 m”.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tidigare och aktuella stillningstaganden framgar av planbeskrivningen till den gillande
detaljplanen dir inget annat anges.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvarets militara del MB 3 kap. 9
paverkansomrade dels f6r FM MSA-omrade samt FM stoppomride f6r hoga objekt.
Riksintressena bedoms inte paverkas negativt av foreslagen detaljplan.

Oversiktliga planer

Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen f6r Motala kommun, antagen av
kommunfullmiktige den 22 maj 2000. I 6versiktsplan f6r Motala kommun, delen Duvedal och
Bondebacka antagen av kommunfullmiktige 24 september 2001 dr kommunens uttalade
malséttning att bibehalla verkstadscentrum och ge méjligheter till fortsatt utveckling.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

-

Karta: ntdrag nr gillande detaljplan nr 662 frin kommunens arkiv, Motala Kommun



Gillande detaljplan, nr 662 enligt kommunens beteckning, vann laga kraft den 10 januari 2017.
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag da planen har vunnit laga kraft, vilket innebir att
genomforandetiden inte har gatt ut.

For det nu aktuella planomradet (del av Gavotten 1) omfattar den gallande detaljplanen allmin
plats f6r gang- och cykel.

For omgivande mark nidrmast planomradet anger den gillande planen allmin platsmark (gator
och en ging- och cykelvig, plantering samt park) och kvartersmark for parkeringsindamal.
Omgivande kvartersmark lingre fran planomradet dr planlagt f6r bostider, detaljhandel,
samlingslokaler och centrumverksamheter.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dar konstateras
att den nya detaljplanen varken bedéms medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljovirden eller dess omgivningar eller pa minniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte medféra en betydande miljopaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-11-11 om uppdrag att uppritta ny detaljplan samt att

genomféra samrad.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation
Norr om planomradet finns griasplanteringar inom den allminna platsmarken som avgransar mot
gang- och cykelvigen.

a st VRO OO -

-

Planomrade till vinster och befintlig gang- och cykelvdg till hoger med grasplanteringar. Foto: Motala kommun

Fororenad Mark
Nigra indikationer pa féroreningar i marken har inte framkommit i samband med framtagandet
av gillande detaljplan.

Radon

Omriédet klassas som eventuellt hégriskomrade 2, alunskiffer i jordarterna. Grundliggning bor
ddrmed ske radonsikert och radonskyddande. Radonmaitning kan eventuellt bli aktuellt under
kommande bygglovskede.
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Risk for skred/h6ga vattenstand

Nigra indikationer for att risk for skred eller hoga floden férekommer inom planomradet finns
inte.

Fornlamningar

Nagra fornlimningar dr enligt Linsstyrelsen inte kinda inom planomradet. Om nagot av
arkeologiskt intresse skulle patraffas i ssmband med schakt- eller markarbeten ska kontakt genast
tas med lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet innehaller inga bostidder. och omges av bostider 1 tva vaningar mot vaster. Mot norr
finns flerbostadshus i tvd vaningar. Oster om Verkstadstorget finns en fastighet fér bl.a.
bostadsindamal.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Planomradet utgor en del av en livsmedels- och dagligvarubutik, Ostenssons livs. Butiken har en
bruttoarea om cirka av 1300 kvm.

Planférslaget innebir en férlingning av planbestimmelser for intilliggande egenskapsomrade i
gillande detaljplan. Det innebir att den vistra delen av planomradet utgors av punktprickad mark
(byggnad far ej uppforas) och den 6stra delen av planomradet kryssmarkerad mark (omrade f6r
in- och utlastning, teknisk utrustning) samt kvartersmark (detaljhandel)

Offentlig service

Planforslaget alstrar inget behov av utékad offentlig service i form av skolor, forskolor eller
dylikt.

Tillganglighet

Planomradet och detaljplanen innebidr goda forutsittningar for att uppna en god tillganglighet.
Slutligt prévas hur tillgiangligheten kan tillgodoses 1 samband med prévning av bygglov eller
bygganmalan.

Byggnadskultur och gestaltning
Nagon kulturhistoriskt virdefull byggnad finns inte inom planomradet.

Rekreation

Lek och rekreation
Utanfér planomradet, inom Verkstadstorget, finns en mindre park med sittplatser for rekreation.
Denna skots av kommunen.

Gator och trafik
Biltrafik

Sydost om planomridet finns en infartsgata till Motala centrum, Ostermalmsgatan. Fran denna
nas planomradet fran Verkstadstorget och Dalgatan via lokalgatan Rosgatan. Planomradet grinsar
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mot vister till Dalgatan samt mot norr till Jarnvigsgatans forlingning i form av en allméin ging-
och cykelvig. Det omgivande gatunitet kommer inte att f6rindras som en f6ljd av detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Norr om planomradet finns en allmidn gang- och cykelvig som ir kantad av grasplanteringar pa
den ena sidan. Vigen ir viktig link mellan stadsdelen Motala Verkstad och 6vriga stadsdelar.
Planomradet kantas av trottoarer bade lings med Verkstadstorget och Dalgatan.

Gang- och cykelvdgen norr om planomridet med planomradet till higer i bild. Foto: Motala Kommun

Kollektivtrafik
Ostermalmsgatan trafikeras av busslinjer lokalt inom Motala samt trafik mellan Motala —
Borensberg — Link6ping. En hallplats finns cirka 100 meter 6ster om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Planférslaget innebir inga forandringar for parkeringen. Inlastning sker inom del av planomradet
som nas via Verkstadstorget.

Inlastningen rymmer tva samtidigt uppstallda lastbilar mot lastkajen, lastkaj och komprimatorer
samt en pabyggnad eller tillbygenad till lastkajen. Ett bullerskyddande plank ér placerat sa det
avgrinsar inlastningen mot giang-och cykelvagen. Komprimatorer himtas fran Dalgatan och kors
bort via Jarnvigsgatan.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Fastigheten som planomradet ingar i dr anslutet till kommunalt vatten, avlopp och dagvatten med
anslutningspunkter vid fastighetsgrins. Dagvatten fran fastigheten slipps via det kommunala
dagvattennatet ut i Motala stréom, nedstroms kraftverket (avrinningsomrade 32).

Varme
Butiken édr inte ansluten till fjarrvirme och utnyttjar Overskottsvirme fran kyldiskar for
uppvarmning av byggnaden.

El

Planomradet ir anslutet till angransande elforsorjningssystem. Distributor dr Vattenfall
Eldistribution AB. Befintliga ledningar bedéms inte paverkas av foreslagen detaljplan, i det fall de
g0r det ska exploatéren bekosta flytt av ledningar. Ndgot behov av transformatorstation inom
planomradet finns inte.

Tele och bredband
Skanova har telekablar utmed planomradet och Dalgatan.

Avfall

Butiken har en omfattande avfallshantering. Tva komprimatorer anvinds f6r omhindertagande
av avfall fran butiken. Dessa innehaller olika typer av fraktioner (brinnbart och wellpapp) och
toms med olika intervall beroende pa vilken sorts avfall de innehaller.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 édr fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Samlad beddémning

Planférslaget strider inte mot riksintressen, kap 3 och 4 Milj6balken eller mot
miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljobalken.

En undersékning om betydande miljopaverkan ska goras f6r planer och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Mot bakgrund av ovan
redovisade konsekvenser bedoms den nya detaljplanen varken medféra negativ paverkan pa det
berérda omradets miljovarden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet.
Detaljplaneforslaget bedéms siledes inte medféra betydande miljopaverkan som féranleder en
miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Planférslaget handliggs enligt reglerna for standardférfarande, vilket innebir att handliggningen
gentemot berorda sakigare delas upp 1 ett samradsskede och granskningsskede. Nagot politiskt
beslut krivs inte for att stilla ut planforslaget for granskning.

Preliminira datum och tider for planforfarandet aterges nedan:

(SBN = Sambhillsbyggnadsnimnden)

Samradsbeslut, SBN 11 november 2020

Samrad 7 december 2020 — 11 januari 2021

Granskning 8 mars 2021 — 31 mars 2021

Antagandebeslut, SBN 15 juni 2021 (preliminart)

Laga kraft ca 4 veckor efter antagande, under forutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmén plats
Planomradet omfattar ingen allmin platsmark.
Motala kommun dr huvudman f6r omgivande allmin platsmark.

Ledningar
Motala kommun dr huvudman f6r vatten- och avloppsnitet i omgivande gatumark.

Kvartersmark
Planomradet omfattar kvartersmark for handel.

Fastighetsidgaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark. Allt erforderligt
ledningsarbete pa tomtmark efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning bekostas av

fastighetsigaren.

Bygglov, marklov och rivningslov séks hos Samhillsbygenadsnimnden, plan- och byggenheten,
Motala kommun.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare
Fastigheten Gavotten 1 4gs av Svenska Handelsfastigheter AB.

Fastighetsbildning

En fastighetsreglering ska efter planens laga kraft ske sa att cirka 17 kv av kommunens fastighet
Innerstaden 1:240 overfors till Gavotten 1. Kommunen ansoker om fastighetsreglering som
bekostas i sin helhet av fastighetsigaren Svenska handelsfastigheter AB enligt avtal.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Detaljplanen finansieras av Motala kommun da den gillande detaljplanen inneholl ett karttekniskt
fel.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av arkitekt/planassistent Alaa Al Farhan och
bygglovhandliggare Sofia Bengtsson, plan- och byggenheten, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Motala kommun 1 samrad med 6vriga ber6rda tjainstemin inom kommunen.

Alaa Al Farhan
Planassistent, Arkitekt/MSA

Sofia Bengtsson
Bygglovhandlaggare

W

Motala kommun
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