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STADSPLANEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget utgdres av:

1 .Stadsb]anekarta

2 Stadsplanebestammelser

Ti1l planforslaget hior ﬁgen foljande handlingar:
1 Stadsplanebeskrivning .

2 Grundkarta upprdttad pd fastighetskontoret i september 1979, revi-
derad i januari och december 1980

Fastighetsredovisningen hdnfgr sig till 1979 09 24, kompletterad
1981 01 08

3 Fastighetsdgarforteckning upprattad pd fastighetskontoret 1981 01 08

4  IMlustrationsplan Karta REN 11:6 §

5 Kommunalekonomisk utredning upprdttad pd fastighetskontoret i decem-
ber-1980. .

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget i tatortens gstligaste del i'stadsdelen Ren. Det

begrdnsas i sider av Hdoghammaromradet samt ny tillfartsvag till detta,

Hoghammarvdagen, i Oster av ett bostadskvarter for radhusbebyggelse en-
ligt faststd1ld stadsplan, i norr av Ursidngesvigen samt i vister av
Virvelvdgen. ’ :

Areal

Planomrddet uppgdr till ca 7,3 hektar.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Omrédesplan

Omradesplan for Renomrddet antagen av kommunfullmiktige i juni 1978
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redovisar bostdder i tvd vaningar, erav ungefdr hdalften friliggande,
inom aktuellt planomrdde. G3dngvdgar i "grona korridorer" redovisas
dels i riktning mot Fiskens plan och spdrcentral, dels mot Bergsve.
Detaljplan

Huvuddelen av omrddet har ej tidigare detaljplanelagts. For ett mindre

omrdde i sydvdst gdller av ldnsstyrelsen faststalld byggnadsplan for

delar av byarna Ren, Stocksdter och Vevlinge, 1947 02 19. Det planlag-
da omrddet ddr nybyggnadsforbud rdder @r avsett for friliggande bostads-
hus i tvd vdningar. :

Ti11 planomrddet gransar i oster och norr en av linsstyrelsen faststdlld
stadsplan 1980 05 28 for bl a radhusbebyggelse i hogst tv3d vaningar for
del av fastigheten Ren 30:1 m f1 NORR OM HUGHAMMAR. I soder och vister
gransar en av ldnsstyrelsen faststdlld stadsplan for Hoghammaromr&det,
Ren 30:2 m f1 fastigheter.1980 11 12.

Kommunala st&liningstaganden

Bostadsbyggnadsprogram

Enligt av kommunfullmdktige antaget bostadsforsorjningsprogram 1980 -
1984 skall i princip nu aktuellt planomrdde inneh&11a ca 100 Tigenhe-
ter i gruppbyggda smihus med hyresrdtt. .

Byggnadsnamnden har beslutat om tidigareldggning av planarbetet samt i
skrivelse frén stadsarkitekten informerats om att omridet kan inrymma
80-100 l&dgenheter. -

En omdisponering av omrddesplanen har gjorts i och med att ett villa-
omrdde tiliskapas nordost om nu aktuelit planomrade. Dirmed utgdr det
mindre villaomrdde som i omrddesplanen redovisats i sddra delen av om-
rddet. :

Kommunstyrelsen har 1980 12 18 beslutat att planfiorslaget skall mojlig-
gora varierande upplatelseformer.

Befintliga forhdllanden, markens anvindbarhet

* Byggnader kan.grundidggas p& plattor. Omrddet bér bebyggas med kdllarlo-

Terrangforhdllanden, vegetation

Omrddet utgdres av plan dngsmark. I nordvist #r en stirre traddunge be-
lagen. :

Geotekniska forhallanden

Uversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts for huvuddelen aQ plan-
omrddet i augusti 1973 av HSB:s Riksfdrbunds geotekniska avdelning.

sa hus dd schakt under grundvattenytan kan vara dyrbar. Mindre svackor
med 10sa sediment kan finnas varfor detaljborrning miste utfdras d3 hus-
ldgena dr bestdmda.

Bebyggelse

Omradet &r obebyggt.



Vagar och trafik

De flesta gator som skall trgfikmata ohradet ar under utbyggnad.
Ledningssystem .

Vatten- och avloppssystem till omrddet dr utbyggt:
.Méfkﬁgbfﬁrhéllanden

Kommunen dger all mark inom planomridet.

PLANFURSLAG

Bebyggelseomridden

Bostdder

Planomrddet foreslds inrymma ett flexibelt storkvarter att bebyggas med
bostadshus i htgst tvd vdningar. En total vdningsyta p& 10 000 m2 inklu-
sive forrdd och garage redovisas. Det har diskuterats att inrymma ett
40-tal serviceldgenheter for dldre inom omridet.

Bifogad illustrationsplan dr baserad pd av AB Bollnds Bostdder framta-
gen situationsplan, som dven redovisar ett dstligare radhuskvarter. Val-
frihet av olika dispositionsrdtter finns.

Storkvartersidén medfor vissa positiva effekter nar det galler att pd
ett smidigt satt utforma bebyggelsen och tillhdrande yttre miljo.

Kommunens tomtprisuttag for bebyggelse av denna typ anpassas till forut-

sdttningen att exploatdren sjdlv svarar fOr anlaggande av angoringsga-
tor, lekplatser o dyl. Den kostnaden skulle i det fall att ett konven-
tionellt gatu- och allmanplatssystem redovisats, tagits ut av kommunen
i form av gatubyggnadskostnadsersdttning och s k exploateringsavgift.

Anldggningskostnadsmassigt skall alltsd en likartad situation foreligga
antingen man vdljer storkvartersplanen eller den konventionella planen.

Vad betrdffar driftskostnaderna uppstéf en skillnad dd kommunen vid en
konventionell planutformning skdter angoringsgator och annan allmin
platsmark inom omrddet.

Med en storkvartersplan fdr fastighetsdgaren eller en samfillighetsfo-
rening ansvaret for skdtseln. Vid utformning med storkvarter synes ni-
gon form av kommunalt anslag erforderligt till stdd f6r driften.

En radhusbebyggelse i tvd grupper illustreras med smid "inspringda” par-
keringar och ddrfor relativt korta g&ngavstdnd. Omridet redovisas in-
rymma ca 100 ldgenheter.

Skolor

Med hdnsyn till de forvdntade skolbehov som framkommit har en idéskiss
for en tvdparallellig 14g- och mellanstadieskola upprittats for norra
delen av Hoghammarskolans omrdde. Redovisad nordsydlig gata avses tra-
fikmata sdval denna skola som en kommande virmecentral, men iven nu
aktuellt bostadsomrade. ' : :
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Forskola, fritidshem |
Kommunal forskola samt fritidshem finns inom Hﬁghammarsko]ans omrdde.
Fritidstokaler

Kvartersgdrdar finns redovisade pa i]lustr&tionsp]anen.
Uvriga fritidslokaler f&r inrymmas inom planerat centrumomrdde samt
inom Hoghammarskolans omrdde.

Handel

Ett nytt centrumomrdde for stadsdelen Ren planeras vdster om Virvelvi-
gen, vilket ger korta gdngavstdnd till nu aktuellt planomrdde.

Skyddsrum

Planomrddet ar beldaget inom omrdde 14 i tdtortens skyddsrumsplan. Stor
brist pd skyddsrum rdder. Nybyggnadsbehovet inom nu aktuellt planomri-
de foreslds tilligodoses inom kvarteret, forslagsvis i en centralt pla-
cerad kvartersstuga. '

Friytor

Lek och fritidsverksamheter

Nérlekplatser samt en storre kvarterslekplats finns inom bostadskvarte-
ret.

En storre lekplats dr planerad pd parkmark oster om omridet. _
"Frituftskorridorer" fran bebyggelsen ut till naturen foreslds dels i .
det etablerade strdket mot Fiskens plan i vdstra delen av planomrddet,
dels i ett nytt strdk nerr om Hoghammar som ansluter till befintligt
mot Bergsve.

En ny samlingsplats for den omfattande ungdomsverksamhet, bl a mulle-
skolor, som idag har Fiskens lada som startpunkt, féreslds vid den
bjorkdunge som &r beldgen i nordvist.

Natur

Det synes angeldget att de i omrddesplanen principiellt redovisade fri-

. luftskorridorerna verkligen kommer till stdnd. '
Den skogsdunge som &r beldgen i nordvast bor bibehd11las bland annat for
att fungera som riktmdrke i denna del av Ren som kommer att genomgd sto-
ra fordndringar.

Vagar och trafik -
Gatundt

Virvelvdgen, Ursdngesvdgen samt ny vastlig infartsvag till Hoghammarom-
radet ingdr i angrdnsande planforslag och utbygges for att mojliggora
utbyggnad av bland annat nu aktuellt planomride.

Tillfart till planomrddet sker i norr fran Ursdngesvigen,i soder fran
ny infartsvdg till Hoghammar samt i dster frdn en angoringsgata till
varmecentral och planerad LM-skola. -

Gdng- och cykeltrafik

Soder om planomrddet finns en gdng- och cykeltunnel under Virvelvdgen
som ger en trafiksdker korsning med denna.
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D3 det etablerade gdngstrdket fran Fiskens lada till Fiskens plan bry-
tes av Virvelvagens forlangning foreslds att det befintliga gangstréiket
i vdstra delen av planomrddet anslutes till géng- och cyke]vagen under
Virvelvigen.

I planomridets Ostra del dr den "fr11uftskorr1dor" beldgen som leder
upp till Bergsve. Inom detta naturmarksomrdde foreslds dven en gdng-
och cykelvdg. En anslutning upp mot en framtida forskola samt kommande
villabebyggelse norr om Ursdngesvdgen illustreras dven.

Kollektivtrafik

Enligt omrddesplanen skall en busslinje gd i en slinga p& Ursédngesvigen
och Virvelvagen. En busshdllplats illustreras vid vastra infarten till
Hoghammar,

Trafikbuller

Omrédet narmast Virvelvdgen kan bli utsatt for bullerstorningar. Enligt
omrddesplanen bor bebyggelse ej ldggas narmare Virvelvdgen an 35 meter.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Kommunens vatten- och av]oppssystem dr utbyggt och planomrddet kan an-
slutas till detta 1 sdder.

Vdrme

Omrddet planeras bli uppvdrmt med fjdrrvarme frdn en viarmecentral inom. .
norra delen av Hoghammaromridet.

El
Ett omrdde for transformatorandamdl redovisas i norra delen av kvarteret.
PLANGENOMFUORANDE

Huvudmannaskap

Bebyggelsen avses uppforas i AB Bollnds Bostdders regi.

Kostnader for genomforande

En kalkyl over kommunens utgifter inom planomridet har upprdttats av
fastighetskontoret i september 1979, -

Tidplan

Enligt forslag till kommunalt bostadsforstrjningsprogram 1980-1984 skall
omrddet bebyggas under tiden 1980-1981. Planerad byggstart &r véren. 1981.

Gemensamhetsanldggningar

Planen .forutsdatter att forrdttning enligt anlaggningslagen sker for bil-
dande av samfallighetsforening.

Anldggningar som innefattas &r angdringsgator, géng- och cyke]vﬁgér, lek-
platser, kvartersgdrdar samt parkeringsplatser med eventuella garage.
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SAMRAD

Samrdd har agt rum med samtliga bertrda fastighetsdgare, vilka ej haft

nigot att erinra mot planfdrslaget.

Samradd har dven dgt rum med samtliga bertrda ldnsmyndigheter, vars de-

taljsynpunkter har beaktats.

=Nt 2t
Mats Ukvist
planarkitekt

Bollnds 1 januari 1981
%nnar Hallberg j
stadsarkitekt
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planingenjor
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STADSPLANEBESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde fér anvindas endast for bostadséndamal.

2 mom Specialomrdden

Med Es betecknat omride fir anvindas endast for transformator-
station och ddrmed samhorigt dndamél.

2 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde f&r bebyggelse
uppforas med hogst den sammanlagda vdningsyta i kvadratmeter som
siffran anger.

3 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfiras med o

hogst det antal vdningar som siffran anger.

2 mom Pa med IT betecknat omréde fdr huvudbyggnad icke uppforas till

storre hojd dn 6,0 meter och uthus eller annan gérdsbyggnad ic-
ke till storre hojd d@n 2,5 meter.

' Y
._//'W_écgo-—wfl @w( -ty
Mats Ukvist . Goran Goransson
planarkitekt planingenjor

Bollnds i januari 1981

Gunnar Hallberg ‘ ' :
stadsarkitekt '
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