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Detaljplan normalt planférfarande ANTAGANDEHANDLING
Galgvreten 2:60
Enkdpings kommun
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Planforslaget utgors av plankarta i skala 1:1000 med plan-
bestammelser.
Till planen hor dessutom: Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetségareforteckning
Samradsredogdrelse Del 1
Samradsredogdrelse Del 2
Utlatande
PLANENS SYFTE Syftet ar att i en detaljplan prova mojligheten att stycka av indu-
strifastigheten Galgvreten 2:60 for ny flerbostadsbebyggelse. |
planen provas d&ven mgjligheten att bilda en separat fastighet av
det befintliga enbostadshuset utmed Vasterleden samt lamplig
anvandning av huset. Befintliga industribyggnader foreslas kunna
inrymma arbetsplatser i form av ett foretagshotell. Delar av de
gamla industribyggnaderna planeras fér en familjecentral.
PLANDATA
Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-250 00 0171-250 07 707 27-3 212000-0282
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E-post: miljo.stadsbyggnad@kommun.enkoping.se
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Lagesbestamning

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av en fastighet, Galgvreten 2:60, och ar bela-
get i Enkoping stad. Omradet avgransas av Vasterleden i Ost,
Ripgatan i soder, Vasterledsparken i vast och bostadsomradet
kv.Vraken i norr. Totalt &r planomradets area 21 278 kvm.

Planomradet &gs av en privat markagare, Vattenbocken Forvalt-
nings AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program for planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i 6v-
rigt

Den fordjupade Oversiktsplanen for Enkoping stad, 1993-06-23,
rekommenderar, industri eller andra verksamheter med arbets-
platsfunktion.

Det finns en detaljplan for fastigheten som anger att tomten ska
anvandas for smaindustriandamal. Detaljplanen ger ratt att be-
bygga hela fastigheten med undantag av bergshallen i norr och ett
omrade langs med tomtgransen. Gallande detaljplan vann laga
kraft 1973.

Ett detaljplaneprogram har upprattats eftersom forslaget med ny
bostadsbebyggelse inte 6verensstammer med de Oversiktliga rikt-
linjerna for omradet. Programmet har varit utsant for samrad un-
der tiden 2002-12-06 - 2003-01-10. En samradsredogorelse har
upprattats och finns som bilaga till planhandlingarna.

Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej nddvandig da
andringen inte anses fa betydande miljopaverkan. Miljéfragorna
behandlas integrerat i planbeskrivningen.

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade § 209 2002-09-10 att
uppdra till Miljé & Stadsbyggnad att uppratta ett detaljplanepro-
gram for att préva anvandningen féretagscentrum och flerbo-
stadshus.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark och vegeta-
tion

Geotekniska forhallan-
den

Industritomtens véstra och sodra del &r obebyggda och bestar av
skog. Tradslagen utgors i huvudsak av tall och gran med nagra
inslag av 16vtrad t ex. sdlg, ronn och bjork. Sarskilt vardefulla &r
de aldre tallarna och de grovre sdlgarna. Intill korsningen Ripga-
tan/ Vasterleden finns tét tall- och granskog. Vegetationen utmed
Ripgatan ingar i en Gvergripande gronstruktur och utgor en gron-
lank mellan Vasterledsparken och parkomradet 6ster om Vaster-
leden.

Det finns hojdskillnader inom omradet. En berghdjd i nordvastra
hornet av planomradet stupar brant med en hojdskillnad pa 6
meter till industribyggnaderna. Omradet soderut mot Ripgatan
och Vésterleden ér relativt plant.

Nordvastra delen bestar av berg i dagen. Terrangen ar pa vissa
enstaka stéllen blockig t ex. vid s6dra tomtgransen intill Ripga-
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Markundersdkning

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

tan. De sddra delarna utgoérs av fast mark med en utfyllning i
avgransat omrade véster om industribyggnaderna.

Med bakgrund till denna utfyllnad har markagaren latit utfora en
markundersokning av detta omrade. Undersokningen syftar till att
klarlagga huruvida det har gravts ned gammalt industriavfall pa
platsen. Denna utredning visar inga indikationer pa att avfall
gravts ned i detta omrade.

Ytterligare markundersékning bor dock géras innan ny bebyggel-
se etableras inom ovanstaende omrade. Miljéavdelningen pa Mil-
jO & Stadsbyggnad har for narvarande en diskussion med fastig-
hetsdgaren om detta.

For nérvarande planeras en familjecentral i delar av de gamla
industrilokalerna, om denna etablering genomférs kommer ytter-
ligare markundersokningar att kravas i det aktuella omradet.

Industribyggnaderna byggda framst pa 1940-talet utnyttjades
tidigare av Svedia Dental och &r i huvudsak oférandrade. Bade
in- och utvéndigt ar byggnaderna véalbevarade och typiska for sin
arkitekturperiod. De strama ljusa putsfasaderna, ursprungliga
fonster och de ’l4tta taken’ bidrar starkt till byggnadernas karak-
tar.

De gamla Industribyggnaderna rymmer lokaler som hyrs ut till
olika mindre foretag, ett sk. Foretagshotell. Det finns nagra storre
lokaler som aven kan rymma mer utrymmeskravande verksamhe-
ter.

I samband med forvarvet av fastigheten bortforslades stora
mangder av material som var kopplat till den dentala verksamhe-
ten. Detta skedde genom konkursférvaltarens foérsorg och utfor-
des av Stena Dental som é&r ett miljosaneringsforetag. Nagon
egentlig sanering ar dock inte utfor. Enligt foretradare for Stena
Dental bedomer de inte att ndgon sanering maste goras da verk-
samheten inte har hanterat nagra direkt miljofarliga amnen.

Under arbetet med detaljplaneprogrammet har det framkommit
onskemal fran Enkopings kommun att etablera en familjecentral i
omradet. Den del som diskuteras for detta &ndamal ar den sédra
byggnaden. Familjecentralen &r ett samarbetsprojekt mellan for-
skoleverksamheten, socialtjansten och landstinget. Syftet med
detta samarbete ar att man har en storre helhetssyn pa familjen
och for att kunna mota ev. problem och ge stod pa ett tidigt stadi-
um.

Invid industribyggnaderna finns &ven en mindre villa invid Vas-
terleden. Denna har inte beddmts som lamplig fér bostadsanda-
mal i framtiden da den ligger nara Vasterleden och &r bullerutsatt.
Se vidare i avsnittet Trafik/buller.

Anvandningen av denna del kommer i detaljplanen att ges samma
anvandning som den gamla industridelen.
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Planerad bebyggelse

Trafik
Vasterleden

Ripgatan

Buller

Kollektivtrafik

| fastighetens sodra del planeras det flerbostadshusbebyggelse.
Bebyggelsen &r tankt att fa en smaskalig karaktar med flera mind-
re flerbostadshus. Detaljplanen reglerar denna bebyggelse till tva
vaningar. Omradet kommer att rymma mellan 30 till 40 bostader
beroende pa lagenhetsstorlek.

Denna bebyggelse bor utformas varsamt och stor hansyn bor tas
till den befintliga vegetationen. Vissa storre och karaktarskapan-
de trad har matts in och markerats pa kartan i form av O= lovtrad
och * = barrtrad. Det ar angelaget att en vegetationsrida behalls
langs Ripgatan i soder sa att den 6vergripande gronstrukturen i
omradet vidmakthalls. En vegetationsrida bor ocksa bibehallas
mot Vasterleden.

Narmast Vasterleden inom flerbostadsomradet finns mark reser-
verad for bostadskomplement sdsom garage, carport och forrad.
Bakgrunden till detta &r den bullerstudie som gjorts. Se vidare i

avsnittet Trafik/buller.

Verksamheten inom fastigheten angdérs idag fran Vasterleden.
Vasterleden ingar i det kommunala huvudnétet och trafikeras av
ca 4 400 fordon /dygn. Véasterleden kommer att byggas om under
ar 2003-2004. Ombyggnaden av denna &r en del i kommunens
trafiksékerhetsarbete. Ombyggnaden innebar att gatan kommer
att forses med en separat gc-vag pa den vastra sidan, samt att
sjalva vagbanan kommer att smalnas av i forhallande till dagsla-
get. Utfartsforbud rader mot Vasterleden, befintlig in- och utfart
till verksamheten &r dock undantagen.

Flerbostadsbebyggelsen i kvarterets sédra del kommer att angdras
fran Ripgatan i soder Utfartsforbud rader pa den del av Ripgatan
som ligger narmast Vésterleden, bakgrunden till detta ar trafiksa-
kerhetsskal samt att vegetationen i detta omrade bor bevaras i
mojligaste man da denna ar karaktarskapande.

Miljo & Stadsbyggnad har utifran trafikmangderna pa Vasterle-
den Iatit Scandiakonsult AB ta fram enkel bullerstudie som visar
hur langt in fran Vasterleden bullernivan 6verstiger 55 dB(A).
Bakgrunden till denna utredning &r att det finns gransvarden for
buller vad géller nyetableringar av verksamheter. Dessa grans-
varden ar 55 dB(A) ekvivalentniva (genomsnittsniva) for bosta-
der, vardlokaler och undervisningslokaler. Gransvarden finns
ocksa for inomhusnivaerna, dessa ar 30 dB(A). En normalt fasad
dédmpar vanligen buller med drygt 25 dB(A).

Med bakgrund av detta har den befintliga villan inte bedémts som
lamplig for bostadsandamal, den tillkommande flerbostadshusbe-
byggelsen har skjutits in fran Vasterleden i syfte att klara en god
ljudmiljo for denna bebyggelse.

Vasterleden trafikeras med bussar som kor b la till Resecentrum,
Gustav Adolfsplan och torget. Busshallplatsen finns alldeles intill
planomradet i korsningen Ripgatan/ Vasterleden.
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Service
Kommersiell service

Offentlig service

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme

Avfall

El

Det &r ca 250 meter till Vasterleds Torg dér det finns en dagligva-
rubutik och kiosk.

Omradet ar val forsorjt vad galler skolor, inom ett avstand av
drygt 300 meter nar man bade Vasterledsskolan (F-9) samt Endg-
laskolan (F-5). Forskolor finns ocksa inom naromradet och kom-
mer troligen att etableras den gamla kontorsdelen av industride-
len.

Fastigheten &r idag ansluten till kommunalt avlopp men har egen
brunn for farskvatten. Vattenkvaliteten pa denna bor sakerstallas
genom provtagning, detta ar angelaget da det finns planer pa att
anordna en familjecentral i omradet. Méjlighet finns att ansluta
den gamla delen till kommunalt vatten.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till kom-
munalt VA som finns utbyggt i Ripgatan.

Ingen lokal 16sning planeras fér omhéndertagandet av dagvatten
fran den nya bebyggelsen, dagvattnet ansluts till det kommunal
natet som finns utbyggt i Ripgatan och i Vasterleden.

Den tillkommande bebyggelsen bor anslutas till fjarrvarmenétet
som finns utbyggt i Vésterleden. Anslutningen bor ske i det syd-
ostra hornet da fjarrvarmenatet sedan gar under Vasterleden och
I6per pa "fel” sida Vasterleden. En mindre fjarrvarmecentral be-
hovs pa tomten, denna kan med fordel samlokaliseras med for-
radsbyggnader eller dylikt.

Avfallshanteringen inom den nya bebyggelsen skall samordnas
till en punkt med bra anslutningsmajligheter sa att backmoment
for renhallningsfordonen inte uppstar. En plats for detta finns
angivet pa plankartan.

Graninge har under programsamradet angett att de behéver en
transformatorstation inom omradet for att klara el-forsérjningen
till den nya bebyggelsen. Ett omrade for detta, betecknat E;, har
angetts i detaljplanen syddstra del.

Ett u-omrade har angetts fran Vasterleden till E-omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Medverkande
tjansteman

Genomforandetiden ar femton ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

I arbetet med denna handling har planarkitekt Soon Hammar-
strom samt tjansteman fran Miljo & Stadsbyggnad och Teknik-
forvaltningen deltagit.
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Patrik Holm
Planavdelningschef
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Detaljplan ANTAGANDEHANDLING
Galgvreten 2:60
Enkdpings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen tas fram med normalt planférfarande.
Nedanstaende tidplan galler under forutsattning att inga over-
klaganden av planen sker.
Samrad April
Utstallning Maj — Juni
Antagande September - Oktober

Agoférhallanden Planomradet bestar av en fastighet, Galgvreten 2:60. Fastighe-
ten dgs av Vattenbocken Forvaltnings AB.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Detaljplanen medger att fastigheten kan styckas av for bo-
stadshebyggelse efter att detaljplanen vunnit laga kraft. De-
taljplanen medger dven avstyckning av den aldre villan, dock
ej for bostadsandamal. Vid ev. avstyckning skall denna fastig-
het forses med egen el-servis.

Fastighetsagaren initierar de fastighetsrattsliga fragorna hos
Lantmaterimyndigheten och bekostar dessa.

I samband med fastighetsbildningen skall ledningsréatt sakras
for transformatorstation och forsorjningsledning for denna.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanekostnader Vattenbocken Forvaltnings AB ersétter Miljo & Stadsbygg-
nad, Enkdpings kommun i enlighet med upprattat planavtal.

Patrik Holm
Planavdelningschef

Postadress Besoksadress Telefon, vaxel Telefax Postgiro Org nr
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-250 00 0171-250 07 707 27-3 212000-0282
745 80 ENKOPING E-post: miljo.stadsbyggnad@kommun.enkoping.se
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