Tolkningsbilaga fér P68-20

Férslag till stadsplan f6r omrade vid Oppeby gard a Vaster i Nyképing

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480k-v2203
Byggnadsnéamndens diarienummer P68-20
Upprattad Februari 1968
Antagen 1968-05-14
Laga kraft 1968-09-06

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestdammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 0 ar.
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Bild pa géllande plankarta. Réd linje visar de delar som &nnu géller.



Syfte

Stadsplanen syftar till att mojliggora for att kunna erbjuda fler bostader till de
anstallda vid sjukhuset. Ett val férgrenat gang- och cykelnéat ska erbjuda tilltalande
kommunikationer till omgivande stadsdelar.

Grénser, kvalitet och anvandbarhet

Planens gréanser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet. Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1968 sa har vissa
linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog sékerhet. Kvaliteten pa
en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt
upprattade planer. Planen bedéms darfor ha lag anvéandbarhet, men vara
komplett digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats ur den digitala
planen.

Granser ej avsedda att faststillas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som ar ej avsedda att faststéllas.

Dessa finns mellan gang- och cykelvag och gatuplanteringen och syftar till att halla
gransen Oppen “och saledes inte bindas igenom planens faststéllande”. Gang- och
cykelvédgens dragning inom parkomradet far saledes flexibilitet. Idag uppnas en
sadan reglering bast genom att planldgga hela omradet som Park (se under
rubriken Markanvandningar for fullstandig formulering). Gang och cykelvagar
tillats inom markanvandningen. Gang- och cykelvagen har dessutom inte byggts ut
i enlighet med plan.

Markanvandningar

e Park eller plantering: De omradden som ar planlagda som park eller
plantering har varken karaktéren eller driftas som park eller natur. Skétseln
delas mellan flera olika parter. Da markanvédndningen inte gar att tolka pa
ett tillfredsstallande satt anges formuleringen Park - Anvdndningen &r
angiven som “Park eller plantering”. Bestimmelsen har inte tolkats da
bestdmmelsen inte gar att Sversétta till dagens lagstiftning utan att férsvara
drift- och ansvarsfragor.

e Gatumark: Nar planen togs fram planlades samtliga vagar, gator, gc-végar
och torg som Gatumark i framtagandet av stadsplaner. | dagens
planbestammelsekatalog finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang-
och cykelvag, torg mm. Utifran vagnatets hierarki och gatornas karaktar sa
tolkas gatan Oppeby gard som Lokalgata.

e Omrade for allmént Gndamal har ingen motsvarighet i dagens lagstiftning.
Planbestammelsen tolkats i enlighet med Boverkets rekommendationer till
formuleringen "Anvéndningen &ar angiven som “Omrade fér allméant
andamal”. Bestidmmelsen har inte tolkats da anvdandningen inte har nagon
motsvarighet i dagens planbestdmmelsekatalog”. Alla typer av funktioner
som kan klassas som ett allméant andamal ar planenliga, dessa ar i huvudsak
avsedda for verksamheter med stat, kommun eller landsting som
huvudman. Boverket anger dock féljande: “Sedan 1 januari 2015 ar det



dock majligt daven for enskilda huvudman att fa bygglov inom dessa
omraden. Det innebar att det inte alltid krévs planandring eller att planen
upphavs for att bygglov ska kunna ges for enskilda huvudman. Bygglov far
dock bara ges om atgarden innebar att fastigheten eller byggnadsverket
som atgarden galler anvands for samma allmanna andamal som fastigheten
eller byggnadsverket senast anvéndes till. Om en fastighet inom ett A-
omrade som har anvants till skola séljs till en privat huvudman maste denne
fortsatta att bedriva verksamheten skola, annars far inte bygglov ges”.

e Vattenomrade som ej far 6verbyggas (V): Bestammelsen tolkas inte, utan
anges som Vattenomrade som inte far utfyllas eller Gverbyggas (W). Enligt
tidens anvisningar innebar markanvandningen att vattenomradet “skall
bevaras som vattenomrade och medfor att igenfyllning helt eller delvis av
omradet i strid mot stadsplanen, t. ex. fér bebyggelse, anldaggning av en
gata, utvidgning av en park, ej far ske. Ar ett omrade i stadsplan upptaget
som vattenomrade har staden ratt att expropriera omradet, om detta
erfordras for att kunna genomféra eller trygga avsedd vattengrans.

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som Bostédder. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus, férrad och

dylikt.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som inte far bebyggas ska forstas
som "Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke bebyggas;
dock far garage uppféras i begrdnsad omfattning dar byggnadsnédmnden prévar

lampligt har tolkats som Marken far endast férses med komplementbyggnad. Vad
"byggnadsnamnden provar lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Utnyttjandegrad
Foljande bestammelser anger utnyttjandegrad:
o A med siffra i rektangel betecknat omrade far byggnader uppféras pd hégst
den areal i m? som siffran angiver. Sddant omrade far icke indelas i mera &n
en tomt.

Bestammelsen tolkas till foljande:
e StGrsta byggnadsarea ar 2700 m?.
e HG&gst en tomt inom egenskapsomradet.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser berér regleringar av hojd:

e A med Il betecknat omrade fér byggnad uppféras med hégst tvd vaningar



e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre hojd an 7,0
meter.

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till hégst den
hojd i meter som siffran anger (3,5 meter).

Bestammelserna har tolkats som:
e Hdogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har digitaliserats for
att méjliggéra analyser, men anvands inte idag.
Hégsta byggnadshéjd ér 7.0 meter.
Hogsta byggnadshojd éar 3.5 meter.

Utfartsforbud
Bestammelsen | kvartersgréns, som betecknats med fyllda cirklar, f&r med hédnsyn
till trafiksdkerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot gata har tolkats
som:

o Utfartsférbud

Markreservatsbestammelser
Bestédmmelsen:
e A med u betecknad mark fér icke vidtagas anordningar som hindrar
framdragande eller underhall av underjordiska ledningar.

Har tolkats som:
e Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det &r kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen antogs innan
strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget sarskilt beslut reglerar
detta, rader inte strandskyddet inom nagon del av planomradet (géller saval
kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som @nnu géller

Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
Géller for all kvartersmark da det | tillater bostadsbebyggelse om inget annat
saknas bestammelser om anges. Regleringen galler inte: (1) om det
sammanbyggda hus och/eller finns en bestémmelse om att bebyggelsen
andra placeringsbestdmmelser. | ska sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har ersatts
med andra placeringsbestammelser. | den
digitalt tolkade detaljplanen kompletteras




detta med en placeringsbestédmmelse i fritext
som lyder "Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande halften av den
tilldatna byggnadshoéjden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre éan 4,5
meter (om hogsta byggnadshojd ar under 9,0
meter), sa ar minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran grans mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hojden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnémnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att [ampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-férordnanden Inget 110 §-férordnande paverkar den
aktuella detaljplanen.
Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for det

aktuella planomradet.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Ovrig information

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljo.

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars
kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for férandring utifran foljande
aspekter:

Trots att herrgardsmiljén idag har en helt annan kontext &n nar den uppférdes, har
Oppeby gard kvar sitt monumentalldge och ar idag vél synlig, beldgen pa ett
impediment i den fd akermarken. Det 6ppna omradet kring herrgarden ar kdnsligt
fér h6gre byggnader som riskerar att paverka Oppeby gards visuella betydelse i
landskapet negativt. Omradet med flerbostadshus ar kénsligt for bebyggelse pa de
Sppna ytorna mellan husen. De naturliknande grénomradena inringar omradet och
arviktiga fér helhetsmiljén. Omradets Sstra del mot NykSpingsan &r mer taligt for
féréndring, och mdéjligheter till fértdtning finns.

For omradet ster om Eskilstunavdagen anges foljande rekommendationer:

e forstirk Oppeby géards ldge i landskapet da den har historisk betydelse for
omradet bl.a. genom att minska vegetationen runt om herrgardsmiljén.

o Mgjligt att fértdta utmed Eskilstunavdgen men nytillkommen bebyggelse bér
férhalla sig till Oppeby gard som fortsatt bér bibehalla sitt monumentallédge.

o Mgjligt att fértata i 6stra delen mot Nykdpingsan, gérna i enlighet med hur
omradet successivt byggts ut, sa lange tilliggen sker i ndra anslutning till det
befintliga kan det nya inordnas i helheten.



