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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dér beteckning saknas géller bestimmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — c— Planomradesgréns

Anvandningsgrans
—  — e Egenskapsgrans
—_————t——e— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats, skep.551st20.

| GATA |  Lokalgata

| PARK |  Park

Kvartersmark, 4«ap. 551st3p.

| B |  Bostader

| D, |  Aidrevard

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

[-.-.-.-.-.-.-] Marken farinte forses med byggnad, 4xap. 11§ 1st 1.
I,_ F o+ o+ o+ 4+ I Endast komplementbyggnad far placeras. Garage/kllare far
placeras under mark. , 4kap. 11§ 1st1p.
Utformning
fy Fasad ska utformas i tra eller puts 4kap. 16§1st1p.
f, Fasad ska utformas med ljusa kuldrer, 4kap. 16§ 1st1p.
fs Byggnad ska forses med sadeltak, 4 kap. 16§ 1st 1p.
Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 16§ 1 st 1p.
20-45 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 16 §1st1p.

Markens anordnande och vegetation

Minst 75% av markytan pa innergardar till flerbostadshus ska vara belagd med genomslappligt
material, 4kap. 10§

Hogst 25% av den obebyggda gardsmarken far hardgéras 4 kap. 10§
Yta for férdroéjnignsmagasin ska finnas, 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7§

Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det datum beslut om att anta detaljplanen vinner laga kraft, 4
kap. 21 §

- Fastighetsgrins
— Traktgrans
- Servitut, gemensamhets-

gc-vag Gang- och cykelvag ska finnas, 4 kap. 5§ 1st2p.
trad Planterade trad ska finnas i gaturummet, 4kap.5§1st2p. Markreservat
Mark och vegetation u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6 §
+0.0 Markens héjd éver angivet nollplan, 4 kap.5§1st2p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning
e Stérsta byggnadsarea &r 1000 m2. Utéver h6gsta angivna
exploateringsgrad far garage och/eller kéllare byggas under mark, 4
kap. 11 § 1st1p.
e, Storsta byggnadsarea ar 550 m2. Utdver hégsta angivna
exploateringsgrad far garage och/eller kéllare byggas under mark, 4
kap. 11 § 1st1p.
e Stérsta byggnadsarea &r 1200 m2. Utéver hégsta angivna
exploateringsgrad far garage och/eller kéllare byggas under mark, 4
kap. 11 §1st1p.
€ Marken far byggas under med garage och/eller kéllare. Bjélklag ska
vara planterbart. Garage/kallare far byggas samman med
huvudbyggnad, 4 kap. 11§1st1p.
Till planen hor: Plankarta med bestdmmelser Sammanstalining av synpunkter
P I a n ka rta GRUNDKARTANS BETECKNINGAR Planbeskrivning Granskningsutlatande
———  Kvartersgrans Fastighetsférteckning

Undersokning av betydande miljdpaverkan

anléggning, ledningsrétt
0:00, 0 Fastighetsbeteckning.
s00 Samféllighet

el e R Detaljplan for del av Antagandehandling

X ] Byggnader
Staket

Hick

= ¥ Lagersberg 1:12

Gingstig

Beslutsdatum Instans|

——— ik s Stenby etapp 5 2020-09-16 SBN

— Nivikurvor Granskning
R Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsférvaltningen, Planavdelningen | 2021-05-28
Godkannande
P P10 ORI, Tt J0CTT certers Crolerre o oo Upprattad 2021-09-09
avdelningen och for fastighetsredovisningen Lantmateriet.
TG POee JEREO e Antagande
Minna Persson 2021'09'16 SBN
Lantmdtare Laga kraft

Sofia Lindén
T.f. planchef

Martin Malmgren
Planarkitekt 2022-02-02

Skala 1:1000 (A2)
0 10 20 30

v v ™ 12020:152-2




Stadsbyggnadsnémnden Datum Diarienummer Aktnummer 1 (23)
Stadsbyggnadsférvaltningen 2021-09-09 SBN/2020:152 1.21
Planavdelningen

Eskilstuna  Martin Malmgren, 016-710 60 03 ]
kommun Antagandehandling

Detaljplan for

Lagersberg 1:12

Stenby etapp 5
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Planprocessen — Standardforfarande

Samrad Granskning ) Antagande ' Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar ténkt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att [lAmna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter ldAmnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sak&gare” mdjlighet att éverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.
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Planprocessen

Handlingar

Utredningar

Syfte

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markagande

Oversiktsplan

Arsplan

Gronstruktur-
plan

INLEDNING

Detaljplanen &r upprittad enligt standardforfarandet PBL (2014:900).

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopéverkan
Sammanstdllning av synpunkter
Granskningsutlatande

Trafikbullerutredning, ACAD, 2020-08-17
Trafikutredning, Ramboll, 2020-03-23
Dagvattenutredning, WRS, 2020-06-29
Komplettering dagvattenutredning, WRS, 2020-12-17

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av flerbostadshus 1 upp till 6
vaningar i stadsdelen Stenby i Eskilstuna. Detaljplanen ska dven prova
mojligheten for dldrevérd inom planomradet.

Plandata

Planomradet dr beldget 1 Stenby, cirka 3 km s6der om Eskilstuna centrum.
Planomradet omfattar vdstra delen av fastigheten Lagersberg 1:12 och ér
ungefir 9400 m? stort.

Planomréadet avgrénsas i véster av Stenbygatan, i soder av fastigheten Laxen 1,
och 1 norr av fastigheten Lagersberg 1:3.

Lagersberg 1:12 dgs av Eskilstuna Blaeld AB.

Kommunala stallningstaganden

Enligt Oversiktsplan 2030 antagen den 2013-08-29 ir huvudprincipen for ny
bebyggelse att begrinsa stadens utbredning genom att fortita den inifrdn och
ut. Ny bebyggelse ska — dér s& dr mojligt — lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak. Planomradet 4r utpekat i gillande
oversiktsplan som utbyggnadsomréde for bostider.

I Arsplan 2020 beskrivs behovet av fler bostider. Mélséttningen ir att
byggande av 600 bostéder ska paborjas drligen for att minska bostadsbristen i
kommunen. I detaljplaner som tas fram ska mark sékras for att mota behovet av
nya forskoleavdelningar, omsorgsboenden och skolor. Detaljplanen for
Lagersberg 1:12 bidrar till att uppna strategiska mél genom att mdjliggora
uppforande av nya bostdder och dldrevard.

Planomrédet finns inte utpekat i Eskilstuna kommuns gronstrukturplan.
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Planprogram

Detaljplan

Miljo-
bedémning

Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlédggning

Gillande detaljplan foregicks av ett planprogram for hela Stenby dster om
Stenbygatan samt norr om Rébergstorp. Planprogrammet godkédndes av
stadsbyggnadsndmnden 2006-02-15. Planprogrammet anger att Stenby ska
byggas ut med tradgardsstadskaraktir. Programmet anger till storsta del mark
for bostidder, men dven viss del for daghem och koloniomrade.

Planforslaget frangér planprogrammet ndgot, dd programmet anger hogsta antal
véningar till tva.

Gillande detaljplan dr Detaljplan for del av Lagersberg 1:1 och 1:3 (1336-0),
som vann laga kraft 2010-02-05. Fastigheten ar planlagd for bostdder med
hustyperna radhus, kedjehus, parhus eller friliggande hus i tva véningar.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbeddmning gjorts av planforslaget. Planen dr forenlig med
hushallningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken. Inga naturvirden
eller kulturmiljovérden berors. Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebdra ndgon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas dérfor inte. Istéllet
gors en enkel konsekvensbeddmning, bendmnd “Inverkan pa miljén och
hélsan”, som underlag for politiska stdllningstaganden. Denna utvecklas i takt
med att planprocessen fortskrider.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Planomradet bestédr idag av dngsmark och tidigare dkermark. Planomréadet &r
belédget 1 anslutning till naturreservatet Kronskogen-Stenby dng. Kronskogen ar
ett populért rekreationsomrade for véstra delarna av Eskilstuna.

Geotekniska utredningar har genomforts for kvarteren Laxen, Lobelian, Liljan
och Lupinen, som &r i direkt anslutning till planomradet. Utredningarna ar
utforda 1979, 1980 och 1985 i samband med utbyggnad av kvarteren.

Genomf6rda utredningar visar att inom och i anslutning till planomradet ar
dominerande jordart lera. S6der om planomradet finns dock en h6jd med
mordn som inom planomradet 6vergar till glacial lera som dvergér i1 postglacial
lera. Lerans maktighet tilltar mot norr och har 1 utférda undersokningar
uppmitts till 3 - 7 meter i anslutning till omradet. Grundvattenytan har
uppmitts till 0,4 - 2 meter under markytan 1 angransande utredningsomraden.

Markytan inom omrédet faller mot norr, hdjdskillnaden &r cirka 2 meter. Den
glaciala leran, enligt utférda undersdkningar av torrskorpekaraktér, har en
maximal lutning pé cirka 1:30, medans omraden med postglacial lera ligger
flackare. Det finns inga vattendrag eller stora hojdskillnader i1 anslutning till
planomradet som beddms kunna paverka de geotekniska forhallandena.
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Markradon

Markforore-
ningar

Historik

Kulturmiljo-
varden

Fornlamningar

Bostader

Sammantaget beddmer kommunen utifran genomforda geotekniska utredningar
att stabiliteten dr godtagbar och att det inte foreligger risk for skred, ras eller
erosion. I samband med genomf6rande av planen bér markforhallandena
undersokas mer detaljerat och grundlaggning for byggnader utformas efter de
lokala forutsdttningarna.

Planomrédet ligger ej inom kartlagt hgriskomrade for markradon. Nya
byggnader ska uppforas radonsikert.

Inga markfororeningar beddms finnas inom planomrédet.

Stenby borjade planeras under 1960-talet. Tanken var frdn borjan att Stenby
skulle ingé 1 ett storre bostadsprojekt tillsammans med Lagersberg,
Rébergstorp och Loppinge. Av olika anledningar blev projektet inte av i sin
helhet. Stenby planerades 1 sin nuvarande form under 1980-talet, dir tanken var
att nuvarande Stenbygatan utformades som en bussgata som skulle ga genom
mitten av stadsdelen. Trafikmatningen hinvisades till en vag lings
Kronskogens kant i utkanten av bostadsomradet. Endast runt hilften av
bostadsomradet bebyggdes enligt denna plan, och Stenbygatan utformades som
en gata for alla trafikslag.

Nordvéstra hornet av planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden. Riksintresset, Asby-Stenby #ng, bestar av en for landet unik
fornlimningskoncentration vid vatten pa och omkring Asbyasen med gravfilts-
och boplatsmiljoer och tiacker hela dker- och aslandskapet mellan Kronskogen i
oster och Asbyésen i vister. Eskilstuna kommun beddmer att riksintresset ej
paverkas negativt av detaljplanens genomforande. Lansstyrelsen delar
kommunens beddémning i deras yttrande angdende undersokning om behov av
MKB, inkommet 2020-05-25.

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. Om eventuella
fornlamningar pétriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmaéla forhéllandet till ldnsstyrelsen, enligt Kap 2. 5 och 10§§
Kulturmiljolagen (1988:950).

Bebyggelseomraden

Stenby é&r ett bostadsomrade bestaende av friliggande hus, radhus, kedjehus,
parhus och mindre flerbostadshus. Norra delen av Stenby bestar till storsta del
av friliggande hus, medan sddra delarna av stadsdelen innehéller

flerbostadshus.

I direkt anslutning till planomrédet finns flerbostadshus i upp till fem vaningar
samt rad- och kedjehus organiserade kring innergérdar.

Oster om planomradet byggs Stenby etapp 4 med parhus och radhus i tvi
vaningar.

Det finns inga bostdder inom planomradet.
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Verksamheter

Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Inga verksamheter finns inom planomradet. Inga verksamheter planeras
tillforas 1 och med detaljplanens genomforande.

Planprogram
Antaget planprogram for Stenby utgér fran trddgardsstadens ideal.

Planprogrammet foreslar foljande utgangspunkter for utformningen av
stadsdelen:
- Laga flerbostadshus, parhus, radhus och villor
- Husen placeras enhetligt med entréer och mindre forgard mot gatan
- Forgardsmarken mellan hus och gata planteras och avgrinsas mot gatan
med héck eller buskar
- Ivarje kvarter ska en gemensam torg- eller gronyta finnas for lek och
samvaro
- Gatorna inne 1 kvarteren gors smala och forses med gangbanor
- Vackra hus placeras som fondmotiv dér gatorna kroker sig
- Stenbygatan utformas stadsmaéssigt med allétrdd och tomttillfarter.
Hastighetsddmpande atgarder vidtas vid korsningar och
overgangsstillen

Detaljplanen efterstriavar att f6lja planprogrammet. Bedémningen &r att nagra
avsteg frdn programmets utgangspunkter kan goras, da detaljplanen syftar till
att mojliggdra byggnader 1 storre skala dn vad som planerades i
planprogrammet. Specifikt stdllningstagandet om laga flerbostadshus, parhus,
radhus och villor maste detaljplanen avvika fran. Eskilstuna kommun bedémer
dock att tillférseln av varierande byggnadsstrukturer och upplatelseformer kan
gynna upplevelsen av stadsdelen, och 1 linje med planprogrammets intentioner.
Utover detta bedoms behovet av bostidder motivera ett avsteg fran
planprogrammet.

Tradgérdsstaden

Tradgardsstaden &r ett stadsbyggnadsideal som véxte fram i England under
slutet av 1800-talet. Industrialiseringen med tillhdrande inflyttning till stdderna
hade medfort att stdderna blivit tringbodda och smutsiga. Tradgardsstaden
syftade till att forena stadens och landsbygdens fordelar. I Sverige anlades
tridgérdsstdder 1 ddvarande utkanten av stdderna, och har i och med detta oftast
fordelaktigt 14ge med nérhet till bade staden och landsbygden.

Omgivande bebyggelse

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomridet planerades under 1980-talet
och bestér av radhus och lidgre flerbostadshus, grupperade runt gemensamma
innergdrdar innehallandes garage, lekytor och komplementbyggnader.

Vigomradena inom bostadskvarteren dr relativt smala. Trafikseparering, med
tillfartsvdgar som avslutas med atervindsgator dr vanliga inslag. Runt
bostadskvarteren dr det relativt stora gronytor som genomkorsas av anlagda
géng- och cykelvigar.
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Flerbostadshusen ar uppforda i varierande vaningsantal. Karaktaristiskt for
flerbostadshusen i anslutning till planomradet ar att de “trappas upp”. Sadeltak,
ljusa fasader och relativ smaskalighet kan ocksé anses vara karaktéristiskt for
omrédet.

Exempel ndrliggande bostadskvarter. Bostider dr grupé runt en
gemensam yta innehdllande en lekplats.
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Exempel pd upptrappning av byggnadsvolym hos ndrliggande bebyggelse

Tillkommande bebyggelse

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till tridgardsstadens ideal och
omgivande bebyggelse. Bebyggelsen inom planomradet kommer att vara en av
de forsta strukturerna som syns ldngs Stenbyvégen, vilket innebér att volymer,
utformning och placering bor ges stor hdnsyn.

VYy fran &ngen

Volymerna trappar ner mot smahusen och Kronskogen.
Tradlundar och tradgérdar ger ett naturligt méte mot ang
och skog.

Skiss som visar hur bebyggelsen kan se ut sett frdan norr

Detaljplanen mojliggér byggnation av bostidder och vardboende. Byggnaderna
placeras generellt sett lings med foreslagna gator. Stor hidnsyn ska ges till hur
byggnader mdter gatan, samt hur byggnader moéter dngen norr om planomradet.
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Fasader

Dé omkringliggande bebyggelse generellt dr utformad i ljusa kulérer infors
bestammelser att fasader ska utforas i trd och/eller puts och forses med ljusa
kuldrer. Bottenvéningar och byggnadens mote med marken bor ges stor hdnsyn
vid utformning. Mot Stenbygatan kommer de hdgsta husen placeras med gavlar
utat. Detta stiller krav pé att gavlar utférs med stor hiansyn till omgivningen.
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TR ’W
I\I\HHI\HJ\I\I\HHHI\HI\HIH\I\I\I\IH !”H”'“!H!:f W"

Exempel pd fasa uzfomnig i enlighet med detaljplanens intentioner

Hoéjder

Plankartan forses med varierande hojdbestimmelser 1 syfte att reglera
tillkommande volymer sa att de anpassas till omgivande bebyggelse, for att inte
skapa ett for dominerande inslag i stadsbilden. Hojderna har anpassats for att
byggnaderna ska kunna utformas med tristomme. Bedémd vaningshdjd med
trastomme ar runt 3 meter.

Hus 1 och 2 tillats uppforas 1 hogst 6 vaningar. For att “mdta upp” den
planerade smahusbebyggelsen dster om planomrédet tilléts hus 3 och 4
uppforas 1 hogst 4 vaningar, vilket ger omradet en jamn nedtrappning. Detta
regleras genom bestammelser om hdgsta nockhojd, 20, 19, 16 samt 14 meter.

Hogsta vaningen bor integreras i takkonstruktionen. Taken kan med fordel
forses med takkupor eller liknande konstruktion for att mojliggdra ljusinslépp.
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6 4+1 4 2

Exempel pd nedtrappning av bebyggelsen mot omgivande bebyggelse

Skuggning
For att undersoka den foreslagna bebyggelsens skuggpaverkan pa omgivande

bebyggelse har en skuggstudie genomforts. Studien har anvént klockslag 9, 12
och 16 for vardagsjimning, sommarsolstand, hostdagjamning, vintersolstand
over planomréadet och angrinsade bebyggelse.

Studien visar att omgivande bebyggelse inte kommer paverkas nimnvért av
foreslagen bebyggelse. Under vér- och héstdagjamningen skuggas en liten del
av fasaden pé fastigheten Liljan 3.

S B
\O S

Vdrdagsmningen klocka

Tak

Den klart dominerande takutformningen inom néromréadet &r sadeltak. For att
anknyta till detta infors bestimmelse om att bebyggelse ska forses med
sadeltak. Tak kan forses med takkupor.

Sadeltak mgjliggor att byggnadsvolymen battre kan anpassas till taklandskapet
1 omgivningen, da den upplevda byggnadsvolymen blir mindre sett fran marken
jamfort med om byggnaden utformats med platt tak. Bestimmelsen om
sadeltak kompletteras med en bestimmelse om takvinkel, for att sdkerstilla
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formen pa sadeltaken.

Hllustration som visar hur bebyggelsevolymerna kan se ut jdmfo"t med befintlig
bebyggelse

Vérdboendet i sddra delen av planomrédet foreslas utformas med en takterass
pa ungefar hilften av byggnaden. Syftet dr att maximera mojligheterna for
utevistelse inom fastigheten, da tillgdngen till markyta ar relativt begransad
inom aktuell fastighet.

Forgardsmark och placering

Bostadshus ska placeras med ldngsidan mot gatan och ska utformas med
forgardsmark som ansluter till gatan for att skapa en stadsmassighet 1
gaturummet. Forgdrdsmarken ska tydligt avgransa det privata fran det
offentliga rummet. Forgardar bor avgriansas med hick eller buskar.
Forgirdsmark regleras i plan genom prickmark, som avgrénsar en yta om 2
meter frdn gata dir marken ej far forses med byggnad.

Exempel pa forgérd som uppnér detaljplanens intentioner:

-vil Vgréinsat
- Trad, buskar och stenséttning skapar en vél gestaltad miljo
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Service
Jamstillhet,

integration

Barn-
perspektivet

Exempel pa forgard som inte uppnér detaljplanens intentioner:

- Otydlig avgransning mellan kvartersmark och allmén plats
- Dalig anpassning till terrdngen

Om utrymning ska ske med hjélp fran rdddningstjanstens hojdfordon fér
oversta planets fonster hogst vara beldget 23 meter ovan mark, och med
bérbarstege sd dr det 11 meter ovan mark (cirka fyra viningar) och det ska
finns utrymme for uppstillning av dessa olika typer av stegar. Eventuella
vixter, som exempelvis trdd, far inte forhindra utrymning med hjélp av
raddningstjénsten. Trddens utbredning kan gora sa att det blir svart eller
omdjligt for riddningstjdnsten att vara behjilplig vid utrymning fran husen om
trdden hindrar uppstéllning av raddningstjanstens stegutrustning och/eller
hojdfordon.

Livsmedelsbutik med postombud och apotek finns 100 meter soder om
planomradet. Forskola finns 6ster och nordvist om planomrédet.

I utformningen av varje exploatering skall hdnsyn tas till ett
malgruppstdnkande med avsikt att skapa forutsattningar for ett varierat boende
for att attrahera Eskilstunabor av olika livsstil, dlder, kon och bakgrund. Ett
genomforande av detaljplanen kommer leda till ett tillskott av bostidder samt ett
vardboende i1 Stenby.

Ett tillskott av bostdder i naturndra miljé och med utgdngspunkt i
tradgardsstaden beddms som positivt ur barnperspektivet.

Detaljplanens ambition &r att genomfartstrafik ej ska tilldtas och att gatornas
utformning kan bidra till att barnen kan réra sig pa egen hand inom omradet.
Att gora gatan till ett socialt rum och inte bara transportinfrastruktur ar en
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Tillganglighet

Lek och
rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Strandskydd

Gatunit och
trafik

ambition for detaljplanen.

Allménna lek- och rekreationsmgjligheter kommer till storsta del finnas utanfor
planomrddet. Parker, lekplatser och naturmiljoer finns inom gangavstand fran
planomradet.

Planomradet ar tillgdngligt med bil, buss, cykel samt till fots.
Byggnader och lagenheter ska utformas enligt gdllande bestimmelser och
lagkrav for tillgdnglighet.

Tillgdnglighet ar lagstadgad enligt Plan- och bygglagen (PBL). Byggnader ska
alltid utformas for att vara tillgéngliga och anvéndbara for personer med
nedsatt syn, horsel, fysisk, kognitiv och/eller psykosocial formaga. Boverket
erbjuder véigledande regelverk i Boverkets Byggregler (BBR)

Friytor

Inom kvartersmark bor lek- och rekreationsytor for kvarterens behov
sdkerstéllas.

I enlighet med gillande detaljplan for Lagersberg 1:1 och 1:3 ska park- och
lekytor fardigstéllas for hela stadsdelens behov norr om aktuella planomradet.
Da det finns planlagd mark for lek- och rekreationsytor i planomradets
omedelbara nirhet &r beddmningen att inga nya lek- och rekreationsytor
behover tillskapas inom planomradet.

Inom planomradet finns begransade mojligheter att avsitta mark for naturmiljo.
Diremot ska bebyggelsen utformas med utgédngspunkt i trddgardsstaden, dar
gronska 1 stadsbilden prioriteras.

Oster om planomradet ligger naturreservatet Kronskogen-Stenby éng.
Naturreservatet binds ihop med planomradet via en gang- och cykelvig norr
om planomradet.

Vattenomraden
Planomradet berors ej av vattenomraden,

Planomradet berérs ej av strandskydd.

Gator och trafik

Planomrédet ansluter till Stenbygatan 1 véister och Stenby Centrum 1 dster. En
lokalgata foreslés tvirs genom planomradet i dst-véstlig riktning, med tva
atervindsgator, 1 enlighet med géllande detaljplan. For att mojliggora for det
foreslagna vardboendet har anslutningen till Stenbygatan flyttats norrut i
jamforelse med gillande plan. Genom att flytta vigen skapas en mer
symmetrisk korsning som ansluter till gdllande detaljplans reglerade
korsningspunkt.
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En trafikutredning har genomforts av Ramboll infor framtagandet av
detaljplanen. Bedomningen &r att omradet kommer alstra 450-600
drsmedeldygnstrafik, ADT.

Till skillnad fran genomford utredning foreslas korsningen mot Stenbygatan
utforas med véjningsplikt mot Stenbygatan. Detta for att prioritera det busstrdk
som finns utmed Stenbygatan

Sett till méngden trafik som alstras av planomradet bedoms dessa inte skapa
ndgra kapacitetsproblem i nérliggande korsningar.
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Rott- genomgdende lokalgata med foreslagen sektion om 12,5 m

Blatt- atervindsgator med foreslagen sektion om 7,3 m

Sektion

Trafikutredningen foreslar en sektion om 12,1 meter. For att mojliggora béttre
forutséttningar for drift foreslas 1 detaljplanen ett vigomrade om 12,5 meter for
den genomgéende lokalgatan. Inom vigomridet ska gangytor finnas pa bada
sidor om kdrbanan, samt dagvattenhantering enligt framtagen
dagvattenutredning. Sektion foreslds enligt bild nedan.

Atervindsgatorna inom planomradet ges en bredd med foreslagen sektion
enligt géllande detaljplan, 7,3 meter.
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Foreslagen sektion for dtervindsgator

Utformning
I enlighet med tradgardsstadens ideal bor gaturummet utformas med grona

inslag. Ur trafiksidkerhetssynpunkt ska foreslagen gronyta inom vagomradet
forlaggas pé norra sidan. Korsningen mot Stenbygatan ska utformas med
upphdjd passage for cykelbana och bor forses med vijningsplikt ut pa
Stenbygatan. Gaturummet bor utformas for att hélla hastigheter sa ldga som
mojligt da gatan ar avsedd som bostadsgata.

Korsningen mellan genomgéende gatan och stickgatorna bor utformas med
torgkaraktir dar oskyddade trafikanter har hogre prioritering.
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Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

Buller

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram infor detaljplanearbetet. Utredningen

foreslar att gator ska utformas for att hantera vigdagvatten. Gaturummet bor
forses med trdd i skelettjord som kan fordrdja, magasinera och rena dagvattnet.

Gang och cykelvigar finns 1 anslutning till Stenbygatan och Stenby Centrum.
En géng och cykelvig ska i1 enlighet med géllande detaljplan byggas strax norr
om planomradet, i Ost-vistlig riktning, och binda ihop Stenby forskola med
Stenbygatan.

Busshallplats ”Mineralstigen” finns direkt véster om planomradet.
Busshallplatsen trafikeras av stadsbusslinje 2, som har 10-minuterstrafik i
hogtrafik, och trafikerar strickan mellan Stenby och Skiftinge.

Parkering ska ske pd kvartersmark. Fastighetségare ansvarar for att sdkerstilla
parkeringsbehovet pa kvartersmark. Ingen kanstensparkering tillats pa
kommunala gator inom planomradet.

Detaljplanen sdkerstéller mojligheten att ordna parkering 1 underjordiska
garage. Tva av kvarteren att marken till 25% utdver géillande byggritt kan
byggas under med garage eller killare. Garage eller kéllare som placeras pa
korsmark far byggas ihop med huvudbyggnad. Infarter till garage ska forldggas
minst 10 meter frdn korsningar.

Vid bygglovsansdkan maste sdkande pavisa att markens genomslapplighet inte
forhindras av anldggandet av underjordiska garage.

Storningar

En bullerutredning har genomforts i samband med framtagandet av
detaljplanen. Bullerutredningen visar att planomradet ej berors av skadliga
bullernivéer. Inga fasader 6verskrider 60 dBA. I och med detta stélls inga krav
pa utformning ur bullersynpunkt. Uteplatser och foreslagen takterrass pa
vardboendet bedoms falla inom riktviarden for ekvivalent och maximal ljudniva
utan atgarder.

Inga betydande kéllor till industribuller har identifierats. ICA Stenby som har
kylmedelkylarfléktar pa tak ligger ca 50 m bort frin planomradet och avgriansas
av skogsparti och befintliga flerbostadshus. Varuleveranser till ICA sker pa
baksidan av butiken med infart fran Barnstensgangen/Stenbygangen varvid
bostadshusen skdrmar av planomréadet.

Forskolan, som har ventilationshuvar pa tak, bedoms inte bidra med
industribuller dé inte huvarna &r riktade mot bostadsomradet utan rakt uppat.
Vidare giller stranga krav avseende industribullernivaer vid forskolans egen
fasad som bor innebéra att nivéer automatiskt innehalls 1 bostadsomrédet.
Varuleveranser till forskolan torde vara begrdansade och ske med mindre
transporter (latt lastbil) vilket innebér et forsumbart bidrag till buller i omradet.
I berdkningen uppskattas tung trafik till och fran forskolan till 5%.
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Urklipp ur trafikbullerutredningen, som visar ekvivalent ljudnivd vid fasad
2030.

Risker Planomradet bedoms ej paverkas av farligt gods.

Réddningstjdnsten rekommenderar att det finns en brandpost p4 omradet.
Utformningen av brandposten far girna ske i samrad med rdddningstjansten,
men minsta kapacitet ska vara 600 liter/min (10 liter/s). Séker tillgéng till
sldckvatten dr en forutsdttning for en séker raddningsinsats (BBR 5:71).

Miljékvalitets-  M:itningar frin Ostra Sveriges Luftvardsforbund fran ar 2015 visar att

normer luft dygnsmedelhalter av NO2 for storsta delen av planomradet dr 12-15 pg/m>.
Norra delen av planomradet har dygnsmedelhalt p& under 12 pg/m?.
Arsmedelhalten for hela planomradet dr under 5 pg/m?.

For PM10 #r dygnsmedelvirde pa 16-18 pg/m? och drsmedelvirde 10-15
pg/m?’.

Normvirdet per ar for PM10 som ska klaras dr 40 pg/m?. Miljokvalitetsmalet
dr 15 pg/m’. 1 och med detta &r beddmningen att riktviirde for respektive
fororening klaras savél for dygn- som arsmedel.

Teknisk forsorjning

Vatten och Omradet ligger inom verksamhetsomrade fOr vatten, spillvatten och dagvatten.

avlopp Det befintliga VA-systemet har tillricklig kapacitet och klarar en anslutning av
tillkommande bebyggelse, forutsatt att dagvatten fordrdjs upp till 20-arsregn pa
respektive fastighet.

Befintliga djupgaende V A-ledningar korsar fastigheten i nord-sydlig riktning.
Ett ledningsrattsomrade om 12 meter behovs. Till f6ljd av detta reglerar
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El, tele,
bredband och
varme

Avfall

Dagvatten

plankartan ett markreservatsomrade om 6 meter péd var sida om ledningarna.

Befintliga ledningar i véstra delen av planomréadet behover flyttas for att
mojliggora foreslagen bebyggelse. Exploatoren bekostar flytt av ledningar.

Ledningar &r avsedda att forlaggas inom gator. P4 kvartersmark har u-omraden
avsatts for befintliga ledningar som ej avses flyttas.

Fjarrviarme, elndt och stadsnét finns inom omradet.

Eskilstuna Energi och Miljo AB dr ansvariga for sophdmtning 1 omradet.
Avfallshanteringen ska folja renhallningsforeskrifter for Eskilstuna kommun.
Hushallssopor hidmtas vid respektive fastighet.

I Eskilstuna kommun tilldmpas riktlinjer for dagvattenhantering (2015).

Vid hantering av dagvatten ska féljande principer tilldmpas enligt kommunens
riktlinjer:

o [ forsta hand ska lokalt omhédndertagande av dagvatten ske.

e Dagvattensystem ska utformas med hénsyn till platsens forutséttningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kinslighet och status.

e Dagvattensystemen ska utformas sa att man undviker skadliga
uppddmningar vid kraftiga regn.

e Dagvattenfloden ska reduceras och regleras sa att belastning pa
ledningsnét och recipienter begransas.

e Fororeningar ska begrinsas vid killan och fororenat dagvatten ska renas
1 sd stor utstrackning som mdgjligt innan det nér recipient.

e Den naturliga vattenbalansen ska i mgjligaste mén bibehallas genom
infiltration av dagvatten. Fororenat dagvatten far inte fororena
grundvattnet.

e Dagvatten ska hanteras som en resurs som berikar bebyggelsemiljon.

En dagvattenutredning har genomforts infor planarbetet. Utredningen visar att
dagvatten kan hanteras lokalt.

Forutsdattningar

En stor del av det dagvatten som uppstar inom planomradet tas upp av
véxtlighet under sommarhalvéret. Omradet ar inte direkt anslutet till det
befintliga dagvattenledningsnétet.

Det finns en ldgpunkt i nordvéstra hornet av planomradet, dér kan vatten bli
stdende pa 0,1-1 m djup enligt Eskilstunakartans 1dgpunktskartering. Omradet
nordost (bl.a. Kronskogen-Stenby éngs naturreservat) om planomradet avrinner
mot ett dike norr om forskolan. Vid platsbesoket uppticktes en trumma vid
GC-vigen/parkeringen vid norddstra hornet av planomradet som bedoms leda
dikesdagvattnet i ledning genom planomradet.
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Dagvattenutredningen foreslar foljande atgarder:

For att flodet fran omrédet inte ska 6ka vid ett 20-arsregn kravs en
erforderlig magasinsvolym pé 228 m?® (konstant tappfléde med
flodesregulator). Magasinsbehovet utan full avtappning beréknas till
312 m?.

Hojdséttningen av planomréadet ar viktig for att undvika att dagvatten
vid hoga fléden orsakar skada pa infrastruktur. Genom att sikerstéilla att
vagar ligger ldgre dn byggnader samt att undvika instdngda omraden
reduceras riskerna.

Atgirdsforslagen i utredningen ér principiella och det viktiga i det
fortsatta arbetet dr att magasinskapaciteten uppnds. Fordelningen
mellan olika typanldggningar kan anpassas efter behov och utformning.
Takdagvatten rekommenderas att utjimnas i grona tak och
overskottsvatten rekommenderas ledas till skelettjord eller andra
gronytor.

Trad 1 gatorna och vid parkeringar bor anldggas med skelettjord.
Skelettjordar har god kapacitet till utjamning och rening av dagvatten.
Antal trdd 1 gata bor anpassas sa att det finns tillracklig kapacitet att
utjdmna och rena dagvatten enligt berdknat magasinsbehov. I vart
forslag behovs 25 stycken trad 1 skelettjord.

Parkeringsplatser rekommenderas att anldggas med genomslapplig
beldggning. Den genomsléppliga beldggningens luftiga barlager kan
kommunicera med ev. angrinsande skelettjordar.

Allmdn plats

Gator foreslas utformas med trad 1 gaturummet och skelettjord for att fordrdja,
magasinera och rena dagvattnet. Rekommenderad rotningsbar
skelettjordsvolym per trid ir 15 m?, exklusive bérlager och verbyggnad, dvs.

endast

skelettjordslagret. Triadrotterna behover ges mojlighet att vixa

obegrinsat i minst tva riktningar. Med en drénerbar porositet hos skelettjorden
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pa 30 % sé kan en tridplantering med skelettjord magasinera ca 4,5 m?
vatten. Utifrdn den magasinskapaciteten krivs det 25 trad for att fordroja 112
m? vatten. Anvindningsomridet GATA forses pa plankartan med
utformningsbestdmmelsen #rdd, for att sdkerstdlla att gaturummet utformas
med tradplanteringar,

Kvartersmark

Parkeringsplatser inom kvartersmark bor utformas med genomslapplig
beldggning, till exempel grus, permeabel asfalt eller betonghalsten.
Magasinering av dagvatten mdjliggors om det underliggande lagret har god
porositet, forslagsvis anldggs det med makadam utan nollfraktioner som ger en
porositet pd 30%. Om det underliggande lagret anldggs med 10 cm djup skapas
en magasinsvolym pa 30 mm. Om all parkeringsyta anldggs pa detta sitt skapas
en magasinsvolym pa 74 m>. For att sikerstilla detta ska minst 75% av
markytan pé innergardar till flerbostadshus vara belagd med genomslappligt
material. Hogst 25% av den obebyggda gdrdsmarken far hardgoras.

Inom kvartersmark ska fordréjningsmagasin finnas. Férdrdjningsmagasinen
ska dimensioneras for att klara ett 20-arsregn med 10 minuter varaktighet
inklusive klimatfaktor jamfort med innan exploatering och bor forldggas i
lagsta punkten.

Dimensionering och hojdsittning ska folja Svenskt vattens publikationer P110
och P105.

Systemskiss over potentiella dagvattenatgdrder. Observera dock att
hojdsdttning av planomradet inte gjorts vid dagvattenutredningen, och att
flodespilarna ddrmed kan vara missvisande.

Eskilstuna kommun beddmer att de foreslagna dagvattenmagasinen har getts
plats i plankartan genom begrinsningar i markens nyttjande for byggrétter.
Kommunen bedomer att detaljplanen reglerar och ger utrymme for de atgirder
som dagvattenutredningen foreslar.

Dagvattenanldggningar dr anmélningspliktiga verksamheter enligt miljobalken.
Kontakt ska tas med Miljokontoret infor anldggande av dagvattenanldggningar,
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Tidplan

Genomforande-
tid

Mer information och anmélningsblankett finns pa kommunens hemsida.

Skyfallshantering

Omradet ligger inom riskzon for dversvimning vid skyfall. For att hindra
vatten frén att stingas in och orsaka skada pa byggnader har gatan hgjdsatts.
Gator inom planomridet har utformats for att vattnet ska rinna norrut via
atervindsgatan och ut pa kommunalt dgda parkmarken norr om planomradet.

PA grund av planomradets lutning riskerar vattnet att rinna till Iagpunkt vid
befintlig bebyggelse pa Sandstensgangen om inga atgarder genomfors.
Kommunen avser att leda vattnet norrut 1dangs med Stenbygatan.

F oreslagen skyfallshanterzng pd allman plats

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

September 2020 Samrad

Juni 2021 Granskning

September 2021 Stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen

Oktober 2021 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforandetid dr 5 ar fran det datum att anta detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla tills den dndras
eller upphévs.
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Huvudmanna-
skap

Ansvars-
fordelning

Exploaterings-
avtal

Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Ledningsratt

Ovrigt

Huvudmannaskapet dr kommunalt for allméan plats.

Kommunen projekterar och utfor alla arbeten inom allmén platsmark.
Exploatoren bekostar kommunens samtliga kostnader géllande projektering och
utférande av allmén platsmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som ska utforas inom
kvartersmark, inklusive flytt av ledningar eller andra anlédggningar. Detta géller
dven aterstillandet av de skador pd omkringliggande gator som arbetet pa
kvartersmarken orsakar.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar for anliggande drift och
underhll av vatten-, dagvatten och avloppsledningar, fjarrvirmeledningar och
bredband fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo Elndt AB (EEM Elndt AB) ansvarar for
anldggande samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Telia Sonera AB ansvarar for anldggande samt drift och underhall av
teleledningar fram till kopplingspunkt.

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatoren for att
reglera kostnader och genomforandet av detaljplanen. Sddant avtal ska vara
tecknat mellan parterna innan planen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter dr Lagersberg 1:12. Lagersberg 1:12 égs av Eskilstuna
Bléeld AB.

Exploatoren ansvarar for och bekostar fastighetsbildning inom kvartersmark.

Inom planomradet avstyckas kvartersmark for bostdder, eller liknande.
Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsbildningen. Park, natur,
gatumark och eventuell mark for teknisk anldggning inom planomridet ska
genom fastighetsreglering overforas till Lagersberg 1:3.

Exploatoren overlater till kommunen mark som i detaljplanen utpekats som
allménplats.

Ritt till utrymme for allminna underjordiska ledningar och brunnar pé
kvartersmark sdkerstédlls med ledningsrétt (u-omrade pa plankartan).

Respektive ledningsdgare ansoker om och bekostar ledningsritt for sina
ledningar.

Exploatoren ansvarar for och bekostar dagvattenanldaggningar pa kvartersmark
och dven sddana anldggningar som kan komma att placeras pa allmén
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Kostnader

El, tele,
bredband,
varme

Vatten och
avlopp

platsmark. Anmélan av dagvattenanldggning ska ske till miljokontoret.

Exploator ska sdkerstilla att hantering och eventuell dteranvindning av
overskottsmassor gar ritt till. Det kan innebdra kompletterande provtagning
och anmadlan till miljokontoret.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatdren, vilket regleras i ett planavtal mellan
exploatoren och Eskilstuna kommun.

Exploatoren bekostar och utfor de byggnader och anldggningar pé
kvartersmark som mojliggors enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter fran
omrédet och parkeringar.

Exploatoren bekostar anslutning av kvarteret till elnét, vatten- och avloppsnét
samt till fjarrvirmenit enligt géllande taxa. Exploatdren bekostar de ledningar
som behdver flyttas i och med detaljplanens genomférande. Exploatdren
bekostar dven anlédggande av de brandposter som behdvs inom detaljplanen.

Se nedan under tekniska fragor och ovan kring hantering av dagvatten.
Atgiirder for dagvattenhantering inom kvartersmark utfors och bekostas av
exploatoren.

Exploatoren bekostar den fastighetsbildning som behovs for att genomfora
detaljplanen.

Exploatoren bekostar projektering och anldggandet av den allmén platsmark
som kravs for detaljplanens genomforande. Narmare reglering av exploatorens
ansvar for kostnader och atgérder sker i exploaterings-/genomforandeavtal.

Ansokan hos Lantméterimyndigheten om ledningsritt eller ovrigt
inskrivningsidrende kan utforas och bekostas av berord ledningsédgare. Ingen
erséttning ska utga for en eventuell markupplételse. Lika géller for E-omréde.

Kommunen avser att ingd avtal om fastighetsreglering med dgaren av
fastigheten Lagersberg 1:12 1 syfte att Overfora naturmark, park, gatumark och
mark for tekniska anldaggningar till kommunens nirliggande gatufastighet.

Tekniska fragor

Eskilstuna Energi och Miljo Elndt AB (EEM) ansvarar for anldggande samt
drift och underhall av elledningar, fjarrvarmeledningar

och bredband fram till anslutningspunkt. Kostnaden for anslutning till EEM:s
olika ndt debiteras enligt gillande taxa.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar for anldggande samt drift och
underhll av vatten- och avloppsledningar och brandposter fram till
anslutningspunkt. Kostnaden for anslutning till EEM:s olika nét debiteras
enligt gillande taxa.
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Parkering

Dagvatten

Exploatoren ansvarar for att anordna parkeringsplatser for boende och
verksamheter enligt géllande parkeringsnorm inom kvartersmark.

Exploatoren svarar for att dagvattnet inom kvartersmarken tas om hand lokalt
for den nya bebyggelsen. Dagvatten ska hanteras inom respektive
registerfastighet. Inom planomrédet ska fordréjning ske sa att
dimensioneringen 20-arsregn klaras (beréknat storsta regn som aterkommer i
snitt vart tjugonde ar). Dagvatten ska hanteras enligt framtagen
dagvattenutredning. Hojdséttning ska utforas enligt Svenskt Vattens vid varje
tidpunkt géllande publikation.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande

tjdnstepersoner har varit

Robin Ljunggren Bergstrom
Petter Skarin

Daniel Angmo

Erik Pahlbiack
Charlotta Kjellstrom
Johanna Eriksson
Asa Dalhielm

Mats Jansson
Michael Eklind
Mikael Arvidsson
Erik Ehrnholm
Emina Jusic
Charlotte Lindberg
Urban Svantesson
Markus Wahlstrom
Joakim Persson

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Sofia Lindén
T.f planchef

SBF/Planavdelningen
SBF/Planavdelningen
SBF/Utvecklingsenheten

SBF/Projekt- och GIS-avdelningen

SBF/Park- och naturavdelningen

ESEM/VA

ESEM/VA

ESEM/VA

ESEM/Elnét
SBF/Gatuavdelningen
SBF/Gatuavdelningen
MoR/Miljokontoret
MoR/Réddningstjénsten
KLK/Mark- och exploatering
KLK/Mark- och exploatering
KLK/Mark- och exploatering

Martin Malmgren
Planarkitekt
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Planavdelningen
Martin Malmgren, 016-710 60 03

Samradshandling

Detaljplan for

Lagersbergs 1:12

Stenby
Eskilstuna kommun

Behovsbeddmning/Avgransning av MKB

Planprocessen

w
Laga

Eventuellt Plansamrad ~ Granskning Godkannande ~Antagande | =

program

Enligt 6:11 Miljdbalken och lagen om miljobedémningar av planer och program (PBL 4:34) skall kommunen
genomfdra en miljébeddémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljépaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
behovsbeddémningen visar pa en betydande miljopaverkan skall en miljobedémning géras i form av en
miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| behovsbeddmningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planférslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller ssmmanvagt
med andra aspekter.

e Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvéagd
beddmning.

e Osaker indikerar att det finns en osékerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebara att bedémningarna maste
omvarderas.
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Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforandet av 180 ldgenheter i

flerbostadshus 1 upp till fem vaningar inom stadsdelen Stenby. Detaljplanen
ska dven undersoka mojligheten till &ldrevard inom omradet.

2(7)
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Oversiktlig Planomradet ar beldget i stadsdelen Stenby, cirka 3 km sydvést om Eskilstuna
beskrivning av. coptrym. Planomrédet bestér av dngs- och gammal akermark.

planomradet

Planomradet omfattar véstra delen av fastigheten Lagersberg 1:12. Fastigheten
ar planlagd med géllande detaljplan for Lagersberg 1:1 och 1:3 (1336-0) som
vann laga kraft 2010-02-05. Detaljplanen syftade till att mdjliggora
bostadsbebyggelse med tradgérdsstadskaraktér, dar sméskalig bebyggelse
omges av gronska. Aktuella planomradet ar saledes redan provat for
bostadsdndamal i gillande plan.

Miljobalken

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Bestammelser

Ar ett genomférande av planen
forenligt med bestdmmelserna om
hushallning med mark och vatten i 3
och 4 kap miljébalken?

lakttas gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap miljébalken?

Kommer omradet att tas i ansprak for
sadant andamal som omfattas av
bestammelserna i PBL 4:34 om krav
pa MKB?

Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja | Nej | Osdker | Kommentar
Forordnanden/skydd X
Beror planen omrade med lagenligt
skyddad natur enligt miljébalken?
Berdr planen kulturreservat, bygg- X

nadsminnen eller fornminnen?
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Riksintressen X Nordvistra hornet av planomradet ligger

Berdr planen riksintresse for natur- inom riksintresse for kulturmiljovérden

(—_:‘Iler kulturminnesvard, roorl|gt frilufts- Asby _ Stenby dng (D7). Riksintresset ir

liv eller Natura 2000-omrade? )
en for landet unik
fornlamningskoncentration vid vatten pa
och omkring Asbydsen med gravfilts-
och boplatsmiljoer.
Inga kénda fornldmningar finns inom
planomradet. Om en fornldmning
patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
till den del fornldmningen berdrs. Den
som leder arbetet ska omedelbart anméla
forhallandet till lansstyrelsen.
Planavdelningen beddmer att
detaljplanens genomforande inte skadar
riksintresset.

Hogt naturvarde X

Beror planen omrade, som beddmts

ha hdgt regionalt eller kommunalt

naturvarde?

Skyddsavstand X Inga verksamheter planeras.

Lokaliseras planerade verksamheter

sa att skyddsavstand till befintlig

bebyggelse inte uppfylls?

Effekter pa miljon

Ja | Nej | Osdker | Kommentar

Mark X | Marken inom planomrédet bestér till

Kan ett genomforande av planen storsta del av 16s lera. Eventuella

skada befintliga markférhallanden? e o .. o 1. .
stabiliseringsatgérder gar ddrmed inte att
utesluta.

Ligger delar av planomradet inom det | X Vistra delen av planomradet bedoms

av SMHI karterade riskomradet for kunna 6versvimmas vid kraftiga regnfall.

oversvamning? En dagvattenutredning har genomforts
infor planarbetet. Utredningen bedomer
att med hojdsdttning av marken och att
avsitta mark for fordrdjning av dagvatten,
t ex fordrojningsmagasin eller
genomsldppliga ytor, kan nyttjas.

Kan miljé- och hélsofarliga amnen X

finnas lagrade i marken?

Luft och klimat X I och med att antalet bostader inom

Kan ett genomférande av planen
medfdra férsdmringar av luftkvalitén
eller forandringar av klimatet?

stadsdelen okar vid detaljplanens
genomforande forvéntas trafiken oka.
Diaremot anser inte planavdelningen att
den 6kningen av fordonsrorelser bor
anses vara betydande.
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Vatten X
Kan ett genomférande av planen
medfdra férsdmringar av vattnets
kvalité eller orsaka férandrade fl6-
desmonster?

Dagvatten ska omhéndertas och renas
lokalt.

En dagvattenutredning har genomforts
infor detaljplanearbetet. Utredningen
visar att hojdséttning av mark och gator
for att leda bort vatten, traddplanteringar,
genomsldppliga parkeringar och grona tak
kan anordnas for att hantera dagvatten
inom planomrédet.

Vegetation X
Kan ett genomférande av planen
paverka vegetationsférhallandena i
omradet?

Djurliv X
Kan ett genomférande av planen
paverka djurlivet i omradet?

Stads-/landskapsbild X
Kan ett genomférande av planen
paverka stads/landskapsbilden?

Planomradet bestar idag av en dng.
Foreslagen bebyggelse dr anpassad i skala
och utformning till omgivningen.

Gillande detaljplan 1336-0 bygger pa
tradgérdsstadsidealet, dir sméskalig
blandad bebyggelse ska uppforas
omgiven av gronska. Planforslaget avser
ej att frdngé detta.

Miljopaverkan fran omgivningen X
Kan befintlig miljéstérande verksam-
het i omgivningen ha negativ inver-
kan pa projektet?

Effekter pa halsa och sakerhet

Ja | Nej | Osdker | Kommentar
Stérningar X En trafikbullerutredning har genomforts
Kan ett genomfdrande av planen infor planarbetet. Utredningen visar att
medfdra storningar; t ex utslapp, . bullerskvddande ateirder behd
buller, vibrationer, ljus? mga ulierskyddande atgarder behover

vidtas.

Séakerhet X
Kan ett genomférande av planen ge
effekter pa halsa och sakerhet?
Barn och ungdomar X Den tidiga bedomningen &r att barn inte
Kommer planen att paverka barn och kommer paverkas i storre utstrickning.
ungdomar negativ?

Effekter pa hushallning av mark, vatten och andra resurser

| Ja | Nej | Osdker | Kommentar
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Mark- och vattenanvandning X

Kan ett genomférande av planen

medféra avsevard férandring av mark

och vattenanvandning i omradet?

Naturresurser X

Kan ett genomférande av planen

medfora ett avsevart utttmmande av

nagon ej fornyelsebar naturresurs?

Transporter/Kommunikation X | 180 bostiader kommer sannolikt medfora

Kan ett genomforande av planen ge okad antal fordonstrafik till och fran

ggﬁztc;;fti:l[?betydande Okning av for- planomradet. Busshallplats, gdng- och
cykelvég finns 1 ndr anslutning till
planomradet.

Rekreation, rorligt friluftsliv X Norr om planomradet ska, i enlighet med

Kan ett genomforande av planen gillande detaljplan 1336-0, bollplan och

forsamra kvaliten eller kvantiteten pa lekplats sékerstéllas. Planomrédet ar i

nagon rekreationsméjlighet? . . .
anslutning till Kronskogen, som ér ett
viktigt och populart rekreationsstrak for
centrala och véstra delarna av staden.

Kulturminnesvard X Hénsyn till kulturmiljo ska tas vid

Kan ett genomférande av planen
negativt paverka omrade med forn-
[dmning eller annan vardefull kultur-
historisk milj6?

planldggning. Byggritter undantas for de
omraden som ligger inom
fornldmningsomrade.

Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Osdker | Kommentar
Langsiktliga miljomal X Att fortita staden vid redan befintlig
Finns det nagon risk att ett genom- infrastruktur och i anslutning till
férande av planen astadkommer . o <.
effekter som strider mot de fyra kOII,ththraﬁk.SFrak b?doms gom cn
kretsloppsvillkoren eller andra lang- positiv strategi i det langsiktiga
siktiga miljdmal? miljoarbetet.
Har ett genomférande av planen X
effekter som var for sig ar begran-
sade men tillsammans kan vara
betydande?
Har ett genomférande av planen X

miljoeffekter som kan orsaka skada
pa manniskors halsa, direkt eller
indirekt?

Sammanfattning

Positiva effekter Detaljplan syftar till att mojliggora 180 bostédder vilket bidrar till att uppné

av planens

genomforande o
aret.

kommunens faststédllda bostadsmaél att planlédgga och bygga 600 bostdder om

Negativa effekter Hogre exploateringstal kan innebéra storre pafrestning pd omgivningen.

av planens
genomforande

Nollalternativ

Péverkan provas i detaljplanen.

Marken kan bebyggas med bostédder 1 ldgre skala enligt géllande plan.
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Sammanfattande Ett genomforande av planen innebér en fortétning av bostdder med goda

kommentarer anslutningar till centrala Eskilstuna samt med god tillgdng till samhéllsservice.
Befintlig infrastruktur kan utnyttjas. I planarbetet ska atgérder vidtas for att

minimera negativa konsekvenser av en exploatering.

Kommunens stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gér kommunen féljande bedémning: Mnf;'ée;a
Ett genomférande av detaljplanen har inte nagon pavisbar negativ effekt pa miljoén, halsan eller X

hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men under forutsattning att
forebyggande atgarder vidtas, sa kan man undvika att dessa blir betydande.

Konsekvenser och atgéarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljdpaverkan ar sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Utredningar

Trafikbullerutredning, ACAD, 2019-03-05
Dagvattenutredning, WRS, 2019-05-20
Trafikutredning, Ramboll, 2020-03-23

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Martin Malmgren
Planchef Planarkitekt
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Planavdelningen

Martin Malmgren, 016-710 60 03

Allmant

Samradskrets

Plansamrad

Inkomna
synpunkter

Detaljplan for

Lagersberg 1:12

Stenby etapp 5

Stenby
Eskilstuna kommun

Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Sammanstillningen av synpunkterna gor for ett standardférfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter fran detaljplanesamradet. Samanstéllningen
redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska
beaktas under den fortsatta hanteringen av plandrendet. Sammanstallningen av
synpunkterna redovisar ytterligare eventuella fordndringar som har gjorts efter
plansamrédet samt informerar om den fortsatta handldggningen av plandrendet.

Samrdd har skett med berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantmaéteriet.

Planforslaget skickades till berérda fastighetsdgare, kommunala
forvaltningar, och statliga myndigheter. Information om samridet hingdes
upp pa anslagstavlor vid flerbostadshus 1 anslutning till planomradet.
Dessutom lades information om samradet i brevlador till hyresrétter i
anslutning till planomréadet.

Detaljplanen har under samradstiden varit utstdlld i foajén 1 Virjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgingliga pa kommunens
hemsida. Utstdllningen pagick fran och med den 21 september till och med
den 16 oktober 2020.

14 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 9
med synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgidngliga 1 sin helhet pa planavdelningen for granskning.
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Sammanfattning éver inkomna synpunkter

Lansstyrelsen  Linsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10§ PBL
Sammanfattande bedomning
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas, under forutsittning att nedanstdende synpunkt avseende
miljokvalitetsnormer beaktas:

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planbeskrivningens redogorelse for dagvattenhanteringen &r ambitiost
upplagd. Lénsstyrelsen delar bedomningen att foreslagna planbestimmelser
inklusive fortydliganden i planbeskrivningen ar tillrdckliga for att sékerstélla
dagvattenhanteringen vid dversvimning och hoga floden. Léansstyrelsen
saknar dock en beddomning om ett genomforande av planen kommer att
bidra till att miljokvalitetsnormen for vatten for recipienten Eskilstunaan
kommer att foljas vilket bor fortydligas infor granskningsskedet.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

Oversvimning

Dagvattenutredningen har identifierat en lagpunkt i omradet och dtgérder for
att sdkra infrastruktur och byggnader vid skyfall. Lagpunkten hamnar enligt
illustrationen mellan flerbostadshus. I planbeskrivningen anges att om
raddningstjdnstens fordon ska vara en del av utrymningen far dversta planets
fonster vara hogst 23 meter ovan mark. Lénsstyrelsen vill i det har
sammanhanget ocksa lyfta behovet av att sédkra uppstéllningsplatser for
hojdfordon vid eventuella skyfall.

Kulturmiljo

Fornldimningar och riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet omfattar knappt en hektar mark varav merparten i dldre tider
varit aker. Det finns ingen kénd fornldmning inom planomradet.
Lénsstyrelsen bedomer inte att ndgon arkeologisk insats kommer att behovas
for att soka efter tidigare okdnda ldmningar i omrédet.

Planforslaget beror den riksintressanta kulturmiljon Asby-Stenby éng.
Lansstyrelsen bedomer inte att genomforande av planférslaget kommer att
innebdra otillaten skada pa riksintresset.

Gestaltning av bebyggelse

Lansstyrelsen delar bedomningen att volymer, utformning och placering av
byggnader i omradet dr betydelsefullt, sédrskilt da detaljplanen mojliggdr
byggnader i storre skala dn vad som foreslogs 1 planprogrammet. Det dr bra
att utformningsbestimmelser angivits for att sdkerstélla detta.
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Postnord

Miljokontoret

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Planbeskrivningen, sid 18 forsta punkten, bor uppdateras i enlighet med den
reviderade dagvattenutredningen som anger en erforderlig magasinsvolym pa
228 m°>.

Svar:

Miljékvalitetsnormer

En komplettering av dagvattenutredningen har genomférts som visar att
planforslaget gar att genomfora utan att forsamra mojligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna med foreslagen dagvattenhantering.

Redaktionella synpunkter
Planhandlingarna har uppdaterats utifran er synpunkt.

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten
vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postlddan
1 en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin
post i1 en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Svar:
Tack for er synpunkt. Den har vidarebefordrats till berorda enheter.

Miljokontoret saknar en beskrivning om vilken paverkan den kommande
exploateringen kommer att ha pé luftkvaliteten inom omradet tillsammans med
den tillkommande/6kande trafiken. En beskrivning utifran métningarna som
Ostra Sverige luftvardsforbund gor (dir vi som kommun dr medlemmar) bor
finnas med i planhandlingar. Datan ska vara inlagd varje ar for kommunen 1
olika lager NO2, pm10 tim, dygns och drsmedelvérde och lagren ska vara en
vagledning vid bedomningarna om vilka eventuella atgdrder som behover
vidtas for att sékerstilla och bibehélla luftkvalitén inom omradet. Vi vill dock
papeka att lagrena &r inte fullstindiga och behdver uppdateras med andra
matningar.

I 6vrigt anser vi att vara tidigare synpunkter har beaktats och beskrivits 1
planhandlingar.
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ESEM
fjarrvdarme

ESEM
atervinning

Region
Sérmland

Vard- och
omsorgs-
forvaltningen

Svar:
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om miljokvalitetsnormer

for luft.

For att 1 detalj kunna ge rétt forslag onskas saledes en dwg dér det tydligt
framgar vart anslutningspunkt/punkter samt 6nskat effekt behov per anslutning.

Svar:
Er synpunkt har vidarebefordrats till exploatéren.

Jag hanvisar till renhallningsforeskrifterna for Eskilstuna kommun.
Viktigt kan vara att fa en bra placering pa atervinningsrum.

Svar:
Er synpunkt har vidarebefordrats till exploatoren. Dessutom har en vindplats i
sodra delen av planomradet avsatts dir avfallsfordon har méjlighet att vinda.

Sormlandstrafiken ser positivt pd utvecklingen i Stenby. Utvecklingen kan
dock innebidra 6kat resande pa en av stadstrafikens redan idag hogst belastade
linjer, linje 2, vilket kan komma att innebira dkad tridngsel vilket i sig kan leda
till 6kade kostnader for Eskilstuna kommun.

Svar:
Tack for er synpunkt, den har vidarebefordrats till berorda enheter.

Vard- och omsorgsforvaltningen synpunkter avser den del i detaljplanen som
beskriver att ett vardboende ska mojliggoras 1 omradet.

Generellt bade intressant och positivt att placera ett vard- och omsorgsboende i
ett mindre bostadsomrade med blandad bebyggelse.

Nérhet till affdr, bussforbindelse och natur har betydelse savél som trygghets-
och sdkerhetsaspekten att ingen genomfartstrafik ar aktuell.

Positivt att integrera ett boende i omrddet och med kvarter som binds ithop med
gemensamma torg eller gronytor vilket ger liv och rérelse som mojliggor bade
direkt delaktighet, men ocksé att kunna se och uppleva lite pa avstand.

Husets placering i vinkel ger en naturlig innergérd och en viktig aspekt &r att
den gronytan sdkras sa att de skoraste personerna pa vard- och omsorgsboendet
kan ha mojlighet till ndra och enkel ute-vistelse i markplan, da 16sningen med
takterrass av hdlsoskél kan upplevas otryggt.

Svar:
Tack for er synpunkt, den har vidarebefordrats till exploatéren.
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Statens
geotekniska
institut

ESEM VA

Enligt planhandlingarna bestar marken inom planomrédet av glacial lera.
Markytan inom omradet faller mot norr, hdjdskillnaden dr cirka 2 meter. Det
finns inga vattendrag eller stora hojdskillnader i1 anslutning till planomradet
som bedoms kunna paverka de geotekniska forhallandena.

Kommunen har i1 planbeskrivningen bedomt att stabiliteten dr godtagbar och att
risk for ras, skred eller erosion inte foreligger inom planomradet. SGI gor ingen
annan beddmning och delar kommunens beddmning avseende risk for stabilitet
inom planomradet.

I planbeskrivningen anges att "hdjdsdttningen av planomrddet dr viktigt for att
undvika att dagvatten vid hoga floden orsakar skada pa infrastruktur. Genom
att sdkerstdlla att vigar ligger ldgre dn byggnader samt att vndvika instingda
omrdden reduceras riskerna". SGI vill upplysa om att
oversvamningsforebyggande atgérder, t.ex. uppfyllnader etc. kan medféra
geotekniska konsekvenser vilket maste beaktas.

SGI ser frén geoteknisk synvinkel att planldggning dr mdjlig forutsatt att
ovanstdende synpunkter beaktas i1 det fortsdtta planarbetet. Kravs det atgirder
eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sdkerstdllas i
planen.

Svar:
Tack for er synpunkt.

Vatten och avlopp
Kostnader for eventuella nya brandposter finansieras av exploatoren, EEM
ansvarar for drift av dessa.

Fjarrvirmeledningar bor vara ett eget avsnitt "Energi”, ska inte ligga under
vatten och avlopp.

Dagvatten

Det star bra och tydligt skrivet i planbeskrivningen, det framgar hur och var
dagvattnet ska hanteras. Det gar att fortydliga att dimensionering och
hojdsittning ska folja Svenskt vattens publikationer P110 och P105.

Skyfall

Vid dimensionering av éversvamningsytan (bollplanen) ska hénsyn tas till
omrédet uppstroms. Mojlig 16sning for att inte belasta befintliga ldgpunkter ar
att anldgga en trumma under Stenbygatan som ansluter ett dike som leder mot
dversvimningsytan.

For den nya bebyggelsen ér det viktigt att inga lokala ldgpunkter skapas inom
kvartersmarken.
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Lantmateriet

Svar:

Vatten och aviopp

Planbeskrivningen har fortydligats med ansvar kring brandposter.
Fjarrvirmeledningar har flyttats till rubriken “El, tele, bredband, virme”

Dagvatten
Planbeskrivningen kompletteras enligt synpunkt.

Skyfall

Instingda lagpunkter kan hanteras via héjdsdttning av kvartersmark och
placering av bebyggelse i genomforandeskedet.

Allmén och enskild kvartersmark

Nar man planldgger med en kombination av enskild kvartersmark (B) och
kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande, s.k. allmén kvartersmark (D),
bor man ta i beaktande de markatkomstregler som géller for allmén
kvartersmark och de konsekvenser de kan medfora. En sddan redovisning kan
medfora vissa risker och problem i samband med genomf6randet av
detaljplanen. Det &r t.ex. inte mdjligt att bilda en fastighet for enbart det
enskilda kvartersmarksdndamalet (B) som blir frigjord fran denna belastning
och risk. Viljer kommunen att g vidare med planforslaget s som det dr
utformat idag behdver det 1 planbeskrivningen redovisas vad som giller for
genomforandet och konsekvenserna av det, det vill sdga en redovisning av
vilken réttighet respektive skyldighet till inlosen av marken som géller for
kommunen och vad som giller efter eventuellt beviljande av bygglov for
enskild aktor.

6 kap. 41§ PBL

I planbeskrivningen (pd sidan 7 och 20-22) anges att exploatdren avses ansvara
for och bekosta samtlig byggnation av byggnader och anlédggningar inom
kvartersmark, det vill sdga dven byggnad for dldrevard (som mdjliggérs inom
D). Enligt 6 kap. 41 § PBL fér inte exploatéren genom ett exploateringsavtal
ata sig att bekosta byggnadsverk for s.k. social infrastruktur sd som vérd,

utbildning eller omsorg som kommunen har en skyldighet att enligt lag
tillhandahalla.

Ovrigt
Lagtfaren dgare till Lagersberg 1:12 dr enligt Fastighetsregistret Eskilstuna
Bldeld AB. I planbeskrivningen anges Peab Blield AB.

Svar:
Allmdn och enskild kvartersmark
Synpunkten noteras.

6 kap. 41§ PBL
Planbeskrivningen har fortydligats utifran er synpunkt.

Ovrigt
Planbeskrivningen dndras i enlighet med er synpunkt.
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Ytterligare fordndringar som gjorts sedan samradet
- Hojder har justerats for att mojliggora byggnadskonstruktion med
trastomme
- Prickmark mot norra planomradesgrinsen har avsatts
- Vindyta for fordon har lagts in 1 sodra delen av planomradet
- Bestdmmelser som sdkerstdller mdjligheten att bygga under marken
med garage har inforts

Yttranden utan erinran

ESEM Elnat

Telia Company
Trafikverket
Réddningstjansten
Vattenfall

Fortsatt handlaggning
Forslag till detaljplan for Lagersberg 1:12 stills ut for granskning 31 maj — 21

juni.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Martin Malmgren
Planchef Planarkitekt



Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(15)
Stadsbyggnadsférvaltningen 2021-09-09 SBN/2020:152 3.13
Planavdelningen

Martin Malmgren, 016-710 60 03

Eskilstuna
kommun

Detaljplan for

Lagersberg 1:12
Stenby etapp 5

Stenby
Eskilstuna kommun

Granskningsutlatande

Allmant Granskningsutlitandet omfattar:
e Inkomna synpunkter under samradsskedet, se bilagd sammanstillning av
synpunkter daterad 2021-05-27.
e En sammanfattning 6ver skriftligen inkomna synpunkter under
utstdllningsskedet.
e Forslag till politiskt beslut.
e Forslag till tidplan for den fortsatta politiska behandlingen av drendet.

Granskning Planforslaget skickades till berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar
och statliga myndigheter. Detaljplanen har under granskningstiden varit utstélld
1 foajén 1 Virjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksé varit
tillgdngliga pd kommunens hemsida. Utstillningen pégick fran och med den 31
maj 2021 till och med den 21 juni 2021.

Inkomna 13 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav 8 med

synpunkter synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgdngliga 1 sin helhet pa planavdelningen.
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Privatperson 1

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Nu har det gatt for langt med fantasin om att férdndra Stenby och samtidigt
tro att detta &r bra.

Att klamma in hoghus i vért redan anstrdngda omrade dr katastrof, hur
tanker ni????

Jag har bott 1 Stenby 1 40 ar, men nu kinner jag att jag maste fa yttra mig.
Vi har idag pé Barnstensgingen dér jag bor problem med en jdkla massa
buller p.g.a. bygget pa dngen. Angen som snart bara r ett minne, ni tar bort
allt gront frdn oss som bor hir.

Trafiken pa Stenbygatan dr redan en katastrof med manga bilister som inte
haller hastighetsbegransningen. Fler farthinder behdvs. Nu blir det annu mer
trafik och byggbuller i flera ér till. Det har redan pagatt i manga ar.

Hur blir det med Kronskogen, ska ni riva ner den ocksa????

All nedskrdpning med mer ménniskor i omréadet,

Saker som forsvinner fran vara uteplatser, lagning av knark har 6kat, dr det
inte béttre att ni tittar pa detta i stillet for att bygga dnnu mer. Vi som bor i
Stenby vill inte ha hit mer problem, det ricker som det ar.

Vi som har djur har ingenstans att ta vidgen snart nir vi ska rasta hundar,
katter har inget gronomréde att vara pa. Vad dr meningen med detta

egentligen?

Vi dr manga i Stenby som kénner oss helt 6verkdrda av detta bygge, och nu

Nejtack sdger jag, och vi &r manga nu

Ténk om snélla och ténk péd oss som redan bor hér.
Rédda Stenby istillet
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Privatperson 2

Kommentar

Det dr tyvdrr ofrdankomligt att byggtrafik och byggbuller uppstdr vid
byggnation. Det dr byggherren som ansvarar for att bygg- och rivningsarbeten
ej overstiger gdllande riktlinjer for buller. Bland annat stdlls specifika krav pa
arbetstider och eventuella atgdrder for att minska buller. Om ni upplever
storningar kan ni vinda er till miljokontoret pd Eskilstuna kommun. De kan
stdlla krav pa byggherren att utreda, mdta och redovisa dtgdrder eller
begrinsa arbetstider.

Mdtningar har gjorts pa Stenbygatan och bedémningen dr att trafiken inte
uppvisar den problembild som beskrivs. I samband med pagdende etapper ska
en hastighetssdkrad passage byggas i anslutning till busshallplatsen strax
nordvdst om planomradet som en forebyggande atgdrd da antalet invdnare i
Stenby vixer.

Kommunen har inga planer pd att bebygga Kronskogen. Kronskogen-Stenby
dng dr ett naturreservat som dr skyddad enligt Miljobalken och ett viktigt
rekreationsomrdde for bade ndrboende och hela staden.

Forsdljning av narkotika och saker som stjdls fran uteplatser dr brott och
ddrmed ett polisdrende. Det dr inte en detaljplanefrdga.

Gronytor som tidigare nyttjats for rekreation kommer att bebyggas med
bostdider. Marken dr redan idag planlagd for bostadsdindamdl och kan
bebyggas. Exploatoren vill prova madjligheten att bebygga marken med
flerbostadshus. Mellan etapp 3 och etapp 3, det vill sdga precis norr om
aktuellt planomrade, sparas dngen och rustas i enlighet med gdllande
detaljplan. Kommunen bedomer att tillgangen till bostadsndra gronomrdden
fortsatt kommer vara stor efter detaljplanens genomforande.

Hej Har tagit del av era planer pa 180 bostidder i Stenby.Det finns behov av nya
bostédder men att bygga huskroppar upp till 6 vaningar péd en sén liten yta kdnns
inte genomtinkt.Stenby har idag loftgdngshus pa max4 vaningar. For att passa
in 1 omrddet s bor man inte bygga hogre.Konsekvenser av att bygga for hogt
och tight kan man idag se 1 exempelvis Nyfors.Har ni tittat pa konsekvensen av
att bygga en stadsdel pa det hér séttet ?Brottslighet utanforskap skapas. Stenby
ar ett unikt omrade dér olika boendeformer har paverkat positivt ,har bott 1
omrédet sen det byggdes 1982.Ett tryggt omrade med mojlighet att paverka sitt
boende bla genom Stenby samféllighetsforening.Finns konsekvensbeskrivning
pa hur byggnationen paverkar omradet?Trafik skugga parkeringar har jag sett
men var ska besokare parkera?Ocksa en konsekvens av att bygga for tight.
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Privatperson 3

Kommentar:

Det finns relativt varierande vaningsantal inom Stenby. Bland annat finns det
flera hus lings Stenbygatan som dr 4 vaningar, exklusive taknocken. Till
exempel dr nockhéjden pa befintliga byggnader pd Kvartsgangen och
Rubingangen 15 m. Planforslaget tilldter att ny bebyggelse uppfors som hogst
6 vdaningar ddr hogsta vaningen ska inordnas i taknocken. Hogsta tilldtna
nockhdjd dr 20 meter. Pa grund av markens héjdskillnader kommer till
exempel taknocken pda husen inom bostadsrdttsforeningen Laxen ligga i linje
med det som inom illustrationsplanen dr betecknat som Hus 5. Hojdmdissigt
bedoms ej planforslaget avvika ndmnvdrt fran befintlig bebyggelse.

Kommunen ser positivt pa blandningen av uppldtelseformer inom stadsdelen
och inom kvarter. Kommunen ser att mojligheten att fa in flerbostadshus i
varierande hojder kan bidra till omrddet.

Det dr i planbeskrivningen samt undersokning av betydande miljopdverkan
som kommunen redogor for eventuella konsekvenser av detaljplanen. Ledande
planeringsteori att titare bebyggelse skapar storre rérelse och liv i
ndromrddet och ddrmed dven trygghet.

Mditningar har gjorts pa Stenbygatan och bedémningen dr att trafiken inte
uppvisar den problembild som beskrivs. [ samband med pdgdende etapper ska
en hastighetssdkrad passage byggas i anslutning till busshallplatsen strax
nordvdst om planomrddet som en forebyggande dtgdard da antalet invdanare i
Stenby viixer.

All parkering ska l6sas inom egna fastigheten, dven gdastparkering. Parkering
ska losas enlig gdllande parkeringsnorm. Kommunen bedomer att det dr
mojligt att tillgodose parkeringsbehovet enligt gdllande parkeringsnorm.

Motsédger mig bygget av flera anledningar som jag spaltar upp nedan med
anledningar.

1. Sedan det byggts ett villa omrade och nyss slutfort forsta vindan av Stenby
Park sa har trafiken 6kat markant pa Stenbygatan, likasa hastigheten och
parkering lings vagen, ndgot som kommunen struntar i fullstandigt.

Med fler boende = 6kad trafik = kaos

2. Stenby (gamla Stenby) har inte parkeringar sé det racker till sina boenden,
Stenby Park har inte tillrdcklig for sina boenden vilket gor att de parkerar pa
Stenby sidan, detta bygge skall ha &n MINDRE parkeringar da man ska ha en
’bilpool”, 6nskemal &r en sak, realiteten en helt annan sa ldnge vi ménniskor ar
beroende av bilen.

3. Viéganslutning vid busshéllplatsen, hur har man ténkt ddr? Dagligen kaos
just dér 1 kurvan pga avsmalnanden vid busshallplatsen och 6kad trafik, koer
som brukar vara en bra bit 4t bada héllen.

4. Gron ytan forsvinner for en massa byggnader

5. Hoghus som ticker utsikten
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Kommentar:

1.

Mditningar har gjorts pa Stenbygatan och bedémningen dr att trafiken
inte uppvisar den problembild som beskrivs. I samband med pagdende
etapper ska en hastighetssdkrad passage byggas i anslutning till
busshallplatsen strax nordvdst om planomrddet som en forebyggande
dtgdrd dd antalet invanare i Stenby vixer.

Parkeringsplatser for befintlig bebyggelse och pagdende utbyggnad av
Stenby etapp 3 hanteras utanfor denna detaljplan. Det dr
fastighetsdgaren som ansvarar for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser. Parkeringsplatser ska losas inom egen fastighet.
Parkeringar ska losas enligt Eskilstuna kommuns parkeringsnorm.
Korsningen har forlagts sa langt fran busshallplatsen som mdjligt
samtidigt som den mdste mojliggora for ett kvarter soder om foreslagna
gatan inom planomradet (ddr vdardboendet foreslds). Bedomningen dr
att korsningen kommer klara den trafik som uppstdr.

Den yta som idag bestar av tidigare jordbruksmark foreslas tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Marken dr idag planlagd for bostdider
och kan ddrmed bebyggas omgdende.

Foreslagna hus kan komma att paverka utsikten for nédrboende,
speciellt for boende i bostadsrdttsforeningen Laxen. Kommunen
bedomer att méjligheten att tillskapa bostdder och att fa en variation av
bostadsformer inom stadsdelen viger tyngre dn att viss utsikt
forsvinner. Mellan etapp 3 och etapp 5, det vill sdiga precis norr om
aktuellt planomrade, sparas dngen och rustas i enlighet med gdllande
detaljplan. Kommunen bedémer att tillgangen till bostadsndra
gronomrdden fortsatt kommer vara stor efter detaljplanens
genomférande.
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Privatperson 4 Vi anser inte att det ar lampligt att bygga 180 ldgenheter pa ytan pa det som ar
kvar av det s kallade Stenby éng. Stenby &r ett omrade med sma familjira
gardar dér det max finns 40 ldgenheter per gard att nu bygga 180 ldgenheter av
det som dr kvar av Stenby éng &r inte lampligt. Det borde man ténkt pé tidigare
och istillet byggt trddgardsstaden som var pé forslag for nagra ar sedan.
Signums bygge pé dngen passar inte in i omradet och &r bland det fulaste vi
sett. Speciellt det forsta omradet Stenby dng ar valdigt tétt byggt. Hur Stenby
park blir dr svért att séga.

Vi som bor pd Bérnstensgéngen har redan i flera ar haft storningar av bygget.
Nu kan vi knappt vara ute om dagarna eller ha dorrar och fonster 6ppna efter
som det dr sa hogt buller. Det borjar klockan 07.00 pa morgonen och héller pa
till 19.00. Om det ska byggas mer sa borde storre hdnsyn visas oss som redan
bor i omradet. Vi har redan rétt mycket buller fran Ica med dagliga
varutransporter. Skuggningen av vara hus drar ner vardet pa dem, vore bittre
med laga hus. Hela éngen é&r full av ldga hus varfor plotsligt dndra pé det?
Belastningen pa Kronskogen ar ocksa ett problem. Man moter till exempel fler
och fler cyklister som verkar tro att det &r en terrdngbana. Tydligare skyltning
och information om vad som géller vore bra.

Det som oroar oss dr ocksé hur ett omrdde med 180 ldgenheter kommer
paverka ljudnivén i omradet eftersom det ekar i Stenby och &ven om véra
gardar kommer anvindas som genvag till Ica. Vi har redan problem med det
och speciellt den forsdljning av droger som forekommer runt Ica och vid
dagiset. Fler ménniskor i omradet kommer 6ka forsdljningen av droger. Finns
det ndgon plan for det? Vi tycker det vore bra om passage till barnstensgdngen
forhindrades genom plank eller stangsel for att slippa genomfart och
drogforsiljning pé vara gardar.

Vad vi kan se planeras en stor parkering precis vid vara hus. Hur tédnker ni
minska bullret fran den? Vi ser gédrna att ett plank sétts upp sa véra barn kan
fortsdtta leka i omradet utan att riskera att bli pdkorda. For vrigt maste
trafiken pa stenbygatan goras nagot at, det &r fa som haller
hastighetsbegrinsningen dir, fler hinder behovs. Med dnnu mer trafik i
omradet vore detta angeldget.

Det bista vore om ni tdnkte om och holl Stenby som det varit, smaskaligt och
familjart, alla kinner alla pa gardarna och det dr en trygghet.

Vi hoppas ni tar hinsyn till oss som bor hér. Vi ér trotta pd bygget och den
forsdmring av var boendemiljé som det leder till.
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Kommentar:

Ett planprogram for Stenby och del av Rdbergstorp godkdndes av
stadsbyggnadsndmnden 2006. I programmet beskrivs en inriktning om att
utveckla Stenby som en trddgardsstad, bland annat genom att redovisa vissa
gestaltningsprinciper. Detta program ldg sedan till grunden for gdllande
detaljplan fran 2010.

Planprogrammet dr fortfarande gdllande och de gestaltningsprinciper som
redovisats har legat till grund for utformningen av aktuellt forslag till
detaljplan. Forslag till detaljplan frangdr planprogrammet pad endast en punkt,
vilket dr vaningsantal for flerbostadshus. Kommunen gor dock bedomningen
att foreslagen detaljplan féljer planprogrammets intentioner. Pd sidan 5 i
planbeskrivningen redogors for kommunens stdllningstagande kring
planprogrammets principer.

Det dr tyvdrr ofrankomligt att byggtrafik och byggbuller uppstdr vid
byggnation. Det dr byggherren som ansvarar for att bygg- och rivningsarbeten
ej overstiger gdllande riktlinjer for buller. Bland annat stdlls specifika krav pa
arbetstider och eventuella atgdrder for att minska buller. Om ni upplever
storningar kan ni vinda er till miljokontoret pd Eskilstuna kommun. De kan
stdlla krav pa byggherren att utreda, mdta och redovisa dtgdrder eller
begrinsa arbetstider.

Skuggning bedoms inte innebdra tillrdckligt stora bekymmer for att motivera
en ldgre byggnadshdjd. Tvdrt om kommer hogre hus fd mindre andel skugga dn
ldgre. Eventuell virdering av tillkommande bostdider dr ingenting detaljplanen
reglerar eller bedomer.

Kommunen anser att det dr ldmpligt att prova att fd in olika husformer och
uppldtelseformer inom stadsdelen. Det finns relativt varierande vaningsantal
inom Stenby. Bland annat finns det flera hus ldings Stenbygatan som dr 4
vdningar, exklusive taknocken. Till exempel dr nockhéjden pa befintliga
byggnader pd Kvartsgangen och Rubingdngen 15 meter. Planforslaget tilldter
att ny bebyggelse uppfors som hogst 6 vaningar ddr hégsta vdaningen ska
inordnas i taknocken. Hogsta tilldatna nockhojd dr 20 meter. Pa grund av
markens hojdskillnader kommer till exempel taknocken pd husen inom
bostadsrdttsforeningen Laxen ligga i linje med det som inom
illustrationsplanen dr betecknat som Hus 5. Hojdmdssigt bedoms ej
planforslaget avvika ndmnvdrt fran befintlig bebyggelse.

Eskilstuna kommun har ocksa mdrkt av en 6kad cykling pa motionssparen i
Kronskogen-Stenby dng. Det dr endast tilldtet att cykla pd de vigar som inte dr
markerade som motionsspdr forutom den lilla bit i norra Kronskogen-Stenby
dng ddr Lejonrundan och motionsspdren sammanfaller och grusvigen frdan
Stenby gdrd in mot Stora lugnet. Kommunen ska undersoka om tydligare
skyltning kan behovas sdtta upp, informationen finns dock pa vdra
informationstavlor.



Eskilstuna kommun 8 (15)

Bdrnstensgangen dr planlagd som ett sa kallat x-omrdde, som innebdr att
marken ska vara tillgdnglig for allmdn gangtrafik. Dessutom dr kommunen ej
huvudman for Bdrnstensgdangen och har ddarmed begrinsad formaga att
genomfora atgdrder ddr.

Forsdljning av droger dr ett brott och ddrmed en fraga for polisen.

Hllustrationen dr endast en illustration 6ver hur planomrddet kan komma att se
ut vid ett eventuellt forverkligande. Det dr exploatoren som viljer om de vill
nyttja ytan for parkering. Inga bullerdimpande dtgdrder planeras i samband
med detaljplanens genomforande. Inga plank planeras att uppforas i och med
detaljplanens genomforande.

Mcdtningar har gjorts pa Stenbygatan och bedémningen dr att trafiken inte
uppvisar den problembild som beskrivs. I samband med pagdende etapper ska
en hastighetssdkrad passage byggas i anslutning till busshallplatsen strax
nordvdst om planomradet som en forebyggande atgdrd da antalet invdnare i
Stenby vixer.

Byggnation dr en forutsdttning for att kunna tillskapa bostdder och dr tyvdirr
ingenting som gar att undvika. Eskilstuna vixer och det finns ett behov av att
bygga nya bostdder.
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Privatperson 5  Jag har kopt ldgenhet 15 i Stenby Park (bild bifogad). Jag har ldst igenom
detaljplaneringen for Lagersberg 1:12 (dven fatt se hela skuggstudien). Jag
frimjar byggnationer men jag blev mycket besviken da jag sag
detaljplaneringen. Min ldgenhet/tomt kommer bli mycket negativt paverkad av
det som i planen kallas f6r hus 3. Da hus 3 ar for hogt och ligger f6r ndra min
tomt sa att min (dven mina grannars) tomt skuggas. Jag valde denna ligenhet
for att den har bland de storre tomterna; detta for att mina hundar ska trivas, for
storre chans till att nyttja solen ldngre och med anledning till eftermiddagssol.
Eftermiddagssol/kvillssol dr dven den enda sol min tomt erbjuder. Lagenheten
ar dven en av de dyraste treorna i Stenby Park (etapp 2) pa grund av att liget
skulle vara det bésta, jag valde att prioritera det men det blir nu istillet en av de
sdmre ldgena.

Hus 3 hade t.ex kunna vara placerad med kortsidan mot min tomt, inte med
langsidan som planen beskriver. Jag tycker att byggnationer ska lyfta varandra,
inte att en byggnad ska dominera dver den andra och sd blir det tyvirr i detta
fall. Hus 3 é&r stort 1 jamforelse och stracker sig framfér och bakom min
tomt/ldgenhet. Hade det legat bakom min huskropp eller atminstone i linje med
den hade det gett en ndrmare chans till sol och min tomt hade inte blivit lika
“intrdngd” som det nu kommer bli. Det hade séklart dven okat chans till sol om
hus 3 var placerad lingre frdn tomtgransen, eller om bredden pa
aterviandsgrianden var storre.

Léagenheterna fran hus 3 med forslag pa balkonger mot mitt hus skapar en viss
otrygghet da jag i princip inte kan vistas pd min tomt utan risk att bli iakttagen
av grannar som sitter pa balkonger, ser ner pa mig och kan dvervaka allt jag
och min familj gor.

Jag vet inte vad mina blivande grannar tycker om detta, de kanske inte sett
planeringen. Jag hade tdnkt kontakta grannar for att hora deras asikter men pga
GDPR far ej méklaren beritta vilka mina grannar i Stenby Park ér.

Jag hade Onskat att mer hiansyn tagits till omkringliggande byggnationer och
laget for de som &dr boende omkring. Vid kop blev jag informerad om att det
kommer tas hinsyn till sol, avstand osv vid detaljplaneringen men jag kan inte
se att ndgon vidare hinsyn tagits till min ldgenhet/tomt dé detta endast kommer
att paverka mitt boende negativt.
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Kommentar:

Placering

Planavdelningen har efter din synpunkt provat att stéilla huset med kortsidan
mot din tomt. Endast marginell forbdttring vad gidller skuggning kunde
pavisas. Plankartan har dock justerats for att mojliggéra att stéilla hus enligt
ditt yttrande.

Balkonger

1 och med att det finns begrdnsat med friytor inom kvarteret for respektive
bostadshus sa bedomer kommunen att méjligheten till balkong behover finnas.
Det dr viktigt att alla kan fa en egen uteplats. Balkonger kommer ddrmed inte
regleras bort i detaljplanen.

Hdnsyn till omkringliggande bebyggelse

I planarbetet har byggnaders hojd anpassats till ndrhet till befintliga
byggnader ddr byggnader i vistra delen av planomradet foreslas kunna vara
hogre for att sedan trappa ner” mot bebyggelse som nu uppfors i etapp 4,
ocksa kallat Stenby Park.

Det som i skissen bendmns som Hus 3 kan med hdnsyn till gata och sa kallad
prickmark i planforslaget samt gdllande plan placeras som ndrmast 16 meter
till husen oster om foreslagen gata. En praxis inom placering av hus dr att
hojden pd byggnaden ska vara lika stor som avstandet mellan den nya och den
befintliga. Da detaljplanen foresldr att det som bendmns som Hus 3 far ha en
hogsta nockhdjd om 16 meter bedomer kommunen att héinsyn tagits till
omgivande bebyggelses skuggforhallanden och insyn.
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Privatperson 6 Vi har bott i Stenby sedan 1986 pa Béarnstensgingen, det som gjorde att vi
flyttade hit ut med véra barn var att vi skulle komma nirmare naturen och att
vara barn skulle fa vixa upp 1 en lugn och trygg milj6. Som ni forstar har vi
tyckt om att bo hér eftersom vi stannat kvar i s& ménga 4r.

Under aren har det diskuterats ménga forslag vad som skulle byggas pa dkern
mot Kronskogen en del bra forslag en del déliga.

Det vi lagt mérke till under de senaste aren ar att den idyll vi bodde i1 sakta men
sakert haller pd att forstoras, dels av bygget pd akern dér ni latit Signum
fastigheter bygga hur manga hus som helst.

Bygget stor oss dagligen med héga ljudvolymer och under palningen sé
vibrerar vara hus och vi méarker redan av séttningar i husen, vissa morgnar
borjar de redan fore 07:00 och haller ibland pa till 21:00. Hus som inte passar
in 1 Stenby byggs dessutom Okar det trafiken hir i omrédet, annu mera buller,
vi dr redan granne med Ica Stenby dir det kommer varutransporter flera ganger
per dag och deras sena Sppettider som Okat brottsligheten och vandalisering hér
och runt omkring.

Vi har redan fulla dagis, forskolor och Lagersbergsskolan ar redan 6verfulla
trots tillbyggnad av flera baracker. Kronskogen utsétts for ett enormt slitage
och djur som bor dér trangs undan allt mer, dagligen ser vi ungdomar som
koper narkotika. Vi ser med sorg pa allt det hir som hénder.

Det som gor oss d&nnu mer oroade &r att Eskilstuna Kommun nu planerar
ytterligare ett bygge pa dkern med 6 hoghus dér det ska finnas 180 lagenheter.
Det kommer att fullstdndigt forstora Stenby.

Pé de gérdar som nu finns &r det ca 40 ldgenheter och inga hus dr 6 vaningar
hoga utan 2 eller 3 vaningar.

Ett till bygge skulle 6ka problemen hir i omradet med dnnu mera trafik, buller,
var ska alla parkera, den skora naturen blir &nnu mer forstord, mera belastning
pa barnomsorg och skolor, mera brottslighet, mera belastning péa vart omrade,
forsamrad utsikt.

Vi vill inte ha ndgot mer bygge hér i Stenby!
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Kommentar:

Det dr byggherren som ansvarar for att bygg- och rivningsarbeten ej
overstiger gdllande riktlinjer for buller. Bland annat stdlls specifika krav pa
arbetstider och eventuella dtgdrder for att minska buller. Om ni upplever
storningar kan ni vinda er till miljokontoret pda Eskilstuna kommun. De kan
stdlla krav pd byggherren att utreda, mdta och redovisa dtgdrder eller
begrdnsa arbetstider.

Kapacitet och utbyggnad av skolor skéts i separata projekt. Eskilstuna kommun
har ett lokalforsorjningsplan for hela omrddet ndr det gdller utbyggnad av
skolor och forskolor. I Utvecklingsplan for Fréslunda, Rabergstorp och
Lagersberg, ddr delar av Stenby dven ingar, foreslds placering och utbyggnad
av skolor och forskolor.

Kronskogen-Stenby dng dr stadens mest centrala naturreservat och anvinds
ddrfor i storre grad dn 6vriga. Kommunen har dock inte mdrkt dnnu att det
skulle vara ett problem. Det dr ett virde att fler ménniskor har tillgang till
vdra fina skogsmiljéer.

Forsdljning av droger dr ett brott och ddrmed en fraga for polisen.

Det finns relativt varierande vaningsantal inom Stenby. Bland annat finns det
flera hus lings Stenbygatan som dr 4 vaningar, exklusive taknocken. Till
exempel dr nockhdéjden pa befintliga byggnader pd Kvartsgangen och
Rubingangen 15 m. Planforslaget tilldter att ny bebyggelse uppfors som hogst
6 vdaningar ddr hogsta vaningen ska inordnas i taknocken. Hogsta tilldtna
nockhdojd dr 20 meter. Pa grund av markens héjdskillnader kommer till
exempel taknocken pda husen inom bostadsrdttsforeningen Laxen ligga i linje
med det som inom illustrationsplanen dr betecknat som Hus 5. Hojdmdissigt
bedoms ej planforslaget avvika ndmnvdrt fran befintlig bebyggelse.

Mdtningar har gjorts pa Stenbygatan och bedémningen dr att trafiken inte
uppvisar den problembild som beskrivs. I samband med pagdende etapper ska
en hastighetssdkrad passage byggas i anslutning till busshallplatsen strax
nordvdst om planomradet som en forebyggande atgdrd da antalet invdnare i
Stenby vixer.
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Funktionsratt
Eskilstuna

Lansstyrelsen

Planbeskrivning
Inledning

Syfte

Lovvirt att flerbostadshusen foreslds ha skilda typer av upplatelseform for att
stimulera blandning av invénare med olika forutsattningar.

Aven lovvirt om service som #ldrevard kompletterar omradets huvudsakliga
anvindning for boende. Andra typer av verksamheter kan med fordel
uppmuntras.

Bebyggelseomraden

Tillgénglighet

Att tillgdnglighet ar lagstadgad enligt Plan- och Bygglagen (PBL) bor belysas
samt att det dr personer med nedsatt syn, horsel, fysisk, kognitiv och/eller
psykosocial férmaga. Att Boverket erbjuder vigledande regelverk 1 Boverkets
Byggregler (BBR) kan dven belysas. Anvinds lagstadgad tillgédnglighet

enligt nimnda regelverk medvetet kan den bidra till forhojd gestaltning av
omradet.

Plankarta
Tillgdnglighet lagstadgad enligt Plan- och Bygglagen (PBL) bor belysas.

[lustrationsplan

Aterviindsgrind med stora bilparkeringsytor foreslas gestaltas till en mer
estetisk koppling mellan foreslaget flerbostadsomrade och nérliggande,
befintliga par- och kedjehus samt livsmedelsaffar.

Kommentar:
Avsnitt rorande tillgdnglighet i planbeskrivningen kompletteras enligt ert
yitrande.

Plankartan kompletteras ej enligt yttrande dd plankartan endast reglerar
mark- och vattenanvindning. Tillgdnglighet dr som ni ndmner redan ett
lagkrav och ska ddrmed beaktas vid bygglovspréovning.

Hllustrationsplan
Synpunkten tas med och foreslds undersokas vid genomférandet av
detaljplanen.

Granskningsforslaget har beaktat de synpunkter som framforts i Lansstyrelsens
samradsyttrande daterat 2020-10-09. Lansstyrelsen har inget ytterligare att
tilldgga 1 frigan om hur granskningsforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen. Léansstyrelsen bedomer dérfor, med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.
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Yttranden utan erinran

Réddningstjansten
EEM Elnat
Miljokontoret

SGI

Lantméteriet

Ovriga dndringar

Egenskapsomradet i nordvistra delen av planomradet, dar Hus 3 dr planerat,
har justerats for att géra det mdjligt att stélla huset i Ost-vastlig riktning.

[lustrationsplanen utgar.

Detaljplanens syfte har justerats da detaljplanen inte reglerar antal ldgenheter.
Antalet ldgenheter dr beroende av hur byggherren viljer att fordela vid planens
genomforande.

Bestdmmelse e4 har justerats for att bli léttare att tolka samt mojliggora for
sammanhéngande garage.

Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

Privatperson 1
Synpunkt angéende byggnaders hojd tillgodoses inte.

Privatperson 2
Synpunkt angdende byggnadernas hdjd tillgodoses inte.

Privatperson 3
Synpunkt angéende byggnaders hojd tillgodoses inte.

Privatperson 4
Synpunkt angdende exploateringsgrad tillgodoses inte.

Privatperson 5
Synpunkt angéende balkongen tillgodoses inte. Synpunkt angdende
byggnadens hdjd tillgodoses inte.

Privatperson 6
Synpunkt angéende byggnaders hojd tillgodoses inte.
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden foreslas anta detaljplanen for Lagersberg 1:12
upprittad den 9 september 2021.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Sofia Lindén Martin Malmgren
T.f. planchef Planarkitekt
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