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D FORORD

En detaljplan dr en karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till och hur bebyggelsen
skall se ut och ordnas. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning.
En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument mellan kommunen, markédgarna och grannarna. Den
reglerar vad savil enskilda som myndigheter far och inte far géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och redovisa de syften,
forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frain kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I
beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

PLANHANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Planbeskrivning (denna handling) 2017-08-17

Plankarta med tillhérande bestimmelser 1:500 , 2017-08-17
Bilaga: Kvalitetsprogram, 2016-09-05

Behovsbedomning, 2016-06-01

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
Grundkarta, 2016-03-09

Fastighetsforteckning, uppdaterad 2017-03-24
Antikvarisk forundersékning, WSP 2016-05-10

BILDER
Hoéganis kommun har ritten att anvanda samtliga bilder som 4r anvinda i planhandlingarna. I de fall
nagon annan an kommunen ar upphovsman till bilden redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har féljande tjanstemin medverkat:

Per.-Erik Linders, Planarkitekt och planférfattare, plan- och bygglov
Mila Sladic, Plan- och bygglovschef, plan- och bygglov
Richard Akesson, Kommunekolog, stadsmiljé

Sverker Tingdal, Stadsarkitekt, stadsmiljé

Erika Persson, Exploateringsingenjor, stadsmiljo

Pir Ragvald, Exploateringsansvarig, kommunledningskontoret
Joachim Runesson, VA-ingenjor, teknik- och fastighetsforvaltningen
John Nielsen, Fastighetschef, teknik- och fastighetsforvaltningen
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D INLEDNING
PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en ny exploatering av bostider, bekrifta pagiende verksamhet 1
det gamla skolhuset som idag anvinds som virdboende samt mojliggdra en tillbyggnad fastigheten
Lerberget 62:24. For att 6ka mojligheten av en langsiktig anvandning for skolhuset provas skolhuset ocksa
tor bostader och centrumverksamhet 1 mindre omfattning. I planarbetet ingar dven att utreda det
kulturhistoriska vardet och sakra bevarandet av sarskilt virdefull bebyggelse.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Arendet ir initierat av Hoganis kommunledningskontor som vill préva méijligheten att utveckla
fastigheterna Lerberget 62:102, 62:25 och 62:71 £6r i huvudsak bostadsindamal. Planansékan hanterades
1en planutredning under december 2015. Kommunstyrelsen beslutade den 9 februari 2016, § 6, att uppdra
at planavdelningen att genomfora planprocess for Lerberget 62:102 m.fl.

Den 18 januari inkom planansckan for intilliggande fastighet Lerberget 62:24. Fastighetsagare vill genom
indring av detaljplan mojliggora en tillbyggnad av befintligt bostadshus pa fastigheten. Ansékan
foranledde kommunstyrelsen att besluta den 23 februari 2016, § 13, att uppdra at planavdelningen att
genomfora planprocess for Lerberget 62:24 och i och med detta utoka planuppdraget for Lerberget
62:102 m.fl.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2014:900.

Standardforfarande
Samrad Underrattelse Granskning Gransknings: Antagande Laga kraft
utldtande
Samrad

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare 1 samarbete med fastighetsidgaren
eller den blivande byggherren. Efter beslut i kommunstyrelsen sinds planen ut pa samrad till medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar som far laimna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett
allmint samradsmote, dir forslaget presenteras och allminheten har mojlighet att stilla frigor och
framfora synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samradsredogorelse. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Om inga erinrande inkommer under samradstiden och samtliga sakigare inom samradskretsen har
godkint kan detaljplanen kan ett sd kallat begrinsat planférfarande anvindas dvs detaljplanen kan ga
vidare direkt f6r antagande.
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Granskning

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsens planutskott genomfors granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill
ha mojlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen
under granskningen. Efter granskningen bearbetas férslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlatande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Antagande
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

Eventuellt dverklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga Kraft

Om planen inte overklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

KS/2016/148 LAGA KRAFTHANDLING 5(27)



PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ir ca 4950 kvm stort och ligger i den ildre delen av Lerberget vid Lerbergets Byavigen, ca
160 m sydost om smédbatshamnen i Lerberget. Planomradet avgrinsas i st av Lerbergets Byavig och
bestar av fastigheterna Lerberget 62:102, 62:25, 62:71 (kommunigda), 62:24 (privat dgd) samt delar av
gatufastigheten Lerberget 62:1 som dgs av Lerbergets Byamidn Ekonomisk Forening. Planomradets
grinser avses folja giltiga fastighetsgrinser.
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-
-
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Bild 1: Fastighetskarta med planomridesgrins och markdgoforballanden

’ TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN (2002)

Gillande éversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2002 laga kraft 2002-11-25. Utredningsomridet — ir
utpekad som befintlig titortsbebyggelse. Enligt 6versiktsplan utgér Lerbergets dldre delar ett lokalt
bevarandeintresse med hinvisning till Hégands kulturmiljoplan (1993). Planen dr férenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Forslag till ny dversiktsplan for Hoganas kommun (OP 2030), utstallningsversion
(2014)
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I samradsforslaget till ny Oversiktsplan (2014) gérs inga nya stillningstagande f6r planomradet och dven
hir g6rs hinvisning till kommunens kulturmiljéplan (1993).
I forslag till ny 6versiktsplan anges foljande stallningstagande som ber6r aktuellt planomrade;

* Kulturvirden i titorterna, bade enstaka byggnader och hela bebyggda miljéer inklusive tridgardar och
gatumiljéer med mera ska behandlas vid detaljplanliaggning. Utover de omraden och byggnader som har
formellt skydd ska forutsattningar skapas for att bevara 6vriga sirskilt vardefulla miljoer.

e Stora krav bor stillas 1 kulturmiljdbomrade pa nybyggnaders och tillbyggnaders samspel med befintlig
bebyggelse.

* Nya byggnader bor anpassas till och f6lja terringen och granser i landskapet. Rivningar i virdekirnorna
bér endast férekomma 1 undantagsfall.”

KULTURMILIO

Kulturmiljéplan for Hoganas kommun

Enligt Kulturmiljoplan f6r Hogands kommun, antagen 1993-05-17 ligger utredningsomridet inom den
dldre delen av Lerberget, utpekat som lokalt bevarandeintresse. Bevarandeintresset omfattar den dldre
by- och fiskeligesbebyggelsen med missionshus, skolbyggnad, skeppargird, fiskarhus och villabebyggelse
viaster och 1 anslutning till Lerbergets Byavig. Samtliga byggnader inom planomridet utom
forradsbyggnaden inom fastigheten Lerberget 62:25, utgér “byggnader med patagligt varde for
kulturmiljon”.

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram
Planomradet omfattas dven av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram dar aldre delen av Lerberget ar utpekad
som en bevarandevird miljo.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAMMET
I kommunens bostadsférsorjningsprogram, antagen av kommunfullmaktige den 24 april 2014, anges mal
och riktlinjer f6r bostadsbyggandet 1 kommunen.

I programmet nimns bland annat att;

- Fortatning och nya bostader ska si lingt som méjligt planeras inom redan ianspraktagen mark och
utmed eller i narheten av befintlig infrastruktur
1 form av kollektivtrafikstrak, gator, ledningsnit och skolor.

- Kommunen ska skapa forutsittningar for ett varierat utbud av bostider i Héganis stad och i de storre
serviceorterna.

PARKERINGSPOLICY

I september 2013 godkinde kommunfullmiktige i Hogands en parkeringspolicy och parkeringsnorm for
Hoéganis kommun. Parkeringsnormen ar uttryckt i behovstal f6r bilplatser per 1000 kvm bruttoarea. For
bostider samt flerbostadshus med normal ligenhetsférdelning giller ett normalvirde pa 10 bilplatser
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varav 8 st dr avsedd for boendeparkering och 2 st dr avsedda f6r besoksparkering.

GALLANDE DETALJPLANER

Inom omradet giller detaljplan for centrala delen av Lerberget, laga kraft 20 mars 1970. Planen har ingen
genomférandetid kvar. Detaljplanen medger bostider ddr mindre lokaler f6r handel och hantverk far
inredas om sa provas laimpligt. Vidare ska hus uppforas fristiende, uthus eller garage far ssmmanbyggas
med huvudbyggnad (avvikelser vid nybyggnation fiar dock medges). Minsta fastighetsstorlek dr 650 kvm
(avvikelser fir medges). Byggnad far uppforas i ett plan med inredd vind. Hégsta byggnadshéjd for
huvudbyggnad och uthus/garage ir 3,8 m respektive 2,5 m. Storsta taklutningen ar 45 grader.

Inom utredningsomradet finns dven allmin plats i form av park och gata. Varken omradets eller enskilda
byggnaders kulturmiljévirde hanteras i gillande detaljplan.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

ﬂ& L7

- v«eib

B 2: Gallande detaljplan for centrala delen av 1erberget, laga /é;’a}t
20 mars 1970

KUSTZON

Planomradet ingar 1 ett storre omrade som av riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt 4 kap
milj6balken. Planen bedéms inte komma att medf6éra nagon pitaglig skada pa riksintressen eftersom
detaljplanen syftar till en utvecklingen av den befintliga titorten.

D FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger i den dldre delen av Lerberget vid Lerbergets Byavigen, ca 160 m sydést om
smabatshamnen i Lerberget. Omgivning bestar av friliggande hus av blandad karaktir, storlek och
byggnadsir. Angrinsande i 6st gar Lerbergets Byavig som dr den centrala gatan i denna dldre del av
Lerberget. Gatan anlades i slutet av 1890-talet.

BEBYGGELSE

Pa vistra sidan av fastigheten Lerberget 62:102 ligger ett dldre skolhus fran slutet av 1870 talet. Huset
upptar en yta pa ca 320 kvm och ir uppfoérd i 1,5 plan med 0,5 m sockel. Huset har r6d puts och
gavelrosten i tegel med tandsnitt, tidstypiskt for folkskolebyggnader fran denna tidsperiod. Skolan ar
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Bild 3: Skolbuset idag. Bilden till vinster dar tagen pa bmelxamﬂ'da Sfran Mellangatan. Bilden till hoger dr tagen pa baksidan i Havsvigens
[orlingning mot havet.

ombyggd under 1952 och omkring 1990-talet och har trots detta fatt behalla mycket av sin ursprungliga
karaktir. Skolhuset 4r idag i kommunal regi och anvinds idag som ett HVB hem f6r ensamkommande
flyktingbarn. Verksamheten har en arbetsstyrka pa 5-6 personer med férdelad bemanning dygnet om.

I 6stra delen av fastigheten ligger en éldre foérradshusbyggnad i vitputs med stomme i tegel. Byggnaden
ir utférd med flakt sadeltak bestaende av gult enkupigt tegel. Byggnaden har tidigare haft fonster pa
langsida och gavelrste ovanfér dorren men dr idag igensatta. Pa kortsidan mot gatan finns en port med
grona plankdorrar upphingda med kraftiga gangjirn. Dorrarna dr inte ursprungliga och dérréppningen
har férindrats. Ursprunglig 6ppning var av gamla fotografier att déma vilvd och nagot ligre. Byggnaden
ir idag 6vervuxen med vildvin. Férradshusbyggnaden dr ursprungligen en gammal likvagnsbod, byggt
samtidigt som skolhuset dvs sent 1870-tal. Under bérjan 1930-talet fram till mitten av 1960-talet var
byggnaden hemvist for Lerbergets frivilliga brandkar. Férradshusbyggnaden dgs idag av kommunen men
brukas av Lerbergets Byaférening sedan ett antal ar tillbaka. Byggnaden ir i behov av restaurering.

Lerberget 62:71, beldget direkt séder om skolhuset, dr obebyggd och anvinds idag delvis som parkering.
Pa tomten har det enligt kartor fran 1871 statt ett hus (troligen ett korsvirkeshus) med langsida placerad

Bild 4: Likvagnsboden/ Brandstationen idag. Bilden #ill vinster dr tagen pa byggnadens framsida frin Byavégen. Bilden #ill higer dr tagen pi
byggnadens baksida fran angrinsande fastighet i sider.
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mot gatan. Byggnaden revs under borjan av 1900-talet och varefter marken anvindes av skolan som
skolgard.

Fastigheten Lerberget 62:25 innehaller ett dldre ganska nedganget obebott enbostadshus med tillhérande
férrad och uthusbyggnad. Byggnadsar oklart, troligen sent 1800-tal till tidigt 1900-tal. Huset dr uppford pa
stengrund med flakt sadel tak av eternit, vitputsad fasad med underliggande tegel. Huset dr genomgripande
bade invindigt och utvindigt ombyggd under 1960-talet.

I sédra delen av planomrédet ligger bostadsfastigheten Lerberget 62:24. Fastigheten dr langsmal och

. :
Bild 5: Likvagnsboden/ Brandstationen idag. Bilden till vinster éir tagen pa byggnadens framsida frin Byavégen. Bilden till higer visar den vita
putsfasad med underliggande fegel.

genomgadende vilket gor att den griansar bade till Byavigen i st och Mellangatan i vist. Byggnaden ar
utford med flakt sadeltak med tegelpannor och vit putsad fasad. Byggnaden ir placerad drygt 10 m in pa
fastigheten med gavelsida stilld mot gatan. Byggnaden pa fastigheten vid Byavigen och ir enligt uppgifter
fran fastighetsigaren byggd pa mitten av 1910-tal och har till synes genomgitt flertalet f6rindringar och
ombyggnader genom aren. Byggnaden har inte ingatt i den antikvariska férundersokningen men bedéms
ha ett stadsbildmissigt virde i omradet vilket framférallt dr kopplat till byggnadens volym och placering
mot gatan.

Lerberget 62:1 dr en gatufastighet som angrinsar till utredningsomridet. Gatorna inom planomradet som
ingar i fastigheten ar Havsvigen 1 norr och Mellangatan i vast. Lds vidare under rubriken gator och gaturnm pa
sidan 12.

For mer detaljerad byggnadsinventering och historisk beskrivning av planomradet se antikvarisk
forundersikning, WSP 2016-05-10.

MARK OCH VEGETATION

Marken inom omradet ér relativt plan med viss nivaskillnad pa mellan 7.40 m.6h som ldgst och 8.10 m.6h
som hégst. Vister om planomradet direkt nedanfér Mellangatan faller marken kraftigt mot havet i ca 50
m ner till en marknivd pa 3 m.6h vid Segelvigen.

Vegetationen inom planomradet bestar av bostadstridgardar med klippt grismatta samt solitdra frukttrad
och buskage. Bakom det gamla skolhuset lings med Havsvigen finns 3-4 vilvuxna kastanjetrid.
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Planomradet omfattas inte av omradesskydd enligt 7 kap 1 miljébalken och ir inte belidget inom omrade
som beddmts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens Oversiktsplan eller naturvardsplan. Inga
intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom omradet.

VATTENOMRADEN OCH STRANDSKYDD

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berdrs av strandskydd.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Enligt SGU s kartregister bestar utredningsomradet 1 huvudsak av dlvsediment och grus vilket tyder pa
goda forutsittningar for grundliggning och genomslipplighet.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Ingen kommersiell servicen finns 1 anslutning till planomradet. Mataffir och annan kommersiell service
finns inom 2-3 km avstand norr om planomradet i Hoganis.

Social service finns 1 nirheten i form av grundskola och férskola. Lerbergsskolan som dr en F-9 skola
ligger ca 350 m Osterut och nés fran utredningsomradet via Stubbarpsvagen och vidare genom en planskild
gang- och cykelvag under riksviag 111. Nédrmaste forskolan ligger inom 100 m norr om planomradet.

Fritid och lek

Planomrédet ligger drygt 80 m fran dir mojlighet f6r bad och annan rekreation finns. Lerbergets
smabatshamn ligger ca 150 m nordvist om omradet. Inom en radie av 1 km finns naturomrade, park och
en storre idrottsanliggning. Narmsta lekplats ligger ca 120 meter nordést om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK
GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet ér vil f6rso1jt med gangbanor som forbinder omradet med ortens 6vergripande nit. Goda
torbindelser finns till nérliggande orter sa som Hognis 1 norr och Viken i Soder. Planskild korsning under
riksvag 111 for fotgangare och cyklister finns 250 meter Oster om planomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Oster om gamla Lerberget gar Riksvig 111. Riksvig 111 trafikeras av tit regional busstrafik mellan
Ho6ganids och Helsingborg. Nirmsta busshallplats ligger ca 270 m 6ster om utredningsomradet.

GATOR OCH GATURUM
Planomridet omgirdas av Lerbergets Byavig 1 6st, Havsgatan i norr och Mellangatan 1 vast. Samtlig
gatumark 1 Lerberget skots av Hogands kommun.

Lerbergets Byavig dr mellan 7-7,5 meter bred med 5 meter asfalterad vigyta och 1,25 meter bred trottoar
placerad pa gatans vistra sidan. Gatubelysning finns pa gatans 6stra sida. Gatan kantas av villatradgardar
som avgrinsas blandat av staket, hickar och murar. Husen dr placerade med viss variation en bit in pa
fastigheterna bidrar till ett luftigt och gront gaturum.
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Havsgatan dr 5,5 meter bred, asfalterad och avsedd foér blandtrafik. Gatan kantas av vilvuxna trid och
innan gatan korsar Mellangatan dr husen placerade med gavel titt intill gatan. I gatans forlingning sett fran
Byavig finns en tydlig utblick mot havet, skont inramad av husens fasader och de vilvuxna kastanjetraden.

Mellangatan ar norr om och séder om planomradet smalt utformad, endast 5,5 m, med husen lingsida
placerade titt inpa gatan. Inom planomradet vidgas gaturummet och breddas 1 etapper frin 12,5 meter
1 norr delen till 20 meter i sédra delen. Denna del av Mellangatan hade en nira koppling med
skolverksamheten och anvindes tidigare som skolgard. Platsen anvinds idag i huvudsak som parkering
och avgriansas i vist och s6der av vitputsade murar och fasadliv i gatugrins. Undantaget ar den Gstra sidan
dir gaturummet flyter ut mot de obebyggda tomterna. Markbeldgening ir asfalt och grus. Platsen omges
med undantag fran skolhuset, av bebyggelse med en lagt virde kulturhistoriskt sett. Nyare byggnader kring
platsen har 1 hog grad anpassats till omradets aldre karaktir. Platsen upplevs i nulidget som odefinierad
och karaktirslos. Att platsen har anvints som skolgard kan med nuvarande utformning inte avlasas.

PARKERING OCH UTFARTER

Allmin parkering finns framfér den gamla forradsbyggnaden vid Byagatan (5 st) och pa Mellangatan dels
framfor skolhuset (5-6 st) och dels framfor fastighet Lerberget 62:105 (4 st) som grinsar till planomradet
1 s6der. Allmin parkering kan dven ske lings med befintliga omgivande gator dir gatubredden tillater det
och sen november 2015 tillats dven parkering pa Ostra sidan av Lebergets Byavig.

Parkering framfér skolhuset anvinds av verksamheten i skolhuset. Enligt uppgifter fran teknik- och
fastighetsforvaltningen idag anvinds i stort sett alla parkeringar framfér skolhuset 1 dag av personal fran
verksamheten. P4 Mellangatans vistra sida finns tre utfarter till angrinsande fastigheter varav tva ir
utfarter fran garage placerade i fastighetsgrins mot gatan.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till planomradet. Skulle fornlamningar
patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2
kap. 10 § i kulturmiljélagen.

KULTURMILJOER

Enligt plan och bygglagen ska hinsyn tas till kulturhistoriska virdena. Vid detaljplanliggning ska det
kulturhistoriska virdet framga och virdefulla miljéer skyddas genom limpliga planbestimmelser.
Planomradet omfattas av lokalt och regionalt bevarandeintresse utpekad 1 kommunens samt linsstyrelsens
kulturmiljéplan. For att faststilla byggnaderna och platsens kulturhistoriska virde har en antikvarisk
forundersokning genomforts (WSP, 2016-05-06). Nedan foljer utdrag ur forundersékningen med analys
och virdering av planomradet ur ett helhetsperspektiv. Mer ingaende historisk beskrivning och analys av
kulturmiljén och de enskilda byggnader finns nidrmare beskrivet 1 den antikvariska férundersékningen.

Analys och vardering av planomradet som helhet

Liksom flera andra fiskelagen i omradet tillkommer den forsta bebyggelsen i Lerberget sannolikt forst
under 1700-talet. Fiskeldget expanderade kraftigt under senare hilften av 1800-talet, da fisket upplevde
en blomstringstid och ortens niringar utokades med skeppsfrakt och skeppsbyggeri. Bebyggelsen inom
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planomradet representerar skedet under 1800-talets senare del da byn vixer Osterut och ett gatunit laggs
ut. Genom att dldre bebyggelsen till stor del bevarats och att kompletterande bebyggelse anpassats i skala
och karaktir upplevs hela Gamla Lerberget idag som en helhetsmiljé med en tydligt lisbar historia.
Genom gudorna (smala gator) kopplas byn till havet och bebyggelsestrukturen ger idag en bild av den
successivt framvixta bebyggelsen, koncentrerad utefter de nord-sydliga vigarna Segelvigen, Mellangatan
och till viss del Byavigen. Det aktuella planomradet ligger utanfor den allra dldsta fiskeldges-bebyggelsen
och lag pa 1860- och 70-talet i byns utkant. I och med skolans placering i korsningen vid nuvarande
Mellangatan pa 1840-talet skapades hir en viktig plats i byn. Inom planomradet finns tva av ortens fa
dldre allminna byggnader, bida med en viktig funktion i sambhillet. Folkskolan var en oerhort viktig
institution och likvagnsboden anvindes for forvaring av den rikt utsmyckade vagn som skulle f6ra byns
invanare till den sista vilan. Nir likvagnens tid var f6rbi blev anvindningen som brandstation en ny viktig
allmin funktion.

Virdering

Enligt den antikvariska férundersokningenutgor planomradet encentral del av detlokala bevarandeintresset
och bidrar till forstaelsen f6r ortens utveckling under 1800-talets andra hilft. Planomradet bedéms ha ett
hogt lokalt kulturhistorisk varde som en del av Lerbergets kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljo. Den
norra delen dr bevarad med en tydligt lasbar karaktir och bor betraktas som en sirskilt virdefull
bebyggelsemiljo. Karaktiren i sodra delen ar mindre tydlig.

Virderings grunder

* Gatunitet fran 1800-talets senare del.

¢ Tomtstuktur som bygger pa hur bebyggelsen byggts ut under 1800-talet med lingsmala tomter med
kortsidan utmed huvudgatorna i nord-sydlig riktning.

* Bebyggelsens skala och volym.

e Husens placering i férhéllande till gatorna, med lingsidan mot gatan och tridgard och uthus innanfor
som berittar om en tillkomst under sent 1800-tal eller tidigt 1900-tal.

*  Helhetsmiljon skolan-brandstationen/likvagnsboden dir byggnaderna med hignat respektive icke
hignat omrade berittar om f6r byn viktiga funktioner.

e Helhetsmiljén utmed Havsvigen med blickpunkten mot havet och gaturummet med vilbevarad aldre
bebyggelse, dir skolan och brandstationen ingar med brandstationen som karaktiristiskt riktmarke 1
korsningen Byavigen-Havsvigen

* Bebyggelsemiljon utmed Byavigen dir byggnadernas skala och karaktir skiljer sig frin évrig
bebyggelse utmed vigen och pa sa sett vittnar om ett dldre skede i ortens utveckling.

Rekommendationer

Helhetsmiljon i planomréadets norra del med folkskolan och brandstationen bor ses som en sammanhallen
virdefull milj6 och bada byggnaderna bor bevaras. Folkskolan bedéms i sig inneha sidant virden som
motsvarar sirskilt virdefullt i lagens mening, och ska darfor skyddas i plan. Bostadshuset inom Lerberget
62:25 bedoms ha ett stadsbildmaissigt virde 1 omradet, da det berittar om byns framvixt och ett
kulturhistoriskt virde som en del av Lerbergets aldre bebyggelsemiljé som helhet.

Rivningar av ildre bebyggelse bor generellt undvikas 1 en kulturhistoriskt vardefull helhetsmiljo, da den
kumulativa effekten av rivningar pa sikt urholkar det kulturhistoriska virdet pa miljon som helhet. Detta
giller aven byggnader som inte i sig bedéms vara sirskilt vardefulla, utan dar virdet fraimst ligger i att
utgora en del av en kulturhistoriskt virdefull helhet. Eventuell komplettering med ny bebyggelse inom
planomradet bor anpassas i skala, placering och utformning, si att omradets karaktir inte forvanskas.
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Kommunens bedomning

Sdrskild utpekad virdefull bebyggelse sa som den gamla skolbyggnaden och Likvagnsboden f&reslds
bevaras och skyddas i detaljplan. Fastigheten Lerberget 62:25 och tridgarden mellan skolhuset och
likvagnsboden/brandstationen foreslas tas i ansprik for ny bostadsbebyggelse.

Motivering

Skolan som byggnad, men ocksd som helhetsmiljé bedéms enligt den antikvariska férundersékningen ha
ett hogt kulturhistoriskt virde pé ett lokalt plan. Likvagnsboden/Brandstationen bedéms ocksd denna,
genom sin f6r samhillet viktiga funktion och som ildre vilbevarad byggnad inom den dldre bystrukturen,
inneha ett hégt kulturhistorisk virde pa ett lokalt plan. Bada byggnaderna pekas ut som sirskilt virdefulla
kulturmiljéobjekt som berittar en central del av omradets historia och utveckling.

Bild 6: Utsnitt ur kartafrin 1871, Lantmdterinyndighetens
arkiv. Det aktuella planomradet inom bla figur. Bebyggelse
finns pd samtliga fastigheter inom planomridet. Omradet dr
dnnu glest bebyggt.

Bostadshuset inom Lerberget 63:25 har fordndrats mycket fran dess ursprungliga karaktir som bostadshus
kring sekelskiftet. Efter en genomgripande férindring fran 1900-talets senare halft gick manga av dess
virden forlorade och har fatt en mer ordinir villakaraktir genom bland annat byte av fénster och dérrar.
Byggnaden besitter dirmed inte ett enskild virde som kulturmiljéobjekt. Det virdebirande kvaliteterna,
byggnadens volym och placering utmed Byavigen, gar att 6verfora vid en nybyggnation. Tridgarden vid
bostadshuset har ingen bevarad karaktir fran sekelskiftet utan har férindrats under 1900-talets andra hilft
da den idag utgor en typisk villatridgard fran den tiden med grdsmattor och kraftiga dldre cypresser. Det
finns ddrmed inget bevarandemotiv for tridgarden pa Lerberget 62:25. En exploatering hir medfor dock
att avstandet fran skolhuset till 6vrig bebyggelse minskar vilket kan medféra att skolhuset blir mindre
synlig och framtridande i gaturummet. Gamla folkskolan och brandstationen dr bada tva offentliga
byggnader som berittar om samhallsviktiga funktioner i Lerberget och ger en forstaelse for kulturmiljons
helhet. De har dock ingen koppling till varandra rent funktionsmassigt. Att uppféra byggnader mellan
skolbyggnaden och brandstationen ger ingen pataglig negativ paverkan pa byggnadernas kulturhistoriska
virden. Viktigt 4r istillet att nybyggnationer hamnar pa ett avstand frin skolbyggnaden for upplevelsen
av byggnaden.
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TEKNISK FORSORJINING
LEDNINGAR OCH TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Den tekniska infrastrukturen sa som el, fiber, tele och VA ir val utbyggd i omradet. Distributionsledningar
for natur- och biogas 1 niromradet. Teleledningar fran Skanova finns utbyggd dels lings med Byavigens
Ostra sida och dels pa vistra sidan cirka 0,75 m in i planomradet. P4 Mellangatan inom planomradet finns
endast teleledning framdraget till skolhuset. Elledningar frin Hoganids Energi finns utbygeda bade lings
med Byavigen och Mellangatan. Kommunala vatten och avloppsledningar finns utbyggda i
omkringliggande gator. Kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter. Planomradet ingar inte i
kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Pa fastigheten Lerberget 62:25 ligger kommunala vatten
och avloppsledning. Ledningarna ligger 1 fastighets sédra del cirka 15 meter in pa tomten mellan 1,5 till 3
meter fran fastighetsgrins. Fran VA-ledningen finns servis till Lerberget 62:25 och Lerberget 62:24.

AVFALLSHANTERING
Avfallshanteringen skots av teknik- och fastighetsférvaltningen pa Hégands kommun och bygger pa
kallsortering.

HALSA OCH SAKERHET
STORANDE VERKSAMHETER OCH FARLIGT GODS

Planomradet ligger ca 250 meter fran vag 111 dar transporter for farligt gods férekommer. Skyddsavstand
bedoms som tillrickligt.

MARKFORORENINGAR

Omradet innefattas varken av nagon kind fororenad mark eller kartlagd deponi. Om féroreningar 1
marken patriffas maste dessa tas om hand och undersékningar goras, i samrad med milj6tillsynsnimnden/
miljéavdelningen.

RISK FOR OVERSVAMNING

Ingen Oversvimningsrisk foreligger inom planomradet.

BULLER

Planomradet bedéms inte paverkas i ndgon negativ omfattning av buller. Den nidrmaste stora vagen ér
riksvag 111 som ligger 240 meter Gster planomradet. Inga andra kinda bullerkallor finns i omradet.

LUFTFORORENINGAR

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig 4r det frimst kvivedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids inte
1 och med planens genomforande.

RADON
Hoéganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon. Radonmitning f6r inom det
specifika planomradet har inte genomforts.
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D PLANFORSLAG
BEBYGGELSE

Hela planomradet provas for i huvudsak bostider. Totalt kan planforslaget innebira ett tillskott pa 11
bostider inom planomradet. 8 genom nyexplaotering och ytterligare 3 om det gamla skolhuset omvandlas
till bostider. Sirskild utpekad virdefull bebyggelse sa som den gamla skolbyggnaden och brandstationen
foreslas att skyddas i detaljplan. Ovriga delar av planomradet avses att tas i ansprak till fordel for ny
bostadsbebyggelse dir den gamla brandstationen ska inga och inférlivas i det nya bostadskvarteret. Det nya
bostadskvarter inom planomradet ska anpassas i sin struktur och utformning till den lokala kulturmiljon.
Utgangspunkten ska vara en lag smaskalig bebyggelse som tar fasta pa de grundkaraktirerna som finns i
de lokala byggnadstraditionerna och i den omgivande bebyggelsen. Omradets beskaffenhet med varierad
omgivande byggnadsmiljo med arkitektur fran olika tidsperioder limnar dock utrymme f6r en modern
och kreativ tolkning av den kulturhistoriska miljon.

ANVANDNING

Skolhuset

I planforslaget bekriftas pagaende verksamhet i det gamla skolhuset som i nulaget anvands som HVB
hem. Huvudindamailet for skolhuset blir dirfor vard (D) specificerat som vardboende. Andamalet
specificeras eftersom andra typer vardverksamheter oftast innebir storre omgivningspaverkan med hogre
krav pa lokaler och tillginglighet. For att ge utrymme f6r framtida utveckling och mer langsiktig flexibel
anvindningen av skolhuset provas marken ocksid for bostider (rymmer citka 3 ligenheter) och
centrumverksamhet. Centrumverksamhet avser i detta fall service- och/eller tjansteverksamhet i mindre
omfattning sa som butik, frisor, kafé eller annan liknande verksamhet. Verksamheten ska emellertid inte
vara storande eller trafikalstrande pa nagot betydande sitt.

Likvagnsboden/Brandstationen
Dengamlabrandstationenforeslasbevarasochinforlivasidetnyabostadskvartersomengemensamhetslokal
fér de boende 1 omradet. Byggnaden kan dven komma att fungera som en Gvernattningslidgenhet, ateljé,
utstillningshall eller annan mindre verksamhet som inte ir trafikaltrande eller pa annat sitt storande for
omgivningen. Byggnaden far dock inte anvindas f6r permanentboende.

Fastighet Lerberget 62:24

Pa Ostra delen av nuvarande fastighet Lerberget 62:24 foreslas ingen forindrad markanvindning.
Fastighetens byggnadsritt och grinser anpassas for att moéjligora en utbyggnad av det befintliga huset och
en eventuell framtida fastighetsdelning med kompletterande byggritt i vistra delen med infart frin
Mellangatan.

Ovrig kvartersmark

Opvrig kvartersmark inom planomradet planliggs for bostadsindamal. Omradet beddms kunna inrymma
7 bostadsenheter i form av enfamiljshus samt radhus/parhus beroende pa hur omridet exploateras och
hur bostiderna utformas.

UTFORMNING, PLACERING OCH UTFORANDE

For att sikerhetsstalla en grundlaggande kvalité 1 gestaltningen pa tillkommande bebyggelsen utéver det
som regleras i detaljplanen har ett enklare kvalitetsprogram tagits fram. Kvalitetsprogrammet ska fungera
som ett komplement till handlingarna med riktlinjer f6r framtida byggnationer inom planomradet.
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Ny bebyggelse

For att sikerhetsstalla en grundliggande anpassning av den nya bebyggelsen regleras hogsta nockhojd
samt hogsta och minsta takvinkel (40-50 grader) f6r den nya bebyggelsen. Nockhojden 8,5 meter utgar
fran skolhuset nockhojd och begrinsar tillsammans med angivet takvinkelspann bebyggelsen till 1,5 plans
hus. Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak. Del av huvudbyggnad som understiger nockhéjden 4 m far
utféras med lagre taklutning an angivet takvinkelvarde.

Det viktigt att husens fasad och takutformning utférs omsorgsfullt med hinsyn till omgivande milj6 och
gaturum. Den nya bebyggelsen fir girna utféras modernt men byggnadernas detaljer och uttryck far inte
dominerar gaturummet.

For att anspela pa gamla byggnadstraditioner bor gavelsidan pa den tillkommande bebyggelsen inte
overstiga 8 m. I de delar som dr undanskymd fran gatan kan utbyggnader som underordnar sig byggnadens
huvuddel medges. Byggnadernas entréer ska i storsta méjliga man vara vind mot gatan.

Fasadmaterial pa adldre bebyggelse i Lerberget dr huvudsakligen tegel, puts eller tripanel men dven andra
natur/stenmaterial med lokal anknytning férekommer. For att sikra en grundligeande anknytning till
lokala byggnadstraditioner ska husens fasader 1 huvudsak utforas 1 tegel, natursten, puts eller tripanel som
ska variera i antingen jordnira eller dova firgkulorer 1 harmoni med omgivande kulturmiljé och
byggnader.

For mer information om lokala byggnadstraditioner och riktlinjer om bebyggelsens gestaltning se Bilaga Kvalitetsprogram,
2016-09-05.

Fastighet Lerberget 62:24

Den privata fastigheten Lerberget 62:24 regleras for att bekrifta befintliga utbyggnadsplaner vilket
innefattar en utbygegnad pa husets baksida i vast. Hogsta nockh6jd regleras 1 6stra delen av fastigheten till
7,5 m vilket ar den befintliga nockhdjden pa huset i dag. Takutformningen regleras pa samma vis som
ovrig bebyggelse i omradet. Takkupor far anordnas och uppta hogst 40 % av takets lingd vilket bekraftar
befintligt hus. For att undvika alltfér langa takkupor som kan riskera att bli allt f6r dominerande far varje
enskild takkupa inte overstiga 3,5 m.

For att sikerhetstilla minimal skuggpaverkan pa norrliggande fastighet regleras mittendelen av aktuell
fastighet (ddr huvuddelen av utbyggnaden kommer att ske) med en nockh6jd pa hégst 4,5 meter.

Fastighetens vistra del kan nas fran Mellangatan vilket gor att fastigheten har goda forutsittningar for att
fastighetsdelas. Fastigheten far didrfoér en kompletterande byggnadsritt 1 anslutning till Mellangatan som
kan utnyttjas vid en eventuell fastighetsdelning. En eventuell byggnation pa fastighetens vastra del bidrar
pa ett postivt sitt till gatumiljon 1 Mellangatan. Gaturummet sluts och skapar pa si vis en tydligare
definerad plats. I vistra delen medges 8,5 meter i nockh6jd for att stimma Overens med norrliggande

byggritt.

Minsta tillatna fastighetsstorlek regleras pa hela fastigheten till 300 kvm. Storsta tillatna byggnadsarea ar
40 % per fastighetsarea dock hogst 160 kvm.

Foratt utnyttja den nya tomten effektivt och samtidigt halla ettluftigt avstand till den s6dra grannfastigheten
(Lerberget 62:105) fiar huvudbyggnad pa den aktuella fastighetens vistra del byggas samman med
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byggnader pa den angrinsande fastigheten i norr, Lerberget 62:71.

For mer information om lokala byggnadstraditioner och riktlinjer om bebyggelsens gestaltning se Bilaga Kvalitetsprogram,
2016-09-05.

PLANERAD UTBYGGNAD AV FASTIGHET 62:24
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Komplementbyggnader

Eventuella garage eller andra komplementbyggnader som uppférs inom planomradet far inte dominera
gatubilden och bor placeras indraget frin husen och dess fasadliv. Komplementbyggnad far ha en hogsta
byggnadshojd pa 3 meter. For mer information om lokala byggnadstraditioner och riktlinjer om bebyggelsens gestaltning
se Bilaga Kvalitetsprogram 2016-09-05.
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Skolhuset och likvagnsboden/brandstationen

Det gamla skolhuset och likvagnsboden utgor sirskilt virdefulla byggnadsverk som avsesi2 kap 6 § PBL
(2010:900). Bade som byggnader och som en del av stadsbilden berittar skolhuset och likvagnsboden om
en central del av omrédets historia och utveckling. For att sikerstilla att byggnadernas kulturhistoriska
virde skyddas byggnaderna i detaljplan genom rivningsférbud () och varsamhetsbestimelser (k). Vid
brand eller annan hindelse som fororsakar att byggnaderna f6rstors far byggnader motsvarande nuvarande
byggnaders volym, utférande och placeting uppforas. Den gamla likvagnsboden/brandstationen far vid
behov flyttas inom angivet egenskapsomrade (i plankartan) for att ytmissigt skapa bittre foérutsittningar
for eventuell tillkommande bebyggelse. Byggnadsarea for skolhuset regleras till 280 kvm. Detta skapar
utrymme pa skolhusets baksida for en tillbyggnad om totalt 25 kvm som kan anvindas om byggnaden
behéver tillginglighetsanpassas eller anpassas f6r nagon ny anvindning. Tillbyggnader ska dock anpassas
till byggnadens karaktirsdrag.

Bild 7: Foto fran tidigt 1900-tal. Ytan framfor skolan Bild 8: Foto fran 1955. Fotot visar byggnaden efter ombyggnaden och tydliggor att
anvindes som  skolgird. Pi fotot framgir den dldre 1950-talets ombyggnad inte forandrat den exteridra karaktdren namnydirt. Ett

Jeirgséttningen tydligt med den ljust putsade fasaden och de  stort takfinster utmed gatan bar tillkommit. Byggnaden kombinerar  tydligt
mirka snickerierna. Firgen pa fasaden var troligen vit eller karaktiren av  folkskolebyggnad med en lokal faraktdir. Notera dldre

mijligen ljust gul. Snickerier kan ha varit milade i engelskt — vigbeliggning och flaggstang samt betongstolparna med jirnkedjor som dnnu finns
kvar. Foto ortshistoria.se
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Bild 9: Skolhuset idag. Till vinster, gavel mot garden. I mitten, verliggare pa ett av fonsterna mot;gazz‘aﬂ som var vanligt forekommande i ritningsforslag
Jor folkskolebyggnader (till higer) vid denna tidsperiod.
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Vardebarande karaktarsdrag
Nedan foljer en beskrivning av byggnadernas virdebirande karaktirsdrag av Skolhuset och Likvagnsboden
himtat fran den antikvariska férundersékningen.

Skolhuset

Folkskolan var en viktig institution pa landsbygden och i mindre orter. Platsen for skolan har en ling
kontinuitet i och med att en skolbyggnad har legat hir sedan 1845. Befintlig folkskolebyggnad byggdes
1878 och behdll linge sin funktion som folkskola. Byggnaden ir tidstypisk och har trots vissa ombyggnader
och foérindringar till storsta delen bevarat sin karaktir.

Den enkla tegeldekoren i gavlarna och fénstrens enkla utsmyckning med Sverliggare dr tidstypisk och
vanligt férekommande bland folkskolebyggnader och annan typ av stadsmissig bebyggelse. Fonstrens
utformning med olika fOnsterstorlekar visar var skolsalen lag och betydelsen av stora fonster for
ljusinslipp. Gaveln mot garden har ingen tegelfasad eller utsmyckning. Detta behéver inte betyda att den
ir senare pabyged, da byggnadsdelar mot girden utférdes enklare. Enkla dorrar fran tidigt 1900-tal eller
sent 1800-tal bidrar till att skapa en genuin milj6.

Skorstenens utformning och takbeliggningen ir troligtvis ursprungliga eller fran 1900-talets borjan.
Byggnaden har genomgitt flera mindre ombyggnader, dir 1950-talets ombyggnad finns redovisad med
ritningar. Ombyggnaden pa 50-talet har tillf6rt vissa byggnadsdelar, som dven dessa har ett virde, da de
berittar om byggnaden modernisering och fortsatta anvindning under denna period.

Bild 10: Tl m"}m‘er:Lz)émmben idz‘en och till hoger: Aldre takkonstruktion som dr ett véilbevarat dlderdomligt drag hos byggnaden som
starker byggnadens kulturbistoriska vérde..

-

R E :
Bild 11: Antikvarisk forundersokning Lerberget 62:102 m. 1., Hogands
kommun”Brandstationen i mitten av 1930-talet. Observera den vilvda — sprutan pa ett slip.
porten och gavelristet . Foto fran Byabladet.

Bild 7:Lerb72gez‘x Sfrivilliga brandkdr med brandbil som har
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Dagens firgsittning med réda putsfasader och vita fonsterbagar och snickerier skiljer sig fran tidigare
firgsittning. Aldre foto visar en annan firgsittning som bedéms ligga nirmare byggnadensursprungliga
tirgsittning. Ett aterstillande av tidigare fargsittning skulle tydliggdra byggnadens karaktir och stirka det
kulturhistoriska virdet. Detta bor dock foregas av en analys.

Likvagnsboden/Brandstationen

Trots vissa ombyggnader, med bland annat forindrat dorrparti, har bygenaden ett alderdomligt uttryck
mycket tack vare dess dldre bevarade konstruktion och ir ett drag hos byggnaden som stirker dess
kulturhistoriska virde. Ett exempel pa detta dr taket med gult enkupigt tegel lagt pa 6ppen likt, med tegel
fogat fran undersidan med bruk. Byte av trasiga pannor sker frin undersidan. Byggnaden har inte ndgon
bevarad ildre funktion, men uttrycker genom kopplingen till gaturummet sin tidigare allminna funktion.
Andra viktiga virdebirande karaktirer dr byggnadens vitputsade fasad och infartsportarna som berittar
om byggnadens funktion. Befintliga portarna ir sekundira och har ersatt nagot ligre portar med vilvd
overdel. Sparen av igensatta fonster pa lingsidan och gavelroste ovan dorren dr ocksa karaktirsakpande
och kan med fordel édterstillas.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I planforslaget bekriftas pagiende ungdomsvardsverksamheter samtidigt som mdéjlighet finns fér en
alternativ anvindning i framtiden fér skolhuset som kontor och mindre verksamhetsetableringar. Detta
ger anvindningen av skolhuset flexibilitet som dr positivt for husets framtida bevarande. I 6vrigt bedéms
ett genomférande av planforslaget inte innebira nagon storre paverkan pa den kommersiella eller
allminna servicen 1 Lerberget.

MARK OCH VEGETATION

De vilvuxna triden lings med Havsvigen har betydelse for inramningen av gatuvyn mot havet. Ny
bostadsbebyggelse pa platsen i kombination med tridens storlek gor att alla inte kommer att kunna
bevaras.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Detaljerade undersékningar avseende geologi, markens birighet och markradonférekomst bor goras
infér omradets projektering.

GATOR OCH TRAFIK
BILRAFIK

Tillskottet fran nytillkomna bostidder vad avser trafik bedéms som marginellt. Féreslagna markanvindning
som centrumverksamhet kan generera viss mangd okad trafik. Mangden trafik beror mycket pa vilken typ
av verksamhet som kan bli aktuell. Verksamheten ska emellertid inte vara stérande eller trafikalstrande pa
nagot betydande sitt och kommer dirmed inte innebara nidgon storre omgivningspaverkan.
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GATOR OCH GATURUM

Lings med Lerbergets Byavigen foreslas ingen storre forandring annat dn att den ska anpassas for att
tillgodose den nya bebyggelsens behov. Havsvagen foreslas fortsittningsvis utformas smal och anpassad
tor blandtrafik. Gatuvyn i Havsgatan mot havet i vast ar en kvalité som ér viktig att bevara och framhava
1 gaturummet. Hir blir de nya husens utformning och placering vid gata avgérande sa att skolhusets
framtoning och dominerande stillning i gaturummet inte forsvagas.

Gatupartiet vid Mellangatan ska i samband med detaljplanens genomférande omgestaltas. Platsen upplevs
1 nuldget som odefinierad och karaktirslés. Att platsen har anvints som skolgard kan med nuvarande
utformning inte avldsas. Med ritt utformning och anpassning av den nya bebyggelse kan dock
upplevelsevirdet av platsen héjas och utvecklas till en mer identitetsskapande plats f6r omradet. En
tydligare definierad plats skulle ocksa lyfta platsen betydelse ur kulturhistoriskt perspektiv och géra
platsens dldre funktion mer avlédsbar.

Markbelaggningen, utformningen av parkeringsplatserna och hur 6vriga delar av gatan och fastigheter
avgrinsas fran varandra dr viktigt for att skapa ett tydligt attraktivt gaturum. For att knyta an till byns
kulturhistoria bor forslagsvis storre delar av Mellangatan inklusive fastigheternas in- och utfarter
stenlaggas. Asfalt bor endast anvindas till gatans korytan. Eventuella gingomraden kan grusligeas.
Mindre trid samt ytor avsedda for plantering kan med férdel ocksa finnas for att mjuka upp gatumiljon.

PARKERING OCH UTFARTER

Utgangspunkten vad det giller parkering dr att fastigheternas parkeringsbehov ska hanteras inom den
enskilda fastigheten enligt Hogands kommuns parkeringsnorm och parkeringspolicy. Eftersom
planomradet ligger inom utpekad kulturmiljo relativt nira kollektivtrafik (inom 300 m) bedémer
kommunen att ett avsteg pa 10 % fran gallande parkeringsnorm kan medges.

For gatubildens skull bor parkeringar direkt vid bostaden undvikas och endast medges vid Byavigen dir
gaturummet ar luftigare med husen placerade lingre ifran gatan. I 6vriga delar av omradet kan parkering
anordnas vid gata 1 mindre gemensamma parkeringsanldggningar eller inne i omradet pa en gemensam
innergard.

Pa den privata fastigheten Lerberget 62:24 ska boende och beséksparkering ordnas inne pa tomten.

Allmin parkering pa Mellangatan féreslas att finnas kvar och bor dven fortsittningsvis kunna samutnyttjas
av befintlig och eventuell framtida verksamheten 1 det gamla skolhuset. Det dr dock viktigt att minst tre
parkeringsplatser (absolut minimum om skolhuset omvandlas till bostadshus med tre ligenheter) kan
anordnas inom kvartersmark for att ticka skolhusets behov beroende pa anvianding. Parkering anordnas
da limpligen pa fastighetens baksida eller lingre in i omradet pd en gemensam innergard f6r hela det nya
bostadskvarteret.

Parkeringen vid Byavigen foreslas inga i det nya bostadskvarter da allménna parkering vid Mellangatan
och lings med omgivande gator bedéms ricka for att uppfylla omradets behov.

For att frimja anvandning av cykel b6r méjlighet f6r cykelparkering finnas lattillganglig, 1 ndra anslutning
till husens entréer.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gatorna i omradet ska utformas for bland trafik. Gang- & cykeltrafik ska prioriteras.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planférslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

TEKNISK FORSORJINING

ENERGIFORSORJINING
Bebyggelse inom planomradet kan ansluta till befintligt ledningsnat f6r el, fiber och tele.
Distributionsledningar f6r natur- och biogas i niromradet.

VA

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga VA. De kommunala VA ledningarna pa fastigheten
Lerberget 62:25 ska i samband med detaljplanens genomférande tas bort och berdrda fastigheterna ges
nya serviser med anslutningspunkter direkt vid gatan.

DAGVATTEN
Dagvatten ska tas om hand inom egen fastighet. Till exempel kan detta ordans genom en stenkista pa
tomten.

AVFALLSHANTERING

Den nya bebyggelsen ska anpassas for att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

} KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna 1 plan och bygglagen om miljébedomning syftar till att integrera miljéaspekter i planen,
sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en
behovsbedomning kommer fram till att genomférandet av planen kanleda till en betydande miljopaverkan.

Stallningstagande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan i den
mening som avses 16 kap MB och 14 kap 34 § PBL (2010:900). Behovet av miljchéinsyn vid genomforandet
av detaljplanen belyses dirfor inte i en miljébedémning enligt 6 kap miljobalken.
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Motivering

e Planforslaget tar hinsyn till de kulturhistoriska virdena.

e Skapar forutsittningar till nya bostider i ett strategiskt lige med nirhet till allmidnna kommunikationer,
skola, livsmedelshandel och sport

e Star inte i konflikt med nagra nationella, regionala eller lokala bevarandevarden.

MILJOKVALITETSNORMER

Utgangspunkten f6r en miljokvalitetsnorm ar tillstandet i miljon och vad méinniskan och naturen bedéms
kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormerna ska foljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planligger, bedriver tillsyn och ger tillstind till att driva anliggningar. Hur
beslutande myndighet ska férhalla sig till normer vid planering eller prévning av nya och idndrade
verksamheter regleras bland annat 1 plan- och bygglagen och i miljébalken. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Sammantaget bedoms inte gillande miljckvalitetsnormer paverkas negativt av planforslagets
genomforande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL
Sammantaget bedoms inte gillande nationella och regionala miljomal paverkas negativt av planférslagets
genomforande.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget verkar positivt for de uttalade kommunala bostadspolitiska mal som finns dar bland annat
nya bostider ska si langt som mojligt planeras inom ianspraktagen mark och utmed eller i nirheten av
befintlig infrastruktur och service. Planférslaget bidrar ocksa till att skapa férutsittningar f6r ett varierat
utbud av bostider.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunen péverkas inte negativt av detaljplanens genomférande.

24.(27) LAGA KRAFTHADNLING KS/2016/148



} GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Malsittning ar att detaljplanen ska antas under tredje kvartalet 2017.

GENOMFORANDE

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad
ritt att efter ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren inte lingre garanterad byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsdgaren skall kontakta huvudman for eldistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark
for markering av férekommande kablar.

Ho6gands kommun dr huvudman f6r all allmin platsmark inom planomradet. Huvudmannaskapet innebar
ett ansvar for drift och underhall.

AVTAL

I samband med planliggningen ska ett markanvisningsavtal upprittas som redovisar detaljplanens
genomforande. Ett markanvisningsavtal ar ett civilrittsligt avtal mellan en kommun och en exploat6r dir
kommunen dr markigare. I avtalet skall exploateringskostnader, ataganden vad avser iordningstillande av
allminna platser, ledningsdragning mm regleras.

For den privata fastigheten Lerberget 62:24 utokas ska dven ett exploateringsavtal upprittas.

For att sdkerhetsstélla en grundliggande kvalité i gestaltningen pa tillkommande bebyggelsen utéver det
som regleras i detaljplanen har ett enklare gestaltningsprogram tas fram. Gestaltningsprogrammet ska
fungera som ett komplement till handlingarna med riktlinjer f6r framtida byggnationer inom planomradet.
Gestaltningsprogrammet kopplas till ett markanvisningsavtal som kommunen avser uppritta med
exploatéren for omradet.

Tva planavtal har upprittats da flera parter bekostar planliggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror fastigheterna Lerberget 62:102, 62:25, 62:71, 62:24 samt delar av gatufastigheten
Lerberget 62:1.

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som tillhor
detaljplanen.
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FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Planens genomférande innebdr att vissa fastighetsbildningsatgirder behéver ske sisom avstyckning,
fastighetsreglering, fastighetsbestimning samt eventuell bildande av gemensamhetsanliggning for att
trygga tillfart, parkering och andra gemensamma ytor.

Den gamla brandstationen kommer att inga som en gemensamhetsslokal f6r det nya bostadsomradet.
Byggnaden ir tinkt att rustas upp och anvindas som gemensamhetsokal f6r boende i det nya kvarteret.
Byggnaden kan dven komma att fungera som en Gvernattningsligenhet, ateljé, utstillningshall eller annan
mindre verksamhet som inte ar trafikaltrande eller pa annat sitt stérande f6r omgivningen.

Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanliaggning ansvarar for férvaltningen av anldgegningen 1 enlighet
med vid f6rrittningen asatta andelstal. Gemensamhetsanliggningens lige, deltagare, andelstal mm faststalls
1 ett anldggningsbeslut. Direkt utformning och val av metod for att sikra gemensamma anliggningar sa
som in-/utfarter, parkering, miljohus etc vid avstyckning ska hanteras vid lantmateriférrittningen.

Fastighetsdelning foreslas ske enligt foljande:

Fastigheter inom blatt omrade regleras till en och samma exploateringsfastighet.
Pa nuvarande fastighet Lerberget 62:24 justeras grinserna enligt gront omrade.
Fastigheter inom gult omrade regleras till en fastighet.

Fastigheter inom rott omrade regeleras in i en ny kommunal gatufastighet.

LERBERGET 62:102

N |
o) -
@ LEREERGE%

LERBERGET 62:24

Forestagen fastighetsdelning
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Inom planomradet finns fastigheter som tillkommit genom avsondring och dirmed har oklara
fastighetsgrinser. I samband med ovan nidmnda fastighetsbildningsatgirder kan dessa behova
fastighetsbestimmas.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens kostnad regleras genom planavtal.
Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inklusive inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Anslutningsavgifter f6r VA, el och dylikt erliggs av berérd markigare enligt varje leverantdrs taxa.
Dagvatten ska tas om hand inom egen fastighet.

Kostnad for fastighetsbildningsatgirder pa kommunens mark inklusive fastighetsbestimning mot
intilliggande fastigheter och inlésen av allmin platsmark finansieras genom forsaljning av kommunens
mark inom planomradet. Kostnad for fastighetsreglering av mark mellan kommun och 4dgare till fastigheten
Lerberget 62:24 delas mellan parterna och hanteras i exploateringsavtal. Ovriga fastighetsbildningsatgirder
bekostas av den som initierar atgarden om inget annat bestamts.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersékning osv som kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markigare.

INLOSEN, ERSATINING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning for
eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Agare till fastigheten Lerberget 62:1 har ritt till ersittning
for inlésen av mark som ér planlagd som allmin platsmark. Ersittningen finansieras genom férsiljning
av kommunens mark inom planomradet.

UTBYGGNADSKOSTNADER FOR DE ALLMANNA ANLAGGNINGARNA
Ombyggnad av allmin platsmark finansieras genom forsiljning av kommunens mark inom planomradet
samt gatukostnadsbidrag fran dgare till fastigheten Lerberget 62:24.

ERSATTNINGSSKYLDIGHET

Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och dirmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig. Tvastyckenbyggnaderharidetaljplanenbelagts med rivningsférbud. Vid rivningsférbud
kan ersittning utga, enligt PBL 14 kap 8§. Avtal ska tecknas med respektive fastighetsagare.

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Per-Erik Linders
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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