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§ 700 Detaljplan for Skdns Pristbord 1:50 och 1:14
m.fl., Cupolen m.m,, Birsta handelsomrade

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att  anta detaljplanen under fSrutséttning av att exploateringsavtal
godkénns av kommunfullmaktige; samt

att  offentliggdra sdrskild sammanstillning for miljékonsekvens-
beskrivning (MKB).

~ Bakgrund

Planens syfte 4r att utvidga nuvarande tomtmark och att dndra omradet
fran industridndamal till handelsindamal.

Stadsbyggnadsndmnden behandlade planen vid sitt sammantride den
24 maj 2006, § 167. Ndmnden beslutade d4 att Sverldmna detaljplanen
till kommunfullmiktige for antagande samt foreslog att kommunfull-
maktige dven ska besluta att offentliggdra sirskild sammanstéllning for
miljokonsekvensbeskrivningen (MKBY), 6 kap. 16 § 2 st. miljobalken.

Overliggning

Vid kommunfullméktiges sammantride den 19 juni 2006 hinvisar Lars
Hillerstrdm (mp) till sina yrkanden i kommunstyrelsen och yrkar i
forsta hand att drendet Aterremitteras s4 att dndring av planen kan ske i
foljande tvd avseenden, dels att beteckningen H for Hande! ersitts med
en beteckning for Handel — ej livsmedel for Skéns Pristbord 1:50 och

dels att den nya byggnaden placeras minst 40 meter fran Timmervigen.
Han yrkar i andra hand att detaljplanen avslas.

Reinhold Hellgren (c) hanvisar till sina yrkanden i kommunstyrelsen
och yrkar i forsta hand dterremiss for att minsta avstindet mellan den

nya byggnaden och Timmervigen skall kunna sittas till 25 meter och i
andra hand avslag,

K Lennart Andersson (s) och Per Wahlberg (m) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag.
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Ordftranden forklarar att kommunfullmaktige forst har att ta stillning
till om &rendet skall avgéras i dag eller Aterremitteras och att han, om

drendet skall avgodras i dag, kommer att stilla kommunstyrelsen forslag
mot yrkandet om avslag.

OrdfSrande finner att ledaméterna forst beslutar att drendet skall
avgoras i dag och att kommunfullméktige darefter bifaller
kommunstyrelsens forslag.

Reservation

Mot beslutet anmils reservation av mp-gruppen, ndmligen av Lars
Hillerstrém, Sverker Ottosson, Birger Hj6rleifsson och Ingrid Moller,
till forman for eget yrkande.

Beslutsunderlag

* Réddningstjénsten Sundsvall-Timr4, Komplettering av yttrande
avseende detaljplan for Skéns Préstbord 1:50 m.fl., 2006-06-08
* Kommunstyrelsens protokoll 2006-06-02, § 138

Stadsbyggnadskontoret, Kompletterande antagandehandlingar,
2006-06-01, med déri angivna bilagor

¢ Stadsbyggnadsndmndens protokoll 2006-05-24, § 167
¢ Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2006-05-22 -
¢ Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2006-05-18
* Detaljplan for Skéns Préstbord 1:50 och 1:14 m.fl., Antagande
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Tid Klockan 13.00-19.10 med ajournering klockan 15.00-15.20

Plats Kommunfullméktigesalen i kommunalhuset

Beslutande Nérvarande ledaméter och ersittare enligt bilaga 1

Sekreterare Ake Svensson

Justeras 2006-06-26

Underskrifter sekr.

> -'"- . Q_.
ordf. Fredd Sandberg ;
{d/(OCCO o \ A o %ﬂ e R
"“Hans Br

just. Monica Andersson elsson

=~

Protokollet omfattar §§ 685-714

Tillkdnnagivandet angdende Justering av detta protokoll ansle{get pa
Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls kommunalhus
2006-06-26, betygar

Ex officio

-Q ‘/\/W/\’/\/\/\/‘

ke Svensson
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PLANBESTAMMELSER 7

Foljande giller inom omrdden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning 4r tillaten.
Bestimmelser utan beteckning giller inom hela planomrédet.

GRANSBETECKNINGAR

" o— — Planomrédesgrins och anvindningsgrins
—_— — Egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Kvartersmark

(A  Hondel

UTNYTTJANDEGRAD

e 8500/10500  Storsta byggnadsarea / storsta bruttoarea i m® under forutsittning
att erforderligt antal parkeringsplatser kan anordnas

€;3500/5000  Storsta byggnadsarea / storsta bruttoarea i m? under forutsittning
att erforderligt antal parkeringsplatser kan anordnas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas
u

Marken skall vara tillgéinglig for allminna underjordiska ledningar

u Marken skall vara tillginglig for allménna underjordiska ledningar, far 6verbyggas
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

transform Omréde f6r transformatorstation

n; Markytan skall mojliggora fordrojning av dagvatten genom t ex perkolationsmagasin
n, Minst 12 trad / 100 parkeringsplatser skall finnas. Triden kan placeras i grupper/rader
n; En tréddrad skall finnas ldngs Formansvigen och Gesillvigen.

Utfart, stdngsel

@-..@H Koérbar utfart far inte anordnas

Stingsel far ej uppforas generellt inom planomridet, med undantag av omraden i anslutning till inlastningszoner.
Samrad skall ske med ansvarig bygglovhandliggare.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning/Utseende

@ Hogsta byggnadshéjd i meter
Hogsta antal vaningar
f, Krav pd stadsbild och gestaltning ir sirskilt héga, se planbeskrivning under rubriken, Byggnadskultur
och gestaltning. Samrad skall ske med ansvarig bygglovhandliggare
f, Skyltar pa fasad placeras under takfot

Byggnadsteknik

Vid nybyggnad skall byggnaderna konstrueras for att klara eventuell olyckshindelse med fordon som fraktar farligt
gods.

* Byggnaderna skall konstrueras med robust betongvigg.

*  Friskluftsintag och entréer placeras s langt bort frén riskkillan som mojligt.

Samréd skall ske med rdddningstjénsten och ansvarig bygglovhandliggare.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER Upplysningar
Genomfdrandetid Riskanalys

Genomforandetiden ar 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft
goras for den planerade byggnaden.

mUS"Clﬁonel' Schaktmassor
Tlustrationslinje Schaktmassor som lamnar omrédet skall provtas p g a
Mark for varumor-  [llustrationstext risk for markfororening. Samrad skall ske med

tagning......... mili6kontoret.

I samband med bygglovprovning skall en riskanalys
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Detaljplan for

SKONS PRASTBORD 1:50 m fi
Cupolen mm

Birsta Handelsomrade
Skdn, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING
PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r dels att utvidga nuvarande tomtmark och dels att dndra
en del av omradets anvandningssitt frdn J (industriindamal) £/ H (handelsinda-
mél). Omradet avses i sin helhet rymma handelséindamdl.

PLANENS HUVUDDRAG

Tomtmarken i omradet kommer att inrymma byggnader for handel, parkering
och leveransgardar.

P4 omgivande gator ges plats f6r gdng och cykel.

I néra anslutning till omgivande gator ska ges plats for tréidplantering. Detta
bor i man av utrymme placeras pa nuvarande gatumark men till stor del foreslas
ocksé att trid ska finnas p3 tomtmark.

Delar av omradets tomtmark rymmer redan ledningar och béickkulvertar.

Inom omradets tomtmark stills krav pa férdréjningsmagasin for dagvatten.
Syftet &r att ta hand om dagvatten, som alstras inom den egna fastigheten, och
eventuellt ocksa att ta hand om dagvatten fran hardgjorda ytor i planomradets
omgivning.

PLANDATA

Markégoférhdllanden
Skéns Pristbord 1:50 och 1:14 4gs av Birsta Centrum AB.

Berdrd del av Malas 4:1 och Skéns Préstbord 1:36 4gs av Sundsvalls kommun.
Ma4lés 4:3 dgs av Géby AB.

Areal, IGge
Markarealen ir ca 3,8 ha.

Omradet ligger i Birsta strax séder om Timmervigen. Omradet gransar mot
Gesillvigen i 6ster och mot Férmansvigen i soder.

Antagande
DP- Skdns Prastbord 1:50 och 1:14 m fl Planbeskrivning
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OMRADESHISTORIK

Fram till 1965 bestod hela Birstaomradet av dkermark. I s6dra delen av
planomradet 1&g Ljustabdcken, nu lagd 1 kulvert.

En del av planomréadet ingick i den férsta stadsplanen for Birsta. Dér ingick
dels en tomt for Ikea och dels den tomt som numera inrymmer den byggnad, som
kallas for ”Cupolen”. Skons Préstbord 1:14 bebyggdes 1987. Fastigheten &r idag
ansluten till fjarrviarme efter att tidigare haft el som uppvarmningssystem.

Skons Pristbord 1:50 bebyggdes 1975 och en tillbyggnad gjordes 1999.
Industriverksamhet har bedrivits i byggnaden i form av grossisthandel f6r rér och
livsmedel fram till &r 2004. Fastighetens uppvarmningssystem var olja fram till
1999 och dérefter fjarrvarme.

Jarnvigssparet tillkom pa 1960-talet i samband med att Ikeas varuhus byggdes.
Sparet kom att anvéndas allt mindre och togs bort pa 1990-talet.

Strax norr om planomradet finns en krigsbranddamm.

Mer om Birstas historiska bakgrund fanns i planprogrammet 2005-07-08.

GALLANDE PLANER MM
OVERSIKTLIGA PLANER

FOP Norra Skon
For Norra Skon finns en fordjupad 6versiktsplan antagen &r 2000. For Birsta

redovisade denna Gversiktsplan ingen foérandring av padgaende markanvindning.
Nuvarande Birsta visades som ett befintligt omrade fér handel och industri.

OP 2005
Ny 6versiktsplan for Sundsvall har antagits av kommunfullméktige den

19 december 2005.
Den nya versiktsplanen anger den centrala delen av Véstra Birsta (kring
Gesillvigen) som ett omrade f6r smaindustri och service. Se OP sidor 152-153.

Ny planprocess avseende férdjupad dversiktsplan
Hosten 2005 har beslut tagits i kommunstyrelsens utvecklingsutskott att géra

ny fordjupad éversiktsplan for Birsta. Oversiktsplanen kommer att inkludera
bland annat nuvarande detaljplanlagda omride i Vistra Birsta samt “Ostra Birsta”,
vars detaljplan antogs av kommunfullméktige 19 december 2005. Ett av syfiena
med en ny foérdjupad 6versiktsplan #r att bilda ett ramverk f6r de 6vergripande
fragestillningar, som vickts 1 samrddet om planprogram for pagéende fyra detalj-
planeuppdrag i Vistra Birsta.

De planeringsforutséttningar som den parallelit pdgaende fordjupade
dversiktsplaneringen ger arbetas successivt in 1 féreliggande detaljplan.

DETALJPLANER
Gdllonde detaljplaner

Antagande
DP- Sk&ns Préstbord 1:50 och 1:14 m fl Planbeskrivning
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For Skons Préstbord 1:50 géller detaljplan DP 263, antagen 1999-05-10.
Planen medger industridndamal.

For planomradet i 6vrigt géller detaljplan S 512 antagen 1970-05-08. For
fastigheten Skons Préstbord 1:14 medger planen handelséndamal. Foér del av
Malas 4:1 och Skons Prastbord 1:36, som ingdr 1 planomradet, &r planbeteck-
ningen Tj - jarnvigsdndamal.

Beslut om detaljplanedndring
Stadsbyggnadsndmnden har 2005-05-11 uppdragit &t stadsbyggnadskontoret
att dndra detaljplanen for omrédet.

Programsamrdd, plansamréd
Planomrédet ingick i ett gemensamt program for fyra detaljplaner med likartad

planproblematik i Vistra Birsta, 2005-07-08. Programsamrad har skett under juli
— augusti 2005. Se samradsredogérelse del 1.
Plansamrad dgde rum februari-mars 2006. Se samradsredogérelse del 2.

FORSLAGSREDOVISNING

Foljande aspekter finns belysta i plan-MKB och ingéar dérfor inte eller endast
delvis i denna beskrivning:

Férorenad mark

Gronska, planteringar

Gatunit, géng, cykel och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Dagvatten

Risker

Buller, vibrationer, avgaser

OMRADESFORUTSATININGAR

Mark och vegetation
Marken i omrédet bestar dels av bebyggd tomtmark och dels av mark som

tidigare har rymt jirnvagsspar. Rélsen 4r sedan ldnge borta.
Néagon opaverkad naturmiljé finns inte 1 omradet. Vid fore detta jarnviags-
banken vixer det upp tridridder - mest bjoérk men ocksa andra tradslag.

Geotekniska férhdllanden
Geotekniska understkningar har utforts pa omradet. 1999-02-26 utférde J&W

en undersdkning i samband med att en tillbyggnad skulle uppféras. 2006-03-22
har WSP utfort en undersékning i samband foreliggande detaljplan. Undersok-
ningarna har omfattat jordlagerf6ljd, jordart, béarighet och stabilitetsférhillanden
samt grundvattenforhéllanden.

Enligt undersdkningarna framgér att marken bestar av fyllnadsmassor med max
ca 2,2 m djup. Fyllningen bestar av grusig sand och silt. Tegel forekommer 1

Antagande
DP- Skéns Préstbord 1:50 och 1:14 m il Planbeskrivning
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fyllningen. Under fyllningen bestir marken av ca 1m torrskorpa med silt och lera
ovan 0 — 3 m lera eller silt pA morin.

Nybyggnadsytan i nordvistra delen av tomten har betryggande totalstabilitet
for de ingrepp och laster som paverkar tomtmarken. Grundvattenytan ligger nor-
malt ca 2m under markytan.

Byggnader som skall uppféras i omradet rekommenderas att grundldggas med
stodpélar.

Radon
Radonsiékert utférande rekommenderas for att uppnd nu gillande virde for

byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler.

Fornl&dmningar
Inom omrédet finns inga kéinda fornlimningar.

BEBYGGELSEOMRADEN

Handel
Omrédets tomtmark ges planbeteckningen H — handelsindamal.

Fastigheterna Skons Pristbord 1:14 och Skéns Pristbord 1:50 avses att laggas
samman till en fastighet. Till denna ska ocksa liggas del av det markomrade som
har inrymt jérnvégsspar norr om nuvarande tomtmark.

Inom omrédet finns idag tva befintliga byggnader. Den ena byggnaden, pa
Skéns Préstbord 1:14, Cupolen, avses behillas. Byggnaden pé Skons Pristbord
1:50 avses nedmonteras varefter det kommer att byggas en ny byggnad med en
skisserad yta om ca 8500 m?.

Tillganglighet

Nuvarande nivaskillnad mellan fastigheterna Skéns Pristbord 1:14 och Skéns
Priéstbord 1:50 kommer att kunna omfordelas s3 att gillande krav pa tillgédnglighet
tillgodoses. Denna intention f&ljs upp i bygglovskedet.

Byggnadskultur och gestaltning
Planomrédets bebyggelse bildar idag - tillsammans med den storre Ikano-

byggnaden — en entré norrifrin till Birsta handelsomrade. Byggnader i omradet
ska ges en god gestaltning. Byggnader ska tydligt se ut att vara byggnader for
handel. Byggnader ska ¢j kunna uppfattas som industrilokaler eller andra lokaler
for enklare verksamhet sasom lager o dylikt. Korrugerad plat och motsvarande
skall undvikas. Likas4 ska stora, sammanhéngande fasadytor med ensartat utryck
undvikas. Tydliga baksidor bor undvikas. Fér att forstirka en god gestaltning i
omrédet bor byggnader ocksa forses med en mirkbart stor andel glas — sdsom t ex
fénster och fonsternischer - i fasad. Omradet i ovrigt ska under normal drift ge ett
ordnat och vilorganiserat intryck. Eventuella lastpallar och lagerutrymmen
placeras s att de ¢j syns frén platser och viigar dér bes6kare vistas.

Ett gestaltningsprogram, som utgér en viktig del av den fordjupade versikts-
planen for Birsta, har arbetats fram. Gestaltningsprogrammet behandlar gron-

Antagande
DP- Skéns Prastbord 1:50 och 1:14 m fl Planbeskrivning
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struktur, gatusektioner, belysning, skyltning, landmérken, dagvattenhantering och
viktiga platser. Denna detaljplan anpassas till gestaltningsprogrammet. Bland
annat stélls krav pé trddrader mot Geséllvigen och Férmansvigen pa tomtmark.
Dessa strdk kombineras med férdréjningsmagasin for dagvatten.

Skyltar och loggor pé fasad placeras under takfot.

Inhdgnad med stdngsel far ej ske annat dn vid inlastningszoner. Skalskydd
utformas 1 fasad.

Skyddsrum
Omradet ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav pa skyddsrums-

byggande stills. Anmaélan for skyddsrumsbesked behdver ej goras.

TRAFIK

Trafikstruktur
Trafiksystemet 1 Birsta har under senare tid uppgraderats i en rad avseenden for

att klara den 6kande trafiken. Bland annat har en ny trafikplats byggts vid
E4/Klokansvigen i1 form av en sé kallad sydlig gaffel. Flera rondeller har utforts.
Vidare har Férmansviégsldnkarna mot Timmervagen resp mot Klokansvigen
byggts. En ny vistlig anslutning av Klgkansvigen mot Timmervégen planeras.

Inom ramen f6r den férdjupade 6versiktsplanen har f6ljande gatuklassningar 1
vistra Birsta gjorts:

e Huvudgator 1 6stvistlig riktning - Timmervégen och Kldkansvigen.
¢ Huvudgator i nordsydlig riktning - Geséllvigen, Férmansvigslankarna mot

Timmervégen resp mot Klokansvigen samt den kommande ténkta nya anslut-

ningen mot Timmervigen.

o Ovriga gator #r klassade som lokalgator — Norra och S6dra Férmansvigen,

Larlingsvagen, Skravigen, Arbetsledarvigen samt Lagbasvégen.

Enligt gestaltningprogrammet forses gatuavsnitten dar handel ar eller blir till-
aten successivt med en relativt bred gang- och cykelbana pa ena sidan om kor-
banan. P& den andra sidan gors gangbanan smalare. Kompletterande gangstrak
inom kvartersmark ordnas av fastighetséigarna till och mellan entréer.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering, varumottagning och utfarter framgar av illustrationen. Parkering
for anstdllda avses ske i den utstickande ytan mot nordvast.

For Cupolen behdlls nuvarande varumottagning och for nytillkommande
butiker avses varumottagning ske i tomtens véstra del. Har behover ett omrade
av Malas 4:3 utnyttjas. Detta kommer att ske genom arrende.

Omradets utfarter véljs med hénsyn till att trafikféringen pd omgivande gator,
inklusive gec-strik, ska kunna flyta pa ett sdkert och smidigt satt.

Utfartsforbud foreslds mot Timmervagen, Geséllvigen och ett stycke in pa
Formansvigen.

Antagande
DP- Skdns Préstbord 1:50 och 1:14 m fl Planbeskrivning
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Framkomlighet for r&ddningsfordon
Réddningstjdnsten har i tidigare planering i Birsta pétalat ett behov att, vid

planering av omraden med h6g persontithet och hog koncentration av fordon,

beakta framkomligheten for utryckningsfordon.
"Den nuvarande situationen i Vastra Birsta, sarskilt runt IKEA, &r tidvis
problematisk. Dessa erfarenheter betonar betydelsen av att framkomst-
méjligheterna for utryckningsfordon sakras. Det kan ske pa olika sétt - ordinarie
végar ges tillracklig bredd, sérskilda raddningsvégar anléaggs for kritiska partier
eller vagar med sarskilda restriktioner, bussgator etc, utnyttjas som angreppsvag.”

Tillgdngligheten for raddningsfordon maste sirskilt beaktas i bygglovskedet.
Réiddningsfordon maste kunna ta sig f6rbi eventuella grindar till leveransgardar.

TEKNISK FORSORINING

U-omréden
Inom de angivna u-omrédena pa plankartan finns dagvatten-, va-, el-, tele- och

fjarrvarmeledningar.

Ett u-omréde finns idag for en béckkulvert, som bland annat avvattnar den del
av Timmervégen som ligger nordvist om planomréadet och som har en ldgpunkt
strax dster om befintlig jirnvigsviadukt. Kulverten avses byggas éver varvid an-
svaret for kulverten 6vergdr till markdgaren. Alternativt flyttas kulverten till en ny
strackning. Ett u-omradet har utlagts for att mojliggora detta.

Vatten och aviopp
Omradet ar redan forsorjt med vatten och avlopp.

Varme
Omradet ar anslutet till fjarrvirme.

Elenergi
Omrédet 4r redan forsorjt med el.

Avfall
System for avfallshantering ombesdrjs i bygglovskedet.

MILIOBEDOMNING

I planprogrammet (under avsnittet miljébedémning och i ett bilagt dokument
kallat behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning) gjordes en bedomning att
genomfSrande av detaljplaner 1 Vistra Birsta (fyra stycken da kiinda detaljplaner)
kan komma att medfra betydande miljopdverkan. Det innebir att inom ramen for
detaljplaneprocessen skall en s kallad miljobedomning goras.

Grunden 1 milj6bedomningen &r utarbetande av en plan-MBK som ska {5lja
planen under alla skeden i planprocessen - samrad, utstéllning och antagande. En
sédan plan-MKB finns som del av planhandlingen. Den fokuserar p miljéfragor i
denna detaljplan men tar dven hansyn till vriga idag kéinda forindringar i Vistra
Birsta - de som ocksa 4r eller inom kort avses bli féreméal for detaljplanliggning.

Antagande
DP- Skdns Prastbord 1:50 och 1:14 m fl Planbeskrivning
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Inom ramen for arbete med den fordjupade 6versiktsplanen gérs en miljbe-
doémning (lagstadgat krav) vilket innebir att den kommer att inneh3lla en sirskild
miljokonsekvensbeskrivning. Eftersom den fordjupade dversiktsplanen omfattar
ett stort omrdde som innehaller bade Ostra och Vistra Birsta kommer fokus att
ligga pa 6vergripande milj6- och hallbarhetsfragor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 &r frén den dag da planen vunnit laga kraft.

Ej ansékan om markavvattning
Anstkan om markavvattning (som normalt gors av exploatéren) behdver denna

glng inte goras da fastigheterna redan har ett genomfort system for avvattning och
att tillkommande markyta, som ska avvattnas, &r av ringa omfattning.

Medverkande tjansteman
Utdver undertecknade har frén stadsbyggnadskontoret Jan Dahl och Cege

Zeipel medverkat i framtagandet av planforslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

W%(/ ///2 ;/%‘/ %«M —Crmghu Dlemabonn
Susanne Klockar Claes Ragander Ann-Christin Stenstrom
Planchef Planarkitekt Planingen;j6r
Antagande

DP- Skons Prastbord 1:50 och 1:14 m fi Planbeskrivning
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SUNDSVALLS
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dndrad 2006-03-24

Stadsbyggnadskontoret _
reviderad 2006-05-18

‘Detaljplan fér

SKONS PRASTBORD 1:50 och 1:14 m fl
Cupolen mm

Birsta Handelsomrdde

Skén, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen berdknas bli antagen av kommunfullmaktige i juni 2006.
Byggstart planeras direkt efter att planen vunnit laga kraft.

Genomférandetid
GenomfSrandetiden &r 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Sundsvalls kommun:

Sundsvalls kommun 4r huvudman fér vignitet inne i Birsta handels- och
industriomréde — Férmansvigen och Gesillvigen. Nuvarande vigmark ingér ej 1
planomradet.

Vagverket
Viagverket dr huvudman f6r Timmervigen. Timmervigen ligger helt utanfor
planomradet.

Omrdadets exploatér
Exploat6ren ansvarar for alla atgérder p4 tomtmark.

Avtal avseende externa kostnader f6r omradets exploatering

Ett exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och omridets exploator
avseende kostnader som det allminna (Vigverket och Sundsvalls kommun)
kommer att ha for det 6vergripande vignitet mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Genom fastighetsreglering -markéverforing av del av Skons Pristbord 1:14
samt delar av Mélas 4:1 och Skéns Pristbord 1:36, ombildas Skéns Pristbord 1:50
till att utgéra fastighet for handel. Mindre del av Skéns Pristbord 1:14, utgérande
gatumark (rondell vid Férmansvigen/ Gesillvigen) 6verfors till kommunens
gatumarksfastighet Skons Pristbord 1:36.

Antagande
DP-Skéns Prastbord 1:14 och 1:50 m fi Genomfdrandebeskrivning
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Skons Préstbord 1:50s behov av kommunikationsyta pé del av fastigheten
Mélés 4:3 kan tryggas genom servitut eller nyttjanderittsavtal.

Om dagvattenldggning (férdréjningsmagasin mm) pa fastigheten kommer att
omhéndertas frin ytterligare fastigheter bor gemensamhetsanliggning inrittas.

Ratten till allménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemél. Om béckkulvert betecknad u,
behalls och 6verbyggs kommer denna att ugéra fast egendom till Skéns Pristbord
1:50, varvid ansvar och skotsel av kulvert &ligger dgaren av Skons Pristbord 1:50.
Nyttjanderitt/servitut kan tecknas mellan anvindare av kulverten och
fastighetsdgaren.

Ritten till allménna underjordiska el-ledningar samt tillhdrande transformator-
station bor tryggas genom ledningsritt och eventuellt frigérande av fastighets-
tillbehor.

Fastighetsplan bed6ms ej erforderlig.

Kostnader

Kostnader avseende fastighetsrittsliga dtgirder berdknas utgéra:
Nybyggnadskarta ca 35.000:-
Fastighetsreglering, tidersittning ca 30-35.000:-
Ev ledningsritt tidersittning

Mojlighet finns att tréffa Sverenskommelse med lantméterimyndigheten om fast
pris for lantmiteriforrittning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaden f6r detaljplanen regleras i avtal mellan stadsbyggnadskontoret och

exploatoren.

Exploatdren skall svara for alla kostnader inom tomtmark for omradets
utbyggnad. Exploatdren har att erligga avgifter for anslutningar till olika
ledningsnét enligt sérskilda avtal med respektive dgare av ledningsnit.

Exploatdren skall betala bidrag till det vergripande vignitets utbyggnad i
enlighet med sérskilt exploateringsavtal med kommunen.

INlGsen, ersattning
Exploatdren ska képa den del av planomradet som kommunen #ger.

Exploatdren ska eventuellt komma att §verlata del av omride som idag rymmer
en busshéllplats samt ett litet omréade i korsningen Geséllvigen-Formansvigen,
som behdvs for att mojliggsra en kapacitetsékning i cirkulationsplatsen.

TEKNISKA FRAGOR

Markféroreningar
For schaktmassor som ska ldmna omrédet finns en planbestimmelse om att
provtagning ska ske i samrad med miljokontoret.

Antagande
DP-Skéns Prastbord 1:14 och 1:50 m fi Genomférandebeskrivning
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Dagvatten
Omrédets hantering av dagvatten ska sikerstillas via en skotselplan, som

fastighetsigaren ska uppritta i samrdd med miljékontoret.

Brandposter
Exploatdren skall tillsammans med riddningstjénsten och Mittsverige Vatten

AB se 6ver brandpostsystemet i samband med bygglovplaneringen.

Fiytt av fryseriverksamhet sydvéast om planomradet
Omréadets dgare, som ocksé &dger fastigheten Malés 4:6, dér fryseriverksamhet

bedrivs, har intygat att fryseriverksamheten ska avvecklas senast 2007-05-30.

BYGGLOVGIVNING

Bakgrund om vad som ingdr i bygglovdrende
Bygglov far ges till bebyggelse som 6verensstimmer med detaljplanens karta

och bestimmelser.

I bygglovgivningen inkluderas markétgirder inom fastigheten, vilket redovisas
pé en till &rendet horande situationsplan. Av situationsplanen framgar till exempel
lagen for ang6ring, parkering, gdngvigar samt tridplantering.

Viktiga aspekter att beakta i bygglovskedet
Viktiga aspekter att beakta vid en kommande bygglovgivning #r féljande

punkter. De aspekter som ndmns i punkterna finns i vissa fall &ven mer ingdende

beskrivna i planbeskrivningen och i miljokonsekvensbeskrivningen.

¢ Dagvattenhantering. Se ovan om skétselplan for dagvattenanlidggning.

e Tridplantering. Se planbestimmelser.

¢ Entréers férhillande till Timmervigen med avseende pé farligt gods. Se
planbestimmelser.

e Byggnadsvolymers estetiska uttryck. Héga krav kommer att stillas. Se
planbestimmelser och planbeskrivning.

¢ Som forutsittning fér kommande bygglovgivning f6r reklamskyltar skall ett
samlat skyltnings- och végvisningsprogram tas fram. Hég grad av renodling
och samordning efterstriavas for alla typer av skyltar och informationstavlor.

e Tillgingligheten for rdddningsfordon maste sérskilt beaktas i bygglovskedet.
Réiddningsfordon maéste kunna ta sig forbi leveransgardarnas grindar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen

M«éé) //% % Z// '7{1 V- Cluntm Slanhaiu
Susanne Klockar Claes Rogander Ann-Christin Stenstr6m
Planchef Planarkitekt Planingen;jor
Antagande

DP-Skéns Préstbord 1:14 och 1:50 m 1l Genomférandebeskrivning



