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1 Lidsanvisning & planens handlingar

Denna planbeskrivning dr en beskrivning i text och bild av vad som
foresldas genomféras, motiven fér planens utformning, vad detalj-
planekartan och dess bestdmmelser anger for rattigheter och
skyldigheter och vad den far for konsekvenser. Till detaljplanen hér
utéver denna planbeskrivning &ven en plankarta med bestim-
melser som formellt anger hur all mark inom planomradet regleras.
Genomforandebeskrivningen, beskriver dversiktligt hur planen skall
omséttas i praktiken, vilken tidplan som géller, ansvarsférhallanden
avseende fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska fragor.

| planprocessens inledning gors ocksa en behovsbedémning for att
identifiera eventuell betydande miljépaverkan.

Till handlingarna fogas &ven en O&versikilig geoteknisk under-
s6kning. En &versiktlig VA-utredning har ocksa genomférts vilken
infogats i planbeskrivningen.

2 Bakgrund till planen

Initiativ till planldggning fran fastighetségare med syfte att avstycka
delar av fastigheten Bjorkends 2:1 fér bostadséndamal.

3 Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mdjliggéra bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Bjorkends 2:1. Planen uppréattas fér att tillgodose efter-
fragan pa mark fér bostadsdndamal som finns i omradet, for att
samordna utbyggnaden av gata samt (vatten- och) avioppslésning.

Planen mdjliggér en komplettering av befintlig fritidshusbebyggelse
med ytterligare 9-10 bostadsfastigheter bakom (dster om) befintlig
bebyggelse. Genom dess lokalisering mdjliggérs attraktiva bostads-
lagen och fortsatt allman tillg&nglighet till strandpartierna. Bebygg-
elsens har ocksd anpassats till befintlig topografi och mgjliggor
fortsatta utblickar fran Rv 61 ut 6ver landskapet och Nysockensjon.
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4 Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Planen bedéms inte innebdra att nagra miljdkvalitetsnormer Oversk-
rids eller vara i konflikt med nagra riksintressen. Planen beddms
darfér vara forenlig med innehéllet i ovan namnda lagrum.
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5 Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget sydvdast om Rv 61 i en slutining ner mot
Nysockensjon mellan Arvika och Amotfors, ca 12 km &t bada hallen.

Areal
Planomradet omfattar ca 4 ha mark och ca 1 ha vatten.

Markégoforhallanden

Fastigheten Bjérkends 2:1 &r privatégd.

6 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Riksvag 61 &r av riksintresse fér kommunikationer och skyddas i
Miljobalken 3 kap 8 §. Véagverket har i samrad med berdrda
kommuner tagit fram en vagkorridor fér att sékerstélla plats fér en
eventuellt avvikande framtida stréckning. Planférfattaren har tidigt
samratt med Véagverket for en bedémning kring eventuella motsta-
ende intressen, och Végverket har dven yttrat sig i plansamradet i
fragan och ser inga hinder fér planens genomférande mht framtida
utbyggnadsplaner av Rv 61. Mot bakgrund av radande investerings-
ramar for vadgbyggen i regionen m m beddms féreliggande detaljplan
av Végverket inte inskrénka pa riksintresset. Eft separat beslut kan
dock behova fattas av Vagverket i fragan.

Oversiktliga planer

Planomradet har inget stéd i géllande oversiktsplan fran 1990, men
strider heller inte mot denna plans intentioner eller nagra utpekade
intressen.

Av Arvika kommuns nyligen antagna oversiktsplan 2007 framgar att
kommunen har en ambition att kunna erbjuda boenden i attraktiva
lagen, som intill sj6ar eller vattendrag. Vid lokalisering av permanent-
eller fritidsbebyggelse ska strandomradens allmanna tillganglighet
beaktas. Vissa strandndra omraden anser kommunen ldmpliga for

O
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bebyggelse. Kommunens landsbygdsomrade &r omfattande och for
att starka attraktiviteten och tillvaxten ska planinstrumentet kunna
anvéndas for tolkning av strandskyddsbestdmmelserna. Omradet &r i
dversiktsplanen markerat som utredningsomrade for bostéder.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser, forordnanden

Det finns idag ingen géllande detaljplan eller omrédesbestdmmelser
for planomradet.

Inom planomradet rader uttkat strandskydd om 200 meter intill
strandkanten. Delar av detta behéver upphévas fér planens genom-
férande och strandskyddet kommer att begédras upphévt hos léns-
styrelsen senast under planens utstélining sa att beslut om upphév-
ande kan tas innan planen vinner laga kraft.

Sarskilda skal fér upphdvande av strandskyddet ar | omradet att fére-
slagen bebyggelse placeras bakom befintliga strandtomter. Platsen &r
saledes avskild fran stranden.
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Beslut om planlaggning

Beslut om planléggning fattades av byggnadsnamnden den 7 juni
2006.

Behovsbedémning

Enligt & kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) skall en miljdbedémning
goras, enligt 6 kap. 11-18 och 22 § MB, om en &ndring av en
detaljplan kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Syftet
med miljdbedémningen ar att integrera miljaspekter i planen sa att
en hallbar utveckling framjas. Varje stéllningstagande till om en
miljobedémning skall upprattas skall féregas av en hehovs-
beddmning.

Platsens forutsattningar inom planomradet samt den paverkan
detaljplanen, i ett maximalt utbyggt fall, bedéms innebara pa miljén,
hélsan och hushallningen redovisas i planbeskrivningen och i 6vriga
till planen hérande handlingar. Arvika kommun bedémer att planens
genomférande inte kan antas innebdra risk for betydande
miljépaverkan sa som avses i 6 kap. 11 § MB. Se dven bifogat PM —
underlag till behovsbeddémning som underlag foér denna samlade
bedémning.

7 Forutséttningar och forandringar

Natur

Férutséttningar

Stérre delen av planomradet upptas i norr av ett avverkat
skogsomrade som i dagsldget &r bevuxet med en del ung sly blandat
med nysatt granskog. De stdra delarna av omradet ar bevuxet med i
huvudsak tat granskog. | kommunens naturvardesinventering fran
1998 finns inget omndmnt inom planomradet. Narmaste objekt &r
Géaddtjarnet.

Langs strandkanten aterfinns i strandbiotopinventeringen (utférd av
Lantméaterimyndigheten utifran ett ortofotounderlag) en cirka 30 meter
smal allmé&nbiotop av "6vrig strandskog”. Efter vad som framkommit
finns inte nagra sarskilda naturvarden inom detta omrade utan utgérs
sannolikt av vanlig svensk sk blabarsgranskog. Tidigt samrad har
dven forts med L&nsstyrelsen kring detta, och Léansstyrelsens
prelimindra beddmning &r att det inte &r sannolikt att det finns nagot
sarskilt naturvarde inom planomradet.
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Féréndringar

Planomradet kommer delvis att fa en forandrad markanvandning i
stder, vilket paverkar bade 6ppenytor med sly och skogsomraden.
Viss naturmark, utan nagra sarskilda natur- eller rekreationsvérden,
kommer att tas i ansprak foér tomtmark. De orérda omradet ndrmast
strandlinjen kommer att fortsétta vara opaverkat och sékerstéllas i
planen med allmént tillganglig naturmark (NATUR). Inom den
samfallda naturmarken mellan Bjérkends 2:6 och 2:7 skall inga
bryggor eller anldggningar finnas.

Mark och vegetation

Forutséttningar

Omréadet bestar av en véastersluttning ner mot Nysockensjén. Hojdni-
vaerna varierar mellan +74,4 till + 84,5 dar héjdskillnaden upptas av
tre platader med sinsemellan tydliga och branta nivaskillnader.

Omradet har i de norra delarna avverkats och &r idag bevuxet med
manshdgt sly. | de stédra delarna finns tatare skog, dér huvuddelen
utgdrs av gran med inslag av tall och enstaka I6vtrad (bjork).
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Féréndringar

Den férandrade markanvandningen kommer att medféra att en del av
skogsmarken inom de sodra delarna av planomradet kommer att
avverkas. Alla naturmark inom planomradet, inklusive skogsomradet i
norr (NATUR) mellan ny bebyggelse och avioppspumpstationen (E;)
och vattenomradet for bryggor (WV,) kommer att inga i gemensam-
hetsanldggning fér de nya bostadsfastigheterna.

Markbeskaffenhet & geotekniska férhallanden

Forutséttningar

Enligt en geoteknisk undersokning fér planarbetet’ &r jordlagret tunt
ovanpa berg generellt fér omradet, och flera omraden med berg i
dagen har identifierats. Under ett tunt skikt med mullhaltig silt bestar
naturligt lagrad jord av finkorniga sediment ovan fast friktionsjord pa
berg. Sedimenten utgérs dverst av ca 0,5 a 1,0 m silt som stéllvis har
torrskorpekaraktar. Harunder aterfinns siltig torrskorpelera som atféljs
av ett tunt lager med siltig lera. Lerans maktighet uppgar till mindre &n
0,7 m. Den underliggande fast friktionsjorden bestar av siltig grusig
sandig moran med ringa maktighet.

Stallvis har ett tunt skikt med siltig sand patraffats under den évre
silten. Nu utférda sonderingar har avslutats i fast friktionsjord med

£ Bjorkenis 2:1, Geoteknisk undersékning, 2007-07-03, SWECO VBB
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stopp mot sten, block eller mot berg pa mellan ca 1,0 och 1,9 m djup
under markytan.

Naturligt lagrad jord &r till foljd av sitt siltinnehall mycket flytben&gen
vid vattenmattnad och mekanisk paverkan. Vidare &r den mycket
tjglfarlig.

Féréndringar

Utifran den geotekniska undersdkningen bedéms att det inte
foreligger allvarliga hinder eller restriktioner fér planens genom-
férande.

Planerad bebyggelse kan grundldggas ytligt i fast ostérd naturligt
lagrad jord eller pa packad fyllning av friktionsmaterial.

| projekteringsskedet skall kompletterande geotekniska undersékning-
ar utféras vilka anpassas till aktuella fragestéllningar. Vidare skall ett
ndra samrad hallas mellan markprojektér, konstruktér och
geotekniker.

Fornlamningar

Férutséttningar

Nagra kanda fornlamningar finns inte registrerade inom omradet.
Enligt lansstyrelsens kulturmiljoenhet bedéms omradet sannolikt inte
innehalla nagra fornlAmningar varfor en sarskild arkeologisk utredning
enligt ovanstaendes bedémning inte behéver géras inom ramen for
detaljplanearbetet.

Féréndringar
Om lamningar patraffas i grav- schakt- och byggarbetet skall lansstyr-
elsen underrattas enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Férutséttningar

Planomradet &r i sin helhet obebyggt. Véaster och séder om omradet
ligger sex bostadshus i ett vaningsplan utrustade fér sdsongsboende.
Norr om planomradet aterfinns ytterligare ett tiotal fritidshus i liknade
utférande samt en mindre, sésongvis utnyttjad campingplats.
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Foéréndringar

Inom planomradet forslas att plats tillskapas for cirka 10 friliggande
bostadshus (fri, B) i en till tva vaningar (I, Il) orienterade i vasterldge
ner mot Nysockensjon. Utdver detta far enligt plan- och byggférord-
ningens 9 § kéllarvaning/suterrangvaning anordnas. En planbesta-
mmelse férs in (v4) som innebéar att vind ej far inredas i syfte att halla
ner hojden pa bebyggelsen men dnda ge mdgjlighet till &ndamals-
enliga takkonstruktionslésningar. Byggratterna ar placerade utefter de
topografiska fdrutsdttningarna dar gatan och bebyggelsen ar
placerade i nivaskillnadernas riktning. Byggnadernas hojd begrénsas
i planen till 6 meter fér den vastra bebyggelsen i en vaning och till 7.0
meter for den Gstra bebyggelsen i tva vaningar. Denna hojd avser
nockhéjd fran markens medelniva.

Byggnadskultur och gestaltning

Férutséttningar

Bebyggelsen kring planomradet bestar av ett tiotal fritidsbostadshus
av varierande standard och uttryck. All befintlig bebyggelse
(huvudbyggnad) &r uppfoérd i en vaning med en uppskattningsvis
storleksvariation pa mellan 30 till 75 m? byggnadsarea.

Q
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Féréandringar
Den nya bebyggelsen har i planen lokaliserats for att inverka sa lite
som mdjligt pa landskapsbilden, bl a fran Rv 61.

Den véstra delen av bebyggelsen ar lokaliserad intill en nivaskillnad
som gor det [ampligt att utforma byggnaderna med suterrdngvaning.
Den éstra bebyggelsen tillats uppforas i tva vaningar sa att utblickar
mot sjén kan tillskapas fran bostadsrum &ven fran denna bebyggelse.
Detta tillsammans med den angivha maximala nockhdjden som
tilldter en flexibel men flackare takutformning, gor att den forhallande-
vis laga bebyggelsen anpassas till den lokala landskapsbilden genom
att finna sig i omradets befintliga héjdvariationer och orientering utan
betydande paverkan pa landskapsbilden.

Ny bebyggelse begréansas i byggratt till 15% byggnadsarea av
tomtarean (e, 15).

Huvudbyggnader skall placeras minst fyra meter frdn tomtgréns och
komplementbyggnad (galler dock ej garage) minst tva meter fran
tomtgréns vilket sékerstélls med planbestammelse (p4). Garage far
dock uppféras ndrmare tomtgrans med héansyn till minimerad
schaktning och utfylinad. Denna bestdmmelse syftar till att skapa
utblickar mellan de olika bostadsfastigheternas byggnadskroppar
samt skapa luftighet i byggnadsbestandet inom planomradet.

Service

Férutséttningar

| Fiskevik finns en skola for de lagre aldrarna samt férskola. Ca 12 km
vasterut langs Rv 61 finns Amotfors och ca 12 km at sydost ligger
Arvika déar ett stérre utbud av offentlig och kommersiell service finns.

Férédndringar
Planen skapar méjligheter till boende i Fiskevik vilket kan ge ett béttre
elevunderlag till (fér)skolan.

Tillgdnglighet

Férutséttningar

Planomréadet &r idag tillgangligt for allmédnheten via en gangstig som
lbper langs strandlinjen (fran fastigheten Bjorkends 2:5). De oOstra
delarna av planomradet &r snariga och bevuxna med undervege-
tation, sly och trad.
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Fdréndringar
Planen innebér att tillgangligheten inom omradet tkas i viss man da
en ny gata planeras 6ster om befintlig gangstig.

Ny bostadsbebyggelse inom planomradet ska i méjligaste méan goras
tillgangliga fér personer med nedsatt rérelse eller orienteringsférmaga
enligt Boverkets féreskrifter.

Friytor

Lek och rekreation

Férutséttningar

Planomradet hyser idag inga speciella lek- eller rekreationsytor.
Skogsmarken kan i viss man anvédndas for narrekreation fér
sommarstugegasterna men ingar inte i nagot dverordnat rekreativt
sammanhang. Marken i norr utgérs av ett slybevéaxt hygge och hyser i
dagsléget inga varden ur ett lek- och rekreationsperspektiv. Vatten-
anknuten rekreation sdsom bad, fiske och batsport kan bedrivas inom
eller i ndra anknytning till planomradet.

Foéréndringar

Planen kommer att ta skogsmark i ansprak for tomtmark, vilket
minskar mojligheterna till lek och rekreation inom detta omrade.
Tillgédngligheten till skogsmark (NATUR) fér lek och rekreation
beddms dock aven fortsattningsvis god inom ndaromradet for boende
inom och i anslutning till planomradet.

Planen skapar forutséttningar fér anldggande av gemensamma
bryggor (WV,) fér befintlig och nytillkommande bebyggelse, vilket
gynnar den vattenanknutna rekreationen bade fér befintliga som
nytillkommande boende i omradet.

Vattenomraden

Forutséttningar
Inom planomradet finns ett strand- och vattenomrade som idag ar fritt
fran exploatering, bryggor eller andra atgérder.

Utanfér planomradet i séder finns inom flera av de avstyckade strand-
tomterna enskilda bryggor och batplatser.

O
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Férdndringar

| planférslaget ingar ett mindre 6ppet vattenomrade (W) samt ett
vattenomrade for bryggor for bad och batplatser (WVy). | &vrigt
foreslas strandomradet hallas obebyggt for att bibehalla den allménna
tillgangligheten i omradet.

Gator och trafik

Gatunét

Forutséttningar

Idag angérs planomradet och befintliga sommarstugor fran en
samfélld vég med enskild skétsel som férgrenar sig i tre stréckningar
till olika bebyggelsegrupper i ndromradet.

Fran Rv 61 till den ovan namnda enskilda vagen finns &nnu en sam-
falld vag som skéts av Arvika kommun.

Olika servitut fér vag finns inom planomradet som kommer att
paverkas av detaljplanen, vilket redovisas vidare i genomférande-
beskrivningen.

Féréndringar
Den féreslagna bebyggelsen nas via befintliga végar dar nya andels-
@®
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tal behéver raknas fram for de nytillkommande fastigheterna avsee-
nde kostnad for drift och underhdll. Att évervdga en ny vigdragning
for trafikmatning till de nya tomterna ar ur ett dvergripande resurs-
hushaliningsperspektiv och ekonomisk synviknel inte férsvarbart
varfor befintlig vagstrackning kommer att nyttjas och forstarkas.

En ny gata skall anordnas (LOKALGATA) fér att foérséria de
nordligaste tomterna. Lokaliseringen av gatan har i planen anpassats
till det terrangmassigt fordelaktigaste laget, pad en “"platd” mellan
brantare partier for att minimera ingreppen i platsens naturliga
topografi.

Anslutningen till de nordligaste befintliga fastigheterna (2:5 och 2:6)
behéver byggas om da tomtmark féreslas pa delar av den befintliga
vagstrackningen. Y-omradet inom naturmark anvinds som réttighet
(istallet for lokalgata) fér att ge en flexibilitet i detaljprojekteringen av
|&get for dessa anslutningar. Exploatdren ansvarar fér och bekostar
dessa atgarder.

Gang- och cykeltrafik

Férutséttningar
Inom omradet finns inga sarskilda gang- och cykelvdgar. En gangstig
finns inom omradet.

Féréndringar

Naturmarken och omradet i stort kommer efter planens genom-
férande att vara allmant tillganglig fér boende och bestkare bl.a.
genom att befintliga strak och naturstigar bibehalls inom planomradet.

Parkering, utfarter

Férutséttningar
Inom omradet finns idag en mindre vandplan. Parkering anordnas for
befintliga tomter utanfor planomradet inom egen fastighet.

Tillfarten till Rv 61 haller enligt Vagverket tillrdcklig standard vad
géller siktférhallanden och trafiksdkerhet m m fér att kunna béra dven
den féreslagna exploateringen.

Féréndringar
Parkering till alla bostadsfastigheter inom planomradet skall anordnas
inom egen fastighet.

O
15 (25)
Antagandehandling Uppdrag 730; dnno
2007-12-21 , rev 2008-05-27 Welo\gemensam\samhéllsbyggnad miljd och service\planering

o utvackling\detaljplaner\planer pa gang\6. dverklagade
PianbeSk”V"mg planeribjérkends\5. antagandehandlingar\pb antagande.doc SWECO




ra01s 2005-11-11

SWECO FFNS

Anslutningen till de nordligaste befintliga fastigheterna (2:5 och 2:6)
behdver byggas om da tomtmark féreslas pa delar av den befintliga
vagstrackningen. Anslutningen till fastigheten 2:7 kommer &ven
fortsattningsvis ske fran dagens anslutning. Tillfarter till respektive
fastigheter kommer att sékerstdllas i detaljplanen genom
planbestdmmelse (y) 6ver naturmarken.

Befintlig tillfart till Rv 61 bibehalls i oférandrat skick.

Kollektivtrafik

Forutséttningar

Varmlandstrafik busslinje 101 mellan Charlottenberg och Arvika och
busslinje 105 mellan Amotfors och Arvika trafikerar Rv 61 forbi
planomradet med hallplats i anslutning till den samféllda vagens
angoring till Rv 61. Linjerna haller i dagsléget relativt god turtédthet
med flera turer pa morgonen och pa eftermiddagen vilket mgjliggor
arbetspendling.

For narvarande pagar en omstrukturering av Véarmlandstrafiks
busslinjer bl a vilket kan innebéra en férsédmrad turtéthet alternativt i
varsta fall en indragning av ndgon av eller bada busslinjerna.

Férdndringar
Planomradet medfér en 6kning av passagerarunderlaget for ndmnda
busslinjer.

Risker och storningar

Fororenad mark

Forutséattningar
Planomradet har inte tidigare anvéants for nagonting som féranleder
misstanke om férorenad mark.

Fordndringar
Om markféroreningar patraffas - t ex vid schaktning - skall tillsyns-
myndigheten (milj6férvaltningen) informeras enligt 10 kap 9

§ Miljisbalken.
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Radon

Férutséttningar
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon enligt dversiktlig
radonkartering fran 1995.

| samband med den geotekniska utredningens borrningar har install-
ation av tvd ROAC-muggar fér métning av radon i markluft genom-
forts och radonmatning av porluft i jorden har utforts i tva punkter.
Radonmaétningarna visar marken klassas som normalradoenmark med
ett matresultat pa 16 respektive 13 KBg/m® (kilobecquerel/ kubik-
meter). Radonhalten inom planomradet ger inget behov av planbe-
stdmmelser avseende byggnadsteknik.

Féréndringar
Atgérder mot eventuella varden utéver géllande riktlinjer av radon
handlaggs i samband med bygglov.

Risk for skred/hdga vattenstand

Forutséttningar

Sakerheten mot stabilitetsbrott beddms enligt den geotekniska under-
sOkningen vara tillfredsstéllande for omradet. | princip férsumbara
séattningar kommer att utvecklas i de dvre sedimenten, sand, silt och
torrskorpelera. Dessa séttningar ar i huvudsak elastiska och uppstar i
huvudsak under byggnadstiden.

Planomradet &r beldget invid Nysockensjén. Planerad bebyggelse
ligger dock utanfér omrade med Gversvamningsrisk.

| samband med den geotekniska undersékningen har fri vattenyta i
provtagningshal noterats pa ca 1,5 m djup i ett av provtagningshalen.
| 6vriga provtagningshal har ingen vattenyta noterats inom undersékt
djup. Grundvattenytans lage i omradet skall férvantas variera med
nederbérdsmangd och arstid. Vidare beddms den i viss man vara
styrd av aktuellt vattenstand i Nysockensjon.

Férandringar

Utifran den geotekniska undersdkningen beddéms att det inte fore-
ligger allvarliga hinder eller restriktioner fér planens genomférande.
Inga planbestdmmelser behdéver inféras med héansyn till risk fér skred
eller 6versvamning.

Q
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Buller

Forutséttningar

Planomradets lage i forhallande till Rv 61 gér att géllande riktvérden
for vagtrafikbuller inte kommer att dverskridas. Tidigt muntligt samrad
har forts med Vagverket och Lénsstyrelsen kring bullerfragan.

Féréndringar

Bebyggelsen har i planen lokaliserats huvudsakligen i vésterslutt-
ningen ner mot vattnet for att inte i sin helhet exponeras mot Rv 61.
Detta innebéar att buller fran Rv 61 — vilket visserligen understiger de
av riksdagen antagna riktvarden for véagtrafikbuller som finns —
minimeras inom planomradet.

Planen innebér inga vriga atgérder med hansyn till buller fran Rv 61.

Transporter av farligt gods

Férutséttningar

Riksvag 61 trafikeras av transporter med farligtgods. Avstandet till
planomradet uppgar som lagst till 200 meter och risken for stérningar
beddms som ringa.

Féréndringar
Inga atgarder kravs med avseende pa transporter av farligt gods
ldngs Rv 61.

Kraftledning

Férutséttningar

Elektriska ledningar ger upphov till elektromagnetiska falt vars styrka
snabbt avtar med avstandet och 6kar med stromstyrkan. Férhall-
ningssattet till elektromagnetisk stralning utgar i Sverige ifrdn en viss
forsiktighet i samband med bebyggelse i nérheten av kraftledningar
och andra anldggningar som ger forhéjda elektromagnetiska falt.

Elsékerhetsverket har tagit fram starkstromsféreskrifter som utifran
elsékerhetssynpunkt reglerar minsta tillatna horisontella avstand
mellan spanningsférande ledning och byggnadsdel. Férenklat galler
for ledningar med en spanning pa hégst 55 kV innehar ett minsta
sékerhetsavstand pa fem meter och for ledningar 6ver 55 kV tio

meter.
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En 10 KV ledning forsorjer fritidshusbebyggelsen i omradet med el via
en natstation lokaliserad strax séder om planomradet.

Féréndringar

De féreslagna bostédernas placering i férhallande till kraftledningen
och den nya nétstationen beddms inte utgéra nagon risk utifran ett
stralningshanseende da ledningen skall markforlaggas.

Teknisk forsorjning

En principskiss fér VA-l8sning (se sidan 23) har upprattats av
Rambéll som underlag till planarbetet. Sakkunskap har aven tillforts
planférfattaren kring val av anlaggning for avioppsrening, forlaggning
av ledningar m m. VA-utredningen har saledes integrerats i
planbeskrivningen.

Vatten

Férutséttningar

Fritidshusbebyggelsen strax intill planomradet férsoris med vatten
genom enskilt borrade brunnar eller gréavda tékter. Lokaliseringen av
befintliga vattentakter ar av kommunen bitvis okand.

Enligt den geotekniska understkningen for omradet beddms
ledningar kunna forldggas med normal ledningsbddd, men bergs-
schakt erfordras fér VA-ledningar till anlaggningen for bostédderna
inom planomradet.

Fdréndringar

Gemensamma vattenledningar kommer att samférlaggas med spill-
vattenledningar i samband med anldggande av gemensam avlopps-
reningsanlaggning, fér att méjliggdra en gemensam vattentakt for
vattenforsorjning inom planomradet. En planbestdmmelse infors (a;)
som féreskriver att alla tomter inom planomradet skall anslutas till
gemensam vatten- och avloppsanldggning. Bygglov far inte ldmnas
for byggnation férran gemensam va- anldggning kommit till stand eller
avtal med tidsplan for fardigstdllande och ianspraktagande av va-
anldggningen tréffats mellan exploatér och képare.

Genom denna planbestdmmelse sdkerstalls anslutning till gemensam
vatten- och avloppsanlaggning i bygglovet. | kopeavtal mellan
exploatéren och tomtképare kommer tidpunkt for fardigstallande av
VA-anldggningen alltsd att dverenskommas (senast vid inflyttning)
liksom dvriga gemensamma anlaggningar, t ex lokalgatan.

&
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Planprocessen har utvisat att grannar till planomréadet inte &r intress-
erade av medverka i en gemensam vattentakt eller avloppsrenings-
anlaggning.

En gemensam vattentdkt omfattande fler &n tva bostéder &r
tillstandpliktig verksamhet enligt miljébalken.

Spillvatten

Forutséattningar

Fritidshusbebyggelsen utanfér planomradet uppvisar en mycket
varierande standard av sanitdra férhéllanden. Fran vad som kan
beskrivas som full standard med aviopp, dricks- och tvéttvatten
anslutet till markbédd, tank eller minireningsverk, till fastigheter med
mycket enkla losningar. Da vattentékter inte &r tillstandspliktiga &r
lokaliseringen av befintliga sddana av kommunen bitvis okénd, vilket
medfér att lokaliseringen av avloppsldsningar maste géras med
stérsta noggrannhet.

Féréandringar

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till en gemensam
avloppsanldggning (E;) som pa ett langsiktigt hallbart satt ger en
tillfredstéllande avloppsrening. Anléggningen skall uppréttas som
gemensamhetsanlggning (g) lokaliserad inom mark planlagd fér
teknisk anlaggning for avioppsreningsanldggning (E,). Spillvattenled-
ningarna skall férlaggas i mark med sjalvfall, och skall om mgjligt
undvika berg. Ledningarna skall leda till ett minireningsverk med
kemisk félining alternativt en markbadd med slamavskiljare med
kemisk fallning, fér att hindra utslapp av fosfor till recipient. Avsténdet
mellan mark foér avloppsrening och nérmsta byggnad for
bostadséndamal ar femtio meter.

En planbestammelse inférs (a;) som féreskriver att alla tomter inom
planomradet skall anslutas till gemensam vatten- och
avloppsanlaggning. Bygglov far inte lamnas for byggnation forrén
gemensam va- anlaggning kommit till stAnd eller avtal med tidsplan
for fardigstallande och ianspraktagande av va-anldggningen tréffats
mellan exploatér och képare.

Genom denna planbestammelse sékerstélls anslutning till gemensam
vatten- och avloppsanléggning i bygglovet. | kopeavtal mellan
exploatéren och tomtképare kommer tidpunkt fér fardigstéllande av
VA-anldggningen alltsa att éverenskommas (senast vid inflyttning)
liksom Gvriga gemensamma anléggningar, t ex lokalgatan.
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Gemensam avloppsanlaggning for spillvatten ar tillstandspliktig enligt
13 § férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd.

Bjdrkenis 2:1

Yitre va, principférsiag
1:1000

b d 2007-03-23000 1

Ovan: Principskiss for anslulning av vatten- och avioppsledningar (kartmaterial fran

samradsférslaget).
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Férutséttningar
Idag sker en naturlig avrinning av regnvatten ner till Nysockensjon. ‘

Féréndringar

Planen innebdr inte att nagot krav pa rening av dagvatten stélls, da
inga storre hardgjorda ytor tillskapas eller nagon farlig verksamhet
tillats inom planomradet.

Dagvatten omhéndertas lokalt genom naturlig avrinning och
infiltration. Takvatten via stupréannor skall ej anslutas till spillvatten-
nétet.

Varme

Férutséttningar
Den befintliga bebyggelsen kring planomradet uppvdrms genom
enskilda varmekallor.

Kommunens mdjlighet att styra val av uppvarmningskéalla ar i
sammanhanget begransat da planbestdammelser enligt 5 kap PBL inte
kan meddelas rérande féreskrivande av uppvamningskalla. Marken &r
privatégd vilket gér att kommunen i kdpeavtal eller liknande heller inte
kan foreskriva val av uppvarmningskélla.

Férandringar

Varje fastighet far en enskild varmeanldggning, alternativt en
gemensam bergvarmeanldggning. En gemensam uppvarmnings-
anlaggning kan bli kostnadseffektiv om huvuddelen av fastigheterna
byggs ut under samma period, liksom eventuell utbyggnad av
gemensam vattentakt. Val av varmeanldggning gérs i samband med
férsaljningsstart och utbyggnad, och fjarrvérmeledningar samférlaggs
i tillampligt fall i ledningsgrav for aviopp (och eventuellt vatten).

Vid val av uppvérmningsalternativ férordas fran kommunens sida
alltid hallbara lésningar som minskar utsldpp av bl a koldioxid till
atmosfaren.

El

Férutséttningar
En 10 KV ledning forsorjer fritidshusbebyggelsen i omradet med el via
en natstation lokaliserad strax séder om planomradet.

O
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Fordndringar

Kapaciteten i befintlig natstation bedéms av Fortum inte tillracklig for
att forsérja nytillkomna bostédder. Ett mindre omrade fér teknisk
anléggning (E;) foreslas inom planomradet for att ge plats at ny
natstation.

En planbestdmmelse (a;) fors in vilken féreskriver att bygglov ej far
ldmnas fér byggnation eller &ndrad markanvandning inom fem meter
fran kraftledningens bada sidor forrén kraftledningen har markférlagts
(kablats). Detta inneb&r att kraftledningen genom denna
bestammelse, samt gallande ledningsratt, har en tryggad rattighet
intill dess att ledningen markforlaggs (kablas) och ny lednings-
ratt/servitut kan registreras.

En Overenskommelse har tréffats mellan Fortum Distribution och
exploattren efter planens utstéllning vilket innebdar att kraftledningen
markférldggs och kablas i lokalgatan i samband med byggnation av
denna. Nar arbetet &r fardigstallt kommer luftledningen att tas bort.

Avfall

Férutséttningar
Kommunen hamtar hushallsavfall fran angrénsade fritidsbebyggelsen
med en frekvens anpassad efter fastigheternas anvandning.

Féréndringar
Kommunen ansvarar for hdmtningen av hushallsavfall.

8 Administrativa fragor

Genomfdérandetid

Planens genomférandetid &r femton (15) ar fran det datum planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Arvika kommun &r ej huvudman for inom planen redovisad allmén
platsmark. Inom den allmdnna platsmarken ingéar lokalgatan samt
naturmarken. Den allm&nna platsmarken skall férvaltas av de boende
inom planomradet. Radighet éver maken kommer att ordnas vid
kommande lantmateriférrattning.

€]
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Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Ytterligare bostadsbebyggelse i perifera ldgen med begransad
mdjlighet till kollektiva transportmedel ger en utveckling mot
ytterligare bilberoende, vilket i dagsldget innebér ett stark beroende
av fossila brénslen. Ett naturndra boende kan dock ge influenser
som vacker miljomedvetenhet inom en rad omraden.

Naturvérdena, samt 6vrig miljdpaverkan inom planomradet bedéms
dock vara ringa vilket framgar av planbeskrivningen. Strandskyddets
syften inom omradet beddéms inte paverkas negativt av planens
genomférande och sarskilda skél fér upphavande finns.

Det allmanna intresset av att tillskapa ny bebyggelse i attraktiva lagen
bedéms vdga tyngre &n de eventuella negativa miljskonsekvenser
planens genomforande kan tankas fa.

Planens genomférande beddoms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Planen genomférande innebdr en o&kning av permanent boende
befolkning inom omradet, vilket kan generera underlag till skola och
forskola inom Fiskevik. Permanent boende inom omradet framjar
ocksa lokal grannsamverkan och skapar férutséttningar fér brottsfére-
byggande genom &kad rérelse inom omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planens genomférande medfor underlag till den offentliga service
som finns i ndromradet. Planen skapar férutsattningar for tillvéxt inom
kommunens ytteromraden.

Ovrigt

XXX
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1 Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har uppréattats av SWECO FFNS Arkitekter AB i
Karlstad i samarbete med Arvika kemmun.

25 (25)
Antagandehandling Uppdrag 730; dnno
2007-12-21 , rey 2008-05-27 Weto\gemensam\samhallsbyggnad miljo och service\planering

T utvackling\detaljplaner\planer pa gang\6. dverklagade
Planbeskrivning planer\bjérkenas\5. antagandehandlingar\pb antagande.doc

SWECO




