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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:1 000, i A1-format
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Som underlag till denna detaljplan har foljande utredningar tagits fram:
e Dagvatten-och skyfallsutredning, del av Bromoélla 11:1, Tyréns, 2022-01-21

Plankarta med bestammelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromélla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkidnda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se



INNEHALLSFORTECKNING

Sida 3 av 26

INNEHALLSFORTECKNING 3
PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG 6
INLEDNING.uusssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 6
Allmant 6
Detaljplanens syfte 6
Uppdrag och bakgrund 6
PLANDATA 6
Planomradets lage 6
Areal 6
Markforhallanden 6
RIKSINTRESSEN, FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB 7
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 7
OVERSIKTSPLAN . ..ucuutsusessesssesssesssessssssesssesssessss st ssessssssssssse st sessssesssesssssss sessssssssesssessssssssssssssessnessneass 7
GALLANDE DETALJPLANER .cttitstsssssssssssssssssssassasasssssasssssnssssnssssasssssssssssssassnssssssssssnssssnsssssnssssassassnsassnns 7
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING ..ceesusesssesssessssssasssasssasesnsessssssssssnsssnsssnssssssssssssasssasssanssassssssssnsssnsssnsssn 7
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER 8
BEFINTLIGA FORHALLANDEN ...cutussssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassassssssssasssssansassssssssanss 8
Pagaende markanvandning 8
Mark och vegetation 8
Topografi 8
Geotekniska forhallanden 9
Geologi och grundvatten 9

Risk for skred och hoga vattenstand 10
Oversvamningsrisk 11
Grundvattenférekomst 12
Befintligt dagvatten 13
Framtida dagvatten 14
Skyfall 15
Atgirder inom planomradet 18
Fornldmningar 19
MILJOFORHALLANDEN wuetvutsssssassssssssssssssssassssssasssssssssasssssssssssssssssssssssasssssssssnssssssnssssssassassanssassssssnssnes 19
Fororenad mark 19
Radon 19
Trafikbuller 19
BEBY GGELSE uucuusssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseses 20
Anvandning 20
Offentlig och kommersiell service 21
Tillgdnglighet 21
Trygghet och sdkerhet 21
Friyta/rekreation 22




Sida 4 av 26

GATOR & TRAFIK wiuissssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssass 22
Befintlig gatustruktur 22
Foreslagen gatustruktur 23
Foreslagen park- och naturomrade 23
Kollektivtrafik 23
Parkering 24
Raddningsinsatser 24

TEKNISK FORSORJNING w12etessassssssssssasssssnssssassasassssssssssassasssssssnsssssnsssssssassnsssssssssssssssnssssanssssasssssnsessnss 24
Vatten och avlopp 24
El 24
Uppvarmning 24
Avfall 24

GENOMFORANDE 24

ORGANISATORISKA FRAGOR wcuvuesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasassssssssssssssssssasssssssssssssnssssesssnanens 24
Tidplan 24
Genomfoérandetid 25
Agarférhallanden 25
Ansvarsfordelning 25

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER .....ccssstssessessssasssssassassessassasssssssssssssnssnssassnssesans 25
Fastighetsbildning 25

EKONOMISKA FRAGOR .ueuuusussssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssensssssssssnsnens 26
Kostnader for planlaggning 26

Ekonomiska konsekvenser 26




Sida 5 av 26

Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestdmmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardférfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handldaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar foljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmint
[ gdllande plan ar marken inom planomradet ar utlagd som allméan platsmark for gata
och park/natur respektive kvartersmark for allmant och bostadsandamal.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av friliggande bostader.

Uppdrag och bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade 2021-03-03, KS § 40, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for del av Bromélla 11:1, vaster om Dygdernas vag.

PLANDATA

Planomradets lage

Planomradet ar beldget strax norr om Ivetofta kyrka. Omradet avgransas i vaster av bl. a
Kyrkvagen och Allarpsvégen, i norr av Smedakravagen och dess tankta forlangning
vasterut, i 0ster av bl. a del av kv. Skidran samt i soder av bl. a kv. Predikstolen.

Areal
Arealen uppgar till cirka 14,8 ha.

Markforhallanden
Marken inom planomradet dr i kommunal, privat och samfalld dgo.
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RIKSINTRESSEN, FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet ligger ca 400 meter 6ster om Natura 2000-omrdde, ca 300-350 meter Oster
om riksintresseomraden for friluftsliv och naturvard samt ca 300-350 meter utanfor
strandskyddzonen.

Marken mellan planomradet och Natura 2000-omradet, riksintresseomradet samt
strandskyddszonen ar redan bebyggt och ingen fysisk féorandring avses.

Planforslaget bedoms inte innebara paverkan pa riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, aktualiserad 2018, omfattar
hela kommunens yta och planforslaget bedoms folja 6versiktsplanens intensioner da det
finns utpekat i 6versiktsplanen som omrade for bostader.

GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet galler Detaljplan for Bromdlla 11:1, m.fl. véstra delen, utmed
Smeddkravigen, LK (2006-01-30) och Detaljplan for Bromélla 11:1, m.fl. éstra delen,
utmed Smeddkravdgen, LK (2004-03-29). Planernas genomforande har gatt ut och
reglerar markanvandningen till omrade for allman platsmark fér gata och park/natur
respektive kvartersmark for allmant och bostadsandamal.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte upprattats.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagiaende markanvindning

Befintlig bebyggelse inom omradet utgors av ett drygt 20-tal friliggande enbostadshus i
1- och 1 %-plan med tillhdrande uthusbyggnader. Bebyggelsens dlder varierar alltifran
alldeles nyuppforda hus till hus fran 1900-talets borjan.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomrddet utgdérs av motsvarande blandad
bebyggelsestruktur.

Mark och vegetation

Oexploaterad mark inom omradet, som omfattar marken norr kv. Predikstolen upp mot
Smedakravagen dven som ett mindre norr om Smeddkravagens vastra del, utgors
huvudsakligen av 6ppen dkermark. I omradet befintlig vegetation utgors av enstaka
stamtrad eller mindre dungar med lovvegetation av bl. a bjork.

Topografi

Marken inom planomradet varierar fran ca + 13,3 m i norr till ca + 10,3 m i séder. Inom
de oexploaterade delarna ar marken mer flack med drygt I m nivaskillnad med
marknivaer mellan ca +10,4 och +11,6 m utmed Smedakravagen.

Vy frdn nordost med Dygdernas vdg. Vy frdn 6st med Dygdernas vdg.

-

Vy éver planomrddet, sett frdn Dygdernas vdg i dst. Vy éver planomrddet, sett frdn Dygdernas vdg i syd.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors undergrunden av isalvsavlagringar i allmanhet.
Oversiktlig geoteknisk undersékning har, 2002, utforts i samband med uppréittande av
tidigare plan. Den dversta jorden konstaterades da besta av ett 0,35-0,6 m tjockt lager
sandig mulljord. Undre jordlager bestod enligt undersokning av mestadels sand, och
aven i nagon borrpunkt silt. Fri vattenyta hittades i borrhal pa 1,7-2,5 m djup.

Observationer fran geologisk undersokning bekraftade saledes SGU:s beddmning om att
omradet bor ha en generellt hog genomslapplighet. Detta eftersom de undre jordlagren
ar grovkorniga. En grundvattenyta som ligger hogre dn ca 2 m under markytan medfor
dock begransad mojlighet till infiltration oavsett jordart, da gradienten ar svag och
risken for att hamna ndra grundvattenytan ar stor vid anldggande av nedsankta
dagvattenatgarder.

Geologi och grundvatten

Planomradet domineras enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) av jordarten
isdlvssediment, med inslag av sandig moran i dess vastra horn. Omradet bedéms saledes
ha en hog genomslapplighet. Se bild 1, for jordarter och bild 2, fér genomslapplighet
enligt SGU.
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Bild 1. Jordarter i omrddet enligt SGU:s jordartskartering. Planomrdde markeras med svart linje. Isdlvssediment (grént)

dominerar inom planomrddet. I dess vistra del férekommer dven sandig mordn (bldtt). I anslutning till planomrddet
forekommer dven fyllning (rutigt) och postglacial silt (gult). (Jordarter 1:25 000-100 000, SGU, 2021-11-18).
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beddéms ha en hog genomslépplighet (rétt), med undantag fér véstra dnden som bedéms ha en medelhég
genomsldpplighet (gult). Ost om planomrddet finns dven mark som bedéms ha ldg genomsléipplighet (grént).

(Genomsldpplighet, SGU, 2021-11-18).

Risk for skred och hoga vattenstand
Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i dess

narhet.

[ Bromolla kommuns dagvattenstrategi redovisas var inom kommunen som det finns
risk for oversvamning och var vattenvagar uppstar vid ett 100-arsregn. Enligt strategin
ska lokalt omhandertagande av dagvatten prioriteras framfor avledning till yt- och
grundvatten. Dagvattenhantering ska vidare goras pa ett sitt sa att paverkan pa
recipienterna minimeras. Samtliga vattendrag i Bromélla kommun, inklusive recipienten
Ivosjon, bedoms vara mycket kédnsliga for fororeningar. Villaomraden med lokalgator
klassificeras som omraden med laga fororeningshalter i dagvatten. De generella
riktlinjerna gillande reningskrav ar for sidana omraden en enklare rening.

Hoga floden ska forebyggas sa ndra kallan som mojligt. Vid ny exploatering ar det
onskvart att dagvatten fordrojas inom omradet sa att maximalt 10 1/s, ha slapps ut.
Eventuella avvikelser ska motiveras med hansyn till ledningsnatets kapacitet,
recipientens kidnslighet och framtida klimatférandringar. Dagvattensystemen ska vidare

dimensioneras enligt praxis fran Svenskt Vatten.
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[ dagvattenstrategin konstateras aven att behov finns av att skydda bebyggelse vid
extremvader. Planering ska ta sin utgadngspunkt i att inga skador pa byggnader eller
andra kritiska anlaggningar ska intraffa oftare an vart 100 ar.

Vid skyfall bildas lagpunkter inom planomradet men bedéms inte utgéra nadgon storre
risk for Oversvamning.

Oversvimningsrisk
For att bedoma 6versvamningsrisken vid skyfall samt dagvattenhantering inom
planomradet har, 2021-01-21, en dagvatten- och skyfallsutredning gjorts.

Bedomningen visar, bild 3, nuvarande avrinning samt lagpunkter dar vatten kan samlas.

Bild 3. Utredningsomrddets topografi och nuvarande avrinningsvdgar. Bld linjer visar rinnvdgar, svarta pilar
avrinningsriktning, och bld ytor visar instdngda omrdden ddr avrinning ansamlas. Plangrdns markeras med svart linje.
(Scalgo Live, 2021).

Storre delen av utredningsomradet avrinner sdderut. Avrinning ansamlas i mindre
lokala lagpunkter for att sedan bradda vidare soderut vid storre regn. I 6stra dnden av
planomradet sker dock viss avrinning istallet mot nordost 6ver Smeddkravagen for att
samlas upp pa naturmark, samt mot sydost 6ver Dygdernas vag. Ingen betydande
avrinning sker in till omradet fran omkringliggande bebyggelse vid vanliga regn. Se bild
4 for avrinningsprincip och huvudsakliga avrinningsomraden.
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Bild 4. Delavrinningsomrdden inom utredningsomrddet. Avrinningsprincip illustreras med pilar (Scalgo Live, 2021).

Grundvattenforekomst

Grundvattenforekomster klassas utifran kemisk- och kvantitativ status.
Vattenforekomsterna har aven faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) vilka anger
vilken status vattenférekomsten ska uppna samt till vilket ar statusen ska vara uppnadd.

Planomradets dagvatten avrinner i dagslaget via ledningsnat till Ivosjon, som ar en del
av Skrabeans, recipient for aktuellt planomrade, avrinningsomrade. Ivosjon ar Skanes
storsta sjo, och rinner via Skribedn ut i Tostebergabukten i Ostersjon.

Planomradet ligger inom grundvattenféorekomsten Norra Kristianstadslatten (skyddad
dricksvattenforekomst enligt 2000/60/EG artikel 7), id WA16715379 (VISS, 2021).
Grundvattenforekomsten bestar av sedimentart berg och stracker sig under stora delar
av nordostra Skane,

Grundvattenférekomsten uppnar i dagslaget bade god kemisk status och god kvantitativ
status. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) 2021 finns det dock risk for
forsamring av den kemiska statusen, fraimst pa grund av historiska fororeningar och
diffusa kallor av bekdmpningsmedel fran jordbruk, samt punktkallor av PFAS fran
fororenade omréden. Aven den kvantitativa statusen riskeras forsamras till fljd av
stora vattenuttag som riskerar overstiga nybildningen.
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Planforslaget medfor en viss forandring i grad av markens hardgorning vilket innebar
ett 0kat utslapp av dagvatten. Men den foreslagna anvandningen bedéms har samma
dagvattenklassificering vad géller féroreningshalt och villaomraden med lokalgator
Klassificeras som omraden med laga fororeningshalter i dagvatten.

Befintligt dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Befintlig bebyggelse ar sdledes
ansluten till kommunalt dagvatten och dven planerad bebyggelse ska anslutas till
befintligt dagvattennat. Idag ar flera befintliga villor anslutna till ledningsnat i
Allarpsvagen, Mattias vag och Dygdernas vag. Vidare avvattnas dven ndmnda vagar via
rannstensbrunnar.

Utifran den information som finns tillhanda idag kan SBVT inte meddela var omradet
ska anslutas och hur utbyggnad ska ske. I samband med utbyggnad ska bland annat TV-
inspektion av ledningsnatet goras samt en kapacitetsbeddmning. Kommunen kan darfor
inte i dagslaget garantera ledningsnatets kapacitet. Enligt SBVT, Skane Blekinge
Vattentjanst, ar ett maximalt utslappsflode pa 10 1/s, ha, vilket anges i dagvattenplanen,
en rimlig utgangspunkt fér dimensionering av dagvattenfordrojning.

¢
e
4' M‘m'“ Vig) 7\\ »

o
585 Majvigen

v y
Wy Ma/"agen

Figur 9 Beﬁnthga dagvatten/edmngar och kombinerade ledn/ngar kring planomrddet. Svart, ctrkel markerar ldmplig
anslutning.
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Framtida dagvatten

Enligt dagvatten-och skyfallsutredningen har berdkningar av dimensionerande
dagvattenflode och behov av fordrojning av dagvatten inte inkluderat de befintliga
villafastigheterna, utan endast de nya villafastigheter som planeras. Inte heller
Allarpsvagen och Dygdernas vag har inkluderats i berdakningar. Detta da dessa
villafastigheter och lokalgator ska bevaras. Ytor som bevarats och inte inkluderats i
berdkningar redovisas i tabell 4. For att undvika att dra ledningar pa kvartersmark
foreslas tva anslutningspunkter baserat pa de tva lokalgatorna. I bild 5 visas de omraden
som dr med i berakningen samt de ytor som rekommenderas att anslutas i soder och det
omradet som planeras att anslutas till Dygdernas vag.

Tabell 4. Bevarad markanvdndning inom planomrddet.

Typ avyta Area (m2)
Befintliga villafastigheter 35000
Befintlig gata 2800
Totalt befintlig 37800
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Bild nats i utredningen. Gréna omrddet visar pd det som ldmpligast ansluts till
sader. Orangea omrddet visar pd det som ldmpligast ansluts till Dygdernas vdg.

Berdkningarna har genomforts for ett regn med statistisk dterkomsttid pa 10 ar.
Klimatfaktor anvands for att ta hojd for 6kad nederbord i samband med framtida
klimatférandringar. Denna har valts till 1,3. Regnets varaktighet i flodesberdkningarna
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for exploaterat omrade har valts till 10 minuter utifran omradets storlek.
Markanvandning vid planerad bebyggelse kan ses i tabell 5.

Regnintensitet vid 10-arsergn med 10 min varaktighet: 296,3 1/s, ha

Tabell 5. Markanvdndning vid planerad exploatering.

Typ avyta Area Avrinnings- Reducerad Flode 10-arsregn
(mz) koefficient = area (ha) med klimatfaktor
(1/s)
Nya villafastigheter 35500 0,35 1,24 368
Ny gata 5300 0,8 0,43 126
Totalt ny 40 800 0,41 1,67 494
exploatering

Maximalt onskat utslappsflode fran omradet ar 10 1/s, ha. Volymen for att fordroja ett
10-arsregn varierar med regnets varaktighet. Den varaktighet som ger storst erforderlig
volym, 60 min, har anvants i berdkningar. Erforderlig magasinsvolym redovisas i tabell
6.

101/s, ha * 4,08 ha = 40,8 1/s ar tillatet utslappsflode i framtiden.

Tabell 6. Erfordrad fordréjningsvolym vid ett utflode pd 41 /s, ha frdn planomrddet och med klimatfaktor 1,3.

Area (ha) Tillatet utflode (1/s) Fordrojningsvolym 10 ar 60 min (m3)
4,08 40,8 410

Erforderlig fordrojningsvolym kan sdkras i olika former, ett exempel ar ett underjordiskt
dagvattenmagasin. Mojlighet finns dven att ta delar av mark langs med den sédra
plangransen, mellan planerad lokalgata och befintlig GC-vag, i ansprak for ett ytligt
infiltrationsmagasin. Ett sddant ytligt infiltrationsmagasin skulle kunna utformas fér
aven rekreation och dagvattenrening.

Skyfall

Vid skyfall idag avrinner vatten igenom planomradet fran norr till séder. Inom
planomradet bildas mindre lokala 6versvimningar med maxdjup pa ca 25 cm pa norra
sidan av Majavagen. Den totala volymen som idag fordrojs inom omradet blir ca 250 m3
inom de befintliga lagpunkterna, se bild 3. Vattnet i dessa lagpunkter kommer behéva
ledas langs med lokalgatorna till fordrojningsytor. For att inte skapa instangda omraden
behover kvartersmarken darmed hojdsattas for att mojliggora avvattning mot gatan.
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Bild 6. I(;{/fallékarter“ing over planomrddet, svarta pilar visar pd hur vattnet rinner vid ett skyfall.

Vattnet rinner sedan vidare soderut langs ett gronstrak ner mot Klockarevagen. Vattnet
braddar idag in pa ndgra angransade villafastigheter innan det nar Klockarevagen och
bildar dar en dversvamningsyta. | kommunens dagvattenplan foreslds att man anlagger
en laglinje i detta gronstrak for att skapa en battre avrinning ner mot Klockarevéagen och
over Kyrkovagen ner i sjon. For att sdkerstdlla att vattnet kan rinna vidare sdderut
rekommenderas att avsitta en tomt till gronyta sa att inga instangda ytor eller nya
rinnvagar bildas, se gréna ytan i bild 7.

[ samband med exploateringen av planomradet ansluts omradet till det kommunala
dagvattensystem detta tillsammans med de atgarder som foreslas i for
dagvattenhanteringen i denna utredning antas omradet vara dimensionerat for ett 10
ars regn med klimatfaktor. Den 6kade volym vatten som avvattnar fran omradet i
samband med exploatering reduceras dirmed motsvarande ett 10 ars regn for
planomradet. Baserat pa detta bedoms den ytliga avrinningen fran omradet inte 6ka
med mer dn 100 m3 vid en varaktighet pa 6 timmar. Denna volym fordrojs lampligen i
anslutning till den avsatta gronytan i soder da omradet idag huvudsakligen avrinner hit.
Skulle ledningsnatet inte kunna ta emot dimensionerande floden behover atgarderna for
skyfallshanteringen korrigeras.
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For att sdkerstdlla avrinningen inom planen bor en laglinje i lokalgatan laggas for att
leda vattnet till gronstraket i soder, se bild 7 for férslag pa avrinning. Inom den grona
ytan rekommenderas att man anldgger en 6ppen fordréjning motsvarande ca 420 m3.
Orangea omradet rekommenderas ledas till ett 6ppet dike ldngs med Dygdernas vag
med en kapacitet pa ca 90 m3 eller en annan l6sning med motsvarande kapacitet. Da
omradet dr flackt ar risken for att vattnet inte rinner undan snabbt utan att vattnet
tillfalligt star pa gatorna. Byggnaderna rekommenderas darfor ha en lagsta golvhojd pa
30 cm over intilliggande gata.

Vid ett skyfall braddar lagpunkten norr om Mattias vag éver Mattias vag in i pa
planomradet och rinner genom planen. Flodet motsvarar ett max flode pa ca 60 1/s och
en total volym pa 220 kubik. Vattnet rinner delvis till gronstrdket i soder och delvis till
en lagpunkt vid Hoppets vag. Modellen tar inte hansyn till ledningsnatet vilket gor att
avvattning av lagpunkten inte beaktas. Utifrdan kommunens ledningsnét ser det ut att
finnas en 300 mm ledning som avvattnar denna lagpunkt vilket motsvarar ca 70 1/s for
fylld ledning Detta motsvarar den braddning som sker i modellen och borde darmed
forhindra att vatten rinner in pa planomradet. For att undvika att vatten rinner in i
planen och orsakar 6versvamningsrisk for befintlig och ny bebyggelse rekommenderas
att man sakerstaller att kapaciteten pa denna ledning motsvarar minst 70 1/s. Gors
framtida andringar av denna ledningsstracka ar det lampligt att 6ka denna dimension
for att pa sa satt minska risken for framtida 6versvamning.
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Bild 7. Férslag pa reserverade ytor, Gron yta ca 770 kvm och orange yta ca 200 kvm stor. Svarta pilar visar pd
rekommenderad avrinning.
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Atgirder inom planomradet

Hanteringen av dagvattnet bor delas upp pa tva omraden for att underlatta
ledningsdragning samt folja planerade vagar i omradet. Foreslagna atgarder forutsatter
dven att vagarna gar att hojdsatta sa att avrinningen sker mot ytorna likt idag dven efter
exploateringen.

1. En yta forslas placeras ut mot Dygdernas vag for att kunna férdroja vatten fran den
nordostra lokalgatan samt de intilliggande fastigheterna, se nr 1 i bild 8. Baserat pa
utslappsforutsattningarna bor det har fordréjas ca 90 m3 vatten. Denna yta kan
utformas antingen som en 6ppen fordrojningsyta eller att man graver ner underjordiska
kassetter. Atgirden bor anliggas lings ner pa lokalgatan vid Dygdernas vig men den
exakta placeringen kan dndras beroende pa vad som lampar sig bast i utformning av
tomterna.

2.1 sdder har en yta motsvarande 770 kvadratmeter (en tomt) avsats for en lamplig
fordrojningsyta, se nr 2 i bild 8. Har beh6éver man fordroja ca 420 m3 vatten, 320 m3 for
dagvattenhantering och ytterligare 100 m3 for att omhédnderta den 6kade avrinningen
vid skyfall. Denna yta lampar sig bra da stor del av omradet idag avrinner ytligt hit. Det
medfor att denna yta bor hallas 6ppen for att sakerstalla fri ringvag sdderut dven vid
storre regn. Ytan utformas forslagsvis som en nersankt gronyta som sedan ansluts till
ledningsnatet.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns tidiga registrerade fornlamningar och en arkeologisk
undersokning har genomforts som avser den kommunala fastigheten Bromolla 11:1. 1
lansstyrelsens bedomning, 2020-07-02, framgar att fornlimningarna inom aktuellt
omrade dr undersokta och ur fornlamningssynpunkt finns inga hinder att exploatera
omradet.

Ny ansokan om tillstand for markingrepp i fornldamning som avser fastigheterna
Prostgarden 1, Kupolen 4 samt Prestaven 4 har, 2021-10-05, lamnats in till
lansstyrelsen.

Om eventuellt fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och férhdllandet anmalas till
lansstyrelsen.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns misstanke om foérekomst av fororening inom planomradet. For att bedoma

forekomsten av fororeningar inom planomradet har en utredning genomforts, daterad
2022-05-13, som omfattar provtagning av ytlig jord och kommunicerats med
tillsynsmyndigheten. Sammanfattningsvis visar utférda undersékningar pa laga
fororeningsnivder som underskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning. Det bedoms inte foreligga ndgon oacceptabel risk vid den planerade
markanvandningen for bostadsandamal. Darmed bedoms det inte foreligga nagot
efterbehandlingsbehov.

Radon

I samband med tidigare byggnationer har radonmatning genomfdrts och omradet
redovisas som lag- och normalriskomrade. Krav pa radonundersokning for val av
lamplig grundkonstruktion kan darfor, beroende av fastighetens lage inom omradet,
komma att stdllas i samband med kommande bygganmaélan och kontrollplan for
respektive fastighet.

Trafikbuller

Den nu foreslagna markanvandningen bedoms inte medfora nagon kraftig forandring av
trafiken i anslutning till omrddet och inte heller medféra nagra olagenheter eller risker
for omgivningen med avseende pa halsa och sdkerhet. Planomradet bedoms inte heller
utsattas for buller som 6verskrider riktvardena eftersom Smedakravagen har en lag
hastighet, 40 km/h, och inte ar hart trafikerad. Dessutom norra och vastra delen av
planomradet ar sedan tidigare ianspraktagen for bostadsandamal.

Vidare befintlig naturplantering, norr om planomradet mot Smeddkravagen, skapar
bade en visuell och trafikbullerdimpande avskdarmning gentemot bebyggelsen. Férutom
sin skyddsfunktion innehaller skyddszonerna dven en ekologisk funktion som
spridningskorridor for flora och fauna.
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BEBYGGELSE

Anvindning
Befintlig bebyggelse inom omradet utgors av ett drygt 20-tal friliggande enbostadshus i

1- och 1 %:-plan med tillhérande uthusbyggnader. Bebyggelsens alder varierar alltifran
alldeles nyuppforda hus till hus fran 1900-talets borjan.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomrddet utgdérs av motsvarande blandad
bebyggelsestruktur.

Anvandningen for foreslagen bebyggelse regleras till;

Bostader,

B - Bostdder

Begransning av markens utnyttjande,

Prickmark — marken fdr inte férses med byggnad

Befintlig bebyggelse undantas fran planforslagets bestimmelser. Men vid
ateruppbyggnad och tillbyggnader kommer att gilla nya planens bestammelser.

Hojd pa bebyggelse foljer gillande detaljplan och begransas till att hogsta byggnadshojd
far vara 4,4 meter, befintlig bebyggelse ryms inom hojden.

hi - Hogsta byggnadshojd dr 4,4 meter

Fastighetsstorlek,
di1 — Minsta fastighetsstorlek dr 770 m?
Placering,

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn
fastighetsgrdns

p1 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter frdn
fastighetsgrdns



Sida 21 av 26

Befintlig bebyggelse undantas fran planférslagets bestimmelser. Men vid
ateruppbyggnad och tillbyggnader kommer att gélla nya planens bestammelser.

Utforande,
b1 - Minst 25 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig

bz - Killare far inte finnas

bz - Fdrdig golvhéjd ska vara minst 0,3 meter ovan med
marknivdn fér gata ldngs med fastigheten

Utnyttjandegrad for bebyggelse regleras till att storsta byggnadsarea dr 250 m2 per
fastighet,

e; - Stérsta byggnadsarea dr 250 m? per fastighet

Andrad lovplikt,

a1 - Marklov krdvs dven fér markdtgdrder som kan férsdémra
markens genomsldpplighet

Offentlig och kommersiell service
I centrala Bromolla finns huvuddelen av kommunens och kommersiell service.

Tillganglighet
Byggnader och utemilj6 ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Trygghet och siakerhet

En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedéms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. Planforslaget bidrar till att befolka platsen 6ver hela aret genom
planering av permanenta bostdder. Planomradet ar beldget i etablerat omrade i
Bromolla och aspekter sa som forbattrad belysning nar nya bostadshus tillkommer
beddms ha goda mojligheter att ge hog trygghetskansla.
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Friyta/rekreation

Friyta for rorelselek och rekreation tillgodoses inom omradet befintlig och féreslagen
parkmark. Anlagda lekplatser for grannskapslek finns i anslutning till planomradet.
Utrymme for narlek tillgodoses inom egen fastighet.

GATOR & TRAFIK

Befintlig gatustruktur

Fran centrala Bromolla ar planomradet tillganglig med bil fran Tians vag. For gdende
och cyklister ar planomradet tillgangligt via Kyrkvagens vastra sida samt inom
gronomrddet mellan kvarteren Klockstapeln och kv. Skaran.

Allarpsvagen och Smedakravagen utgor idag huvudgator med viss genomfartstrafik
medan ovriga gator utgor lokalgator. Tillfart till foreslagen bebyggelse sker via
foreslagen gatunat anslutna till Dygdernas vag via Smedakravagen medan befintlig
bebyggelse kommer att ha fortsatt infart fran Mattias vag via Smedakeravagen samt
Allarpsvagen.

Med foreslagen omstrukturering av gallande plans gatunéat och kvartersutformning med
tillfart norrifran Smeddkravagen, tillsammans med ny strackning av Smedakravagens
vastra del, bedoms trafiken via Allarpsvagen och Kyrkvagen pa detta satt kunna
minskas. Det befintliga och féreslagna gatunatet bedéms ha kapacitet att hantera den
okade mangd trafik som planforslaget forvantas medfora.

Med anslutning till den fran Dygdernas vag foreslagna uppsamlingsgator utformas med
atervandsgator och for minimering av antalet gatuanslutningar foreslas ocksa
Majvagens nuvarande anslutning och strackning inne i omradet slopas. Med hansyn till
trafiksdkerheten i omradet foreslas utfartsforbud éver kvartersgrans dar sa ar majligt.

Smeddkravdgen, sett frdn ost. Smeddkravdgen, sett frdn vdst.
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Allarpsvdgen, sett frdn nord. Allarpsvdgen, sett frdn syd.

Foreslagen gatustruktur

Allarpsvagen inom planomradet foljer gillande detaljplan och kommer att vara fortsatt
planlagd som huvudgata medan foreslaget gatunat inom planomradet planlaggs som
lokalgata.

GATA:1 - Huvudgata

GATA:z - Lokalgata

Foreslagen park- och naturomrade

Foreslagna ytor som park, soder om planomradet, samt naturmark, 6ster om
planomradet, planlaggs som allman platsmark och anvands fér gemensamma behov som
lek och rekreation. En del av ytorna utformas aven som en férdrojningsyta for dagvatten
vid hoga vattenfloden. Genom att detaljplanera for allman platsmark samt med
bestdmmelse som reglerar att marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering
innebar att ytorna kan med flexibel ha flera funktioner.

fordréjning: - Marken ska vara tillgdnglig for dagvattenhantering

Kollektivtrafik

Busshallplats, Bromdlla Smedakravégen, finns pa Tians vag 800 meter fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras av bussar mot centrala Bromolla samt Nasum och Olofstrom.
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Parkering
Erforderlig bil och cykelparkering tillgodoses inom egen fastighet.

Riddningsinsatser
Planomradet ligger inom normal insatstid for raiddningstjansten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El, tele, data

Planomradet &r sedan tidigare anslutet till elnadtet. Skanova har en kabelanlaggning som
berors av planforslaget. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Uppvarmning
Uppvarmningen av tillkommande bebyggelse kan antingen ske genom utbyggnad av och
anslutning till Bromoélla Energi AB:s fjarrvarmenat eller enskilt.

Avfall

Planforslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader an idag, vilket leder
till en 6kning av mangden avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Foreskrifterna lyfter fram vikten av en
okad materialdtervinning och dteranvandning. Matavfall ska sorteras ut separat.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgarder som behdovs for att dstadkomma ett
samordnat och dandamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, februari-mars 2022
Granskning, juni 2022
Antagande, augusti 2022
Laga kraft, september 2022

*Den preliminara tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomférandet.*
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Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomfoérandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomfoéras och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas. Efter
att detaljplanens genomforandetid har gatt ut finns det utokade mojligheter att vid
bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock maste avvikelse alltid vara
forenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt komplement till den
anvandning som bestdmts i detaljplanen.

Agarfoérhillanden

Fransett fastigheten Bromolla 11:1 som dr i kommunal dgo ar fastigheterna inom
planomradet i privat d4go. Ovriga till planomradet angriansade fastigheter och berorda
fastighetsagare framgar av till detaljplanen horande fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning
Kommunalt huvudmanskap

Kommunen dr huvudman for allméan platsmark i anslutning till och inom omradet med
ansvar for dess utbyggnad, drift och underhdll. Kommunen bekostar utbyggnaden av
allménna platser.

Kommunen ar huvudman for den allmdnna va-anlaggningen som ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Bromélla Energi & Vatten AB ar huvudman
for ledningsnatet for eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for det dagvatten som uppstar pa den egna fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

For planforslagets genomférande erfordras ny fastighetsbildning vilken respektive
fastighetsagare eller exploator ansoker om. I vissa fall erfordras ocksd markoverlatelser
bade inbordes mellan enskilda fastighetsidgare och mellan enskilda fastighetsagare och
kommunen.

Inom planomradet finns foljande servitut: 1162K-D514.1, 1162K-D515.1, 1162K-D516.1
samt samfalligheterna S:46 och S:36. Samtliga servitut och samfilligheter kommer att
tas bort genom fastighetsreglering.

Det pagar en 6verenskommelse mellan samfalligheter och kommunen géllande
fastighetsreglering. Dar kommer ersattning for marken och forrattningen att redovisas.
Ansokan om reglering kommer att skickas in till Lantmateriet.

Overenskommelser/kdpeavtal mellan kommunen och aktuella fastighetsigare har tagits
fram. Lantmateriforrattning pagar for éverféring av marken fran respektive fastighet till
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kommunens fastighet Bromoélla 11:1 samt upplésningen av den samfdllda marken. Det
ar kommunen som ansoker om och betalar kostnaden for fastighetsbildningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning

Kostnader for detaljplaneldggning svarar kommunen for och ingar som del i tomtpriset.
Ndgon planavgift i samband med framtida bygganmalan ska darfor inte tas ut for
tillkommande bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser

Eventuella anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av fastighetsdgaren, liksom eventuella kompletterande
utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



