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Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar tillatet
att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en beskrivning av
omradet och en forklaring av de stallningstagande som gjorts och en motivering av
de bestammelser som galler i plankartan.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan upprattas
provas lampligheten fér omradet och sakerstaller att en rattvis bedémning och
avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan- och bygglagens 2
kap. 2 § samt i miljobalkens 3 och 4 kap. anges det att planlaggning ska ske och
provas utifran en langsiktig, god hushallning med mark- och vattenomraden. Detta
innebar att omradena ska anvandas for de eller det andamal de ar mest lampade for.
Det ar kommunen som tar fram och antar detaljplaner. Detta kallas for kommunalt
planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har den vunnit laga kraft och galler fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen.

Planen i korthet

Sammanfattning

OBOS Mark AB forvarvade under 2021 fastigheterna Ljungsgard 2:206 och del av
Ljungsgard 2:98 i Billesholm. Fastigheten Ljungsgard 2:98 har styckats av sedan
samradet och planomradet omfattar nu istallet Ljungsgard 2:210 och 2:206.

For att mojliggora ny byggnation av bostader behdvs en ny detaljplan. Planens syfte
ar darfor att prova lampligheten att bebygga fastigheterna med ca 24 bostader i form
av radhus och parhus i en till tva vaningar. Detaljplanen har varit ute pa samrad
under perioden 1 juni — 1 juli 2022 och granskning under 2 november — 5 december
2022. Bedomningen ar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljébalken, MB. Da delar av
planomradet ligger utanfér omraden utpekade for bostader i dversiktsplanen
andrades forfarandet fran standardférfarande till utokat forfarande efter samradet.

Syfte
Detaljplanens syfte ar att prova maojligheten att bebygga fastigheterna Ljungsgard
2:210 och 2:206 med bostader i form av radhus och parhus i en till tva vaningar.
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Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med ett utokat férfarande da den:

e Enbart delvis beddms vara forenlig med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

Detaljplanen bedéms dock

e Inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i 6vrigt
och
e Inte antas medféra en betydande miljopaverkan

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900. Detaljplanen ar
upprattad enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for
detaljplan.

Handlingar

Planbeskrivning 2023-03-24

Plankarta med bestammelser 2023-03-24

Samradsredogoérelse 2022-10-13

Granskningsutlatande 2023-01-12

Undersdkning om betydande miljépaverkan 2022-04-07

Fastighetsforteckning 2023-01-06

Oversiktlig geoteknisk undersékning Ljungsgard 2:98, Sigma Savab, 2000-08-16

Trafik- och bullerutredning fér detaljplanerna Ljungsgard 2:210 m fl samt Ljungsgard
2:54 m fl, Bjuvs kommun, 2022-09-21

PM VA Ljungsgard 2:98, NSVA, 2022-09-01
Lokaliseringsutredning Ljungsgard, Bjuvs kommun, 2022-10-05

Plandata

Planomradet ar belaget i norra Billesholm, i omradet Ljungsgard, mellan
Ljungsgardsvagen i vaster och Mdllebacken i 6ster. Planomradets yta uppgar till ca
7900 m?,
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Markanvandning och markagoforhallanden

Planomradet omfattar Ljungsgard 2:210 (tidigare Ljungsgard 2:98) och Ljungsgard
2:206. Fastigheterna inom planomradet ags av OBOS Mark AB. Omradet gransar till
befintlig bostadsbebyggelse men ar idag obebyggt och delvis planlagt for
bostadsandamal.

Initiativtagare till planen
Det ar fastighetsagaren OBOS Mark AB som har tagit initiativ till planen.

Tidigare kommunala stallningstaganden

Planbesked och planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, fattade beslut om positivt planbesked 2021-
03-03 § 40. KSAU tog beslut om planuppdrag 2021-11-03 § 208.

Oversiktsplan

Enligt Bjuvs dversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28 §
45 ar planomradet delvis belaget inom mark utpekad for planerad
bostadsbebyggelse.
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Omréde som pekas ut fér bostadsbebyggelée i OP 2006 markerat i gult och planomrédet i rétt.

Detaljplaner
For planomradet géller delvis detaljplan 1260-P07-92 fran 2007. Den medger
lokalgata och bostader i tva vaningar dar hdgst 30% av tomtytan far bebyggas.

Genomférandetiden for gallande detaljplan gick ut 2017-05-23. Gallande detaljplan
upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft.
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Utdrag ur géllande détaljplan och vilké delar sbm berérs av ny planldggning.

Undersokning om planen kan medfora en betydande miljopaverkan
Undersdkning av betydande miljdpaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behdver goras eller inte. Undersokningen
upprattas i samband med framtagandet av planen och avses kunna samradas
parallellt med planhandlingarna. Bygg- och miljoforvaltningen bedomer med
vagledning av miljobedomningsférordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfdra betydande miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
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miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk
miljobeddémning enligt 6 kap miljébalken utan integreras i planbeskrivningen.

Undersokningen grundas pa féljande:

Inga fynd av skyddade eller rodlistade arter

Inga biotopskydd

Inga kdnda fornlamningar inom omradet

Planférslaget beddoms kunna omhanderta dagvatten pa ett andamalsenligt satt
Planforslaget beddms inte generera nagra stora mangder trafik eller bidra med
annan betydande omgivningspaverkan

Utsikten for de narmaste grannarna kommer att férandras. Da detaljplanen
enbart medger en nockhdjd motsvarande 2 vaningar bedéms paverkan som
mattlig

Detaljplanen kommer innebara att en liten del jordbruksmark kommer att tas i
ansprak. Delar av detta omrade ar redan planlagt for bostader i dagslaget och
har bérjat byggas ut. Den nya detaljplanen blir en naturlig férlangning av
befintligt exploateringsomrade

Ovriga kommunala stillningstaganden

Vision 2030

Vision 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-24, §128, anger bland annat
under rubriken Puls i tryggheten att:

"Varierande boendemiljoer som passar olika skeenden i livet gor det latt att flytta till,
inom och tillbaka till kommunen. Centrala omraden byggs tatare och hogre med
mellanrum dar manniskor vill vara. | Bjuv finns puls i tryggheten.”

Bostadsforsorjningsprogrammet

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ar att konkretisera hur Bjuvs kommun ska
arbeta for att uppna Vision 2030. Kommunens mal ar att 6ka befolkningen med minst
1% per ar. Bostadsbyggandet i kommunen ska minst motsvara det behov som
genereras av befolkningsutvecklingsmalet.

Forutsattningar

Miljomal

Globala miljémal

Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
hallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att genomfora
Agenda 2030. Detaljplanen kan antas beréra foljande mal:
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Mal 11 | Hallbara stéder och samhéllen. Detaljplanen bidrar till att fortata inom
befintlig tatort samt bidrar med en upplatelseform som kompletterar det befintliga
bostadsbestandet.

Nationella miljomal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom
varje lansstyrelse, efter regionala forutsattningar. Det miljdomal som kan anses
beréras av detta planférslag ar:

e God bebyggd miljé

Planforslaget beddms kunna bidra till en god bebyggd miljé d& bebyggelsen blir ett
komplement till det befintliga bestandet. Utformningen av byggnaderna kommer kunna
utformas pa ett miljdanpassat satt sa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser framjas.

Nuvarande markanvandning, bebyggelse och landskapsbild
Planomradet ar idag obebyggt och ligger i direkt anslutning till ett befintligt
exploateringsomrade som i dagslaget bebyggs med friliggande hus samt parhus. |
norr gransar omradet till Billesholms gamla skola i tva vaningar samt ett friliggande
1,5-planshus. | éster sluttar omradet ner mot Méllebacken. Den sodra delen
avgransas av Toffelmakaregatans bostadsomrade med friliggande bostadshus i en
till tva vaningar. Fran omradet ges utsikt dver landskapet mot Séderasens sluttningar.
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Planomradet sett fran Johannes vég. -

Kultur

Kulturvérden och fornlamningar

Inga kanda fornlamningar berérs inom planomradet. Patraffas fornlamningar i

samband med markarbetena ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas enligt 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Gronstruktur

Topografi och vegetation

Sjalva planomradet ar flackt, men strax 6ster om omradet sluttar marken ner mot
Mollebacken.

Omrédets topografl illustrerat med 1 meters ho;dkurvor

Vattenomraden

Mollebacken strax dster om planomradet borjar i Ekeby och rinner sedan norrut mot
Sodra Vram. Efter Sédra Vram slingrar sig backen genom Billesholm for att sedan
mynna i Vege & vid Falleberga.

10



LAGA KRAFTHANDLING
2023-03-24

Geotekniska forhallanden
Geoteknik
Den geotekniska utredningen (SigmaSavab, 2000-08-16) visar att jordlagren under
mulljordstacket bestar till 5vervagande del av siltig och sandig lera som mot djupet
overgar i sand. Pa 1-2- meters djup registrerades lag relativ fasthet i den ytliga leran.
Under detta djup registrerades mycket hog relativ fasthet. Grundvattnet bildades vid
undersokningstillfallet (mars 2000) pa nivaer mellan +4,9 och +7,0.

Undersokningen indikerade inte nagra storre geotekniska problem i jordlagren. 2-3
vaningshus bedéms kunna grundlaggas normalt utan sarskild grundférstarkning.

Utdrag ur jordartskarta. Kélla: SGU

Gruvgangar

Enligt den 6versiktliga riskbedédmningen av gruvgangar fran 2017-12-08 férekommer
aldre gruvgangar av klass 1 inom planomradet vilket innebar att man brutit kol pa ett
storre djup an 35 meter i en niva. Vid byggnation av bostader kravs ingen sarskild
atgard.
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Gruvgangar i omradet. Grént omrade &r klass 1 och gult klass 2.
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Radon
Enligt OP 2006 finns inga omraden i Bjuvs kommun som ar klassade som
hégriskomraden.

Gator och trafik

Trafik

Hastigheten pa Ljungsgardsvagen ar begransad till 50 km/h. Trafikmangden har
uppmatts med en trafikmatare med radarteknik under en veckas tid (Bjuvs kommun,
2022-09-21). Arsdygnstrafiken (ADT) uppmaéttes till 593 fordon/dygn.

Gatunét och angéring
Omradet nas idag fran Ljungsgardsvagen via Johannes vag eller fran den enskilda
Vastervangsvagen i norr.

H l [
VASTERVANGSVAGEN \_ s == _

==

LJUNGSGARD |

Vaghallare

Enskild
= Stabig, swikande undes
*— Komm awiksnde u
== Enskild, avikande unde

Gang, cykel och mopedtrafik
Langs Ljungsgardsvagens 0Ostra sida finns en kombinerad gang- och cykelvag som
forbinder Bjuvs tatort med Billesholm.

Kollektivtrafik

Regionbuss linje 250 trafikerar strackan Helsingborg-Ekeby. Busshallplats for
regionbuss finns pa Billesholmvagen ca 600 meter norr om planomradet och pa
Snddroppsgatan ca 700 meter dster om planomradet. Billesholms station ligger ca en
kilometer Osterut.

Halsa och sakerhet

Buller

Buller definieras som ett odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas av
manniskans mats normalt i decibel(A) och bullerskalan ar logaritmisk. Den bullerniva
som beraknas i ett genomsnitt per dygn kallas for ekvivalent bullerniva. Enligt

12
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forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande riktvarden
vid planering av nya bostader:

Buller fran vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For befintlig bostadsbebyggelse byggda fore 1997, utan ny- eller vasentlig
ombyggnad av vag eller spar, galler féljande riktvarden enligt Naturvardsverket:

1. 65 dBA ekvivalent ljudniva buller fran vag, utomhus vid fasad
2. 55 dBA maximal ljudniva buller fran spar, inomhus natt

En 6versiktlig beddmning av nuvarande bullernivaer fran vagtrafik vid befintliga
bostader har gjorts utifran riktlinjerna i Hur mycket bullrar vagtrafiken? (Boverket
2016). Uppskattningen gors baserat pa den uppmatta arsdygnstrafiken, vagens
skyltade hastighet samt avstand till vagmitt. Bullernivaerna i dagslaget bedéms
understiga 55 dBA ekvivalentniva vilket innebar att inget av de befintliga
bostadshusen i naromradet bedéms ha ekvivalentnivaer som éverstiger riktvarde 65
dBA ekvivalentniva.

Luft

Miljdkvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB, galler for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljdkvalitetsnormer anger
de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara
for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta utan fara for
patagliga olagenheter.

Markmiljé
Det finns inga k&nda markféroreningar i omradet.

Oversvdmning och skyfall
Lansstyrelsens svamplansanalys visar att Mollebacken kan svamma over enligt bild
nedan.

13
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(blatt omrade) respektive 2,5 m (r6tt omrade).

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Bjuvs kommun har tillsammans med NSVA och Séderasens miljoférbund tagit fram
Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans
avrinningsomrade. De sOdra delarna av kommunen tillhér Raans avrinningsomrade.

Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger planomradet i ett avrinningsomrade for
dagvatten som avvattnas till Vege a och delavrinningsomrade som avvattnas till
Mollebacken. Vattendragen ar klassificerade avseende den ekologiska statusen
enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status
ska ligga till grund fér framtida arbete med att na miljomal och félja EU:s ramdirektiv
for vatten.

Vegeans status klassas i VISS som mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god.
Malet ar att Vege & ska uppna god ekologisk status till 2027. Méllebacken saknar
statusklassning. Den ekologiska statusen beddémdes ligga mellan hég och god i en
punkt uppstroms dagvattenutslappen fran Sédra Vram men sjonk till att hamna
mellan otillfredsstallande och dalig status vid en punkt i Billesholms centrum.

Verksamhetsomrade
Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och spillvatten.

14
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Verksa'm'hetsonirédet markerat i blatt.

Dikningsféretag
Delar av Mollebacken éster om planomradet omfattas av Ljungsgard-Sédra Vrams
1934 ars dikningsforetag (12-LN-473).
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Dikningsféretaget markerat inom svart linje.

Dagvattenpolicy

Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-01-30, anger att
vid planering av nya omraden ska dagvatten i férsta hand fordréjas genom lokalt
omhandertagande.

Vatten och spillvatten

Genom planomradets norra del gar en dricksvattenledning tillhérande NSVA.
Ledningar och anslutningspunkter fér vatten, dag- och spillvatten finns i Johannes
vag.

15
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Ovriga ledningar
Det finns el- och datakablar i Ljungsgardsvagen och Toffelmakaregatan.

Rattigheter och servitut

Det finns ett vagservitut, 1260-2021/29.1 éver Ljungsgard 2:206 till forman for
Ljungsgard 2:210. Vattenledningen som gar genom planomradet skyddas med ett
avtalsservitut, 71/1110.

Brandposter
Brandpost finns i Ljungsgardsvagen, ca 20 meter séder om Johannes vag.

Planforslag

Detaljplanen ska préva lampligheten att bebygga Ljungsgard 2:206 och 2:210 med
ca 24 bostader i form av radhus och parhus i ett till tva plan. Byggnaderna foreslas
rama in den angoringsgata fran vilkken man nar omradet.

(- RRY | y = i
Utkast till situationsplan éver méjlig placering av byggnader. Kélla: OBOS.

>
=

lllustrationer éver méjliga utformningar av bostédderna. Kélla: 3D Nord och OBOS.
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Foreslagen markanvandning

Huvudsaklig markanvandning foreslas bli bostader for att moéjliggéra
fortatning av omradet med radhus/parhus.

Storsta byggnadsarean av fastighetsarean inom anvandningsomradet
foreslas begransas till 40%.

Byggnadernas hojder regleras med en nockhdjd som begransas till 8,5
meter fOr att sakerstalla att den nya byggnationen smalter in med
befintlig bebyggelse, men som ocksa tillater en variation i utformningen
av tak. Denna nockhojd ar lagre i jamforelse med den for ett 1,5-
planshus med en takvinkel pa 45 grader vilken ar en vanligt
forekommande hustyp i omradet.

YGENADSHO IO

[
54

Nockhoyjd fér ett befintligt 1,5-planshus pa Ljungsgard 2:189 till vanster och exempel pa
typ av radhus frén exploatéren i tva vaningar med flackare takvinkel till hbger. Kélla:
OBOS.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad féreslas regleras till 12 grader for att
komplettera bestdammelsen om nockhdjd.

Placeringsbestammelsen sakerstaller att huvudbyggnader inte placeras
narmare fastighetsgransen an 4 meter. Detta for att skapa ett [ampligt
avstand till grannfastigheterna.

Markreservatet for underjordiska ledningar sakerstaller att ingen
byggnad placeras ovanpa ledningen med dess sakerhetsavstand. Ett u-
omrade innebar dock inte per automatik att en rattighet eller servitut
upprattas.

17



LAGA KRAFTHANDLING
2023-03-24

I : £ .:ﬁ-*“'-j. ‘.
TS i

e I =

| ! >~ f“"-a.ﬂ/ B //

.”i. . 40%@ é o l«

gl 4

Tt +/ +

‘an.a_‘. / —

Plankarta

Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundlaggning

Traditionell grundlaggning bedéms kunna utféras i forekommande naturlig jord, efter
det att mulljord och 6vrig 16s ytjord bortschaktats.

Gator och trafik
Gatunét och angéring

Omradet féreslas kunna angoras fran Johannes vag via en enskild angdringsgata pa
kvartersmark. Gatan bér vara minst 5,5 meter bred sa att raddningstjanst samt
renhallningsfordon ska kunna fa plats. Ingen gemensamhetsanlaggning bedéms
behdvas for gatan.

Parkering

Varje bostad kommer ha egen parkeringsplats i anslutning till entrén. Yta finns for att
aven kunna anlagga gastparkering.

Gang- och cykeltrafik

Gaende och cyklister kommer kunna na omradet fran Ljungsgardsvagens
gemensamma gang- och cykelstrak.

Halsa och sakerhet
Markmiljoé
Byggnader ska utforas radonskyddade.

18
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Oversviamning och skyfall
Hojdsattning av omradet i projekteringen ska utformas sa att marken faller fran
fasadliv med ett fall pa minst 1:20 i ca 3 meter i enlighet med BBR for att sakerstalla
avledning fran husen. Vid 6vrig hdjdsattning bér Svenskt vattens principer foljas.

Raddning
Atkomlighet fér raddningstjéanstens fordon ska anordnas inom omréadet. Avstandet
mellan kérbar vag och byggnadernas entré far inte dverstiga 50 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten, dag- och spillvatten

Omradet ligger utanfér NSVA:s verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten.
Planomradet ska upptas i verksamhetsomradet och anslutas till det kommunala VA-
natet i Johannes vag. En ytlig avledning i t.ex. ytliga diken fram: till
anslutningspunkten kan med férdel anlaggas for att minska belastningen pa
dagvattensystemet. Det dagvatten som inte infiltreras direkt i marken leds sedan i
befintlig dagvattenledning i Ljungsgardsvagen till en dagvattendamm i nordvast for
rening och fordrdjning innan det leds vidare till Mollebacken.

Planomédets placering i férhallande till befintlig dagvattendamm.

Befintlig huvudledning for dricksvatten som korsar planomradet féreslas kunna ligga
kvar. Bebyggelsen anpassas efter ledningens placering med aktuella
sakerhetsavstand och ett u-omrade laggs ut som markreservat for allmannyttiga
ledningar.

Elférsorjning
Omradet kommer att anslutas till befintligt elnat med ledningar i Ljungsgardsvagen.
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Brandposter
Ska brandskydd ske med slackning direkt fran brandposter ar rekommendationen att
dessa inte placeras med storre avstand an 150 meter ifran varandra.
Uppstallningsplats for slackbil far inte vara langre ifran en brandpost an 75 meter.
Flédet i brandposterna bér vara 10 I/s fér bostadsbebyggelse lagre én 4 vaningar och
20 I/s for ovrig bebyggelse och ska dimensioneras enligt tillampbara delar i
Distribution av dricksvatten, P114.

Renhallning

Sophantering skots av NSR (Nordvastra Skanes Renhallning AB). Avfallsutrymmen
for fastigheten ska placeras i nara anslutning till allman vag, som ar anpassad for
renhallningsfordonen och féljer angivna matt i kommunens renhallningsordning. Vid
placering av ett avfallsutrymme ar det viktigt att ta hansyn till trafiksakerhet,
framkomlighet och arbetsmiljé. Avfallsutrymmet bor inte placeras sa att backning
forekommer, men aven T-korsning ar mojligt efter de matt som anges i
renhallningsordningen. Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som
foreligger samt underlatta for kallsortering.

Avviagning mellan motstaende intressen

Marken avsedd att tas i ansprak for bebyggelse bedéms fran allman synpunkt vara
l[amplig fér andamalet, PBL (2010:200) 2 kap. 2§, 4§. Planomradet som ligger i direkt
anslutning till 6vrig bebyggelse bedéms vara val lampat med hansyn till beskaffenhet
och lage, och till behoven av att tillskapa en komplettering av bostadsutbudet i
Billesholm. Forslaget ar i linje med Bostadsforsorjningsprogrammet och bidrar till att
uppna det vasentliga samhallsintresse som nya bostader innebar.
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Konsekvenser

Konsekvenser for fysisk miljo

Landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen kommer ha en liten paverkan pa utsikten mot
Sdoderasen i 6ster. Omradet bebyggs dock redan i dagslaget och de tillkommande
byggnadernas hojder begransas av en totalhdjd som motsvarar maximalt tva
vaningar med sadeltak. Forslaget kan aven fortsatt méjliggora siktlinjer dver
landskapet. Bedomningen ar darfoér att paverkan sammantaget ar liten.

Jordbruksmark

Enligt miljdbalkens 3 kap. 4§ far brukningsvard jordbruksmark endast tas

i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdévs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. For att géra en
sadan bedémning har olika alternativa lokaliseringar pekats ut i en
Lokaliseringsutredning (Bjuvs kommun, 2022-10-05), beskrivits och

slutligen vagts mot varandra for att kunna pavisa den mest [ampliga platsen.

| en sammanvagd beddmning anser kommunen, mot bakgrund i dversiktsplanen,
narhet till kollektivtrafik, ytstorlek, radighet/agande, tathet, tillgang till
samhallsintressen och tekniska funktioner, etc. att det féreslagna omradet alltjamt
bor ses bast lampat for att tillgodose kommunens samhallsintresse avseende
bostadsforsorjning.

Enligt Bostadsforsorjningsprogrammet ar malet att befolkningen i Bjuvs kommun ska
O6ka med minst 1% per ar, vilket motsvarar i snitt ca 150 personer per ar.
Kommunens behov ar att bygga i snitt 90 bostader per ar for att komma ifatt det
underskott av bostader som finns och for att méta den efterfragan som finns.
Bedodmningen ar att planférslagets genomférande bidrar till att uppfylla det vasentliga
samhallsintresse som bostadsbyggande innebar. Intilliggande mark bebyggs idag
med friliggande hus. Planforslaget innebar en annu tatare exploatering i form av
radhus/parhus vilket i sin tur innebar en battre hushallning och ett effektivare
nyttjiande av marken. Aktuellt omrade ligger dessutom kollektivtrafiknara, inom gang-
och cykelavstand till Billesholms nya Pagatagsstation och hallplats for regionbuss.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Trafiktillskottet fran den forandring som planférslaget innebar bedéms inte férsamra
nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Vegeans status klassas i VISS som mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god.
Mollebacken saknar statusklassning. Da dagvattnet passerar en damm fas ett
reningssteg innan utslapp till recipient. Dagvatten fran radhusomrade med en
lokalgata som inte ar speciellt trafikerad genererar en begransad mangd
fororeningar. Saledes bedéms exploateringen inte férsvara malet att uppna god
ekologisk och kemisk status i recipienten. Manniskors halsa och sakerhet bedéms
darfor inte paverkas.
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Dagvatten
Planomradet ska i sin helhet upptas i verksamhetsomrade for vatten-, spill och
dagvatten. Befintliga anslutningspunkter for VA finns i Johannes vag. En ny servis for
dagvatten fran Ljungsgardsvagen kan komma att kravas for det nya
exploateringsomradet. Dagvattnet kommer ledas till en dagvattendamm i nordvast for
rening och fordrojning innan det leds vidare till Mollebacken.

Miljémal
Forutsatt att ny exploatering inom planomradet utformas med hansyn till omradets

karaktar bedéms planférslaget kunna genomféras utan att motverka miljémalen vad
galler God bebyggd milj6.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

Genomford bullerutredning (Bjuvs kommun, 2022-09-21) visar att ekvivalentnivaer
vid fasad beraknas uppga till 42 dBA. Maxnivaerna beraknas till 56 dBA. Darmed
beddms aktuellt planomrade inte utsattas for nagra bullernivaer dverskridande
riktvardena. Séderasbanans sparomrade ligger drygt 600 meter 6ster om
planomradets med bebyggelse emellan. Bedomningen ar att detta avstand ar
tillrackligt for att planomradet inte ska utsattas for buller 6ver riktvardena. Marken
beddms darmed som lamplig.

Markmiljé

Inga kdnda markféroreningar forekommer i omradet. Da marken inte har varit
bebyggd sedan tidigare och inga fyllnadsmassor forekommer bedéms marken vara
lamplig. Fastighetsdgares ansvar att anmala oférutsedda féroreningar kvarstar
oavsett om det uppdagas i framtiden.

Oversviamning och skyfall

Utifran topografi och skyfallskartering beddms planférslaget kunna hantera framtida
skyfall och mdjliggdra rinnvagar for vattnet. Svamplansanalys visar att omradet inte
riskerar att 6versvammas av Mollebacken vid en hdjning av vattennivan motsvarande
2,5 meter och marken beddms darfor som lamplig for foreslagen bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Enligt barnkonventionen, som fran 1 januari 2020 ar inkorporerad i svensk
lagstiftning, ska barns basta beaktas vid alla beslut. Detaljplanen har utformats med
tanke pa barn basta och sakerhet.

Tillgénglighet

Ett genomférande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i detal
kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och markprojekteringen
och avgors darmed vid kommande bygglovsprovning.




LAGA KRAFTHANDLING
2023-03-24

Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen drivs med standardférfarande och tidplanen for planprocessen bedéms
vara foljande:

Samrad var 2022
Granskning hdst 2022
Antagande vinter/var 2023
Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Fére
genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Avtal

Bjuvs kommun har ingatt ett planavtal med OBOS Mark AB. Avtalet faststaller
fordelning av kostnader och ataganden mellan parterna i samband med upprattandet
av detaljplanen.

Tekniska och ekonomiska fragor

Planens ekonomi

Planarbetet genomfors pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
exploatoren.

Utbyggnad ansvarsférdelning och kostnadsférdelning av gemensamma
tekniska anldggningar som inte ar kommunala

Utbyggnad av angoéringsgata pa kvartersmark bekostas i sin helhet av exploatéren.

Utbyggnad vatten och aviopp
VA-natet ar utbyggt till Ljungsgard 2:206. Exploatéren bekostar anslutningsavgifter.
Eventuell ny dagvattenservis fran Ljungsgardsvagen bekostas av VA-kollektivet.

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning pa grund av ledningar
Nya ledningar inom planomradet initieras och bekostas av exploatéren i samband med
exploateringen. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Berorda fastigheter inom planomradet kan komma att regleras som konsekvens av
planens antagande. Detta bekostas av exploatoren.
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Réttigheter och servitut
Det befintliga vagservitutet kommer upphavas som en konsekvens av planens
genomférande och fastighetsreglering da de bagge fastigheterna féreslas regleras
ihop till samma fastighet. Detta initieras och bekostas av exploatoren.

Administrativa fragor

Medverkande tjanstepersoner

Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekt Elinor Thornblad, mark- och
exploateringsingenjér Ulrika Adolfsson, planeringschef Niklas Ogren, férvaltningschef
for bygg- och miljéférvaltningen Anneli Gille och stadsarkitekt Mattias Samuelson.

Elinor Thornblad Niklas Ogren
Planarkitekt Planeringschef
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Bjuvs kommun
POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv
BESOKSADRESS Bjuvs kommun, Mejerigatan 3, 267 34 Bjuv
TFN 042-458 50 00
E-POST bygg@bjuv.se
WEBBPLATS www.bjuv.se/detaljplaner
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