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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens inneb6érd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som ér juridiskt

bindande.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

e Utlitande

Denna detaljplan ska lisas tillsammans med planhandlingarna tillhérande detaljplan
for Industrimark vid kv Ugnen m fl, Arkivar 1780K-14-P2014/14.

Planens syfte & huvuddrag

Syftet med planen ir att indra del av fastigheten Assjan 8 markanvindning frin park-
eller planteringsindamal till industridndamal. Inom ramen f6r processen for detaljplan
tor Industrimark vid kv Ugnen m fl, antagen av Stadsbyggnadsnimnden den 18 juni
2014, har samrad genomférts dir detta markomride inrymdes. Infor granskning har
dock den aktuella delen av fastigheten Assjan 8 fallit bort.

Denna detaljplan utgdr saledes etapp 2 av det planférslag som upprittades 1 maj 2012
(samradsremiss 21 maj till 22 juni, 2012). Planen stimmer i allt visentligt éverens med
de planeringsforutsittningar samt forslag som anges i detaljplan £6r Industrimark vid
kv Ugnen m fl, Arkivar 1780K-14-P2014/14. Av denna anledning kommer denna
granskningshandling huvudsakligen att innefatta de férslag till f6rindringar som avser
del av fastigheten Assjan 8.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden dr fem (5) 4r frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomf6-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Arbetsgrupp & medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadsplanerare Anastasia Mileoranskaya fram
till planens samrdd. Efter planens samrid har utstillningshandlingar upprittats av Da-
niel Nordholm, Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun.
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Tidigare stallningstagande
Gallande detaljplan

Inom planomradet giller detaljplan (davarande stadsplan) for stadsdelarna Orsholmen
och Lamberget fran 1970 (Akt nr 1780K-52/1970). Matrken inom planomridet utgors
i gillande detaljplan av parkmark eller plantering. Detaljplanens genomférandetid har
gatt ut.

Detaljplan for Industrimark vid kv Ugnen m fl. Planomradets lage markerat i kartan.
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Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Aktuellt omrade ir planlagt f6r park- och planteringsindamal. 1990-10-19 genomfér-
des en fastighetsreglering dir aktuell del av fastigheten Assjan 8 reglerades till fastig-
heten Assjan 8. Som skil for fastighetsbildningsbeslut angavs att fastighetsbildningens
avvikelse fran planen ir att betrakta som en mindre avvikelse. Vid denna tidpunkt
dgde Karlstads kommun all mark som berdrdes av denna fastighetsreglering, och da-
varande verksamhetsutévare inom Assjan 8 nyttjade marken med tomitritt.

Med ovanstiende bakgrund har all mark inom nuvarande Assjan 8 sedan 1990 i prak-
tiken varit att betrakta som ianspraktagen f6r industriindamal, och dess praktiska
markanvindning som parkmark upphérde samtidigt.

Nytillkomna granser: 21-30-31-29-18
Fig 1 tillagd Assjan 8

Assjan 8 efter frgl 3261 m?
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Markanvandning

Pagdende markanvindning inom planomridet dr industridndamal. Detaljplanen anger
dock park- och planteringsindamal.

Planforslag

All mark inom planomradet foreslas fa markanvindningen (J1) industri férenlig med
6versvimningsrisken inom omradet, i enlighet med pagiende markanvindning.

Detta kan innebira att viss markanvindning som 4r anmilnings- eller tillstandspliktig
ska en sedvanlig lokaliseringsprovning ske enligt miljobalken. I denna prévning ska
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sirskild vikt ldggas vid markanvindning som kan vara olimplig med hinsyn till att
omrédet riskerar att Gversvimmas med stigande vatten.

Bebyggelse

Planforslag

Byggritten inom kvartersmarken for industri medger stor flexibilitet i uppférande av
nya byggnadsvolymer och f6r placering av byggnader inom omrédet.

Industribyggnader behGver oftast vara hdgre 1 vaningsplan dn byggnader f6r andra dn-
damal. Detta for att exempelvis méjliggora inkérning med en lastbil eller uppstillning
av hojdkrivande objekt. Hogsta byggnadshdjd tillats dirfor vara samma som f6r be-
tintlig industrimark dvs 8 meter.

Mark
Strandskydd

Inom omradet giller generellt strandskydd pa 100 meter frin Orsholmsilven. Syftet
med strandskyddet dr att trygga allmidnhetens tillging till strandomraden och att be-
vara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vixtlivet. I Gversiktsplanen ut-
pekas Klarilvens vattenomrade som ett omride med rekreationsvirden. Foreliggande
plan finns inom detta omréde.

Planforslag

Strandskyddet upphivs i detaljplanen, genom planbestimmelse (a1), for all kvarters-
mark inom planomradet dir strandskyddet dterintrader i samband med dndring av de-
taljplanen. En naturmarksremsa lings strandkanten behdlls f6r att bevara goda livs-
villkor £6r vixt- och djurlivet.

Sdrskilt skil for upphdvande av strandskyddet dr att omradet behéver tas 1 ansprik f6r
att kunna utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen kan inte ske utanfor
strandskyddsomradet samt att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften da planomradet sedan slutet av 1990
har reglerats till fastigheten Assjan 8 och dess betydelse som parkmark da upphérde.

Storningar, halsa och sakerhet
Fororenad mark
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rades 2012, gjordes detta med Utdrag ur provtagningsplan 2012.

utgangspunkten att det nu aktu-

ella planomridet fortsatt omfattades av den davarande planprocessen. Det framférdes
da inga krav pd kompletteringar av utredningar inom nu aktuellt planomrade, varfor
det nu bed6éms fortsatt klargjort kring markféroreningssituationen f6r aktuellt omrade.
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Inga tecken pa att avfall har dumpats inom fastigheten Assjan 8 har kunnat konstate-
ras i samband med undersokningen samt vid platsbesok i borjan av juli 2014.

Planforslag

Planen medfdr inga behov av ytterligare utredningar eller atgirder.
Skulle markféroreningar patraffas under sprang-, schakt- eller fyllnadsarbeten ska till-
synsmyndigheten kontaktas enligt Miljébalken 10 kap 11§.

Oversvamningsrisk
Planforslag

En planbestimmelse (b1) inf6rs som féreskriver att nya byggnader ska utformas och
utforas 6versvimningssikert si att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivaer
+46,54 (RH2000) inte skadar dessa. Detta kan uppnas antingen genom att byggnaden
byggs och anvinds sa att hdga vattennivder inte skadar byggnadsdelar ldgre in denna
niva, eller genom f6rhdjd sockel, h6jning av marken runt byggnaden eller en kombi-
nation av de tvi sistnimnda. Markens nivéer ligger inom de idag obebygeda omradena
pd mellan ca +46 och +47 meter.

Bestimmelsen (by) foreskriver vidare att tekniska installationer inom nya byggnader
ska utformas och placeras Gversvimningssikert sa att naturligt 6versvimmande vatten
upp till nivier +46,54 meter (RH2000) inte skadar dessa. Detta kan uppnds genom att
héja upp elektriska komponenter till cirkulationspumpat, virmeanliggning och 6vriga
centrala elinstallationer.

En upplysning fors in pa plankartan om 6versvimningsriskerna inom planomradet.

Tekniska forsorjningssystem
Vatten och avloppsvatten

Planomradet ligger inom kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA. Fastig-
heten ir idag ansluten till det allmidnna ledningsnitet for vatten, spillvatten och dagvat-
ten.

Draneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste man beakta dagvattenled-
ningens ddmningsniva i férbindelsepunkt. I normalfallet ligger ddmningsnivén ca 0,2
m 6ver markens niva vid férbindelsepunkt f6r VA. Dimningsnivan framgér av ny-
byggnadskartan. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om drinvatten ska
avledas med sjilvfall frin fastigheten. Hamnar drineringen under denna niva och att
man inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan komma att std dimd maste drine-
ringsvattnet pumpas.

Dagvatten — extremregn

Dagvattensystemen i vira stider dr inte dimensionerade fOr att klara av att avleda ex-
trem korttidsnederb6rd utan denna typ av regn maste avledas via markytan. Marken
inom planomradet méste héjdsittas sd att dagvatten fran ett extremregn fritt och utan
att skada byggnader m m kan ytavledas genom planomradet, mot Klarilven.
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Genomfdrande

Administrativa fragor

Planférfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL 1987:10 (APBL) Planen upprittades infér samrad
med enkelt planférfarande enligt PBL 5 kap 28§.

Efter samradet har planférfarandet dndrats till normalt planférfarande med anledning
av inkomna synpunkter i samridsskedet.

Ansvarsfordelning for genomfdrande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning
Teknik- och fastighetsf6rvaltningen (Vid behov) uppritta anslutnings-
punkter f6r vatten, spillvatten och

dagvatten.
Upprittande av exploateringsavtal.

Milj6torvaltningen Ev tillsyn och kontroll enligt milj6-
balken

Ledningsigare Ansokan om ledningsritt

Exploatéren Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats

Planomridet inrymmer ingen allmin platsmark varfér frigan om huvudmannaskap
inte dr aktuell.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes i november 2011. Slutsatsen blev att ett genomférande av
planen inte kan medféra betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning
med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 5 kap, 18 §
PBL (1987:10) beh6vs dirfor inte. Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen
kan inga i planbeskrivningen. Konsekvenserna diskuteras utifrin en jaimférelse mellan
radande omstindigheter och de méjligheter som detaljplaneférslaget ger.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, miljé
samt konsekvenser fér minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre strategierna som
toljer av statens miljémal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ir inriktat pd tillgénglighet
och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markan-
vindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimférelse mellan ridande omstindigheter och
de moijligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Parkmarken som tas i ansprak har inga hdga naturvirden, och ir heller inte att be-
trakta som parkmark sedan marken reglerats till Assjan 8. Strandlinjen som har héga
naturvirden och fungerar som faunakorridor f6r faglar och fiskar bevaras som natur-
mark. Méjligheten att ta sig ner till dlven finns kvar omedelbart séder om planomra-
det. Planen medfor dirfér inga miljékonsekvenser.
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