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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

NORRHAMMAR 1:11, SKARPHAGEN GARD,
KUNGS-HUSBY SOCKEN, ENKOPINGS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Handlingar Plankarta med bestimmelser daterad 1999-03-31.
[lustrationsplan daterad 1999-03-31.
Planbeskrivning daterad 1999-03-31.
Genomforandebeskrivning daterad 1999-03-31.
Miljokonsekvensbeskrivning daterad 1999-03-31.
Fastighetsforteckning. (Upprittas av Enkopings Kommun)

Planens syfie

och huvuddrag  Planen syftar till att vid Skarphagens gérd skapa en hastverk-
samhet med tillhdrande boende i histby, "Héstnéra boende i
Lovnis by”. Befintligt stall och ekonomibyggnader anpassas
till den nya verksamheten. Byggriitt skapas for ett ridhus.
Paddock, hagar och omréden for ridstigar tillskapas.

I anslutning till gdrden planeras totalt 15 st tillkommande
bostadshus, vilket skapar mgjligheter till ett efterfragat
héstnira boende inom Enkdpings Kommun. Dessutom
planeras 2 st tomter 1 anslutning till befintligt boningshus
pa Skarphagen Gérd.

Plandata Ldge och areal

Planomradet, som ligger ca 1200 m frén Ekaviken i Milaren i
Kungs-Husby socken, omfattar totalt 15 ha. Bostadskvarteren
omfattar 3,7 ha. Ovriga ytor omfattar anldggningar for hast-
verksamheten, narliggande naturmark, skydd mellan bostad
och jord-/skogsbruk (kantzoner) och viigar. Beteshagar liksom
omraden for ridstigar kommer delvis att ligga utanfor
planomradet.
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Mark&garforhdilanden

Hela planomradet dgs av Ulf Malm.

Qversikiliga planer

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen i januari 1990
ligger planomradet inom omrade dar pagae:nde mark- och
vattenanvindning avses fortgd, S

I samband med provning av tillstand av bebyggelse inom
sadana omraden kan det vara motiverat med varierande grad

" av hiansynstagande till olika intressen, 1 ex naturvard,

ForuisGhningar
och {6r@ndringar

| kulturmiﬁnesv_érd, friluftsliv m m.

Program f6r planomrddet

Program for detaljplanen upprittades 1998-06-08.
Byggnadsnamnden godkénde programmet 1998-06-08
BN § 175 med nedanstz‘iendc tillﬁgg.

att ny utfart for fasrtgketen skall utformas med tillrdckligt fri

sikt, samt

att de nya bostiderna 4 pIaceraS sé att bebyggelsen blir
stadslaknande '

Natur

Omradet ligger i 6§rergﬁngen mellan &ker och skog.
I vaister Sppnar sig odlingslandskapet ner mot Ekaviken.

Den sédra delen av planomradet utgées av betesmark/

- akermark med inslag av tidigare betade backar och

akerholmar. Norr- och nordost om gérden ligger en
sammanhallen skogsmark.

Nivaerna 1 omradet varierar frin +5 m i akerkanten till +20 m -
i skogsomradet.
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Vegetationen i skogsomradet bestar till Gvervigande del av
blandskog, med ett stort inslag av barr. 1 vergangen mellan
skog och &ker dominerar 16vtrad och gran. Hér finns dven
vissa partier med framtridande enar. Avverkning och &ker-
plantering har utférts under senare tid i de inre delama av
skogen. I detaljplanen redovisas naturmarken som NATUR.

Runt bebyggelsen 16per en kantzon. Mot dkermark &r denna
zon mellan tomter och dkermark vérdefull for den biologiska
méangfalden i flora och fauna. Mot omgivande skogsmark ar
zonen en dverging mellan bebyggelse och skogsbruk. Kant-
zonen mot dkermark forutsitts skotas enligt foreskrifteri
Miljostod 1999 (Lansstyrelsen) for extensiv vall och skydds-
zoner. Kantzon mellan bebyggelse och skogsbruk forutsitter
att annat skogsbruk &n normal rensning av fallna och sjuka
trad, samt sly inte far bedrivas inom denna zon. I detaljplanen
redovisas kantzonerna som SKYDD.

Geotekniska forhdilanden

Inom dkermarkspartierna och de ldgre delarna av skogsmarken
utgdrs det dversta mineraljordlagret av lera. Skogsmarken 1
Gvrigt bestir av morén,

Radon

Av en markradiometrisk understkning utférd av Sveriges
Geologiska AB utford 1992-04-28 framgér att marken &r att
betrakta som normalradonmark.

Pa sadan mark rekommenderas att husen uppfores med
radonskyddande konstruktion for att radontiliskottet fran
marken inte skall orsaka radondotterhalter 1 inomhuslufien
som Gverstiger 70 Bq/m3, vilket 4r gillande hogsta tilldtna
arsmedelvirde for radondotterhalt i nybyggda hus.
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Fornldmningar

Av den arkeologiska utredning som utfordes 1994
(UV-Uppsala 1994:43), framgar att nagra fernlamningar ej
patriffats inom planomradet. Vid Lévnis i planomridets
nordvistra del finns en sentida bebyggelselzmning med tre

“husgrunder som forutsitts bevaras. Den ligger i detaljplanen
inom naturomride med ett respektavstind pé ca 50 meter mot
planerad bebyggelse i Stora Lovnis.

Bebyggeiseomraden

Bosttider

Idag finns en &ldre mangardsbyggnad som tillsammans
med befintliga ekonomibyggnader utgdr gardscentrum pé
Skarphagens gard. I anslutning till denna féreslas tva nya
bostadshus.

Ovriga tillkommande bostider foreslas i planomridets
nordvistra del. Hér foreslas 15 bostadshus pé avstyckade
tomter. En tydlig bykaraktir efterstriivas genom att bebygg-
else grupperas fritt efter nivakurvor ellsr visentliga natur-
formationer av sten eller uppvuxna trad. Busen grupperar sig
sinsemellan runt en gardsplan och orienterade sé att domi-
nerande vindriktning far sydvist bryts. Landsbygdens
traditionella bebyggelse ir forebild.

Bostadshusen foresias i en 2 véningsl&sning. For att skapa
forandring i bebyggelsemonstret varierar bostadshusen i
storlek och utformning efter innehavares dnskemal. Vissa
bostadshus kan forses med Sppen veranda eller olika mindre
tillbyggnader 1 1 vaning for sovrum, matrum eller liknande.
For att mota de vilikor som ett boende nira hiistverksamhet
medfdr, stills ocksé storre krav pa bostadshusens utformning
av entréer, huvudentré och groventré. Forutom bostadshusen
uppfors garage-/forradsbyggnader i 1 vaning. Dessa komple-
mentbyggnader kan variera i storlek ach utformning efter
innehavares dnskemal och behov. For att méta ytterligare
villkor som ett boende nira histverksamhet kan medfora,
stiills ocks storre krav pé forradsytor och uppstilinings-
platser. Bade bostadshusen och garage-/frrddsbyggnader

uppfors med ett stort matt av flexibilitet 1 stommen efter
behov.,
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Den planerade nybebyggelsen bér ta upp visentliga arkitek-
toniska drag frén den omgivande traditionella landsbygds-
bebyggelsen. I detta sammanhang #r takvinklar betydelsefulla,
varfor takvinkeln skall vara 22-38 grader, I 6vrigt géller att
tillkommande bebyggelse dven foljer det befintliga dvergrip-
ande bebyggelsemonstret som beror av terrang, markforhall-
anden samt vindriktningar i det typiska malarlandskapet.
Rodfargade fasader i tripanel och tegeltak kommer att halla
ihop bebyggelsen trots en variation i husformerna.

Offentiig servide

Tillgang till olika former av offentlig service finns i omradet
runt Lillkyrka titort. Skolforsdrjningen klaras av Lillkyrka-
skolan, vars elevantal idag #r vikande. Samma forhallande
rader for Lillkyrka forskola, vilken dven den antas ricka for
den planerade bebyggelsen i “Histnira boende i Lévnis™.

Skolskjuts passerar redan idag platsen for bebyggelsen.

Kommersiell service

For annan form service, livsmedelsaffar, post och
ladkarmottagning mm, &r boende i den planerade histbyn
héanvisade till befintligt utbud av butiker/ service i Lillkyrka
tatort, samt butiker/service och véard/sjukhus i Enk6ping.

Nirservice/ lanthandel finns i KungsHusby, Haegers
lanthandel, ca 3,5 km frén Skarphagen Gérd.

Ridanlaggning

Befintlig stallbyggnad inrymmer 18 st boxplatser for hastar.
Platserna kommer i forsta hand att erbjudas dem som bor i
omridet. Det dligger verksamhetsutdvare att tillse att gillande
djurskyddsbestammelser uppfylls vid histverksambhet.

Ekonomibyggnaden kommer att anvindas for savil rid-
anlaggning som lantbruksdriften i évrigt. De smabyggnader
som finns vid stallet planeras att anvindas for klubblokaler,
omklidning och liknande.
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Ett ridhus planeras sydost om staliplanen. Ridhuset bidrar till
att stallplanen kommer att bli mer omgércad och skyddad.

Paddock och rasthagar anordnas ocksa intill stallplanen.

Ridstigar

Ridstigar planeras inte att anlaggas. Ridning kommer att ske i
naturen pa befintliga viigar och skogsvigar och pa ytor som

t ex kantzon mot dkermark. Aven utanfor sjélva planomradet
kan kantzoner mellan dkermark och skogsmark anldggas for
ridning. o
Anledning till att ridstigar inte permanent anldggs beror av
omsorg om jord- och skogsbruket. Permenenta ridstigar
innebir en inskrankning i anvéndningen av jorden och skogen.
Genom att istillet anvisa olika omraden Zor ridstigar, vilka
varierar enligt jord- och skogsbrukets forutsittningar, skapas
kantzoner som #r véirdefulla for den biologiska méngfalden
och spridning av flora och fauna,

Samlingsiokal/ridklubb

Tillgéng till samlingslokaler och motsvarande for boende i
“Histnira boende 1 Lovnas™ avses losas inom fastigheten

- Norrthammar 1:11. Befintligt fritidshus pa Skarphagen Gérd,
-+ phplankarta med Cj betecknat omrade, kommer att anvéndas
som samlingslokal for ridklubben pa Skarphagen gérd.

TilgGnglighet

Bostadshusen forutsitts nas med personbil. Tillgéngligheten
~ skall redovisas i bygglov-/ anmélningsskedet

Skyddsrum

Krav pa skyddsrum foreligger ¢j.
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Frivior

Lek, rekredtion

Lekplatser for mindre barn fSrutsétts anordnas pa de egna
tomterna. I omradet i 6vrigt och i dess omgivningar finns
naturliga lek-, rekreations- och strévomraden.

Vid Ekaviken ca 1000 m frén detaljplancomridet finns
mojlighet att anordna badbrygga och béatplatser inom stam--
fastigheten efter dverenskommelse med fastighetségare.
Atgarden forutsitter bygglov.

Natumilié

Inom planomradet kan ridytor forlaggas till de ytor som 1
planen betecknas som SKYDD (kantzoner). Utan{or plan-
omradet planeras liknande kantzoner utmed dkermark och
skogsmark, for att kunna skapa erforderliga ridytor for
histverksamheten inom stamfastigheten.

Vé&aar och trafik

Nuvarande anslutning till allmén vag 512 flyttas ca 60 m mot
norr for att forbittra sikten och undvika storning av fastigheter
pa andra sidan landsvégen.

Vid den nya anslutning anliggs bussfickor for skolbussar. Hir
tillskapas dven en gngpassage for gdende, skolbarn, och
ryttare ledande eller ridande hast.

Ny lokalvig anldggs for forsérjning av den tillkommande
bostadsbebyggelsen. Vigen utféres som grusviag med
motesplatser. Vigbredd 4 meter, en standard som klarar sdvél
utryckningsfordon som renhiliningsbilar. Diken anordnas for
vattenavrinning. Motesplatser anléggs i erforderlig omfatt-
ning. Vigen genom Skarphagens gard kommer att utgdra
gemensamhetsanlédggning.
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Parkering anordnas vid ridanliggningen 4 Skarphagens Gérd,
dels vid stallanldggningen, dels vid planerat ridhus.

- Fér de boende anordnas parkcrmg och garage inom de egna
tomterna.,

Teknisk forsdrining
Vaime

Uppvérmning av bostdderna planeras i huvudsak ske med
el och lagtempererade vattenburna system. Franluftvirme-
pumpar och god isolering ger lag energiforbrukning. Maj-
lighet finns ocks3 att bostadshusen stallera eldstidder for
fast bransle

Uppvérmningen av bostiderna bér dock planeras med stor
flexibilitet for att kunna méta alternatwa framtida 16sningar av
energifrdgan.

=]

Plats for transformatorstation har avsatts inom planomrédet,
véster om vandplanen i Lilla Lvnas i anslutning till vriga
servicebyggnader for sop- och avloppshantering. Yttre
utforming av stationen sker med respek: mot landskapsbild
och omgivande bebyggelse.

Skyddsavsténd till nirmaste brinnbara byggnad 4r 15 meter.

Avfall

Gemensamma sophus for killsortering byggs i omradet.
Kompostering forutsiitts pd de egna tortplatserna. I dvrigt
planeras avfallshantenng i samarbete med Renhéliningen i
Enkdpings Kommun.

Histgddsel fran histverksamheten hanteras pa godselplatta
enligt Naturvardsverkets foreskrifter och aterbrukas i jord-
bruket bedrivet vid Skarphagen Gérd.
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Vatten och aviopp

For vattenforséningen i anlaggs gemensamma bergborrade
brunnar. De 2 tillkommande tomterna vid boningshus avses
vattenforsdrjas genom befintlig brunn inom Skarphagens
Gard. Stallbyggnad pa Skarphagen Gard forséris genom
sdrskild befintlig brunn inom omrade for stallplan.

Spillvatten frdn de 15 st tomterna i Lévnas-omradet behandlas
i ett gemensamt reningsverk, typ Biovac. Spillvatten fran de 2
tillkommande tomterna vid boningshus, samt &ven boningshus
behandlas i separat reningsverk av samma slag som ovan.

Systemet bygger pd SBR-metoden, satsvis biologisk rening,
enligt principen att allt hushalisavloppsvatten, BDT + avlopp,
fors till en uppsamlingstank. Fran uppsamlingstanken fors
avloppsvattnet 6ver i en mottagningstank, som sedan for 6ver
avloppsvattnet i reaktionstankar i vilken reningen sker enligt
fem steg: uppfylining, reaktion, sedimentering, avtappning,
paus/urpumpning av renat avloppsvatten. Det renade
avloppsvattnet kan sedan ledas ut till befintliga
bevattningsdiken 1 dkerlandskapet.

Dagvatten tas i forsta hand om hand inom planomradet genom

perkolation. Eventuellt Sverskott som €j kan perkoleras leds ut
i befintliga dikessystemen i &kerlandskapet.

Genomforandetiden &r 15 ar frin den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Bygglov for bostdderna forufsitter ett dokumenterat
samband med djurverksamheten vid Skarphagens géird.

Bygglov krivs ej for stall och ekonomibyggnader, dock skall
gillande djurskyddsbestimmelser uppfyllas.

Vigar och VA-system byggs ut av exploatoren.
Kommunen &r ej huvudman f6r allmén plats.

Gemensamhetsanldggningar och samfillighetsforeningar
kommer att bildas.
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Medverkande
fiansternan Férutom planforfatttarna har nedanstdende medverkat:

Ragnhild Sjéberg ~ Enkdpings kommun  planarkitekt

Jan Cederlof projektledare

Roger Lindvall AS landskapsarkitekt

Hans Almesj6 A5 ' VA-ingenjér

Anita Gelin Gemarit Karttekniker
UpprGttad i Enkdping 1999-03-31
Reviderad enl AU 1999-05-19
Reviderad enl samiddsredogdrelse 2 1999-08-31 .
Reviderad enl utidtande 1999-11-09
Stadsbyggnadskontoret AbS Arkitekier & Ingenjdérer AR
Gunnar Axdnge ﬁ:gsfrcnd
Stadsbyggnadschef planingenjor - orkitekt SAR
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Utbyggnaden av gemensamma anldggningar som vagar,
bergsborrade brunnar och VA-system beréiknas pébdrjas nér
planen vinner laga kraft.

Utbyggnad av bostaderna planeras ske etappvis 1 takt med
efterfrigan. Denna &r idag svér att bedoma, vilket innebar att
tidplanen for bostaderna &r ostker.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 15 &r vilket motiveras av den osikerhet
som rader avseende efterfragan pa bostéder.

Huvudmannaskap

Markégaren ansvarar for planens genomforande.

Avial

Partsavtal skall upprattas mellan & ena sidan kopare av bostads-
tomt i Hastndra boende pa Skarphagen Gérd, & andra sidan av
saljare/markigare av densamma. Partsavtal skall reglera gemen-
samhetsanliggningar for det hastnéra boendet, tillging till vatten
ur godkind brunn, samt tidpunkt for anldggande av ny anslutning
(utfart/infart) mot allmén vig 512.

Partsavtalet skall vara undertecknat av bagge parter och finnas
tillgéngligt nér bygglov beviljas av Byggnadsnidmnd.
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Fastighets-
rétisliga frgor Fastighetsbildning gemensamhetsanidggningar m m

De redovisade bostadstomterna avstyckas som egna fastigheter.

Tillkommande bostadsfastigheter skall erhalla avtalsservitut pa
stallbox i befintligt stall pa Skarphagen Gard, samt avtals-
servitut pé att anvéinda de omraden som angivits som ridytor och
vilka redovisas i Miljékonsekvensbeskrivning, MKB, och vilka
ar beldgna inom stamfastighet Northammar 1:11.

Gemensamhetsanldggningar bildas for drift och skétsel av vigar
och dvriga allménna platser, VA-anliggningar, sophus/
Atervinningsbyggnader samt for vig genom Skarphagen Gard.

Vid Ekaviken kan batplatser och badbrygga anordnas efter
dverenskommelse med fastighetsigare. Dock forutsitter denna

anlaggning bygglov.

Ekonomiska

fragor Planekonomi
Intdkterna fran hus- och tomtférsiljning skall bira
kostnaderna fr vigar, VA-anliggningar, sophus, plankostnader
mm.
Kostnaderna for stallanliggningen planeras att finansieras med
avgifter.

Tekniska

frégor Tekniska utredningar

Det &r visentligt att projektet “Hastngira boende i Lovnas”,
Skarphagen Gard genomfors med tidigt samrad med kommun och
andra parter, berérda av projektet. Infor projektering skall i tidigt
skede kontakt tas med bland andra Telia AB samt kraftbolag.
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DETALJPLAN f&r 44
NORRHAMMAR 1:11, SKARPHAGEN GARD
KUNGS-HUSBY SOCKEN, ENKOPING KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Medverkande
fiansteman Forutom planforfattarna har nedanstdende medverkat vid

upprittandet av genomforandebeskrivningen.

Jan Cederldof  projektledare

Upprattad i Enkdping 1999-03-31
Reviderad enl AU 1999-05-19 .
Reviderad enl SamrGdsredogérelse 2 1999-08-31
Reviderad en! utidtande 1999-11-09
Stadsbyggnadskonioret A5 Arkitekter & Ingenjorer AB

é ’) mi@ﬁ@/ﬁ/@%ﬁw
Gunnar Axinge UIf ﬁstrcmd onc:s Ekstrand-Andersson
Stadsbyggnadschef planingenjor arkitekt SAR
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