PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — 1 — Planomradesgrans
—— — — Anvandningsgrans
———————-- _ Egenskapsgrans

—_— — Sekundar egenskapsgrans

——— e — Kombinerad egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats
[ GATA | Gata
[ GevAc | Gang- och cykelvag
[ PARK |  Park
[ TORG | Torg
— || Kvartersmark
| B |  Bostader
| C, |  centrumandmal i bottenplan
| D, | vardcentral, tandvard
| E |  Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

trad Trad utmed gatan ska finnas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

[ LUttt | Marken far inte forses med byggnad

} . o+ o+ o+ e I Marken far endast férses med Komplementbyggnad. Byggnadsverk
under mark tillats.

P 6000000 | Endast byggnadsverk under mark

Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta byggnadshdjd ar 17,0 meter fran markens medelniva invid
byggnaden pa kvartersmark, dock ej hogre &n 4 vaningar.

h, Hogsta byggnadshdéjd &r 18,0 meter fran markens medelniva invid
byggnaden pa kvartersmark, dock ej hogre @n 5 vaningar.

h, Hogsta byggnadshdjd &r 23,0 meter fran markens medelniva invid
byggnaden pa kvartersmark, dock ej hogre @n 6 vaningar.

h, Hogsta byggnadshdjd ar 29,0 meter fran markens medelniva invid
byggnaden pa kvartersmark, dock ej hogre &n 8 vaningar.

hs Hogsta byggnadshdéjd &r 35,0 meter fran markens medelniva invid
byggnaden pa kvartersmark, dock ej hogre an 10 vaningar.

hg Hogsta totalhojd ar 4,0 meter fran markens medelniva invid
byggnaden pa kvartersmark.

h; Hogsta totalhdjd ar 2,0 meter fran markens medelniva invid
byggnaden pa kvartersmark.

hg Hogsta totalhojd ar 6,0 meter fran markens medelniva invid
byggnaden pa kvartersmark. Planteringslador, racken mm ingar inte
i bestdammelsen.

Markens anordnande och vegetation

n Bostadsgard om minst 1000 kvm ska finnas. Garden ska planteras
och utformas for utevistelse. Pa garden ska lekplats for
smabarnslek finnas. Ovriga terasser eller gardar pa byggelsens tak
far inte tillgodoraknas. Pa garden tillats komplettbyggnader om max
25 kvm byggnadsarea. Delar av garden ska utformas pa ett satt
som bidrar och underlattar foérdrojning av dagvatten.

n, Trad ska finnas
n, Allén utmed Vanortsgatan ska skyddas.

Markreservat for allménnyttiga dndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g Gemensamhetsanlaggning for parkering.
Placering
p Bebyggelse utmed allman platsmark beteckningar (GATA och

TORG) ska placeras med fasadliv i egenskapsgrans.

Sténgsel, utfart och annan utgang
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Utformning .
Villkor for startbesked
fs Fasader ska utformas med varierade kul6r och fasadmaterial. . . . o 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Meters
f, Loftgangar, bursprak och inglasning av balkonger tillats endast om a ?tartbeSke_d fa,r inte ges f(?r nybyggna.tlon forrén fororen?d rnark huar I"'"""I"'l'l'l'l 1 1 1 1 1 1 1 1 !
det ska inarbetas | byggandens gestaltning och om en god atgéardats i enlighet med tillsynsmyndighetens krav och atgardsmal Skala:1:-1000 (A2)
helhetsverkan kan uppnas. som angivits i planbeskrivningen sidan 25-26. ala:
fs Utbver hogsta byggnadshdéjd tillats en indragen takvaning under
forutsattning att det ska utféras med ett minsta djup av 1,5 meter A N 7 : 2 : 2
fran fasadliv. Trapphus tillats ligga i fasadliv. EGENSKAPSBESTAMM ELSER FOR 1 8 O K P O 5/ 1 4
Utférande KVARTERSMARK
by Entréer eller portgangar ska finnas mot allmén platsmark och de Avgransas via sekundar egenskapsgrans
ska vara genomgaende fran lokalgata, beteckning (GATA) mot . . .
bostadsgard. Entréer ska ges en sarsklit omsorgsfull gestaltning Utformnlng Deta IJ p I an fo r
b. Markschaktning ar ej tillaten. . . . .
: fir sC f ning arey fifaten L B f En fri passage om minst 7 meters bredd i markplan med minst 5,5
b, Minst 50% av marken ska vara av genomslépligt karaktar. meter frihdjd dver markniva ska finnas. R u d S Ce n t ru
Utnyttjandegrad f, Byggnadsdel ska uppféras med minst 5 meter fri hojd 6ver l I I
[} Storsta bruttoarea éver bottenplan &r 2750 kvm. Bruttoarea for marknivé och pelare far finnas. -
bottenplan, inglasade balkonger och nedgravd parkering réknas inte aS Ig e e rn a yl I l I I le n y yse n I I I I I l
in i bestammelsen. | nin r .
e, Minsta lokalarea ar 300 kvm som ska iordningstallas fér Upp ys ga Grundkartans beteCKnlngar ) . .
verksamheter. Bottenvaningens fakhOJd och golvniva mot allman Genomforandggd o Fastnghtetsgrans Inom Rud , Ka rIStadS kom mun , Va rmlands |a N
platsmark (GATA och TORG), dar planen medger lokaler ska Genomférandetiden &r 5 (fem) ar fran den dagen planen Traktgréns
anpassas for verksamheter vinner laga kraft. . )
g Byggnader, fasadlinjer redovisade
e Storsta bruttoarea 6ver bottenplan ar 2100 kvm. Bruttoarea foér Planavgift )
bottenplan, inglasade balkonger och nedgravd parkering raknas inte Planavgift tas inte ut i samband med bygglov &= Byggnader, takkonturer redovisade Upprattad av SBN au: 2024-07-10 § 176
in i bestdmmelsen. Planhandli 0:00 Fastighetsbeteckning )
A Stérsta bruttoarea 6ver bottenplan &r 4700 kvm. Bruttoarea for ) anhan ) Ingar Lyktstolpe Reviderad av SBNau: 2025_06_1 1 § 1 59
bottenplan, inglasade balkonger och nedgravd parkering raknas inte il P'anle” :Orft: 4 bestammel ® Trad
oo = plankarta med bestammelser B - _ -
gt!' b(ist::)mrt\:elsen.“ bottenplan &F 22000 kvm. Brutt . planbeskrivning med genomférandebeskrivning === Ge-vég Antagen av SBN . 2025 09 1 7 § 1 93
9 Orsta bruttoarea éver bottenplan ar vm. Bruttoarea for Gestaltningsprogram . )
bottenplan, inglasade balkonger och nedgravd parkering réaknas inte Kartu ndeﬂag Vunmt Iaga kraft- 2025'1 0‘1 3

€5

in i bestdmmelsen.

Minsta lokalarea ar 2500 kvm som ska iordningstallas for
verksamheter. Bottenvaningens takhdjd och golvniva mot allman

lllustartioner

lllustrerade granser for gc-vag och vag

Kommunens grundkarta, 2025-09-01
Fastighetsredovisning fran registerkartan
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30
Koordinatsystem i hojd: RH 2000

Ossman Sharif -
Stadsbyggnadsarkitekt KARLSTADS KOMMUN

: Ty P 2 = : latsmark (GATA och TORG), dér planen medger lokaler ska x x
j Marken ska vara tillganglig for utfart frdn angréansande fastighet Zn Ssoas Eér verksamhetor ), dér p 9 o Inmétta trad Lantmateriavdelningen. Karlstads kommun
\/ /\ SBN 2021-332 onsf00
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