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BRYGGAREN p& Oster i NykOping, detal jplan

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor

—~ Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning med Oversikt

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogdrelse

—~ Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Detaljplanen ingdr som ett led i planarbete fOr

ARUMMET. Syftet &r att fastsla befintliga bevarandevar-
den och att ge fo6rutsdattningar att utveckla verksamhe-
ter av utdtriktad karaktdr med kultur- och hantverksan-

knytning ldngs an.

PLANDATA

Ldge och areal

Planomrddet omfattar kvarteret Bryggaren som avgransas
av Behmbrogatan, Ostra Tridg&rdsgatan och Nykdpingsan,
(del av &n ingdr) totalt ca 0,9 ha. Av detta utgor ca

0,3 vattenomrade.

Avgransningen i vaster foljer gallande detaljplanen
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Markdagofdrhdallanden

Marken inom planomrddet dgs av Nykopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt 6versiktsplan f6r NykOpings tatort 1990 galler
féljande rekommendationer fOr omradet:

Befintliga verksamheter kan utvecklas. Bostader ar
tinkbara endast undantagsvis om goda bostadsmiljSer gar
att ordna.

Apromenad foéreslds ldngs hela kvarteret.

Bryggeriet och fadrgeriet utpekas som karaktarsbyggna-
der, dar sdrskilt hoga krav stdlls pa bevarande och att
underhd1l]l skall ske med extra omsorg. Hela kvarteret
har i Oversiktsplanen redovisats som en sdarskilt varde-

full milis.

Planprogram

Kommunstyrelsen har 1995-06-19 antagit ett planprogram
f6r ARUMMET med Oversiktliga riktlinjer for detaljplane-
ring av flera kvarter utmed an, daribland kv Bryggaren.

Detal jplaner

F6r kvarteret gdller detaljplan frdn 1923 vilken saknar
bestdammelser som reglerar bebyggelsens utformning och
indam&l. Plankartan visar ej den befintliga bebyggelsen
vid det tillfiallet, bl a finns bryggeriet ej med. Langs
0 Tradgdrdsgatan har forgdrdsmark redovisats Over be-
fintligt 1700-talshus.

1923 ars plan -->

Detaljplanen som
gransar till plan-
omradet 4r:

'Kv Akroken fré&n 1944
“kv Flickskolan

- (radhusen) fréan

1974 och ftor del av
kv Kompaniet fréan
1981.

1923 ars plan galler
fOor sOdra delen av
kv Flickskolan

SO



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

I kvarteret finns byggnader av olika karaktdr och alder
som innehallit skilda verksamheter. Tillsammans utgOr
de en intressant och vardefull kulturhistorisk miljo
med rik variation.

Bryggeriverksamheten upphorde 1969 efter att Pripps tog
bver. (1967 var rekordar, da tappades 11 milj flaskor

01 och lask har).

De stora byggnadsvolymerna 1 bryggeriet och fargeriet
star till stor del tomma. Malsdttningen i planprogram-

met foér ARUMMET &r att byggnaderna skall fyllas med
utdatriktad verksamhet med kultur- och hantverksanknyt-
ning for att pd sd sdtt skapa ett omvdxlande strak
ldngs an med manga mdlpunkter for allmdnheten. Den
sammanlagda uthyrningsbara ytan ar ca 3.100 kvm.
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Planforslaget fOresldr beteckningen R, kultur och hant-
verk, for hela kvarteret.

Kommunstyrelsen har 1995-11-06 antagit en av kommunfas-

tigheter utarbetad arbetsplan fO0r byggnaderna. Verksam-
hetsidén dr att erbjuda en kreativ och utvecklingsstimu-

lerande miljd f6r konstndrer, hantverkare och smafdre-
tag till situationsanpassade hyresvillkor. Verksamheter-
na fadr ej vara stdrande fO6r omgivningen.

Till kultur/hantverk kan aven raknas utbildningsverksam-
het med sddan inriktning samt mindre kontor av typen
arkitekt/reklam/design. Aven enkla "tjanstebostader"
"eller studentrum med anknytning till kursverksamheterna

" f8r finnas.

Planfdrslaget bygger pa att befintlig bebyggelse beva-
ras och att fordndringar skall ske varsamt utifran

byggnadernas egna fdrutsattningar. Planen anvisar var
det finns md&jligheter att gdra mindre utbyggnader och
en friare fasadutformning. Ndgon ny byggrdtt utdver
detta har ej foreslagits med hansyn till att kvarteret
redan ar val utnyttjat, parkeringsmOjligheterna ar
begransade och kulturlagren djupa.




4.

BRYGGERIET frdn 1880-talet, arkitekt Jacobi, har med

' sin rika tegelarkitektur ett mycket stort kulturhisto-
riskt och miljdmdssigt vdarde. Tillbyggnader har skett 1
olika omgangar. Den sddra pdbyggnaden, dadr Folkhdgsko-

lan har sin konstutbildning, tillkom pa 1940-talet.

Vissa rester fran bryggeriepoken som finns kvar invan-
digt (kakelkladda kar, sadesfickor m m) skall 1 stoOrsta
méjliga utstrdckning bibehdllas och ingda som delar i

t ex ladnsmuseets utstdllningsverksamhet. Tva stora
lagerhallar for 61 i kallaren med mycket hog takhojd
och naturstensmurar kan bli fina utstallningslokaler.
M6jlighet att ordna entré direkt utifran skall studeras.
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Befintliga lokaler for m&belrenovering nas direkt ut-
ifran. I Ovrigt planeras ett centralt trapphus med hiss
fO6r att Ovriga delar av byggnaden skall nds pa ett
rimligt sd&tt och sa att tillgdnglighet, utrymmnings-
vagar och brandskydd tillgodoses. Placering och utform-
ning av den nya huvudentrén maste ske pd sadant satt,
att man snarare framhaver och inte bygger for viktiga

karaktarsdraqg.

Norra gaveln mot "torget" kan ges en friare utformning,
dar lastkaj och skdrmtak kan ingd som intressanta arki-

tektoniska element.
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FLASKTVATTEN och det la&nga GARAGET med sina karaktars-

fulla fasader mot Behmbrogatan tillhdérde bryggeriet och
idr fr8n 1930-40 talet. Daremellan finns ett panelat

timmerhus frdn mitten av 1800-talet, som anvandes som
BRYGGMASTARBOSTAD (idag fo6reningslokal). Tillsammans
utgdr de en vardefull helhet som bidrar till fdrstdel-
sen av omrddet. Byggnaderna skall bevaras inklusive
murar och plank. Betraffande garagelangan, som trappar
sig ner mot a&n, dr det vasentligaste att takfall och
fasad mot gatan bibehalls.
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"KONTORET", det putsade 1700-talshuset i hornet Behmbro-
gatan - Ostra Tradgdrdsgatan, uppfdrdes ursprungligen

som bostadshus. Det har bland annat inrymt bryggerikon-
tor och &6lservering pd hornan. Idag finns har bl a ett
arkitektkontor och en mindre bostadsldgenhet pa& vinden.

Byggnaden har mycket stor kulturhistoriskt wvarde och
fdr ej fordndras till sitt yttre.

FARGERIET fr&n 1820-talet, en statlig timmerbyggnad med
falurdd panel, ar den enda kvarvarande byggnad som haft
den funktionen i Nykdping. Inga férandingar far ske av
de karaktdrsfulla fasaderna mot &n. Ovriga fasader har
genomgatt stora foérdndringar med bl a garageportar 1i
hela b v. Invandigt finns inga spar av tidigare verksam-
heter. Planen medger att gardsfasaderna "O6ppnas upp”

och ges en friare utformning. Byggnaden stdr idag tom.

Mark och vegetation

Utmed &n finns flera mycket kraftfulla trad av stor
betydelse f6r stadsbilden och som skall vardas. Trad
skall dock ersdttas av dldersskdal.

Den enda vegetation inne i kvarteret finns i anslutning

till bryggmdstarbostaden och utgdrs av ett kraftigt

trad, hdck och buskplantering i slanten. Vegetationen

skall bevaras och en viss fOrstidrkning foreslds med

ndgra trad till ett koncentrerat gront inslag 1 hjartat
~av den i O6vrigt hardgjorda industrimiljon.

De asfalterade gdrdsytorna kan med férdel delas upp med
inslag av gatsten fdr att markera gdngstrdk och malpunk-
ter inom kvarteret, dven som ytor f&6r utomhusutstall-

ningar, uteservering m m
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Platsen mellan bryggeriet och fargeriet ddr apromenaden
ansluter, kan utvecklas till ett upplevelserikt "torg"
med flera entréer till olika verksamheter, utstallning-
ar, servering med utblick mot NykOpingshus m m.

Belysning och skyltprogram skall dagnas sarskild omsorg.

ﬁpromenad

Planen ger forutsdttningar att bygga ut dpromenaden
langs bryggeribyggnaden dar kajskoningen ar bevarad.
Bredden ar idag begrdnsad, bl a pa grund av fjarrvarme-
ledningar som inkrdktar pd utrymmet (upphdngda pa fa-
sad). Dessutom utgdr de en markant skonhetsflack. Forut-
sattningar finns att i stallet forlagga ledningarna
pd/delvis i/mark. Efter Overtackning, kantsten utmed

kaj och enkelt skyddsrdcke, kan ytterligare en stracka
utmed &n gbras mer tillgdnglig. En ramp i slanten soOder
om bryggeriet skall inarbetas.

Fullt utbyggd &promenad har ej fdreslagits utmed farg-
eribyggnaden. En enklare apromenad/stig kan iordning-
stdllas i samband med forstarkning av strandskoningen.
Byggnadens mycket karaktadristiska fasad mot an skall

bevaras.

Apromenaden kan istdllet passera flera intressanta
mdlpunkter inom kvarteret. Anslutningen mot Behmbron
vidgas och entrén till omrddet fradn O Traddgardsgatan
markeras tydligare med en inbjudande portik, garna
efter en dldre forebild fran bryggeriepoken.
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Tillfart och parkering

Biltillfart skall ske som idag frdn Behmbrogatan. Infar-
ten féreslds flyttad norrut mittfér den nya huvuden-
trén, vilket medger en samlad bestksparkering, tydliga-
re gdngstrdk och intressanta blickfdng ndr man ror sig
till och fr&n omr&det. Muren skall kompletteras och

utfors lika befintligqg.

Infart frdn O Tradgdrdsgatan d&r endast for lastning/
lossning.

Glende skall kunna n& kvarteret frd8n flera hall, dar
entrépunkterna gors tydligare och mer valkomnande.

M6jligheterna att parkera pd garden i Ovrigt begransas
med hdnsyn till behovet av att &ven kunna kora fram
stdrre fordon fdr lastning/lossning och brandfordon.
Totalt kommer det rymmas ca 32 bilplatser, vilket inte
alls torde motsvara behovet vid fullt utnyttjande av

lokalerna.

Parkeringsbehovet &r dock svdrt att berdkna pga lokaler-
nas sammansdattning. Det kan kanske inte jamforas med
motsvarande behov for industri/kontor, vilket skulle
innebidra ca 56 platser enligt Oversiktsplanens riktlin-

jer.

Parkering inom kv Bryggaren skall i fdrsta hand reserve-
ras fOr besdkare och vissa verksamheter. MOjligheten

att pd sikt samutnyttija parkeringen 1 kv Akroken, Meje-
riet och Nykdpingsbruk pd bdttre satt skall studeras.
Kommunfastigheter planerar &ven att iordningstalla en
parkering inom Slottsvakten 1, gangavstand ca 250 m,

ndr pdgaende markfdrvarv ar klart.

Kollektivtrafik

Ndrmaste busshdllplats med flera linjer finns vid stads-
huset, gdngavstand ca 200 meter.

Fornlamningar

Planomrddet ligger inom fornldmningsomradet f&r den
medeltida staden och hela kvarteret ingick i Franciskan-
erklostrets omr8de. Man har bl a funnit gravar och
tegelvalv vid tidigare schakt och klosterkyrkans ena
hérn tangerade kvarteret. Tillstdnd fOr schaktning foOr
ledningsgravar, stolpfundament, tradplantering m m

~ krdvs enligt kulturminneslagen.

“Geoteknik

Undersdkning skall ske av kajskoningen utmed an for
bedmning av behovet av ev skyddsatgdarder i samband med

anldggandet av dpromenaden.




Teknisk fOrsdrijning

Kommunalt vatten, avlopp och fjarrvarme finns. Inga
huvudledningar ligger inom kvartersmark. ElfOorsorjning-
en kan behOva foOrstdrkas vid fullt utnyttjande av loka-
lerna, varvid befintlig transformator 1 kv Flickskolan
kan utnyttjas. Ny kabel mdste ladggas ddrifran, som
passerar kansliga kulturlager och kan innebara sarskil-
da kostnader for antikvarisk medverkan.

Brandsakerhet och utrymning

Framkomlighet f&r brandfordon inom omradet skall beak-
tas.

Med hdnsyn till byggnadernas &lder och laget intill an,
skall utrymningsméjligheterna sarskilt beaktas.

Avfallshantering

Ett gemensamt sophus (-rum) for hela kvarteret med
plats for kallsortering och grovsopor bOr efterstravas.
Lamplig lokal skall i god tid utses i samrad med
renhallningen. Ev samordning med bostdderna i kv Flick-

skolan skall studeras.

Skyddsrum

Planomradet &r beldget inom skyddsrumsort. Anmdlan for
skyddsrumsbesked vid stdrre andringar av byggnad skall
ske fOore bygglov.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Planforslaget innebadr att befintliga kulturhistoriska
och miljOmassiga varden tas tillvara och skyddas samti-
digt som byggnaderna gors mer tillgangliga for allmanhe-
ten. Befintlig vegetation skyddas och kompletteras.

NykOSpingsan som dr av riksintresse f6r naturvard och
friluftsliv gors mer tillgangligqg.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Redovisas 1 sarskild genomforandebeskrivning.

_PLAN- OCH BYGGKONTORET

Anne-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige i Nykopings kommun
1996-05-14 § 100.

Lagakraft 1996-06-14.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Samrad nov-dec 1995
Utstallningsbeslut, Byggnadsndmnden (BN) 13 dec 1995
Utstallning jan-febr 1996
Godkannande i Byggnadsndmnden (BN) mars 1996
Antagande av Kommunfullmdktige april 1996
Laga kraft maj 1996

Tidplan f6r genomfdrande

Uthyrning av lokalerna haprébérjats. Investeringsbeu
slut planeras i februari -96. Maj -96 fSrvantas ca 80%
av lokalerna vara uthyrda med inflyttning h&sten -96.

Planens syfte &r att reservera mark f&r &promenad pd
sikt, vilken forutsdtter att fjdrrvirmeledningar laggs
om. En enklare dpromenad kan iordningstdllas tills

vidare.

Kommunen skall iordningstdlla en parkering inom Slotts-
vakten 1, ndr padgaende markfdrvadrv &r klart.

Genomforandetid

Planen ges en genomfdrandetid av 15 &r, rdknat fr&n den
dag beslutet om antagande vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannnaskap.

- Kommunen ar huvudman f6r parkmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering skall ske nar planen vunnit laga
kraft enligt foreslagna avgransningar foOr parkmark resp
kvartersmark, varvid parkmark Overfors fran Bryggaren 7
till Oster 1:1 och att servitut uppldts inom x-omrdde.
Planen forutsatter att hela kvartersmarken utgor en

fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar fastighetsbildningsatgdrder och de-
taljplan. Plankostnad regleras genom sarskilt avtal,
varfor planavgift inte skall tas ut 1 samband med bygg-

lov.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

Anne-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 1 Nykopings kommun
1996-05-14 § 100.

L agakraft 1996-06-14.




