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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning med
genomforandebeskrivning

 Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan

o Granskningsutlatande

o Samradsredogorelse

Tillgédngligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, (2021-09-14)

 Grundkarta, (2021-09-08)
Ovriga handlingar/utredningar:

« Miljoteknisk rapport (2017-10-27)
« Dagvattenutredning, (2020-12-18)
 Bullerutredning, (2020-12-15)

o PM bullerutredning, (2021-04-30)
o Solstudie (2021-08-23)

« PM bullerutredning, (2021-12-10)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2020:6) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestammelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underlatta forstaelsen
av detaljplanens innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har, till skillnad
fran plankartan, ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vdgledande vid tolkningen av
planen.

Efter samrad och granskning tillkom samradsredogérelse och granskningsutlitande dar inkomna
synpunkter sammanstillts och besvarats.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en fortitning med bostdder som anpassas till omgivningen.
Detaljplanen syftar till att komplettera och bredda Haverdals boendealternativ, som idag till stor del
utgors av friliggande villor (dganderitter).

Huvuddrag

Detaljplanen innebér att bostider far uppforas, friliggande en- och tvabostadshus tillats inte.
Huvudbyggnader far uppforas med en hogsta nockhojd pa 9 meter och minsta takvinkel ar 20 grader.
Byggnadernas fasadlangd far som langst vara 35 meter och huvudbyggnaderna far enbart uppforas
med sadeltak. Planomradet har en exploateringsgrad pa 1930kvm (byggnadsarea). Minsta tilldtna
fastighetsstorlek dr 5500kvm. Parkering planeras i norr och séder, samt handikapparkering centralt i
omradet. Bullerplank med majlighet att uppfora forrad mot Kustvigen tillats. In- och utfart tillats inte
mot Kustvagen.
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BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott gav 2018-06-05 § 120 samhéllsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan prova bostadsaindamal for fastigheten Haverdal 15:2.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget inom tdtorten Haverdal, cirka 13 kilometer nordvést om centrala Halmstad.
Omrédet dr beldget cirka 300 meter norr om skola, idrottsanliggning och matbutik. I 6st angransar
planomradet till Kustvdagen och i vast till Klovervigen. I norr, sdder och vist ligger villabebyggelse.
Direkt soder om fastigheten finns en mindre remsa som tidigare fungerat som vaganslutning till
Kustvigen, denna ar idag avstingd. Oster om Kustvigen ligger ett stérre naturomrade. Planomrédet
ar cirka 6200 kvm stort.
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Orzentermgskarta med planomradet markerat i blatt.
Markagoforhallanden

Fastigheten Haverdal 15:2 dr i privat d4go och fastigheten Haverdal 3:2 dgs av Halmstads kommun.
Fastigheten Haverdal 15:2 ingdr i gemensamhetsanldggningen Haverdal GA:5 (Haverdalsstrands

vagforening). Trafikverket ar vaghallare f6r Kustvagen.
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna laimna &ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen é&r
16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag ar: god bebyggd milj6 och begridnsad klimatpaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL (SFS 2010:900) 4 kap 34 § samt Miljobalken (SFS 1998:808) ska detaljplaner,
vars genomforande kan antas innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Undersokning av betydande miljopaverkan édr den
analys som leder fram till stdllningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.
Undersokningen av betydande miljopaverkan upprittas i samband med framtagandet av
planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan (Framtidsplan 2030) &r Haverdal utpekad serviceort. Bebyggelse ska
koncentreras till tatorten och ska starka befintlig service och kollektivtrafik. Orten ska kompletteras
sa att variationen av bostadstyper och upplatelseformer okar. Planen ér forenlig med oversiktsplanens
intentioner. I samréadsforslag till Oversiktsplan 2050 4r orten fortsatt utpekad som serviceort (kallas
nu istéllet servicesamhalle).

Omradet finns utpekat i bostadsférsérjningsprogrammet (Haverdal Klévervigen) med planliggning
2016-2020.

Gallande detaljplaner
Planomradet ér inte detaljplanerat. Omradet gransar till Byggnadsplan 1380K (ar1961).

Ortofoto med gillande byggnadsplan samt planomrdadet markerat med blatt.
Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen inte uppréttats.

Kommunala handlingsprogram

Programmen anvédnds som vagledning och styrdokument i den l16pande kommunala verksamheten
och fungerar som underlag till 6versiktsplan, férdjupade oversiktsplaner, detaljplaner, yttranden och
utredningar. De har dven en funktion, bade nationellt och internationellt, som informationsbérare till
samhallsaktorer och medborgare av kommunens politiska ambitioner. Forutom gallande lagstiftning
rorande planering och byggande finns hari en rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun.

Handlingsprogram for hallbara transporter
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Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden
Handlingsprogram for bostadsforsorjning
Planeringsdirektiv med budget
Energiplan

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE
Planomradet beror riksintresse-omradet for Ringends skjutfilt med sdrskilt behov av hindersfrihet
samt viaderradar enligt 3 kap. 9 § miljobalken.

Planomradet ingar i ett storre omrade som dr av riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad
kust enligt 4 kap. 2 och 4 §§(kustomradet). Omradet ligger 4ven inom riksintresse for friluftsliv enligt
3 kap. 6 § miljobalken, Skrea strand-Tylosand (FN10), vars viarden bland annat beskrivs som ett
omviéxlande kustavsnitt med dels sandstrander med dyner och dels klippstrander samt flera ordrda
naturomraden med vacker landskapsbild.

Cirka 1 kilometer sdder om planomradet finns ett Natura 2000-omrade, sammanfaller med
Haverdalsreservatet.

Planen beddms inte komma att medféra nagon pataglig skada pa riksintressena enligt 3 och 4 kap
MB. Eftersom planen ér beldgen inom den befintliga titorten och inte foreslar ndgon hog bebyggelse.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors till stor del av hardgjord yta i form av asfalt. Planomradet sluttar
litt &t soder. Del av planomrédet i norr har idag en lag kulle/vall med buskage som avgransar befintlig
lagerbyggnad fran angrinsande villabebyggelse. Omradet langst i norr anvinds idag som gridsmatta.
Oster om planomradet gér ett vigdike som avvattnar Kustvigen. Vid diket har ett mindre bestand
Jatteslide patréffats. Arten finns inte med i EU:s lista 6ver invasia arter, men utvarderas for att
eventuellt tas upp pa en nationell forteckning 6ver invasiva frimmande arter och kan ddrmed komma
att omfattas av olika forbud. Vister om planomradet gar Klovervigen, inga vigdiken finns. Ingen
allméan platsmark finns inom planomradet idag.

Planomradet har under en period anviants som bilverkstad varav viss fororening inom omradet
forekommer.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrédde som bedomts
som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens Gversiktsplan.

Planomradet sett fran syost, Kustvdigen till
hoger. hoger.

Planomradet sett frdan nordvist, grasmattan. Planomrddet sett fran nordvist, Klovervigen och
lagerbyggnaden.
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s kartldggning utgors planomradet av svallsediment, grus. For omradet foreligger normal
radonrisk. Enligt genomford provtagning (2017) har olja och diesel pétriffats i omradet sydostra del.
For att uppné kraven for kdnslig markanvindning (bostdder) kommer viss sanering att krévas.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Négra kidnda fornlamningar finns inte i omradet. Sannolikheten for idag okdnd bevarad fornlamning
dold under mark bedoms som begréinsad.

Det finns inga betydande kulturhistoriska varden inom eller i ndrheten av planomradet.

Parker och torg

Planomradet har ndrhet till Vasterhagsskogen som har ett rekreativt och socialt varde f6r orten Haverdal.
Cirka 200 meter sydvést om planomradet finns ett allmént skogsomrade samt 2 fotbollsplaner. Cirka
1-1,4 kilometer fran planomradet finns 2 stycken naturreservat (Sirdal och Haverdalsreservatet). Det
finns inga kommunala lekplatser inom orten Haverdal.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebér inte att nagra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa virden tas i ansprak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgarder bedoms dédrmed inte vara aktuellt f6r denna
detaljplan.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av en fore detta verksamhetsbyggnad som bland annat
bedrivit lager och bilverkstad. Byggnaden anvénds inte ldngre.

T E— —

Verksamhetslokalen.

Planomradet grénsar till villakvarter med friliggande smahusbebyggelse i norr, sdder och vist. Det ér
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overvagande permanentbostader, men dven nagra sommarstugor. Bebyggelsen planlades pa 1960-talet
och dr uppforda i 1 till 2 vaningar och dvervigande andel har sadeltak. Stor andel av bebyggelsen ar
uppford i en vaning och 1 vdning med inredd vind. Bebyggelsen har ingen gemensam fargskala eller
materialval. Majoriteten av bostaderna i Haverdal dr friliggande villor och det finns ett behov av att
komplettera med mindre lagenheter i flerbostadshus.

Exempel pa bebyggelse i anslutning till planomradet.

Exempel pa flerbostadshus i Héverdal.

Samhaillsservice

Haverdal ar vl f6rsorjt med service, bade offentlig och kommersiell. lomradets narhet finns kommunala
forskolor, grundskola, idrottsanlaggning samt livsmedelsbutik, handelstradgard och restaurang. Pa
ldngre sikt kan ett nytt serviceomrade dven uppkomma sydost om nuvarande serviceomrade (forslag
enligt pagaende 6versiktsplan).
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Oi Tradgardshandel
_ 07 Restaurang
ooy O—Obemannad tankstation
Idrottshall ——O Livsmedelsbutik
Forskola—o
Fbrskola—o
' Grundkola——— )

Férskola—o

Planomrddet dr markerat med bla streckad linje.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvdgar stricker sig fran skolomrddet fram till planomradet utefter Klovervégen,
darefter ar det blandtrafik. Planomradet ligger i ett bostadsomrade med lag hastighet och Klévervagen
har ingen genomfartstrafik. Gang- och cykelviagen ansluter till det 6vergripande cykelvdgnitet inom
orten samt till Gullbrandstorp och i forlingningen Halmstad. Kattegattleden (cykelled) som stracker
sig mellan Goteborg och Helsingborg gar langs med Klovervigen. 400 meter sdder om planomradet
finns en gang- och cykelpassage under Kustvidgen som ansluter till gronomradet Vasterhagsskogen.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nummer 350. Nérmaste hallplats ar lokaliserad vid korsningen
Skreavidgen/Stenhuggarevigen som ligger drygt 500 meter vdster om planomradet. Turtitheten ar
ungefir en till tva turer/timma under dagtid vardagar.

K52021/00097 ANTAGANDEHANDLING 11(26)



O

Gang- och cykelvigar markerade med orange linje. Busshallplatser markerade med gul prick. Planomradet
dr markerat med bla streckad linje.

Biltrafik och gator

Kustvégen gar langs med planomradets Ostra sida (cirka 15 meter fran planomradet) och Klovervagen
langs den vistra sidan. Planomradet har idag flera infarter fran Kustvidgen och Kloverviagen. Inom
fastigheten finns avgriansning mellan gatorna sa att ingen genomfartstrafik uppstar. Tilldten hastighet
pa Klovervigen ar 30km/h och trafikflodet var cirka 362 arsdygnstrafik (ADT) med cirka 2,2% andel
tung trafik hosten ar 2020. Idag har Kloverviagen 6ppnats for trafik dven i norr, vilket uppskattningsvis
kommer genererar dubbelt s@ mycket trafik. S6der om planomradet ér det ett parti dér trafik inte
kan métas. Kustvigen har ett trafikflode pa cirka 2 514 ADT med cirka 4,6% andel tung trafik och
hastigheten 70km/h.

Cykel- och bilparkering
Parkering sker inom egen fastighet. Omkringliggande fastigheter har dven de parkering pa egen
fastighet.

Gillande parkeringsnorm for Halmstads kommun, (KF 2016-12-13), har tre zon-indelningar for bil-
och cykelparkering. Planomradet ligger i zon 3. Hér anges 11 bilplatser/1000BTA (bruttoarea) for
flerbostadshus och enbostadshus (gruppbyggnad smahus) med gemensam parkering. Géllande
cykelparkering varierar antalet beroende pa antalet rum per ldgenhet.

Cykelparkeringsplatser

>4rok = 4 cykelparkeringar per lagenhet
>3rok = 3 cykelparkeringar per lagenhet
>2rok = 2,5 cykelparkeringar per ldgenhet

Mojlighet till avsteg fran parkeringsnormen géllande bilparkering kan ske i vissa fall dér tillgangligheten
ar god. Med dagens avstind till busshallplats bedoms en reducering av antalet parkeringsplatser inte
mojlig.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planliagger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anliggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.

Social hallbarhet

Haverdal dr en vdlmaende ort med ett hogt socioekonomiskt index dér utbildningsniva, inkomst,
ohilsa och utanforskap virderas, ett hogt virde dr positivt. Orten har dagligvaruhandel aret runt
och fotbollsanldggning samt god tillgang till rekreationsomraden. Ndarmare 40 procent av Haverdals
invanare dar over 65 ar, vilket dr bland de hogsta andelarna i pensionsalder i kommunen.

I dagsldget dr cirka hilften av bostadsfastigheterna fritidshus. Storre delen dr smdhus och det finns
inga bostadsritter. Ett mindre bestaind med hyresritter finns (cirka 17 procent). Kommunen har precis
antagit en detaljplan i Haverdal som méjliggor seniorboende med cirka 40 nya bostadsrittslagenheter.

Kommunen ser positivt till att bredda bostadsutbudet i orten och att i mojligaste médn motverka
segregation, ge mojlighet att flytta inom stadsdelen vid forandrade livssituationer samt kvarboende
aven pd dldre dagar.

Orten kdnns trygg att rora sig igenom kvillstid tack vare bostddernas narhet och gatubelysningen.
Overblickbarheten inom omradet 4r god och det finns f& plank inom omradet. Planomradet kan idag
upplevas otryggt da byggnaden inte anvinds och har statt tom en langre tid.

Skuggning

Ljus dar en av bebyggelsens grundldggande kvaliteter, bade for byggnader och utomhusmiljé och
omfattar dagsljus, solljus och belysning. Regler om ljus finns i Boverkets byggregler, BBR, och kommer
att analyseras ndrmare i efterf6ljande bygglovsskede. Solstudie har gjorts for planomradet och finns att
ldsa som en separat bilaga till planhandlingarna.

Storande verksamheter och farligt gods

Kustvdgen dr inte utpekad led for farligt gods, men ingdr i funktionellt prioriterat vagnat. Vid
planering av bostader dr det extra viktigt att se till att tillgdngligheten utmed vdgen inte paverkas
negativt, exempelvis vid nya och befintliga anslutningar till vigen. En sikerhetszon pd minst 7 meter
fran vagkant ska uppfyllas, ddr trafiksakerheten inte far paverkas negativt. I dagslaget dr planomradet
(samt nérliggande fastigheter) ej detaljplanerat och en tillstindspliktig zon pa minst tolv meter fran
vagen giller.
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Risk

Inget tyder pa att risker foreligger for Gversvimning, skred, lukt och brand inom planomrédet.
Bilverkstad har funnits inom omrédet och delar av omradet uppfyller inte kraven for kénslig
markanvindning.

Buller

Trafikbuller finns inom planomradet, framst fran Kustvdgen men delvis dven frin Klovervigen.
Planomradet har tillriackligt avstand till Ringends skjutfalt for att inte riskera att bullerriktvirdena
overskrids. All information angaende buller har samlats under rubriken Planférslag och konsekvenser
- Hilsa och sékerhet - Buller.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och héllbar energianvidndning. I Haverdal finns ingen utbyggd fjarrvirme och det 4r Eon som handhar
elnatet.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggt i omradet och kapacitet finns for att ansluta
ytterligare abonnenter.

Dagvatten

I nuldget infiltreras dagvattnet till stor del inom planomréadet och det som inte infiltreras inom omradet
rinner vidare mot Kustvigens dike och Kloverviagen och vidare mot fotbollsplanerna. Omradet ingér
inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Liangs med den 6stra fastighetsgranser gar ett
vagdike som avvattnar Kustvigen.

Omradet sluttar fran nordvdst mot sydost, nivéskillnaden dr totalt cirka 3,5 meter. Klovervigen ligger
cirka 1 meter hogre dn Kustviagen. Grundvattennivén ligger i sodra delen pa +20,6 meter (markytan
ligger ungefar pa +22,5 meter).

I kommunens 6vergripande skyfallskartering (2019) som visar dversvimning och avrinning pa
markytan har omradets paverkan av ndiromradet vid utbyggnad studerats vid skyfall med en
aterkomsttid pa 100 ar. Planomrddet péverkar inte niromradet nimnvért och far ingen negativ
paverkan pa omkringliggande bebyggelse.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av. HEM och bygger pa killsortering. Det finns tva
atervinningsstationer i Haverdal varav den narmsta vid Klévervigen som tillgodoser killsorteringens
fraktioner.

En detaljplan kan i tidigt skede skapa goda forutsittningar for placering och framkomlighet for
himtningsfordon. Véghallare ansvarar for att tillfartsvdagar och uppstillningsplatser dr underhallna
for att mojliggéra hamtning av avfall. Himtningsfordonens behov av att backa vid hamtning av avfall
ska i storsta mojliga mdn minimeras.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Hllustrationskarta. Copyright MR Arkitektur.
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MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Ytorna i planomradets norra del som anvints som grasmatta av grannfastigheten kommer att bebyggas
samt parkering, miljohus och koryta att uppforas. Resterande delar dr idag hardgjorda och kommer till
stor del dven vara hardgjorda vid genomforandet av planen. Mindre gdrdar med mojlighet till grasyta
planeras. Koppling till naturomradet dster om Kustvagen undviks, istéllet féresprakas tunneln under
Kustvagen (600 meter soder om planomradet) samt gronomradet inom orten (200 meter sydvast
om planomradet). Marken utgors av kvartersmark. Marknivan sluttar fran nordvést mot sydost,
nivaskillnaden ér totalt cirka 3,5 meter. Dagvattenhantering i form av underjordiska magasin planeras
i omradets sodra del. Jattesliden atgardas genom tidckning med tjock duk.

Sammantaget bedoms inte planomradet ha nagot allmént vdrde for kustomradet eller orten som
helhet.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden och berér inte strandskyddat omrade.

Geotekniska férhallanden

Da normal radonrisk foreligger i omradet bor byggnader uppforas radonskyddat.

En geoteknisk utredning i samband med planarbetet har e¢j bedéomts vara nédvindig. Omradet
omkring planomradet dr bebyggt och det foreligger ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk
undersokning genomfors den av berord exploator i samband med projekteringen/utbyggnaden.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Det finns inga kidnda kulturhistoriska virden och fornminnen inom omréddet. Arkeologisk utredning
bedoms ej vara motiverad.

Parker och torg

Tillgéng till gronomraden i ndromréadet ar god. Vésterhagsskogen (0st) och ett allmédnt skogsomrade
(sydvist) finns i planomradets niarhet med goda méjligheter till rekreation. 1-1,4 kilometer fran
planomradet finns 2 stycken naturreservat (Sardal och Haverdalsreservatet).

BEBYGGELSE

Anvandning
Anvindningen bostader medges, friliggande en- och tvabostadshus tillats inte uppforas. Lings den
ostra fastighetsgrinsen (mot Kustvigen) finns en mindre remsa VAG, allmén platsmark.

Enligt kommunens 6versiktsplan dr Haverdal en utpekad serviceort och planomradet ligger inom
orten. Planomradet har nara till kollektivtrafik och serviceutbud. Orten har stor andel villor och har
behov av fler boendeformer.

Gestaltning/utformning
I planen tillats inte friliggande en- och tvabostadshus. Detta oavsett om de ligger pa olika tomter eller

ej. Med en- och tvabostadshus menas ett bostadshus som innehéller hogst tva bostadsliagenheter.

Minsta fastighetsstorlek dr 5500kvm for planomradet. Det innebdr att fastigheten inte kan delas
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upp i flera mindre fastigheter. Byggnadsarean inom anvandningsomradet bostdder dr sammantaget
1930kvm. Huvudbyggnader har en nockhéjd pa 9 meter och komplementbyggnader 4,5 meter.
Nirliggande bebyggelse dr i 1-2 vaningar varav planomradets bebyggelse inte avviker fran detta. For
huvudbyggnader giller minsta takvinkel pa 20 grader och endast sadeltak har valts for att finga upp
nérliggande byggnaders utformning. Nuvarande byggnad har en fasadlangd pa cirka 70 meter och for
att undvika att omrédet dven i framtiden kdnns tillstingt far fasadldngd inte vara lingre dn 35 meter.
En gemensam yta mojliggors med lekyta planeras centralt i kvarteret.

Gillande bygglovsbefriade atgarder sd som friggebod och attefallsatgarder kan detta bli aktuellt vid
vissa utformningar av bebyggelsen. Utifran de grundkrav som stélls for dessa atgarder bedémer
kommunen att det inte finns behov av att infoéra utékad lovplikt for dessa. Med nuvarande utformning
av bebyggelsen bedoms det inte vara tillatet att uppfora attefallsatgarder.

Nuvarande byggnad planeras att rivas. Ny bebyggelse anpassas efter nairomrédets bebyggelse géllande
placering pa fastigheten i forhallande till grannar och végar. Detaljplanen laser inte bebyggelsens
exakta placering utan anger endast vilka avstand som ska hallas mot angridnsande fastigheter. Ingen
bebyggelse far placeras narmare dn 4 meter fran Klovervagen. Mot norra och sodra fastigheten tillats
bebyggelse inte narmare d&n 4 meter bortsett tvd mindre miljchus som far placeras 1 meter fran
fastighetsgriansen. Mot Ostra fastighetsgransen far huvudbyggnader placeras 9-10 meter fran griansen
och komplementbyggnader samt bullerplank far placeras direkt vid fastighetsgransen.

Illustration hur den nya bebyggelsen skulle kunna utformas om hela byggritten utnyttjas. Copyright MR
Arkitektur.

Samhallsservice
Planen innebdr en mindre fortitning och far ingen storre paverkan pa omradets kundunderlag.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik kommer fortsattningsvis ske i blandtrafik pa Klovervigen. Det finns en sdker
passage (tunnel) under Kustvagen, vilket gor att omradet har tillgang till storre naturomrade.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en viss 0kad mingd biltrafik. Fran nytillkomna bostdder berdknas
tillskottet upp emot 160 fordonsrorelser per dygn om man raknar med 6 fordonsrorelser per bostad.
I berdkningen har vi utgatt ifran att alla boende dr barnfamiljer och minst en i hushallet pendlar med
bil, vilket ger ett nagot hogre virde dn vad som kan forvintas utifran foreslagen bebyggelse. De nya
fastigheternas in- och utfarter for motorfordon ansluts till Klévervigen. In- och utfart far inte anldggas
ut mot Kustvigen av sidkerhetsskil och for att undvika ytterligare fordonsrorelser pa Kloverviagen. Det
ar anvindningsomrade "VAG” for del av Kustvigen (vigdike) som kommunen #ger och Trafikverket
ar vaghallare for. Omradet har tagits med i detaljplanen for att uppfylla de rekommendationer som
finns for utformning av planbestimmelsen "in- och utfartsférbud.”

Cykel- och bilparkering

Utifran gillande parkeringsnorm for Halmstads kommun uppskattas exploateringen vid maximalt
utnyttjande av bruttoarean behova cirka 35 parkeringsplatser for bil och cirka 100 parkeringsplatser
for cykel. Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska parkeringsplatser for rorelsehindrade kunna ordnas
inom 25 meter fran bostaden vid behov. Ytor for parkering kan tillhandahallas inom planomrédet.

For att kunna reducera antalet parkeringsplatser enligt géllande parkeringsnorm ska planomradet
ligga mindre dn 200 meter fran ndrmaste hallplats for kollektivtrafik. I detta fall ligger planomradet
cirka 500 meter fran narmaste héllplats. Mojligheten att uppfora bilpool med mera finns.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Miljékvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids inte i och med planens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet berdr inte nagon grundvattenférekomst. Mangden dagvatten till f6ljd av planforslaget
bedoms inte forsamra vattenkvaliteten i Sodra mellersta Hallands kustvatten (WA68121347).

Miljokvalitetsnormer for buller
Planforslaget bedoms inte medfora till 6kade bullernivaer.

Social hallbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten fraimja jamlika
och goda sociala levnadsforhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillginglig
och anvdndbar for alla samhallsgrupper. Detaljplanen far viss inverkan pa detta da bostadsutbudet
inom orten breddas. Det ges dven mdjlighet att fd ihop det dagliga livet, oavsett dlder och kon tack vare

18 (26) ANTAGANDEHANDLING K$2021/00097



nérheten till kollektivtrafik, skola och dagligvarubutik. Planférslaget kan, marginellt, innebéra ett 6kat
underlag for kollektivtrafiken och dagligvarubutiken.

Omradet kan idag upplevas oanvént (glomt) och 6de under kvillstid, vilket kan upplevas otryggt.
Genomforandet av planen kommer medfora att platsen anvinds och befolkas. Gang- och cykelbana
finns lings Klovervagen till matbutiken och skola, men slutar precis innan planomradet. Utrymme for
gangbana bedoms finnas om behov uppstar. Fastigheten kommer fortsatt upplevas privat.

Skuggning

Genomford solstudie visaratt nybebyggelseinte har nagon paverkan paangransandebostadsbebyggelse.
Solférhallandena for de planerade bostdderna ldngst i dst far viss skuggning efter klockan 15.00 under
var och host. Innergérdarna péverkas nagot tidigare. Sett till antalet soltimmar per dygn bedoms
skuggningen acceptabel. Den gemensamma ytan har placerats sé att skuggning undviks storre delen
av dygnet, dret runt.

Storande verksamheter och farligt gods
Inga storande verksamheter finns i planomrédets ndromrade. Kustvigen dr inte rekommenderad
led for farligt godstrafik.

Risk

En miljoteknisk rapport (2017) har genomforts som visar att delar av omradet inte uppfyller riktvardena
for att kunna uppfora bostidder, kinslig markanvandning (MKM). Planférslaget ska saneras enligt
Naturvardsverkets riktlinjer for “Kénslig markanvdndning” innan startbesked ges. Planforslaget
bedoms inte medfora nagra ytterligare risker betraffande hélsa och sikerhet.

Brandposter finns i planomradets nirhet som uppfyller raddningstjdnstens flodeskrav pa minst 10
liter/sekund.

Buller

Gdllande férordning (SES 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggande innehaller riktvirden for
omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och ska tillimpas vid bedémningar enligt bade plan- och
bygglagen och miljobalken. Forordningen syftar till att underldtta for bostadsbyggande i bullriga
miljoer och innehaller vissa lattnader. Dessa avser endast utomhusmiljoer, inomhusmiljon regleras
istallet av Boverkets byggregler. Nedan listas de riktvirden som ska gilla vid detaljplanering.

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

¢ 45 dBA maxnivéd inomhus nattetid

« 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

« 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden.

Om de ljudnivaer som anges ovan dnda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida diar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hadlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudnivan om 70 dBA maximal ljudniva som anges ovan dnda overskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer én 10 dBA maximal ljudnivd fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Vid en dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900)
giller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vént
mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

WSP har genomfort tre olika bullerutredningar dér planomradets paverkan fran Kloverviagen och
Kustvégen berdknats utifran bullerforhallanden ar 2040, med och utan olika bullerddmpande atgarder.
De tva forsta genomforda utredningarna (2020-12-15 och 2021-04-30) har utgatt fran ett ligre antal
trafikrorelser pa Klovervigen pga att vigen var stingd i norr nér utredningarna togs fram. Den senast
genomforda trafikbullerutredning (2021-12-10) tar hojd for ett hogre trafikflode pa Klovervigen.
Nedan beskrivs samlat de tre bullerutredningarnas resultat.

For maximal ljudniva prognosar 2040 klaras riktvirdet utan nagra bullerdimpande atgéarder.

Den ekvivalenta ljudnivén fran trafik berdknas vara under 60 dBA vid alla ldgenheter f6r nuldgesar
2020. For prognosar 2040 sa kommer 13 lagenheter (ndrmast Kustvéigen) att dverskrida grundkravet
om inget bullerskydd uppfors. Bullerskdrm (2m) medfor att grundkraven kan uppfyllas pa vaning
ett, men inte vaning tva. Ljudddmpad sida for hélften av bostadsrummen kan tillimpas for alla. Vil
placerade forrad som bullerddimpande atgard narmast mot Kustvigen medfor att bullerriktvardet
overskrids enbart vid en lagenhets fasad. Riktvardet dverskrids med 1 dBA och kommer att ligga pa
61 dBA. Lagenheten ligger pa det andra vaningsplanet (r6d markering i bild nedan). Ljudddmpad sida
for halften av bostadsrummen kan tillimpas. Detaljplanen kraver att hilften av bostadsrummen i vajre
bostad ska orienteras mot tyst sida for bostdder som ligger ndrmare dn 20m fran fastighetsgrinsen
mot Kustviagen. Planen mojliggor att forrad och bullerskdrm kan uppforas narmast mot Kustvigen for
att mojliggora att sa fa bostader som majligt behover ha ljuddampad sida.

Det dr en uteplats som inte klarar riktvardet for ekvivalent ljudniva. For 2020 sa 6verskrids riktvardet
med 1 dBA och ligger pa 51 dBA. For 2040 beraknas det verskridas med 2 dBA och ligger pa 52 dBA.
Uteplatsen ligger pa det andra vaningsplanet (bla markering i kartan nedan). Balkong planeras inte
att uppforas, men gemensam yta for utevistelse kan uppforas vid behov som inte 6verstiger riktvardet.

Hllustrationskarta med rod och blad markering dér riktvirdena overskrids ar 2040.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning

Planomradet ingar i Eons koncessionsomrade for el. Elledningar finns i angridnsande gator.
E.onharenkabel inom omradetisdder. Kabeln drinte i bruk och ska tasbort vid planens genomférande.
Innan borttagning ska e.on kontaktas.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

I kommunens &évergripande skyfallskartering (2019) som visar 6versvdmning och avrinning pd
markytan har omradets paverkan av ndiromradet vid utbyggnad studerats vid skyfall med en
aterkomsttid pa 100-ar. Enligt karteringen paverkas inte naromradet naimnvart av planen och far
ingen negativ paverkan pa omkringliggande bebyggelse. Fér mer information se avsnitt "dagvatten”
under "forutsdttningar”.

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark och enligt genomford dagvattenutredning (2020-12-18)
kommer det krdvas ett system for att kunna genomfora detaljplanen. Berdkningarna av systemets
volymer ér berdknade utifrdn ett regn med en aterkomsttid av 10-ar och en varaktighet av 10 minuter
samt klimatfaktor (30%). Marknivén sluttar naturligt &t soder. Det dr av stor vikt att hojdsdttningen
gors medvetet fOr att sikerstdlla att marken alltid lutar bort fran byggnaderna samt att inga instdngda
omraden skapas, for att skydda bebyggelsen mot markéversvimningar. Ett makadammagasin pa
250kvm och cirka 1 meter djup foreslas i den s6dra delen av planomradet. Magasinet ar placerat under
koryta och parkering.

Vid storre regn och 100-arsregn kommer dagvattnet att avledas ytligt bort fran byggnader. Nar
magasinet dr fullt kommer dagvatten rinna ytligt ut mot diket efter Kustvagen samt ut mot Klovervigen.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och avfallshantering. 2
stycken miljohus planeras mot Kloverviagen (norr och soder).
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara
vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
l:a kvartalet 2021 Samréad
4:e kvartalet 2021 Granskning
1:a kvartalet 2022 Antagande
Laga kraft
Genomfdrande

Planens genomférandetid &r 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsagaren inte langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphédva planen.

Ansvarsfordelning

Anlédggning Genomforande, drift
Allmént VA-nat Laholmsbuktens VA
El, fjarrvirme EON
Allmin platsmark (VAG) Halmstads kommun, Trafikverket ar
vaghallare
Kvartersmark Ber6rd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for den allmén platsmark (VAG) som ingar i detaljplanen. Den
allméinna platsmarken ingar i statligt vagnat och Trafikverket ar vighallare. Halmstads kommun &r
inte huvudman for allmén platsmark i 6vrigt i Haverdal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planen innebdr att del av fastigheten Haverdal 3:2 (ca 930 kvm) ska fastighetsregleras till Haverdal
15:2. Overenskommelse om detta upprittas av kommunen diri kostnaden regleras.
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Gemensamhetsanldaggning

Haverdalsstrands vagforening ansvarar for forvaltningen av védgar inom orten. Fastigheten
Haverdal 15:2 ingar redan i gemensamhetsanliggningen. Andelstalet for Haverdal 15:2 kommer
behova justeras. Haverdalsstrands vagforening eller markdgaren kan anséka om omprdvning av
gemensamhetsanldggningen. Markagaren ar den som ska bekosta omprévningen. Vid dndrat andelstal
i en gemensamhetsanldggning ska dgaren, till fastighet som far okat andelstal, betala ersittning till
ovriga deldgare for den andel i ett berdknat 6verskott som tillfors denne genom 6kningen. Justering av
andelstalet kan dven dndras genom en &verenskommelse mellan vagfoéreningen och fastighetsdgaren
vilket dr en betydligt enklare och mindre kostsam process.

EKONOMISKA FRAGOR

Halmstads kommun bekdmpar Jatteslide i diket lings med Kustvégen.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark utfors och bekostas av berord
fastighetsdgare/exploator.

Bullerddimpande atgarder som skall utforas inom kvartersmark utfors och bekostas av berdrd
fastighetsdgare/exploator.

Den sanering av markféroreningar som skall genomforas skall utféras och bekostas av berord
fastighetsdgare/exploator.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering rorande Haverdal 3:2. Kostnaden for denna
fastighetsreglering kommer att bekostas av dgaren/exploatoren till Haverdal 15:2.
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Eventuella framtida lantmateriforrattningar ansoker, bekostar och ansvarar ber6rd markigare/
exploator for.

Utbyggnad av erforderliga dagvattenanlaggningar inom planomradet genomfors och bekostas av
berérd markiagare/exploator.

Markigaren/exploatéren betalar anslutningsavgift fér dricks- och spillvatten, vilken regleras enligt
gillande taxa.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens barighet som eventuellt kan krévas vid
byggnation inom aktuellt planomréde bekostas av markagaren/exploatéren.

Kostnaderna for upprattande av detaljplanen har reglerats i ett plankostnadsavtal mellan Halmstads
kommun och markdgaren/exploatoren. Planavgift i samband med bygglov kommer darfér inte att tas
ut.

[ soder pa fastigheten Haverdal 3:2 finns en kabel tillhrande EON. Denna skall enligt EON inte vara
i bruk. Kabeln skall tas bort av markigaren/exploatéren och bekostas av densamma.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal
Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Halmstads kommun och markégaren/exploatoren.
Detta avtal skall vara paskrivet/godkint innan detaljplanen antas i Kommunstyrelsen.

Ersattningsskyldighet
Inte aktuellt i denna detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Emeli Cornelius, planarkitekt (handlaggare), Kommunledningsforvaltningen

« Jonna Kignell, planarkitekt (bitridande), Kommunledningsforvaltningen (t.o.m samrad)
« Jennie Hemborg, exploateringsingenjér, Kommunledningsférvaltningen (t.o.m samrad)
« Daniel Ek, exploateringsingenjor, Kommunledningsforvaltningen (fr.o.m granskning)

« Ulf Wallinder, Laholmsbuktens VA

+ Annica Palsson, Teknik- och Fritidsforvaltningen (trafik)

« Per-Anders Linder, Miljoforvaltningen

« Naim Berisha, Byggnadskontoret (t.o.m samrad)

« Anton Jansson Nyroos, Byggnadskontoret (fr.o.m granskning)

« Kristian Eno, kommunekolog, Kommunledningsforvaltningen

« Frida Svensson, Raddningstjansten

Samhillsbyggnadskontoret

i A A
Ol Calde U
Olof Selldén Emeli Cornelius
planchef planarkitekt
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