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Kontor

Planomradet omfattas av tva fastighetsplaner,
faststallda 1937-11-05 (B84) och 1942-04-23 (B115).
Dessa berér nuvarande Lejonet 3, 14 och 17.
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Antagandehandling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att uttka byggritterna inom fastigheterna, mojliggéra for en bredare
anvéndning av byggnaderna &n idag samt forbétira trafiksituationen inne i kvarteret Lejonet.
Dérmed gors ett centrumnidra omrade, kopplat till Storgatsbacken, mer tillgingligt f6r
Virnamoborna och attraktivt fér handel.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planférslaget beddéms vara forenligt med Miljobalkens grundliggande hushallnings-
bestdmmelser for mark och vatten. Den ténkta markanvéindningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB &vertrdds eller att ménniskor utséitts for varaktig
stérning.

PLANDATA

Lage, areal och markagare

Planomradet &r del i ett av Virnamo stads centrumkvarter som ligger i anslutning till stadens
handelsstrik Storgatsbacken — Storgatan. Omréadet utgérs av fastigheterna Lejonet 14 och 17.
Béda fastigheterna &r privata och égs av samma fastighetségare.
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Hilsovarden
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Planomrédet grénsar till Pilgatan i norr och Storgatsbacken i séder samt fastigheterna Lejonet
5, 13 och 20 i vister och fastigheterna Lejonet 3 och 11 1 Gster.

Lejonet 17 och 14 omfattar 1 993 kvm respektive 1 475 kvm. Planomradets totala area &r
ungefir 3 470 kvm.

Detaljplan for 204 ~ Planbeskrivning
Lejonet 14 och 17



Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunens cityhandel finns i Varnamo stad. Enligt den kommunomfattande Gversiktsplanen
fran 2002 rekommenderas ett kontinuerligt arbete med utvecklingen av stadsmiljén for att
bland annat stédrka stadens attraktivitet som handelsstad. Det ligger i kommunens intresse att
ha framférhallning nér det giller etableringar.

I fordjupningen av oversiktsplanen {or Varnamo stad, antagen av kommunfullméktige 2006,
ar avsikten bland annat att visa fram kommunen som en plats for expansiva och starka
sma/medelstora foretag samt att fortsdtta med ett tillvéixtanpassat och ndringslivsfrimjande
arbete. Kommunen féresprakar vikten av upprustning av allménna platser, skapandet av
attraktiva offentliga miljer, vdrnandet om sékerheten i utemiljon och organiserandet av
kommunikationsmiljén m.m. for att kunna stérka en levande och konkurrenskraftig handel.

Detaljplaner mm

Fér fastigheten Lejonet 17 giller stadsplan F 100, faststdlld 1959. Planen tillater
sammanbyggda hus foér bostads- och handelsanvindning i 3 véaningar lédngsmed
fastighetsgrins mot Pilgatan respektive 4 vaningar lingsmed Storgatsbacken. Ovrig mark far
antingen 6verbyggas eller bebyggas under mark.

For fastigheten Lejonet 14 giller detaljplan F 281, antagen 1995. Dér gérdsbyggnaden stéar
medger detaljplanen hantverksanvéindning i en véning. L#ngsmed Pilgatan tillats
sammanbyggda hus i hogst 3 vaningar som fir anvéndas till kontor och handel, varav handel
endast fa férekomma pd markplan. For resten av fastigheten medger planen icke-byggbar
mark som #r tillgéinglig for gemensamhetsanlédggning.

Program for planomradet

Ett program for planomradet har inte upprittats och anses inte nodvéndigt, da planférslaget
anses ga i linje med 6versiktsplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadskontoret beslutade 2010-09-27 att bevilja bygglov for &ndrat
anviandningssétt frdn bostad till foretagshdlsovard/vardcentral pa bottenvaningen 1
bostadshuset pa fastigheten Lejonet 17, samt att bevilja tidsbegréinsat bygglov med mindre
avvikelse t.o.m. 2012-12-31 f6r &ndrat anvindningssétt av garage och butik i gardshuset pé
fastigheten Lejonet 14 i avvaktan pa plandndring.

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade att uppdra 4t miljo- och stadsbyggnadskontoret
att uppritta en ny detaljplan for delar av kv Lejonet 14 och 17 i Viarnamo stad (Msn § 45,
2011-02-07). Eftersom beslutet togs innan 2 maj d& ny PBL trddde 1 kraft, tillimpas den &ldre
PBL (SFS 1987:10) genom hela planprocessen.

Detaljplan for 3 (14) Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Idag #r storre delen av marken inom planomrédet hardbelagd eller bebyggd. Sténgslat omrade
invid villan pa Lejonet 17 #r grésbelagt och inrymmer &dven vintergrén vegetation. Aven
négon enstaka buske finns vid utfarten frin Lejonet 17.

En del av det grisbelagda omradet invid villan sikras till viss grad genom att bestdimmelsen 7
i plankartan forordar att marken ska méjliggora for infiltration av dagvatten.

Geotekniska forhillanden

Fér grannfastigheten Lejonet 11, i hornet av Lasarettsgatan — Pilgatan, har en geoteknisk
understkning gjorts. Den visar pd att den da foreslagna bebyggelsen péd 3 véningar hade for
stora sittningsrisker och dess stomme behdvde pélas till fast botten eller berg.

Marken dér foreslagen utbyggnad ér tinkt kan mycket vél visa undermdlig bdrighet. En
geoteknisk utredning for Lejonet 14 och 17 anses nddvéndig, for att faststélla de geotekniska
forhéllandena fore byggnation. En eventuell grundvattensdnkning i samband med pélning kan
komma att betraktas som anmélningspliktig vattenverksamhet.

Radon

SGU:s overgripande markradonundersdkning fran 2010 visar aft planomréadet eventuellt
innefattas i ett hogriskomride f6r markradon. Detta kan rendera ett radonsékert utférande av
nya byggnader. Radonprovtagning bér genomforas fére byggnation.

Risk for higa vattenstand

Myndigheten for samhllsskydd och beredskap (MSB) versvimningskartering visar pa att
100-arsflode nar fram till kvarteret. Tekniska kontoret tog fram, maj 2010, en karta pa hoga
vattenstand i Lagan. Den visar pé att 100-arigt terkommande fléde nér vattensténd pa 147,7
meter éver havet (RH 2000). Métningar frén geoteknisk undersdkning for grannfastigheten
Lejonet 11 visar att grundvattenytan med stor sannolikhet skiftar kraftigt vid nederbord.
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Karta pa higa vattenstand i Lagan,
Tekniska kontoret, maj 2010.

Detaljplan for 4 (14)
Lejonet 14 och 17

Planbeskrivning



Antagandehandling

Nér grundvattennivan forhdjs finns risk att vatten tringer in underifran.

Forebyggande dtgirder for att hantera dagvatten vid skyfall ar att mojliggéra yta for
infiltration av dagvatten. Plantering av trid och vixtbekladd fasad &r ocksa bra alternativ.
Utdver upptagande av dagvatten skapar sddana alternativ dven mervérden utifrdn
hilsoaspekter och attraktivitet.
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g Bild pa fasad i Berlin, mars 2009. |
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Forebyggande atgirder kan dven ske vid gjutning av ny grund. Om firdigt golv placeras 147,7
meter 6ver havet (RH 2000) eller ldgre, bor grundgjutningen géras vattentét och en pumpgrop
bor anliggas i ligsta punkt av byggnaden. Pa sa vis kan vid 6versvéimning, en pump placeras
pa bésta sitt utifran platsens forutséttningar.

Skyddsatgirder som paverkar dversvimningsrisken i kvarteret kan ordnas utanfor
planomradet. Exempel pa atgérder kan vara backventiler pa utloppsledningar samt
pumpstationer och férlingning av skyddsvall ldingsmed Lagan.

Forebyggande atgérder behdvs f6r att minimera risken f6r skador som hégt vattenstind kan
orsaka pa byggnaderna. I plankartan finns tva begriansande bestémmelser, vilka &r att ny- och
tillbygenad ska placeras och utformas sa att byggnaden inte tar skada av hogt vattenstind
samt att endast kdllarlosa byggnader far uppforas.

Bebyggelseomraden

Planomradet #r del av centrumkvarteret Lejonet, vilket utgdr ett nést intill sammanbyggt
kvarter. Planomradet utgdrs av tva innergardar med bebyggelse som grénsar mot gata. En
gardsbyggnad i en véaning, delar upp gérdarna tillsammans med staket till tvd separata
innergardar. Befintlig bebyggelse innehéller frimst verksamheter. Byggnaden inom
planomridet som ligger mot Storgatsbacken dr 4% vaning hg medan byggnaden och villan
mot Pilgatan ér 2 respektive 2% vaningar higa.

Detaljplan for 5 (14)
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Antagandehandling

Med planférslaget tillats byggrétt i anslutning mot Pilgatan och Storgatsbacken samt for
gardsbyggnad. Byggritten i anslutning till Storgatsbacken tilldter max 4 véningar, medan ny
byggnad i liv med befintlig byggnadskropp (som inhyser SEB) far byggas i max 3 vaningar.
Anvindningen av marken #r uppdelad pd sd vis att handelverksamhet ligger i anslutning till
Storgatsbacken, medan byggnad med vardverksamhet ligger mot Pilgatan. Kontor tillats i
samtliga byggnader inom planen, medan bostdder enbart far inredas i villan och byggnaden pé
Lejonet 17. I gardsbyggnaden tilldts &ven anvéindningen hantverk.
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Féagelvy over illustrerad byggnad firan hérnhusets tak
vid Pilgatan.

Kommersiell service

Kvarteret Lejonet dr en del av Vérnamo stads centrum och ligger i anslutning till
handelsstraket Storgatsbacken - Storgatan. Inom planomrédet finns idag kommersiell service,
som t.ex. Apladalens Foretagshélsovard AB.

Arbetsplatser
Apladalens foretagshilsovird AB och SEB utgér de stérre arbetsplatserna inom planomradet.

Bostider
Inom planomradet finns idag bygglov for bostidder i de tvd 6vre vdningarna i villan mot
Pilgatan pa Lejonet 17 samt i de tvd §vre vaningarna i byggnaden mot Storgatsbacken.

Med planférslaget tillats bostédder 1 samma utstrickning som tidigare.

Tillgéinglighet

I Boverkets forfattningssamling fran 2008, ska minst en angoringsplats for bilar finnas och en
parkeringsplats for rérelsehindrade. Planen tillater virdverksamhet, vilket kan medftra storre
behov av parkeringsplatser fér rorelsehindrade.

Byggnadskultur och gestaltning

Virnamo stad har byggts ut och formats kring viktiga strak. Storgatsbacken 4r del i det &ldsta
striket genom Vimamo, dédrmed har storre delen av planomradet blivit en baksida till
handelsstriket. Viljan finns att forstirka kvarterets koppling till Storgatsbacken.

I plankartan illustreras en géngvég till féreslagen entré. Gangvig och entré bor synas tydligt
fran allmén gata — bade markbeléiggning och fasad bor fa en tydlig stadskaraktér.

Detaljplan fér 6 (14) Planbeskrivning
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Vixtbekladd fasad dr ett bra alternativ for bebyggelsen inom planen, bade ur estetisk synpunkt
och fér omhiéindertagandet av dagvatten vid storre skyfall. Fasadalternativet dr energieffektivt
da det medfor svalka for byggnaden under sommaren och &r isolerande pé vintern. Att bygga
energieffektivt lénar sig. Det kostar ndgot mer i byggskedet, men ger en ldgre energikostnad pa
lang sikt.

Genom kommunens energi- och klimatrddgivare kan en vidare diskussion foras, om anpassade
energildsningar for den enskilde. Byggherren far hjilp att stilla krav pd husets energieffektivitet
redan innan det byggs, vilket oftast dr betydligt enklare én att gra installationer i efterhand.

Skyddsrum
Skyddsrum finns inom planomrédet.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet utgér bland annat delar av tvé separata innergardar. Motorfordon kan enbart ta
sig in p4 gardarna via Pilgatan. Frén innergardarna tar allménheten sig till Storgatsbacken via
privata passager genom byggnaderna. Under vissa tider #dr passagerna stingda for
allménheten.

Med forslaget tillkommer ytterligare en passage genom en ny galleria. Detta medfor stéire
floden av oskyddade trafikanter pd parkeringsplatsen. Enligt 3 kapitlet i Regelsamling for
byggande, BBR 2008, ska det finnas minst en gangvig till en byggnadseniré. I plankartan
illustreras en gingvdg (gron pil) fran Pilgatan, genom parkeringsplatsen och fram till ny
kommersiell byggnad, déir passagen till Storgatsbacken finns.

' Befintliga (grd) och foreslagna (gron) rorelserikiningar genom planomrddet.
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Kollektivtrafik

Busshallplats finns norr om kv Lejonet vid Pilgatan. Négra minuters promenad frén kvarteret
finns tdg- och busstation. Utifrdn ett ldngsiktigt perspektiv att effektivisera
parkeringssituationen och skapa ett tillgéngligare centrum for alla besdkare, &r det bra att
samordna s manga olika transportalternativ som mdjligt, ndra handelsstrak.

Parkering
Det dr den enskilde fastighetsdgares skyldighet att inrdtta parkeringsplatser till den
verksamhet som finns pa fastigheten.

Kommunens parkeringsnorm har olika vérdetal for att f4 ut antal bilar/BTA som olika
anvéindningar kan behiéva. Det finns tva olika vérdetal for varje anvéndning, eftersom vissa
parkeringsplatser kan samnyttjas. Bostadsparkering far inte samnyttjas eller avldsas 1
Vérnamo kommun.

Inom kvarteret finns 16 stycken markerade parkeringsplatser inom Lejonet 14 och 27 stycken
inom Lejonet 17. De flesta dr forhyrda.

Parkeringskalkyler &r framtagna av miljo- och stadsbyggnadskontoret. Bada fastigheterna har
varsin kalkyl eftersom de har separata infarter och innergdrdar. Kalkylerna visar pé
parkeringsbehovet for befintliga verksamheter och ftillkommande bebyggelses behov. 1
kalkylerna rdknas area ut for varje anviandning enligt vad géllande detaljplaner, bygglov och
vad foreslagen anvindning mojliggor for. Vardverksamhetens behov dr inte medrédknat, da
parkeringsnormen inte har ett fast virdetal utan trycker pa att en sérskild utredning behdvs
goras for att ta fram ett rimligt védrdetal. Arealmétningen &r ungeférligt gjorda i programmet
Geosecma.

Parkeringsbehovet inom planomradet
Lejonet 14 Lejonet 17

Ej samnyttjande Samnyttjande Ej samnyttjande Samnyttjande
Befintlig bebyggelse 21 16 | Befintlig bebyggelse 36 30
Féreslagen tillbyggnad 2 2 | Foreslagen tillbyggnad 36 27
Fastigh. parkeringsbehov 23 18 | Fastigh.parkeringsbehov 72 57
Detaljplan for 84 ~ Planbeskrivning
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Skiss till
parkeringslosning  visar
totalt 18 parkerings-platser
varav en for
rorelsehindrade inne pa
Lejonet 14. Pé innergdrden
for Lejonet 17  visar
skissen ett 20-tal
parkeringsplatser varav en
handikappsparkering.

Antal  foreslagna park-
eringsplatser  tillgodoser
inte parkeringsbehovet

Skiss till parkeringslosning for fastigheterna Lejonet 14 och 17. enligt normen.

Parkeringsbehovet kan tillmétesgds genom parkeringskop pd kommunens fastigheter eller
genom avtal for att nyttja lediga parkeringsplatser pa annan privat fastighet.

Varumottagning, utfarter

Varumottagningen for verksamheterna i byggnad mot Storgatsbacken, sker pd lastzon vid
byggnadens norddstra fasad. Viss varumottagning sker via entrén frén Storgatsbacken. For
vérdverksamheten sker varumottagning via innergarden.

Béda fastigheterna har bilutfart mot Pilgatan. Lejonet 14 har sin genom gatubyggnad, vilken
4ven nyttjas av Lejonet 5 och 13. Utfarten utgdr en asfalterad kéryta som dr knappt 5 meter
bred. Sammanlagt tjinar utfarten ett 30-tal parkeringsplatser. En befintlig ging genom
byggnaden mot Storgatsbacken nyttjas dven for gdende och de som till exempel leder sin
cykel. Lejonet 17 samordnar sin utfart med Lejonet 3, 11 och 18. Totalt betjanar utfarten 44
parkeringsplatser.

n innergarden, Lejonet 17

v Jri

Detaliplan for 9 (14) o Planbeskrivning
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Befintlig lastzon inne pa Lejonet 14 blir kvar i samma lidge. Foér Lejonet 17 bor ny lastzon
anldggs néra entrén fran innergarden, se bild nedan.

J Lila markering visar pd foreslagna
platser  for  varumottagning  for
respektive fastighet.

Utfarterna #r faststéllda i plankartan d& bestdmmelsen, korbar uifart far inte anordnas, &r
markerad lingsmed fasad ut mot Pilgatan dér utfarterna idag inte &r beldgna.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller
I projektrapporten Bullerkartliggning av Vérnamo kommun, framtagen 2005 av Ingemansson
Technology AB, visar bullerkartan pa att normvérdena Gverstigs vid fasad for bebyggelsen
laingsmed Pilgatan. Noggrannheten for kartldggningen uppskattas till +/-3  dB(A).
Berikningspunkterna var 2 meter éver mark och avsténdet mellan berdkningspunkterna var 5
meter.
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 Saxat wr bullerkarta for Vdrnamo stad,
| bilaga il projektrapporten  Buller-
 kartldgening av Virnamo kommun.

Bullerskydd sikerstills i plankartan med bestimmelsen bs; husfasader (fonster) ska utformas
bullerskyddande sa att gillande riktvirden for ekvivalent ljudniva inomhus uppfylls.

Detaljplan for 10 (14)
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Brand och raddning

Tillgiinglighet for brandfordon samt till brandvatten

Byggnader mellan 3-8 vAningar utryms generellt via riddningstjanstens stegutrustning som &r
anordnad pa brandfordon. Detta ger et behov av dels édtkomst och dels bérighet [or
brandfordon. Hirvid ska dialog ske med rdddningstjansten for dimensionerande maitt.

I det fall nya byggnader utfors s& att utrymning kan ske utan hjélp av riddningstjinstens
medverkan, ska utrymningsméjligheterna for de befintliga byggnaderna beaktas.

Parkeringsplatserna méste anordnas pé sé sitt att brandfordon kan komma fram.

Nérmaste vattenbrandpost dr A-klassad och finns pa Storgatsbacken négra meter fran
fastighetsgrinsen f6r Lejonet 17. A-klassad brandpost innebér att den ska leverera minst 1000
/min och aldrig far blockeras. P4 vintern snordjs det till brandposten och den kontrolleras
arligen.

Teknisk férsérining

Vatten och avlopp
Kommunalt VA &r anslutet till fastigheterna fran Pilgatan. Tva servisventiler finns f6r Lejonet
17 och en for Lejonet 14, Planomradet ligger i 1agt tryckzonsomrdde for VA.

Hantering av dagvatten

Fastigheterna #r anslutna till ledningsnétet for dagvatten. Vattnet leds via ledningar till Lagan.
Vid intensiva skyfall kan ledningsnétet Gverbelastas. Dé &r det viktigt att ordna s att vatten
kan ansamlas eller bromsas upp. Plantering av trid och gron fasadbeklddnad kan vara
exempel pd atgérder f6r att bromsa upp dagvatten.

I forslaget tas en del av befintlig, griasbeklidd markyta till hardbelagd mark for parkering.
Kvarvarande grénbeklidd mark stdrks i plankartan med bestimmelsen n, marken ska
maojliggora infiltration av dagvaiten.

Viirme
Vimamo Fnergi AB ansvarar for [jarrvdrmendtet. Fastigheterna &r anslutna till
fjérrvdrmenitet, via Storgatsbacken.

El och tele
Inom planomrddet har Vdrnamo Energi ledningar for el och opto. Foreslagen byggritt pa
Lejonet 17 kommer att kréva omldggning av ledningar.

Avfall
Avfallshanteringen ska ordnas pa fastigheterna.

Foreslagen placering for avfallshantering pd Lejonet 17 maste flyttas vid byggnation av
tillbyggnaden. For Lejonet 14 kan och bor avfallet hanteras pd samma plats som den &r
placerad i dag. Se karta nedan pa foreslagna platser for aviall.

Detaljplan for 11 (14) Planbeskrivning
Lejonet 14 och 17
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Grona markeringar visar pa foreslagna platser att hantera avfall pa for respektive fastighet.

Milidmalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljékvalitetsmél som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje ldnsstyrelse, efter
regionala forutsdttningar, Virnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmélen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. De lokala miljomal som kan anses mest berora
detta planforslag ér:

e God bebyggd miljo
Kommunen ska verka {or:

“att hélsosamma och sociala boende- och arbetsmiljoer med ndrhet till gronska och vatien
skapas samt att stérningar i redan befintliga miljéer begrinsas™ samt

“att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade tditortsomrdden bibehdlls™.
Planforslaget innebir att delar av tidigare grasbelagd mark inom privat tomt tas i ansprak for

parkering. Parkeringsbehovet anses storre #n det vistelsevirde och infiltrationsyta som
gronskan medfor,

Detaljplan for 7 1”2 (14) Planbeskrwnlng
Lejonet 14 och 17
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e Frisk luft
Kommunen ska verka for:

“en effektiv energianvindning och en kostnadseffektiv energiforsérjning med lag péverkan pa
héilsan, miljon och klimatet.”

Planforslaget ger uttkade byggritter for fastigheter som dr anslutna till fjarrvérmenétet. Det
medfsr att staden i stort far storre energibehov, men samtidigt finns kopplingen till
fjrrviirmenétet som drivs pa fornybara resurser.

e Folkhilsa (kommunal mélséttning)

Kommunen ska verka for:

“att utveckla kommunens verksamhet, sé att gynnsamma hélsoforutséttmingar skapas och
sjukdomar forebyggs.”

Planférslaget sikerstiller i plankartan mark for vardandamal, vilket mdjliggér for centralt
beldgen sjukvérd.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivéer eller stémingsnivéer som ménniskor kan
utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga oldgenheter. Miljokvalitetsnormer finns bl a gillande
utomhusluft. Idag finns grinsvirden for kviveoxid, kvivedioxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon. Fr. o. m. 2013 géller dven normer for arsenik,
kadmium, nickel och bensapyren.

Virnamo kommun har under ett tiotal & utfort métningar for att folja luftkvaliteten i
tatortsmiljon. Luftmétningar har utforts under vinterhalvaret pd Kyrkogatan12 i Vérnamo med
luftintag mot Backlunden/Krycklebéicken. Resultaten visar att man klarar de
miljskvalitetsnormer som géller. Baserat pd dessa métningar kan man géra beddmningen att
miljékvalitetsnormerna klaras dven i det for detaljplanen aktuella omradet. Den faktor som
ligger niirmast grénsen ir stoft/inandningsbara partiklar, PM 10.

Behovsbedomning (Miliobedémning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt 5 kap §18 plan- och bygglagen (SFS 1987:10) ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om detaljplanen medger en anvindning av mark, byggnader eller andra
anliggningar som innebér betydande paverkan pd miljon, hélsan eller hushallning med
naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven bestimmelserna i
miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22§§ ska tillimpas om planens genomférande antas medfora
en betydande miljépaverkan. En behovsbedémning &r genomford for att utreda huruvida
planférslaget bér innehalla en miljsbeddmning/miljékonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen ges under plansamridet tillfille att yttra sig om behovsbedémningen.
Linsstyrelsens synpunkter férs in i behovsbeddmningen. Kommunen tar efter samréadet beslut
om planen férvintas medféra en betydande miljépaverkan eller inte.

Detaljplan for 13 (14) T o s
Lejonet 14 och 17
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen ér fem (5) r fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genomforande av planen forviintas inte f4 négra betydande konsekvenser. Mindre
konsekvenser kan forvéntas — till exempel:

- att ytterligare verksamheter kommer att innebéra viss trafikékning, framforallt under vissa
tider pa dygnet. Den okade méngden trafik kommer ait pdverka bullervirdena samt
parkeringsbehovet i omradet marginellt.

- att parkeringsytan fir en mer ordnad struktur, vilket medverkar till attraktiva offentliga
miljder och tryggare utemiljder ur trafikséikerhetssynpunkt.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
Upprattad i mars 2012

Jude fult
Frida Falth
Planarkitekt

Detaljplan for 14 (14) Planbeskrivning
Lejonet 14 och 17
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KOMMUN

Detaljplan for Dnr 10.2882.211

Antagen 2012-10-25
r"\?a‘f_g?nfzt;j OCH 17 Laga kraft 2012-11-21

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses att kunna hanteras med normalt planforfarande. Planen berdknas bli
antagen av Kommunfullméktige under 2012.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem (5) &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.

Exploateringssamverkan
En exploateringssamverkan i syfte att ta et helhetsgrepp dver parkeringssituationen for Ostra

delen av kvarteret Lejonet vore onskvird. En sédan samverkan kan beréra dgarna till Lejonet
3,11, 17 och 18.

Avtal

Eftersom tillriickligt antal parkeringsplatser inte tillgodoses inom planomrédet, ska sdkande
vid bygglovsansokan visa hur &terstdende antal ska l6sas. Detta kan ske genom att avtal
tecknas med kommunen om parkeringskép eller att avtal tecknas med annan fastighetségare
om aterstdende antal parkeringsplatser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken ér i privat dgo. Del av Lejonet 17 anvénds som infart till parkeringen for Lejonet 3,
11 och 18. P4 samma sétt anvinds del av Lejonet 11 for utfart frén parkeringen pé Lejonet 17.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Det behévs inga ytterligare fastighetsbildningsatgérder for att genomfora planen. Planen
medfor i sig inget hinder for framtida avstyckningar eller tredimensionella 16sningar for
fastighetsindelningen.

Tnom omradet for parkering pa Lejonet 17 kan gemensamhetsanldggning inréttas for hela
stra delen av kvarteret, forutsatt att nigon slags exploateringssamverkan initieras av
fastighetsigarna. En gemensamhetsanldggning for detta omrade kan éven bli aktuell i
hindelse av att parkeringsfragan behover 18sas for eventuella avstyckade fastigheter eller
andra fériandringar i fastighetsindelningen.

Detaljplan i6r 1(2) Genomfarandebeskrivning
Lejonet 14 och 17
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Inom Lejonet 14 finns redan gemensamhetsanldggning (Lejonet ga:1) med deltagande
fastigheter Lejonet 5, 13 och 14. Planen medfor inga fordndringar for Lejonet ga:1.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader for framtagande av detaljplan tas ut via planavtal mellan kommunen
och sgkanden.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Upprattad i mars 2012

Peter Ringberg
Exploateringsingenjor

Detaljplan for 2(2) Genomitrandebeskrivning
Lejonet 14 och 17
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KOMMUN

Detaljplan fér Dnr 10.2882.211
LEJONET 14 OCH 17

i Varnamo stad

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

ALLMANT

Detaljplan for Lejonet 14 och 17 har varit utstélld for granskning enligt 5 kap 23§ PBL (SFS
1987:10), under tiden 13 augusti 2012 — 10 september 2012. Handlingarna har varit utstéillda i
Stadshusets foajé, pa Miljo- och stadsbyggnadskontoret samt Vérnamo huvudbibliotek. De
har dven funnits tillgédngliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens hemsida.
Tva yttranden utan erinringar och tva yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Skanova
Réiddningstjénsten

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Linsstyrelsen

- Riskerna fér hga vattenstiand i omradet samt de atgédrder som kan vidtas beskrivs pa ett bra
sétt i planbeskrivningen. Till f6ljd av de problem som kan uppkomma och for att férhindra
eventuella skador pa nya byggnader, anser Lénsstyrelsen att plankartan bér kompletteras med
en planbestimmelse som anger ldgsta hojd for firdigt golv eller ligsta sockelhdjd. Detta
under férutsittning att kommunen bedémer det tekniskt och ekonomiskt rimligt med héinsyn
till befintliga byggnaders hojdldge/grundliggningstorutsidttningar med mera. Sdana
overviiganden kan med {6rdel fortydligas i planbeskrivningen.

Kommentarer

- Kommunen anser att en planbestimmelse som anger lidgsta hojd for fardigt golv eller ligsta
sockelhdjd inte dr att foredra ifall forutséittningar fordndras och angiven niva blir otillricklig.
Kommunen vill minimera risken for skador genom att tillfora tva planbestimmelser i
plankartan som ér forenliga med den risk- och atgérdsbeskrivning som higa vattenstind kan
medfora (och som finns i planbeskrivningen fran utstillningshandlingarna). Bestimmelserna
Ar att my- och tillbyggnad ska placeras och utformas sa att byggnaden inte tar skada av hogt
vattenstand samt att endast kdllarlosa byggnader far uppltras.

Bostadsriittsféreningen (Brf.) Gamla Lejonet (Lejonet 20)

- Brf Gamla Lejonet anser att i samband med ombyggnaden bor det stérande ljudet fran
nuvarande fliktar pd aktuella byggnader undersdkas med mélet att minska ljudnivin si
mycket som mojligt.
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Kommentarer

- Férslag till detaljplan anses behandla bullerproblematiken, se sida 10 i planbeskrivningen.
Dé synpunkten involverar befintliga byggnader och fastigheter utanfor detaljplanen
vidarebefordras synpunkten till fastighetsiigare och kommunens tillsynsmyndighet.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
September 2012

Frida Falth
planarkitekt
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