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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra omradet for verksamhetsmark samt tillhérande tekniska
anlaggningar och byggnadsverk. Detaljplanen syftar dven till att ersitta aldre detaljplan 6ver omradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Planomradet omfattar fastigheterna Saffle 6:34 och del av 6:18, som &gs av Saffle kommun samt del
av Regulatorn 1 som ar i privat dgo. Omradet omfattar ca 3,3 ha mark.

Detaljplanen innebar att mark som idag omfattar tidigare folkets park istdllet kommer att bli
verksamhetsmark. Folkparken har tidigare legat i ett gronomrade, omgiven av skog och parkmark.
Med tiden har omradet férandrat karaktar och parken ligger idag istallet omgardad av verksamhets-
och industribyggnader. Omradet nyttjas inte i nagon storre utstrackning idag och byggnaderna ar i
daligt skick. Genom att planlagga marken fér verksamheter sa skapar man en enhetlig anvandning for
omradet som helhet, dock kommer det kulturhistoriska vardet som folkparken utgor att ga forlorad.
Saffle kommun ser en mojlighet i att utveckla omradet samt att ha planberedskap infor framtida
forfragningar av verksamhetsmark.

| férdjupning av dversiktsplanen (FOP) fér Saffle stad (2017) anges att funktionen i omradet bér
kvarsta. Omradets ytterkanter bedéms kunna 6verga till verksamhetsomrade om vardet av
folkparksmiljon inte paverkas negativt. Detta innebar att detaljplanen inte ar forenlig med
oversiktsplanen och ett utokat férfarande kravs enligt PBL (2010:900).

Utover det som tidigare varit folkets park sa har dven del av fastigheten Siffle 6:18 tagits med i
detaljplanens omfattning for att slacka ut det som ar kvar av géllande plan fér omradet (forslag till
utvidgad av stadsplanen for sydostra delen av Hoglundaomradet i Saffle, beslutsdatum 1970-06-26).
For dessa delar foreslas ingen direkt andring i markanvandingen.

Den del av fastigheten Regulatorn 1 som omfattas av detaljplanen har inkluderats for att battre [6sa
dagvattenhanteringen inom omradet.

Befintligt

Planomradet ber6r de kommunéagda fastigheterna Saffle 6:34 och del av Saffle 6:18 samt del av
privatagd fastighet Regulatorn 1 och omfattar ca 3,3 ha. Marken ar beldgen vaster om Norge-
Vanerbanan och omgardas av industri- och verksamhetsmark.

Omradet nas fran vaster fran Industrigatan, via en mindre grusad vag som leder upp till Syltoppen.
Omradet vaster om planomradet har dock dndrat karaktar och anvandning sedan folkparken
anvandes och dven trafikflodet har forandrats vilket gor att planomradet har blivit isolerat i
forhallande till 6vrig stadsstruktur. Historiskt naddes folkparken fran 6ster via Hoglundavagen fran
vilken det fortsatt leder en stentrappa upp till omradet.

Industrigatan ar klassad som huvudled och stracker sig fran E45 och séderut mot Krokstadshalvon.
Industrigatan har en bredd av cirka 11 meter och hastighetsbegransningen ar 50 km/h. Industrigatan
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trafikeras redan idag av tung trafik da intilliggande verksamheter ansluter till gatan samt att
industriomradet i stadens sddra delar nas via gatan.

Jarnvagen ar beldgen cirka 200 meter 6ster om omradet.

Omradet bestar av en hojd med kraftig sluttning at dster. Héjderna varierar fran +69 i oster, till +78 pa
hogsta punkten, till +72 i vaster intill Industrigatan (RH 2000).

Marken bestar i sin helhet av ett grundlager av berg med ett ytlager av oklassad jordart. (SGU
jordartskarta 1:25000-1:100 000) Jorddjupskartan redovisar skattat jorddjup (till berg) som 0 meter.

Omradets ytterkanter ar vegetationsrikt med storre trad, framst barrtrad. Centrala delarna ar 6ppna
gras- och anlagda ytor kring den kvarvarande bebyggelsen. Omradet omfattas vidare av riksintresse
for rorligt friluftsliv, liksom stora delar av Séffle stads sddra delar. Omradet bedéms inte ha nagra
varden kopplade till riksintresset. | 6vrigt finns inga kdnda naturvarden i omradet.

Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt da det utgor den tidigare folkparken (1929) dar det dven funnits
en friluftsteater och dansbana. Kvar finns idag serveringsbyggnaden (uppférd 1930) pa toppen som
har ett hogt kulturhistoriskt varde, samt den fére detta toalettbyggnaden (uppford 1954) intill
Industrigatan som har ett visst kulturhistoriskt varde. Sedan folkparken lades ner har andra féreningar
nyttjat lokalerna. Dock har byggnaden vid Industrigatan brunnit och bada byggnaderna har
omfattande fuktskador och mogel.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran rimligheten
att genomfora planen. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphavas utan
att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Allman plats

Allman plats som omfattar detaljplanen ar mark som i stort redan sedan tidigare varit planlagd for
dndamalet. Genom att inkludera gata och naturmark i detaljplanen sa kommer tidigare géllande plan
(Forslag till utvidgning av stadsplanen for sydodstra delen av Hoglundaomradet i Saffle, laga kraft 1970-
06-26) att ersattas och upphavas.

En mindre del av omradet, det som kommer att omfattas av torrdammen, ar idag planlagd for
industrimark och férsedd med prickmark. Marken nyttjas inte fér andamalet utan bestar av ett laglant
skogsomrade.

GATA

Gatan omfattar den del av Industrigatan, som ar planlagd for gata i férslag till utvidgning av
stadsplanen fér sydéstra delen av Héglundaomraddet i Sdffle, laga kraft 1970-06-26, som inte redan
blivit ersatt av nyare detaljplan. Ingen foérandring foreslas for gatuutrymmet. Kommunen har planer
pa att i framtiden iordningstalla en gang- och cykelvag pa véastra sidan av Industrigatan, detta bedéms
rymmas inom befintlig gatubredd.



NATUR

Omradet som planlaggs for natur ar sedan tidigare planlagd for park i férslag till utvidgning av
stadsplanen fér sydéstra delen av Héglundaomradet i Sdiffle, laga kraft 1970-06-26. Det finns redan
idag en gangvag fran 6ster inom omradet fran Hoglundvagen. Om anslutningen kvarsta beror pad om
behov av den foreligger. Anldggandet av gang- och cykelvag dr maojligt inom naturanvandningen.

Naturmarken i dster avser dven hantera en mindre del dagvatten fran planomradet som kommer att
ledas inom befintligt dike inom omradet. Diket ar idag igenvaxt och behover atgardas.

| omradets nordvastra delar planeras for en torrdamm (damm;) inom naturmarken samt ett dike
(dike1) langs med Industrigatan. Ytorna ar avsatta for att hantera dagvattnet fran omradet inklusive
ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Kvartersmark

Z- Verksamheter

Detaljplanen reglerar mojligheten for verksamhetsmark. Anvandningen Verksamheter ar bred och
innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar
lokaler fér serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstider. Aven verksamheter med behov av
lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder
hushallsnara tjanster ingar.

Del av verksamhetsmarken forses med prickmark for att mojliggora for en infart for att sakra
tillfartsvag till fastigheten Saffle 6:34 och for att forbattra ufartsmaojligheterna for Kolven 2.

Ytan utgér en ca 19 900 m2. Folkparken som omréadet utgdr har tidigare legat i ett grénomrade,
omgiven av skog och parkmark. Med tiden har omradet runtomkring férandrat karaktar och parken
ligger idag i stallet omgardad av verksamhets- och industribyggnader. Omradet nyttjas inte i nagon
storre utstrackning idag och byggnaderna ar i daligt skick. Genom att planldagga marken for
verksamheter sa skapar man en enhetlig anviandning for omradet som helhet samt tillskapar
planberedskap infor framtida forfragningar av verksamhetsmark inom kommunen.

Exploateringsgraden inom kvartersmarken ar reglerad till 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (e1), for att sdkerstalla att erforderliga ytor finns for transport-, vand- och
parkeringsplatser. Del av kvartersmarken ar forsedd med prickmark (:::) och bestammelse om att
marken ska vara genomslapplig (bs) for att sakerstalla att dagvattnet kan hanteras pa ett bra satt inom
planomradet. Utdver detta finns dven en bestdmmelse om att all hardgjord mark inom
kvartersmarken ska avvattnas mot dike och damm i vastra delen av planomradet (ny).

Nockhdjden regleras inom kvartersmarken till 8 meter (hi). Kringliggande detaljplaner tillater en
hogre nock- och byggnadshdjd, detta bedéms dock inte lampligt for detta omrade da marknivan inom
omradet ar hogre.

E; - Transformatorstation
Detaljplanen reglerar mojligheten for en transformatorstation. Planomradet ska anslutas till befintligt
elnat och en transformatorstation ska kunna uppféras pa marken avsedd for transformatorstation.



Arendeinformation

Kommunens namn:

Detaljplanens namn:

Saffle kommun

Detaljplan for Syltoppen

Kommunens diarienummer fér detaljplanen: MB/2023:280

Hanvisning till beslutsprotokollet:

Vilket datum detaljplanen ar paborjad:

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Tidplan

2024-01-23, §7 MB/2023:280
2024-01-23

2025-05-29

Planen kommer att handlaggas med ett uttkat férfarande med granskning enligt PBL 2010:900,

kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges majlighet att ldmna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista maojlighet att Iamna synpunkter

ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom

tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen Overklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan
Uppdrag om planlaggning
Beslut om samrad
Samradsskede
Granskning

Antagande KF

Laga kraft

Kungorelse Samrad Samrads-
redogorelse

Figur 1: Processpil 6ver planprocessen

2024-01-23
aug 2024
sept 2024
dec 2024
april 2025

maj 2025

Underréttelse Granskning Gransknings-
utlatande

Laga kraft



GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Planen omfattar Saffle 6:34 och del av 6:18 som bada dgs av kommunen. Den del av fastigheten
Regulatorn 1 som omfattas av detaljplanen behoéver fastighetsregleras 6ver till kommunens fastighet
vid ett genomfdérande av detaljplanen.

Saffle kommun avser att forvarva del av Regulatorn 1 som omfattas av detaljplanen.
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Figur 2: Kartan visar en illustration éver vilka ytor som behéver regleras for ett genomférande av detaljplanen. Réd yta avser
mark inom fastighet Regulatorn 1 som ska regleras éver till Sdffle 6:18. Turkos yta avser mark inom fastighet Sdffle 6:18 som
behover regleras o6ver till Sdffle 6:34.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen forutsatter att en fastighetsreglering mellan fastigheterna Saffle 6:34, del av Saffle 6:18
och del av fastigheten Regulatorn 1 kan komma till stand. Kommunen férvarvar del av Regulatorn 1
for att mojliggéra genomforandet av detaljplanen.

Avstyckning av fastigheter for verksamhet kan ske i enlighet med detaljplanen. Kvartersmarken kan
komma att delas i flera fastigheter beroende pa efterfragan. Kommunen kommer troligtvis att ansoka
om samt bekosta fastighetsbildning for att sedan salja fastigheten.
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Figur 3: lllustration 6ver méjlig exploatering i ett scenario ddr tvd verksamhetstomter méjliggérs.

Servitut, rattigheter, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter
Det finns ett servitut (BY-209) foér utfartsvag som finns till forman for Saffle 6:34 (utmed
folkparksvagen). Ytan nyttjas idag inte som vag utan ar en stig och planlaggs som naturmark i

detaljplanen. Servitutet foreslas tas bort i samband med fastighetsreglering da det inte langre fyller
nagon funktion.

Vattenfall har ledningar inom planomradet. | samband med plangenomférandet kan ledningarna
delvis behova flyttas. Flytt om ledningar féreslas i sa fall ske genom 6verenskommelse mellan
exploatoér och ledningsagare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta exploatoren.

Utanfor planomradet gar Skanovas markbelagda ledningar for tele. Ledningarna bedéms inte
paverkas av detaljplanen. Om ledningarna behdver flyttas foreslas det ske genom éverenskommelse

mellan exploatér och ledningsagare. Samtliga kostnader for eventuell flytt av ledningar skall belasta
exploatoéren.

Inom gatumarken (Industrigatan) har kommunen vatten-, spill- och dagvattenledningsnat samt
ledningar for fjarrvarme. Ledningarna paverkas inte av planens genomforande.

Transformatorstation ska i forsta hand upplatas med avtalsservitut till aktuellt elndtsbolag (f.n.
Vattenfall). Om detta inte d4r mojligt upplats marken med ledningsratt. Ansékan och kostnaden for
bildandet av ledningsratten belastas ledningsagaren.

Beroende pa hur fastighetsbilden kommer att se ut inom planomradet kan rattighet till in- och utfart
behova sakerstdllas. Exempelvis blir det aktuellt om avstyckning sker enligt planillustrationen ovan,



for att sdkerstélla att den inre fastigheten kan angoras med trafik fran Industrigatan. Detta hanteras i
samband med lantmateriforrattning for fastighetsreglering.

Réttighet till utfart 6ver Saffle 6: 34 till Industrigatan till forman for Kolven 2 foreslas sakerstéllas
genom Lantmateriférrattning. Fastighetsagaren till Kolven 2 ansvarar for att initiera sadan forrattning.

Tekniska fragor
Utbyggnad allmén plats

Den allménna platsen inom planomradet ar till stor del redan utbyggd. Majlighet finns for
anlaggandet av en GC-vag langs med Industrigatan.

Utbyggnad vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet och ska kopplas pa det kommunala
vatten-, spill- och dagvattenledningsnatet. Yta for fordréjning av dagvatten ska anlaggas inom
planomradet.

El och fiber

Skanova har ledningar som gar utom planomradet. Ledningarna gar i gatan i sydvast och kommer
antagligen inte att paverkas av exploateringen.

Vattenfall har ledningar inom planomradet. | samband med plangenomférandet kan ledningarna
delvis behova flyttas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Fastighetsbildning initieras och bekostas av kommunen.

Kommunen kommer att ha intdkter vid férsaljning av exploateringsfastigheten.
Markarbeten, projektering och planering av omradet star exploatoren for.

Exploatering inom kvartersmarken star exploatéren for (ex. utférande av byggnader, parkering,
hojdsattning och dagvattenlosning).

Flytt av ledningar star exploatoren for i samrad med ledningsédgaren.
Kommunen anlagger och ansvarar for drift av dagvattendike och torrdamm inom allman platsmark.
Kommunen tillser anslutningspunkt till VSD-natet.

Intdkter for kommunen vid forsaljning av marken kan forekomma, men beddéms inte vara fullt
kostnadstackande for Saffle kommun. Medel for investeringar i kommunens budget behover avsattas
for att mojliggora planens genomférande avseende framfor allt dagvattenatgarder inom allman
platsmark.



Planavgift
Planavgift ska tas ut enligt géllande taxa, i samband med bygglovsprovning.

Inlésen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Om mark enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ar huvudman fér, ar
kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begéaran |6sa in marken (enligt 14 kap. 14 § PBL).
Skyldigheten galler dock inte sa lange som tillfdllig anvdndning av marken enligt detaljplanen far paga.
Inlosenskyldigheten ar ovillkorlig och géller sa lange som detaljplanen géller. Det saknar alltsa
betydelse om planen har genomférandetid eller inte.

Kommunen har ocksa rattenatt 16sa in mark som planeras som allméan platsmark med kommunalt
huvudmannaskap, detta enligt 6 kap. §13 PBL.

Ersattningen ska bestdammas enligt expropriationslagen. Samma erséattningsregler géller dven vid
fastighetsreglering enligt fastighetsbildningslagen.

Provning enligt annan lagstiftning

Enligt miljobalken &r det tillstands-/anmalningspliktigt att bedriva vissa miljofarliga verksamheter.
Anmalningspliktiga verksamheter (s.k. C-verksamhet) anmals till kommunens milj6- och
byggforvaltning. Tillstandspliktiga verksamheter (s.k. A- och B-verksamheter) provas hos
miljddomstolen (A) respektive lansstyrelsen (B).

Annat

Befintlig stentrappa

Inom kvartersmarkens Ostra delar i detaljplanen finns en befintlig stentrappa. Trappan avser
kommunen ta hand om innan forsaljning av fastigheten for att kunna nyttja pa annan plats inom
kommunen, exempelvis vid utveckling av Kanalparken.

Figur 4: Befintlig stentrappa inom kvartersmarkens éstra delar.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag

Saffle kommuns 6versiktsplan (2024).
Férdjupning av éversiktsplanen (FOP) for Saffle stad (2017).

Forslag till utvidgning av stadsplanen for sydostra delen av Hoglundaomradet i Saffle
(beslutsdatum 1970-06-26).

Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen fér norra delen av Hoglundaomradet i Saffle
(beslutsdatum 1962-08-16).

Detaljplan for del av kv Kedjan mm (laga kraft 1990-12-12).
Detaljplan fér industriomrade mm i Ostra Héglunda (laga kraft 1995-03-09).

Grundkarta (upprattad 2024-06-24) av Saffle kommun.

Regionalt planeringsunderlag

Regionplan - Varmlandsstrategin (Varmlands regionala utvecklingsstrategi) bygger pa visionen “Ett
hallbart Varmland som foréndrar varlden” pekar ut riktningen till ar 2040.

Insatsomradena for strategin ar:

Forbattra livsvillkoren
Hoja kompetensen
Utveckla attraktiva platser

Starka konkurrenskraften

Detaljplanen bedéms vara férenlig med ovanstaende visioner och strategier

Utredningar

e Naturvardesinventering (enligt SS 199000:2023) (Henric Ernstson 2024-06-03 rev. 2024-06-12)

* Oversiktlig dagvattenutredning, WIKON (2024-05-16)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan
| kommunens Oversiktsplan fran 2024 ndmns inte Syltoppen eller folkets park. | dversiktsplanen
framgar att férdjupningen av versiktsplanen (FOP) for Saffle stad géller.

| FOP for Saffle stad, laga kraft 2017-12-29, anges aktuellt omréde som ett omrade fér utdkning av
offentlig service. Offentlig service syftar till markanvandningar som riktar sig till allmanheten.

Vidare s3 star det i FOP:en for Siffle stad att funktionen i omradet bor kvarstd. Omradets ytterkanter
bedoms kunna 6verga till verksamhetsomrade om vardet av folkparksmiljén inte paverkas negativt.
Detta innebar att detaljplanen inte ar forenlig med oversiktsplanen och ett uttkat férfarande kravs
enligt PBL (2010:900).

MARKANVANDNING

Pagaende och forslag

Bostadsomraden . oy ) g ' - =5

Utdkning av bostadsomraden oo

Offentlig service (avser bl.a. skola,
dldreboende, och “allmant dndamal”)
Utdkning av offentlig service

- Centrum (inkluderar bostader,
kontor, handel, besoksanlaggningar,
parkering, vattenomrade och skola)

Utikning av centrumanvéndﬁing

I Handel )
Verksamhetsomraden (inkluderar ¢
industri, detaljhandel och verk-
samheter for ex. service, lager-
handel med skrymmande varor) \

: K Utokning av verksamhetsomraden

Bat
Teknisk anldggning

Idrottsplatser och motionsomrédery

Natur /

\..I‘ " .;'9‘ w .

Figur 5: Markanvéndningskarta fér FOP Séffle stad, med ungefirlig belidgenhet av planomrédet (rédmarkerat).

Detaljplaner

Omradet omfattar av férslag till utvidgning av stadsplanen fér sydéstra delen av Héglundaomradet i
Sdffle (beslutsdatum 1970-06-26), dar omradet planlagds som park eller plantering. For att slacka ut
det som kvarstar av detaljplanen sa har dven del av gatan och samt ytterligare en del bestaende av
park eller plantering tagit med i planforslaget. For dessa delar foreslas ingen direkt andring i
markanvandningen.
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Figur 6: Kartan visar del av géllande plan som detaljplanen omfattar. Ovrig del av stadsplanen har ersatts med andra planer.

Mindre del av omradet omfattas dven av férslag till dndring och utvidgning av stadsplanen fér norra
delen av Héglundaomradet i Séiffle (beslutsdatum 1962-08-16). For del av planen som ligger pa sédra
sidan av industrigatan sa ar omradet planlagt for industriagndamal till en byggnadshéjd om 11 meter.
Omradet som omfattas av detaljplanen bestar av prickmark som &r planlagd for industri. Idag bestar
omradet av ett mindre skogsparti som avgransas av infarten till Regulatorn 1. Ytan behovs for att
mojliggdra for dagvattenhantering inom detaljplanen.

Séder om planomradet galler detaljplan for del av kv Kedjan mm (laga kraft 1990-12-12). For del av
planen som ligger angransande detaljplanen dr omradet planlagt foér smaindustri och tillater en
byggnadshojd pa 8 meter samt att halften av fastigheten far bebyggas och att verksamheten inte ska
vara storande for omgivningen.

Oster om planomradet giller detaljplan fér industriomréde mm i Ostra Héglunda (laga kraft 1995-03-
09). Omradet ar planlagt for bilservice och smaindustri och tillater en byggnadshojd pa 8 meter samt
att hélften av fastigheten far bebyggas och att verksamheten inte ska vara stérande for omgivningen.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Figur 7: Kartan visar del av férslag till dndring och utvidgning av stadsplanen fér norra delen av Héglundaomrddet i Séffle
som omfattas av detaljplanen, markerat med rétt. Observera att ytan inte dr inlagd fran digitalt kartunderlag varfér
grdnserna inte ska ses som exakta.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Enligt gjord undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-03-04 rev 2024-06-05, bedoms
inte foreslagen andrad markanvandning och genomforandet av detaljplanen medféra sadan
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att
det finns krav pa att géra en miljobedémning/strategisk miljobedémning enligt PBL eller MB av
planen.

Samrad med Lansstyrelsen om planens miljopaverkan énskas ske genom samradet for detaljplanen.

Slutsatsen ar att de sakfragor som beddms krava sarskild utredning eller férdjupning inom ramen for
planarbetet &r paverkan pa:

e Naturvardesinventering

e Dagvatten, skyfall och miljokvalitetsnormer for vatten

Riksintressen

Rorligt friluftsliv
Omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap MB), liksom stora delar av Saffle stads
sodra delar. Omradet bedéms inte ha nagra varden kopplade till riksintresset.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors miljé och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Verksamhet kan medféra mindre luftutsldpp och kan krdava anmalan eller tillstand for miljofarlig
verksamhet dar utslapp kan regleras. Hansyn ska tas till MKN for utomhusluft.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tilldta att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller storningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljékvalitetsnorm.

Omradets delavrinningsomrade ar till Bydlven som mynnar ut i Vanern. Byadlven har mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status.

Ekologisk status

Statusen uppnar mattlig ekologisk status till foljd av en vasentlig paverkan pa kvalitetsfaktorn
hydrologisk regim, morfologiskt tillstand och konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar.
Vattenforekomsten far en tidsfrist att uppna god ekologisk status till efter 2027 med skélet inte
tekniskt moijligt.
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Kemisk status

Den kemiska statusen uppnar ej god med anledning av kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter. Gransvarden 6verskrids i alla Sveriges undersdkta ytvattenférekomster; sjoar,
vattendrag och kustvatten.

Planomradet ar beldget inom kommunalt VA-verksamhetsomrade. Féreslagen markanvandning
kommer innebara ytterligare tak- och hardgjorda ytor inom omradet.

En dagvattenutredning (WIKON 2024) har tagits fram for detaljplanen som daven omfattar MKN vatten.
| utredningen har en modellering av fororeningspaverkan vid fordandrad markanvandning gjorts.
Fororeningar som forvantas komma fran omradet ar néringsamnen, metaller, olja, suspenderade
dmnen och organiska féreningar (BaP).

Befintliga markférhallanden bestar av skog- och parkmark samt mindre tak- och grusytor. Exploaterad
markanvandning foreslas utgoras av lattare verksamhetsmark.

Det saknas idag nationella krav pa utslapp av fororeningshalter i dagvatten. Riktvardesunderlag har
tagits fram som bedémningsgrund av vissa kommuner. Saffle kommun saknar egna styrdokument och
forhaller sig idag till Riktvardesgruppens riktlinjer. | jamforelse mot dessa varden hamnar berdknade
utloppshalter for exploaterad markanvandning 6ver riktvardet for naringsdmnet fosfor, metallerna
zink och kadmium samt olja.

Resulterande fororeningshalter efter rening via dike och torrt magasin ger utloppshalter, dar
utslappsnivaer fran exploaterad yta moter kravstéllda nivaer fran kommunen via Riktvardesgruppen.
Med féreslagna atgarder for exploaterat omrade minskar fororeningspaverkan pa nedstroms
recipient.

Exploaterad markanvéndning Exploaterad markanvandning Riktvardesgruppen
utan rening med rening Sthim:s l&n?
(dike + torr damm)

Halt pe/l pe/l ps/l

P 270 220 250

N 1600 950 3500

Pb 14 4 15

Cu 33 21 40

Zn 200 130 150

Cd 1 0,43 0,5

Cr 8,9 3,5 25

Ni 11 4,5 30

Hg 0,057 0,044 0,1

sS 84 000 19 000 100 000
Olja 1600 78 1000
BaP 0,1 0,045 0,1

Figur 8: Exploaterad situation i jimférelse mot utsldppssiffror fran 2021 fran paverkande verksamheter for Bydlven (WIKON)

Slutsatsen fran utredningen gallande MKN for vatten ar att reningseffekten samt flodeshanteringen av
ett dike ihop med en torr damm, eller likvardigt, enligt foreslagen utformning bedéms vara tillrackligt
for att inte paverka mojlighet att na uppsatta mal fér recipientens MKN.
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Buller

Omradet ar paverkat fran trafikbuller Industrigatan. Ett plangenomférande bedéms i nagon
omfattning kunna komma att paverka bullersituationen inom omradet. Risken for att omgivningen ska
storas bedéms dock som liten. MKN for buller géller idag endast kommuner éver 100 000 inv. vilka
ska kartlagga och uppratta atgardsprogram.

Dagvatten

Omradet bestar idag av kuperad skogsmark och igenvaxt parkmark samt tva befintliga byggnader med
tillhérande vag. Omradet har en central hégpunkt pa ca + 78,6 och sluttar ut mot alla riktningar med
lagpunkter i nordvast pa ca +70 och i 6st pa ca +68,6.

Avrinning av dagvatten sker diffust mot angréansande fastigheter, angransande vagar och lagpunkter
inom omradet med trolig infiltration. | 6st finns ett 6ppet dike som efter ca 400 m ansluter till
befintligt ledningsnat med vidare utlopp i recipient Bydlven.

Langs gang- och cykelvag vid Hoglundavagen (6ster om planerat omrade) finns en uttalad
dagvattenproblematik, samt problematik att ytvatten éversvammar Gummicentralen (sydost om
omradet).

Fastigheten har inte idag ndgon dagvattenanslutning. Nedstroms mottagande dagvattenledningsnat
ska vara dimensionerat for ett 5 ars regn med 10 min rinntid och utan klimatfaktor enligt Saffle
Kommun.

Figur 9: Befintlig avrinning (bld pilar) med illustrerade héjdkurvor (1 m) samt befintligt dagvattenndt (grén). (WIKON)
En oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen (WIKON 2024).

Yta for mojlig exploatering ar ca 1,85 ha och yta for dagvattenhantering ca 0,35 ha.
Dagvattenhantering foreslas i vastra/nordvastra delen av omradet i form av dike och torr damm/lag
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naturmark. Det framtida utformningsforslaget medfér en forandrad markanvandning i form av
hardgjorda ytor, byggnader och gronytor for dagvattenhantering.

Dagens avrinning sker delvis mot 6st i befintligt dike samt at vast och nordvast mot lagpunkt (utan
utlopp). Pa grund av problematik med dagvatten at 6st foreslas exploaterade ytor avledas mot
hantering i vdstra/nordvastra delar av omradet som ansluts till befintligt ledningsnat, med vidare
utlopp mot Byélven.

Ostra delen av omradet sluttar kraftigt mot dst och kan behallas som naturmark med avrinning mot
befintligt dike, dock ej storre yta av naturmark som ansluts dit idag pa grund av problematiken med
dagvatten.

Vid skyfall finns det inga tydliga rinnstrak ut ur omradet och enligt skyfallskarteringen kan man se att
ett 100-ars regn samlas i fraimst de vastra och nordvéastra delarna av ytan dar det nu féreslas
dagvattenhantering. Da pakoppling sker till befintligt dagvattennat som ej dr dimensionerat for hoga
floden och da det ej finns tydliga skyfallsstrak ut ur omradet blir hantering av 100-ars regn aktuellt.
Som principiell dagvattenhantering, utifran framtida exploatering, foreslas att flodes- och
magasineringskrav baseras pa att avrinning fran omradet ej far 6ka mot vad dagvattenledningsnitet
nedstroms ar dimensionerat for.

Med principen att avrinning fran omradet ej far 6ka pa grund av tillkommande hardgjorda ytor i
forhallande till nuvarande avrinning och kapacitet i nedstroms dagvattenledningsnat kravs ett
magasinsutrymme p3 totalt ca 820 m? fér ett 100-ars regn inklusive klimatfaktor 1,25 samt flddeskrav
pa 23 I/s till befintligt dagvattenledningsnat.

For att inte forsamra avseende problematiken med dagvatten for fastigheter i 6st bor all hojdsattning
av exploaterad yta utforas sa att avrinning sker mot féreslagen dagvattenhantering i vast/nordvast
och endast naturmark med yta lika befintligt eller mindre avledas mot befintligt dike i 6st.

Reglering om fordréjningen av dagvatten har gjorts inom detaljplanen genom att avsatta yta for dike;
och damm; samt reglering om att all hardgjord mark ska avvattnas at dike och damm i vaster (ns).

Figur 10: Exploaterad yta med avrinning mot dike och torrt magasin/Idg naturmark med kapacitet fér ett 100-Grsregn.
Naturmark i st kan ledas till befintligt dike. (WIKON)
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Natur

Omradet bestar av flera delomraden med olika karaktar, gemensamt for all mark ar hallmarken och
narheten till berg. | omradets centrala delar &r det hdllmarkstallskog som dominerar men utgors av
tomtmark med aldre byggnader. | omradet finns en langre trappa at ost ned mot en GC-vag. Utmed
GC-vagen, mellan omradet och parkeringen i norr finns inslag av fuktig |6vvegetation. | 6stra
delomradet, utmed grannfastigheten i ster ar det hallmark med gles vegetation.

En naturvardesinventering (enligt SS 199000:2023) har genomforts som underlag for detaljplanen
(Henric Ernstson).

| omradets vastra delarna finns friska inslag och en dldre 6ppen dng/grasmatta ar frisk med naringsrik
vegetation, strax norr om detta finns partier med hogre naturviarden med en rikare flora. Langre
norrut i omradet finns fuktigare och mer diversifierad skogsmiljo. | hela inventeringsomradet finns
relativt grova salgar utspridda som i sig ar vardefulla livsmiljéer och objekt.

| naturvardesinventeringen har tva ytor klassats till naturvardesklass med patagligt naturvarde.

Naturvardesbiotop a, avser dngsmark med havdindikatorer, i direkt anslutning finns flertalet grévre
salgar. Naturvardesbiotopen ar klassad till naturvardesklass 3, patagligt naturvarde.

Naturvardesbiotop b, avser fuktig [6vvegetation med visst inslag av dod ved. Naturvardesbiotopen ar
klassad till naturvardesklass 3, patagligt naturvarde.

Omraden som omfattas av naturvardesklass 3, patagligt naturvarde ar omraden med pataglig sarskild
betydelse for biologisk mangfald.

Omradena omfattar biotoper som har typiska kvaliteter for naturliga ekosystem men som kan vara
delvis paverkade eller saknar langre kontinuitet och darfér inte uppfyller kriterier for naturvardesklass
1 eller 2. Innehaller oftast livsmiljéer for naturvardsarter. Bidrar till en nationell och regional gron
infrastruktur for biologisk mangfald. Den totala arealen av dessa omraden har sarskild betydelse for
att bevara biologisk mangfald i Sverige. Enskilda omraden kan lokalt ha stor sarskild betydelse for
biologisk mangfald dar landskapet i 6vrigt ar paverkat och har brist pa biologisk mangfald.

Naturvardesbiotop b ligger inom naturmarken inom detaljplanen och bedéms inte paverkas av ett
plangenomférande.

Naturvardesbiotop a ligger inom detaljplanens kvartersmark och kommer i och med ett
genomfdrande forsvinna da marken exploateras och bearbetas.
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Karta dver omradet med naturvére

B inventeringsomrade
Naturvirdesklass
BE Hogsta naturviirde
B Higt naturvdrde
[0 Pdtagligt naturvirde
[ Wisst naturvirde

Figur 11: Karta 6ver delomrdden som har bedémts ha de biotoper och artvirden som krdvs fér att uppfylla kriterierna fér en
naturvdrdesbiotop och klassas till naturvérdesklass. (Ernstson)

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Trafik kommer att genereras till det nya planomradet. Markanvandning verksamheter (Z) kan komma
att ge upphov till en del tunga transporter. Trafikmangd och typ av transport beror pa vilken typ av
etablering omradet far. Verksamheter omfattar anvandningar med begransad omgivningspaverkan
och ndrmaste bostader ligger ca 110 m norr om planomradet, varpa kommunen bedémer att det inte
finns nagon betydande risk att planens genomforande ska paverka bostader pa ett oacceptabelt satt.

Detaljplanen i sig beddms inte ge sddana konsekvenser att atgarder for buller for bostader behéver
genomfdras. Eventuell bullerékning bedoms framst bero pa samhallsutvecklingen i Saffle i stort och
inte trafikalstringen av den enskilda detaljplanen i sig. Uppkommer det behov kan flera maojliga
bullersdankande atgarder vara mojliga. Bedomning av eventuell atgard samt hantering av detta
ombesorjs I6pande av miljo- och byggforvaltningen (avseende bullersituationen) och gatuenheten
(avseende eventuella behov av fysiska atgarder som foljd av ovan) pa Saffle kommun.

Risk for olyckor

Det finns inga riskfyllda verksamheter i planomradets narhet. Det ar verkstadsindustri och kontor som
finns i ndrheten. Det har heller inte funnits nagon tidigare markanvandning som ger anledning till att
misstanka att det finns féroreningar inom omradet. Nagon annan industriell verksamhet inom
naromradet beddms inte ha paverkat planomradet med hansyn till omradets topografi.
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Planen medger anvandning verksamheter, som har begransad omgivningspaverkan. Transporter fill
och hantering av farligt gods inom planomradet kan inte uteslutas helt. Hantering av farligt gods-
amnen eller féremal inom planomradet ska ske enligt erforderlig lagstiftning sdsom lag (2010:1011)
om brandfarliga och explosiva varor samt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar inte utpekat i SGI:s ras och skred kartering.

Omradet bestar av en hojd med kraftig sluttning at oster. Hojderna varierar fran +69 i oster, till +78 pa
hogsta punkten, till +72 i vaster intill Industrigatan (RH 2000).

Marken bestar i sin helhet av ett grundlager av berg med ett ytlager av oklassad jordart. (SGU
jordartskarta 1:25000-1:100000) Jorddjupskartan redovisar skattat jorddjup (till berg) som 0 meter.
Stabiliteten bedéms som god.

R |

Figur 12: Utdrag ur SGU:s jordartskarta med ungefirligt planomrdde markerat med svart. Marken bestdr i sin helhet av ett
grundlager av berg med ett ytlager av oklassad jordart.

Da omradet ar kuperat sa har WIKON i samband med dagvattenutredning fatt i uppdrag att ge forslag
pa hojdsattning inom omradet, for att dels leda vattnet inom omradet till omrade for
dagvattenhantering i nordvast men ocksa for att jamna ut samt skapa massbalans inom omradet.

For att skapa massbalans inom omradet sa foreslas hojden inom omradet att skalas av ca. 0,5 - 1,20
meter och nyttjas for att sedan hoja upp kringliggande lagre marknivaer.
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Figur 13: Kartan visar ett férslag till héjdsdttning och massbalans inom omradet. (WIKON)

Kulturmiljo

Alla fornlamningar, saval kinda som okédnda, &r skyddade enligt kulturminneslagen. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Enligt KML kap 2 § 14 ar det den som utfor arbetsforetaget som betalar for utgravning. Om
fornlamningen tidigare varit okdnd sa kan den som utfor arbetsforetagen slippa betala.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller misstanka fornlamningar
patraffas skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Kulturmiljolagen kap 2 § 10 anger féljande: Den som avser att uppféra en byggnad eller en
anldggning eller genomféra ett annat arbetsféretag bor i god tid ta reda pGg om ndgon fast
fornlémning kan beréras av féretaget och i sa fall snarast samrdda med Iénsstyrelsen.

Om en fornldmning pétrdffas under grévning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till
den del fornlémningen berérs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmdila férhallandet hos
ldnsstyrelsen.

Enligt KML kap 2 § 14 dr det den som utfér arbetsféretaget som betalar fér utgrdvning. Om
fornlémningen tidigare varit okdnd sa kan den som utfér arbetsféretagen slippa betala.

Det finns inga kdnda fornlamningar eller kulturminnen inom omradet.

Omradet omfattas av kulturmiljéprogrammet ”Ditt Vdrmland”. Utpekandet omfattar stérre delen av
centrala Séffle. Det kulturhistoriska vardet ligger dels i sammanhallna miljébilder dels i de enskilda
fornlamningarnas konstruktioner och befintlig bebyggelses utformning, utférande, materialval och
fargsattning.
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Omradet ar enligt fordjupad Oversiktsplan for Saffle Stad kulturhistoriskt vardefullt da det utgor den
tidigare folkparken (1929) dar det dven funnits en friluftsteater och dansbana. Kvar finns idag
serveringsbyggnaden (uppford 1930) pa toppen som har ett hogt kulturhistoriskt varde, samt den
fore detta toalettbyggnaden (uppford 1954) intill Industrigatan som har ett visst kulturhistoriskt
varde. Byggnaden vid industrigatan har dock brunnit och bada byggnaderna ar skadade av fukt och
mogel.

Fysisk miljo

Planomradet berér de kommunaldgda fastigheterna Saffle 6:34 och del av Saffle 6:18 samt del av
privatagd fastighet Regulatorn 1. Marken ar beldgen ca 1 km fran Saffle centrum och ligger pa vastra
sidan om Norge-Vanerbanan och omgardas av industri- och verksamhetsmark.

Omradet nas fran vaster fran Industrigatan via en mindre grusad vag som leder upp till Syltoppen.

Omradets ytterkanter ar vegetationsrikt med storre trad, framst barrtrad. Centrala delarna ar 6ppna
gras- och anlagda ytor kring den kvarvarande bebyggelsen.

Omradet ar kulturhistoriskt vardefullt da det utgor den tidigare folkparken (1929) dar det dven funnits
en friluftsteater och dansbana. Kvar finns idag serveringsbyggnaden (uppford 1930) pa toppen som
har ett hogt kulturhistoriskt varde, samt den fore detta toalettbyggnaden (uppférd 1954) intill
Industrigatan som har ett visst kulturhistoriskt varde.

Sedan folkparken lades ner har andra féreningar nyttjat lokalerna. Dock har byggnaden vid
Industrigatan brunnit och bada byggnaderna &r skadade av fukt och mogel.

Figur 14: Bilder 6ver omrddet. De tva dvre visar bilder fran den éstra delen av planomrddet och de tvd nedre visar de vdstra
delarna éver planomrddet.
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Sociala

Omradet bestar av skogs- och parkmark som ger viss mojlighet till lek och rekreation. Dock finns det
ocksa en risk i att omradet, sa som det ser ut idag, skapar negativa sociala konsekvenser, genom att
det blir en plats for tillhall och risken for manniskor att skada sig pa befintliga byggnader. Genom
planlaggningen kommer mojligheten att nyttja omradet pa liknande satt att forsvinna och istallet
nyttjas for verksamhetsmark.

Folkparken som omradet bestar av har tidigare legat i ett gronomrade, omgiven av skog och
parkmark. Med tiden har omradet férandrat karaktar och parken ligger idag istallet omgardad av
verksamhets- och industribyggnader.

Saffle kommun ser en mojlighet i att utveckla omradet samt att ha planberedskap infor framtida
forfragningar av verksamhetsmark. Genom planlaggningen mojliggér man dven for ett 6kat antal
arbetstillfallen i kommunen.

Teknik

Vatten och avlopp

Befintliga verksamheter i ndromradet ar anslutna till det kommunala vatten- och spillvattennatet.
Planomradet ska kopplas pa det kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningsnatet och kommer
att omfattas av det kommunala verksamhetsomradet.

El och fiber

Skanova har ledningar som gar utom planomradet. Ledningarna gar i gatan i sydvast och kommer
antagligen inte att paverkas av exploateringen.

Vattenfall har ledningar inom planomradet. | samband med plangenomférandet kan ledningarna
delvis behova flyttas.

Vid behov av flytt av ledningar féreslas detta ske genom 6verenskommelse mellan exploatér och
ledningsagare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta exploatoren.

Trafik

Industrigatan ar klassad som huvudled och stracker sig fran E45 och séderut mot Krokstadshalvon.
Industrigatan har en bredd av cirka 11 meter och hastighetsbegransningen ar 50 km/h. Industrigatan
trafikeras redan idag av tung trafik da intilliggande verksamheter ansluter till gatan samt att
industriomradet i stadens sddra delar nas via gatan. Industrigatan bedéms vara val anpassad for att
klara tillkommande trafik.

Farligt gods

Jarnvagen ar beldgen cirka 200 meter 6ster om omradet, vilket bedéms vara ett sdkert avstand
avseende olyckor pa jarnvagen med farligt gods. Narmaste farligt godsled &r E45 vilken ligger ca 250
meter norr om planomradet.

Planen medger anvandning verksamheter, som har begransad omgivningspaverkan. Transporter till
och hantering av farligt gods inom planomradet kan inte uteslutas helt, men markanvandningen
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tillater inte den omfattningen av transporter att det kan innebéara stérre omgivningspaverkan genom
stérning och olycksrisk.

Parkering

| dagslaget finns det flertalet parkeringsplatser pa privat mark tillhérande kringliggande
verksamheter. Pa Industrigatan som &r reglerad som huvudled tillats inte parkering, 6vriga vagar ar
oreglerade. Parkering och varumottagning féreslas ordnas inom kvartersmark. Da hogsta
byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet (e,) ar det viktigt att
dimensionera for att erforderliga transport-, vand- och parkeringsytor finns for respektive verksamhet
och fastighet.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Industrigatan sker cykling i blandtrafik. Industrigatan ar utpekad som huvudcykelnat enligt
kommunens cykelplan framtagen ar 2020. | cykelplanen uttrycks ett behov att bygga separerad
cykelbana langs Industrigatan mellan Vintergatan och Amalsvagen for att knyta ihop Hoglunda med
stadskarnan.

Gatans bredd inom detaljplanen bedéms vara tillracklig for att tillskapa separat gang- och cykelvag
langs med Industrigatan.
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KONSEKVENSER

Planen innebar att mark som tidigare har omfattat folkets park istallet kommer att bli
verksamhetsmark. Folkparken har tidigare legat i ett gronomrade, omgiven av skog och parkmark.
Med tiden har omradet férandrat karaktar och parken ligger idag istallet omgardad av verksamhets-
och industribyggnader. Folkets park nyttjas inte fér andamalet idag men viss rekreation kan omradet
anda tankas anvandas for som i och med ett plangenomférande kommer att forsvinna.

Ett genomférande av planen kommer innebdra att befintliga byggnader kommer att rivas. Vid ett
plangenomforande kan nya verksamheter etableras med néarhet till redan befintligt industriomrade.
Att skapa ytor for nya, storre verksamhetstomter ger mojlighet for nya foretag att etablera sig i Saffle
vilket kan skapa nya arbetstillfallen och samtidigt starka det lokala naringslivet.

Planomradet foéreslas anslutas till det kommunala VSD-natet. Dagvattenpaverkan har behandlats pa
ett ingdende och omfattande satt, och de I6sningar som foreslas i utférd dagvattenutredning har
omesatts i detaljplanen vilket sakerstéller att dagvatten och vattenkvaliteten i recipient omhandertas
pa ett langsiktigt hallbart satt. For att skapa massbalans inom omradet sa féreslas hojden inom
omradet att skalas av ca. 0,5 - 1,20 meter och nyttjas for att sedan hoja upp kringliggande lagre
marknivaer.

Vid ett plangenomférande kommer infart att anlaggas for att sdkerstalla tillfart fran Industrigatan till
Saffle 6:34 samt forbattra utfartsmojligheterna for Kolven 2.

26



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt.
Nedan féljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Allmdn plats

GATA

Motiv: Gatumarken for Industrigatan ar idag redan planlagd i dldre detaljplaner. Den del av
Industrigatan som omfattas av denna detaljplan gor sa for att upphéva och ersatta den nuvarande
detaljplanen. Detta motiveras av planens syfte samt hansyn till att ordna trafik (PBL 2 kap 5§) och
hansyn till trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo (PBL 2 kap 6§).

NATUR

Motiv: Markanvandningen regleras for att inom detaljplanen kunna hantera det dagvatten som
kvartersmarken kommer att skapa genom t6kade hardgjorda ytor. Den 6stra delen av naturmarken &r
del i detaljplanen for att upphéava och ersatta den nuvarande detaljplanen. Detta motiveras av
planens syfte och att med hansyn till bl.a miljo- och klimataspekter framja en en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoéforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.

38).

Kvartersmark

Z - Verksamheter

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora en etablering av verksamheter i omradet. Detta
motiveras av planens syfte att prova mojligheten for verksamhetsmark inom omradet samt att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
[ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.
68).

E; - Transformatorstation

Motiv: Markanvandningen regleras for att sdkerstalla plats for transformatorstation. Detta motiveras
av planens syfte och att ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation (PBL 2 kap. 58§).

Egenskapsbestdmmelser for allmdn plats

damm; - Damm ska anordnas

Motiv: Regleringen gors for att inom detaljplanen kunna hantera det dagvatten som kvartersmarken
kommer att skapa genom 6kade hardgjorda ytor sa att ny och befintlig bebyggelse och infrastruktur
inte riskerar att ta skada av avrinnande vatten och att hansyn tas till miljé- och klimataspekter.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte genom att maojliggora for tillhérande tekniska anldaggningar
och att med hansyn till bl.a miljo- och klimataspekter framja en d&ndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.
38).

dike; - Dagvattendike ska anordnas

Motiv: Regleringen gors for att inom detaljplanen kunna hantera det dagvatten som kvartersmarken
kommer att skapa genom 6kade hardgjorda ytor sa att ny och befintlig bebyggelse och infrastruktur
inte riskerar att ta skada av avrinnande vatten och att hansyn tas till miljo- och klimataspekter.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att mojliggora for tillhdrande tekniska anlaggningar
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och att med hansyn till bl.a miljo- och klimataspekter framja en d&ndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.
38).

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

(:::) — Marken far inte férses med byggnadsverk (tillsammans med b;)

Motiv: Regleringen om att marken inte far forses med byggnadsverk gors for att omradet kommer att
omfattas av en slant som inte ska bebyggas. Bestammelsen motiveras av planens syfte och att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som framjar
en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i
Ovrigt (PBL 2 kap. 38).

(:::) — Marken far inte forses med byggnadsverk

Motiv: Regleringen om att marken inte far forses med byggnadsverk gors for att mojliggéra for en
infart for att sakra tillfartsvag till fastigheten Saffle 6:34 och for att forbattra ufartsmojligheterna for
Kolven 2. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt mojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.
58§)

h; - Hégsta nockhdjd &r 8 meter

Motiv: Regleringen om hogsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse
utformas med hénsyn till befintlig angransande verksamheter och begréansa inverkan pa upplevelsen
av den byggda miljon. Bestdmmelsen motiveras av planens syfte samt med hansyn till omgivningen
och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
lampligt satt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

n; - All hardgjord mark inom kvartersmarken ska avvattnas at dike och damm i vaster

Motiv: Reglering om att marken ska avvattnas at vaster gors for att hantera tillkommande dagvatten
fran omradet. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt genom att framja en langsiktig god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap.
38).

b; - Marken ska vara genomslapplig

Motiv: Reglering om att marken ska vara genomslapplig gors for att sakerstalla att marken inte
hardgors och dar med Okar tillrinning av dagvatten. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt
genom att framja en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38).

e; - Storsta byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom anvandningsomradet (begransas av
anvandningsgrans)

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sdkerstdlla att andra funktioner kopplat till
markanvandningen sasom parkeringsyta kan inrymmas inom anvandningsomradet. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte samt med hansyn till omgivningen, samt att bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68§).
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